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“"EMENTA: - A Administracdao Municipal nao
esta impedida de lancar, mediante
arbitramento, o tributo, mas devera motivar
sua decisao, explicitando as razoes que
determinaram o abandono dos dados e
documentos ofertados pelos Contribuintes.
Pratica ndao observada pela Administracao
nos autos deste processo. Procedéncia do
pedido”

Senhor Presidente e demais Conselheiros,

Trata-se de Recurso interposto por Quality
Consultoria Assessoria Ltda., contra decisao de Primeira
Instancia que denegou o pedido de langamento do ITBI para o
imdvel em questdo (inscricdo municipal n°. 233.530-5) e que
estd situado na Rua Domingues de S&, 293, apt. 404 no bairro
de Icarai, no Edificio denominado “Centro Comercial Sérgio
Petersen”.

DOS FATOS

De acordo com os documentos anexados a este, o
Recorrente, SD TREIGGER EMPREENDIMENTOS E PART. LTDA.,
informou para fins de lancamento do ITBI o valor de R$
188.300,00 (cento e oitenta e oito mil e trezentos reais). O valor
considerado para fins de lancamento do ITBI superou o
informado, em R$ 131.700,00 (cento e trinta e um mil e
setecentos reais), totalizando assim R$ 320.000,00 (trezentos e
vinte mil reais). O contribuinte acima qualificado, estando em
desacordo com o valor lancado, apresentou solicitacdo de
Impugnagao ao valor efetivamente langado, contestando o
arbitramento conforme documentos anexados ao processo.
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A impugnacao foi INDEFERIDA pelas autoridades
municipais, tendo como base a legislagao municipal, para
justificar o arbitramento da base de calculo do tributo entre
outros.

DO RECURSO

A alegacao do Recorrente no seu Recurso alega
que os valores anunciados no endereco sao superiores aos
efetivamente praticados no momento da venda das unidades
imobilidrias, sustentando que devem ser considerados no
momento de langamento do ITBI, os valores reais praticados na
efetivacdo do negocio.

CONSIDERAGCOES

Conforme toda a legislagdo pertinente ao

" . processo, resumidamente; as autoridades municipais fazendarias

se abstiveram de comprovar a “Vistoria da autoridade
fazendaria no_ local do_ imovel alienado”, conforme

expressamente previsto na legislagao.

Embora a Administragao Municipal possa recorrer
sempre que tiver fundadas razoes para descrer das informacoes
e documentos apresentados pelo Contribuinte “na_resposta a

impugnacao nao ha qualquer mencao a veracidade ou
fidedignidade daquilo que foi trazido ao conhecimento da
Administracao pelo Contribuinte.”
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- PARECER
_Conforme detalhado amplamente nas

’ - CONSIDERACOES do parecer emitido pelo Representante da

Fazenda Municipal, também concordo com as consideragoes e
do arbitramento por ele sugerido.
A Administragdo Municipal pode recorrer ao
« "~ arbitramento sempre que tiver “fundadas” razdes etc...
- Também concordamos que, a Administragao
. * Municipal ndo estd impedida de langar, mediante arbitramento, o

tributo. “Mas_devera motivar sua decisao, explicitando as
razoes que determinaram o abandono dos dados e

documentos ofertados pelo contribuinte”, o que na pratica
nao foi observado pela Administragao Municipal nos autos deste |

processo.
i Conforme amplamente demonstrado no processo
) e perfeitamente detalhado e descrito no parecer do
: Representante da Fazenda Municipal, também somos pelo
d - conhecimento do Recurso Voluntario e pelo seu provimento, com
a reforma da decisao de Primeira Instancia e realizagdo de um
novo langamento.

FCCN, em 16 de novembro de 2015.

ol m
o, AMAURI LUIZ DE AZEVEDO
CONSELHEIRO/RELATOR




PEEFE ITUORA
DE HITEROTL

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. 030/020626/15
DATA: - 19/11/2015

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento
Interno deste Conselho, aprovado pelo Decreto n®. 9735/05;

8440 SESSAO HORA: - 10:00 DATA: 19/11/2015
PRESIDENTE: - Paulo Cesar Soares Gomes

CONSELHEIROS PRESENTES

Carlos Mauro Naylor

Alcidio Haydt Souza

Célio de Moraes Marques

Roberto Pedreira Ferreira Curi
Manoel Alves Junior

Amauri Luiz de Azevedo

Paulino Gongalves Moreira Leite Filho

N N Rl e

VOTOS VENCEDORES: - Os dos Membros sob o n%. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07)

VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n®s. ( X )

ABSTENCOES: - Os dos Membros sob 0s n%s. ( X )
-VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO ( X )

RELATOR DO ACORDAO: - Sr. Amauri Luiz de Azevedo

FCCN, em 19 de novembro de 2015.




PEEFE ITUERR
DE HITEROLT

b SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

.’ ATA DA 844° Sessdo Ordinaria Data: - 19/11/155

- .  DECISOES PROFERIDAS
‘F Processo 030/020626/15

- RECORRENTE: - Quality Consultoria e Assessoria Ltda

2 RECORRIDO: Fazenda Publica Municipal
RELATOR: - Sr. Amauri Luiz de Azevedo
DECISAO: - Por unanimidade de votos, foi dado provimento ao Recurso

Voluntario, reformando a decisdo de Primeira Instancia, com o
cancelamento do langamento de ITBIM, solicitando a realizagdo de
um novo lancamento, resguardando os dispositivos legais ja retro
mencionados, especialmente o § 2° do art. 48 da Lei 2597/08,
nos termos do voto/Relator.

. EMENTA APROVADA

ACORDAO N°. 1.750/2015
“Voto apresentado pelo Relator”.

FCCN, em 19 de novembro de 2015.
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PREFEITURA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

RECURSO: - 030/020626/15
“QUALITY CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA.”

RECURSO VOLUNTARIO

Senhor Secretario,

Em julgamento realizado em 19/11/2015, este Conselho de
Contribuintes, por unanimidade, deu provimento ao Recurso contra decisdo de
Primeira Instancia, que indeferiu o pedido de Reavaliagdo de ITBl — Imposto Sobre
Transmissdo de Bens Imoveis — pugnado pelo Recorrente.

E para evidenciar ndo as discrepancias de valores, mas a
auséncia de critérios técnicos objetivos, quanto as avaliagdes submetidas ao crivo
do imposto de transmissdo, que permitam ao contribuinte, de forma esclarecedora
e transparente, entender a construgéo do valor tributado.

Neste caso, em especial, foi usado o método de avaliagdo por
arbitramento sobre os quais ha — de forma genérica — a orientar — quantos aos
elementos de constituicdo — os incisos | 2V, do § 1°, do art. 53, da Lei 2597/08.

Certo € que a Administragdo Tributaria se ressente, neste
momento, da auséncia de ato do Poder Executivo normativo, conforme exigido
pelo § 2° do art. 53, da Lei 2597/08.

Destarte, urge a necessidade de elaboragdo do citado
instrumento para a normatizagéo dos procedimentos de arbitramento de valores,
evitando-se assim a insurgéncia de contribuintes, quanto a procedimentos alheios
a legalidade.

Renovando a estima e respeito.
FCCN, em 19 de novembro de 2015,




PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
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PROCESSO N° 030020626/2015

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 98/, 6° ANDAR IMPRESSAO DE DESPACHO teg
NITERO! - RJ Data: 27/11/2015 M’l%
2126200403 - CNPJ - 28.521.748/0001-59 D At SO O
prefeitura@niteroi.rj gov.br Pubilco. Sim

. Processo ; (30020626/2015 Titular do Processo : QUALITY CONSULT ASSESSORIA LTDA-ME
Data : 03/08/2015 Hora: 12:40
5 Tipo : REAVALIACAO DE ITBI Atendente : AKLA RIBEIRO DOS SANTOS
? Requerente : QUALITY CONSULT ASSESSORIA LTDA-ME
5 g Observagédo ; Inscricao233530-5
. Despacho : FCAD,

Senhora Coordenadora,

Face o disposto no art. 20, n® . XXXI e art.107 do Decreto n°. 9735/05
(Regimento Interno do Conselho de Contribuintes), solicito a publicagdo em Diario Oficial do
Acérdao abaixo:
“ACORDAO N°. 1.750/2015 - A Administragdo Municipal ndo esta impedida de lancar,
mediante arbitramento,o tributo, mas devera motivar sua decisdo, explicitando as razdes que
determinaram o abandono dos dados e documentos ofertados pelos Contribuintes. Pratica
ndo observada pela Administragdo nos autos deste processo.Procedéncia do pedido.”

FCCN, em 26 de novembro de 2015.

Maria Lucia H. §. Farigs
Matricula 239,121

Bate: ecicade_niteroi

Frotocolo=Despachos=incliusao pro2_despachointer002.php Enissor: Nifceia De Souza Duarte Exerc 2015 Data. 27-11-2015- 10:36.37
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' mum ISTR : {8 0% |
_PARTES: - Municipio de Niterdl, através da secnn Municipal de Urbanismo e Mabi jade e a
'SITRAN -~ Sinalizagdo de Transito Industrial LTDA. OBJETO; Reconhecimp o, pela

: ‘gete centavos). VERBA: No-Cédigo de Despesa n® 3390.92,00, Programa

LI}

0.30/020 626/ 15

O EDITAL E SEUS ANEXOS PODERAO SER. RETIRADOS PELO SITE
www niteroi.rj gov.br. NO ICONE AVISO DE LICITAGAO - SMA E NO DEPARTAMENTO
DE MATERIAL E PATRIMONIO NA RUA VISCONDE DE SEPETISA. 087/50 ANDAR, DE 9

17 HORAS (E NECESSARIO 01 PEN DRIVE PARA GRAVAcAo DA PLANILHA DA

PROPOSTA EN RESMA DE PAE h o
RESENCIAL N° 06112015
e " } AV]SO DE REVOGAGAO L

mﬁ;g{fm A mcﬂ PW@%&? 1 Aatc n”é‘f"n%%‘*n "

PARA ATENDIMENTO DE | DEMANDAS‘;BAS\BEGRETARMS\I)RE‘TAS de g
mputdpm49danein°asaa/93 b

SECRETARIA MUNECIPAL DE URHANISMO E MOBILIDADE ‘
~ Ato da Secretdria

| EXTRATO N° 056/2015
Terrm de Ajuste de Contas. ao Termo de Compromisso n° 3

l':

Mpnlbl'pio; da execu¢do dos servigos, da liquidagdo e do pagamento parcelado da divi
Jiquida, referentes aos servios prestados pela. CONT“RATAQA.Lduranh& Viném;a
Contrato n° 308/2008 e seus etivos: VALOR ESTIMADO; R$ 23.844.353 47 (vin
“ mithdes, o & quarenta e quatro mil, frezentos e sessenta e trés reais e quarenta

2400238450&)00926 Fontes 100 e 106. Mﬂmm da

2015

Atos do Subspmlarru de mmﬂn
Ponma SMUISST n° 459, de 23 de novembro de 2015, N
O Presidente da NitTrans e Subsecretario de Tranﬂlo da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Mobilidade, no uso de suas atribuigoes legais; "
Considerando o disposto na Lei Munlgnpal n° 3022/13, nos Decretos Munitﬁpais n°
11415113, 11.445/13 e 12. 143/15, Portaria h‘ 1 975/2013 do C-hefe do Poder
Executivo Municipal, publicada em 12!06}201& )
Cormdarandooart 2°da Lei Mumcupa! n°2153105
Considerando o disposto na Lei Municipal n® 2.834/11: ¥
5Cms! iderando o Decreto Municipai n® 11, 075/11, em especial os arts, 6, inc. |, alinea ‘e’ e
Considerando que a prestagdo do serviga publico de fmnspoﬂe coletivo’ urbano de
passageiros, nos termos do Edital e do Contrato de de Concessao, teve infcio em 14/07/2012;
Considerando que o CONSORCIO TRANSNIT opera as Areas operacionais | e I, sob [
regime juridico da concessdo, conforme Termo de. Concessao n® 16&20 12,
Considerando a Ordem de Serquo n%01/2012;
Cons:derando o teor do Processo Admu'uslmﬁvo n® 530!002939:‘2015

Art. 1% Expedir a presente ORDEM DE SERVICO N° 013/2015.

ﬁs'sox.ve

Art. 2°. Autorizar a implantagdo da Linha 66-A (Barreto x Icarai - Via Bardo do Amamnas].
par parte do Consércio Transnit, omitida na Ordem de Servigo 'n® 01/2012, nos termos do
umnna administrativa n® 530/002939/2015 e com itinerdrio estabe!ecrdo na Anexo desta

Arf. 3°, Es!aPurtariaenu'aemvfgormdahdampmﬂmgao remgadasasdlsposngéas
em contrario. {

Portaria SMU/SSTT n® 45912015 — Anexo.

Linha 66-A (ida 4 Linha 66-A (Voita)
‘Rua Craveiro Lopes __Rua Mai s do Parana
. Rua Dr. Luiz Palmier Rua Miguel de Freias |
] Rua Dr, March _Rua Men de S4
Rua Gal ioto Rua Lopes Trovao :
Rua BemammCunstsm s Av Robeﬂo Silveira vl {

e h A

ST

Av;FeIix:iamSower-. mE Ruamanpmam
i ; Rua Visconde de Itaboral | *~ Rua S3o Lourengo G
% | RuaSivaJardim . | _RuaBenjamin Constant /
© [ RuaBarao do Amazonas | Rua Gal Castiolo |
__Rua da Conceicdo Rua Dr. March
RunDr.-Ceiestino ' Rua Dr. Luiz Palmier
~__Rua Craveiro Lopes

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA “,

DESPACHO DO PRESIDENTE DO FCCN : 3
030[02062&2015 - QUALITY CONSULT ASSESSORIA LTDA - ME.

- “ACORDAO, N°, 1.750/2015 - A ADM[NISTRAGAO MUNICIPAL NAO ESTA IMPEDIDA D
LANCAR, MEDIANTE ARBITRAMENTO, O TRIBUTO, MAS DEVERA MOTIVAR SU

' DECISAO, EXPLICITANDO AS RAZOES QUE DETERMINARAM O ABANDONO DO

DADOS E DOCU TOS OFERTADOS PELOS CONTRIBUINTES. PRATICA NA

. OBSERVADA P ADMIN!STRA‘;AO NOS . AUTOS DESTE PROCESS(.

PROCEQENGIADOPEDIDO." : BrA ‘
030/020627/2015 - UALTTYGQNSULT ASSESSORIALTDA - ME. k

“ACORDAO N°. 1.751/2015 ~ gmlsmqio MUNICIPAL NAG ESTA mp DAD

I.ANJ;AR. MEDIANTE AR NTO, O TRIBUTO, MAS DEVERA MOTIVAR SU
DECISAD, EXPLICITANDO AS RAZOES QUE EI‘E.RMINARAM OWABANDONO DO

.~ DADOS E UMENTOS OFERTADOS PELOS CONTRIBUINTES. PRATICA NA
' oasEﬂVAnzoc Pgb\ i mmsmng&o‘ NOS Atn'os nem PROGESS(
rnocsoéncm Do Paqm- ’

'Iiﬂnerbl ea Oruarﬂzaf-a

PDRTARIAF GA i ILpAl WIS
APrasIdenre sg.md ; __Mummpal d&S i
el = v

IDEIAS, Imﬂwwape! Partaria F
Art.1° - Designar - Qs:orqsmdm:}ma. e
‘de 01/10/2015 em sintonia com a Po
-MPrescdemiaw *Alenqao med&ﬁn@nﬂamw Geamm' 3
‘Mascare - Iq; - -
z - Designar - TAnia Maria Da Matta Rodrigues Cunha - matricula: 43&697 a contar de
y mmm eg:'a sintonia com a Portaria ne2397/2015. Em uihsﬁttﬂgﬁo a Leila Rwha de
Freitas — matricula: 437115-9. X :

25

Mtria Lucia H. S. Farios
Matricula 238.121 -0

[12]15
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI PR oo i canane 3}0
RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR IMPRESSAO DE DESPACHO
NITERO! - RJ Data: 11/12/2016
: Hora: 17:44
21 26200403 ~ CNPJ-26.521.748/0001-59 Usuério: NILCEIA DE SOUZA DUARTE
prefeitura @niteroi.rj.gov.br Publico: Sim
www.niterol.rf.gov.br
7

. Processo :
Data :

Tipo :

= Requerente :

_ Observagéo :

030020626/2015

03/08/2015

REAVALIACAOQ DE ITBI

QUALITY CONSULT ASSESSORIA LTDA-ME
Inscricao:233530-5

Titular do Processo :
Hora:
Atendente :

QUALITY CONSULT ASSESSORIA LTDA-ME
12:40
AKLA RIBEIRO DOS SANTOS

Despacho :

T

A
SSGF,

Senhor Subsecretario,

nginfﬂﬂr’mdasmﬂ
Mat 2480871

Tendo em vista decisdo do Conselho de Contribuintes, encaminhamos o
presente, solicitando apreciagido do Senhor Secretario, face ao que dispde o art. 40, e seus

paragrafos, do Decreto n.® 10.487/09.

FNPF, em 11 de dezembro de 2015.

Fabiola Cmnpmﬁ”ﬂ
Mat. 2

Base: scidade_nitero|

'_Pmrocolo>t_)espachos>.'ncfuséo pro2_despachointer002.php Emissor: Nilceia De Souza Duarte Exerc: 2015 Data: 11-12-2015 - 17:44:53
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E NITEROI
PREFEITURA MUNICIPAL D PROCEBS0 N® 0500208281201
RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR IMPRESSAQ DE DESPACHO
NITERO! - RJ Data: 21/12/2015
] Hora: 16:33
2126200403 - CNPJ : 28.521.748/0001-59 Usudrio: DEUSIMAR NUNES DA CRUZ
prefeitura@niteroi.rj.gov.br Pubiico: Sim
www.niteroi.rj.gov.br
Processo : 030020626/2015 Titular do Processo : QUALITY CONSULT ASSESSORIA LTDA-ME
Data : 03/08/2015 Hora: 12:40
Tipo : REAVALIACAO DE ITBI Atendente : AKLA RIBEIRO DOS SANTOS
Requerente : QUALITY CONSULT ASSESSORIA LTDA-ME
Observagdo : Inscricao:233530-5
Despacho : A FCIT,

Encaminho o p.p para o langamento do tributos nos termos do Conselho de Contribuintes.

Niterdi, 21 de dezembro de 2015.

Subsecrétario de Administracdo e
Gestdo Fazendaria

Noe PSSIsSTeVTS  ianldho

Base: ecidade_niterof
Protocolo>Despaches>Alteragdo pro2_despachoainter002.php Emissor: Deusimar Nunes Da Cruz Exerc: 2015 Data: 21-12-2015 - 16:33:25
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03002066 [20)5 |
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI oy, I3

Secretaria Municipal de Fazenda \
Espelho do Cadastro \

Inscrigéo Distrito Zona Quadra Lote Unidade DV

2335305 1 04 066 0259 005 86
N 818 Na Cartografia
Tipo 1 -PREDIAL CPF/CNPJ 03536630000173
Contribuinte S.D. TREIGER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA CGM 303653
: Localizagédo da Unidade
e Tipo Logradouro Codigo
- RUA DOMINGUES DE SA 007922
L s Numero Complemento Bairro
- 293 0404 27-ICARAI
Condominio CEP Loteamento
. Urbanismo Quadra Lote
- Enderego de Correspondéncia FOTO NAO DISPONIVEL
Tipo Logradouro Numero
Complemento Bloco Bairro CEP
Cidade Estado
Caracterizacdo do Terreno
Situacao 6 - NORMAL Topografia 1 - PLANO
Pedologia 1 - NORMAL Ocupacao 6 - CONSTRUIDO
Numero de Frentes 1 - Testada Principal (m) 13
Patriménio 1 -PRIVADO Numero de Unidades 5 - MAIS DE 40 UNIDADES
Muro 2-COM Passeio 2-COM
Area Terreno (m2) 590 Area Terreno Fragao (m2) 8,4
Caracterizagdao da Unidade Predial
Situacao-1 2 - FUNDOS Situacao-2 1-ISOLADA RECUADA
* Carac. da Construgéo 15 - SALA/SERVICOS Uso Principal 4 - SERVICOS
Estrutura 1 - CONCRETO Revestimento Externo 6 - MAT. CERAMICO
Piso 3 - MAT. CERAMICO Cobertura 5-LAJE
. Forro 5-LAJE Instalagéo Elétrica 3 - EMBUTIDA
Instalagdo Sanitaria 3 - INTERNA SIMPLES Garagem 2-UMA
Elevador 3 - MAIS DE UM Numero de Pavimentos 14
I Condig&o 2 - PROPRIA Conservagéo 1-NOVO
: Regularizagéo 71 - REGULAR Utilizacéo 1-EM USO
. Area Edif. Unid. (m2) 73 Area Total Edif. (m2)
Dados de Processo
Boletim de Aceite NAO Data do Aceite 2014-05-12
.. Processo 080/004340/10 Aprovacdo da planta  2010-11-29
* Boletim 50250 Processo de Alteracdo 080/004340/10
Observacéo

Imposto Predial e Territorial Urbano

Taxag&o 71 -0,6/0,8/1/1,2% UFINIT 134,77 Mes/Ano Base /
VO 34.243,44 Valor Venal Terr. 8.660,06
Categoria Valor m2 15,57 Valor Venal Predial 145.522,82
Aliquota 1 Imposto Anual 1.541,83 TLC 269,54

Em 07/04/2016 10:31:55 Usudrio : mvieira




VISTORIA PARA ITBIM

processo:_Q 30 OIOEIE /2015

NUMERO DE CONTROLE: GMF/JSO 06 qu/ef@ls

Locau: XOA I 2@[22[{!(5&26 5 K A 0298/#04/
w08 /0U /16

o pE MoveL:_ DRI COMERC (A

caracterisicas: _ DA A € BRAHBEIEO

ESTADO DE CONSERVACAO: @OM

OBSERVACGES @b»(ﬁ Oﬂﬁf FONCY O\.\ﬁ UM égTDDI O DE
P .

Y, A A(/ D ek

O FOLBLLI ) EXRTE- AWNLAD 12 L ERDA 1) oA
e TIOTD Fr20 O0TRAS MIDALSES [GUk/S.

ORIADOR: /)




040 fm)&ﬂf/ 1015 Weang 20

Fie VI8 Salin
wed!de el
A SSGF 2453 Mtbs

Solicita o requerente reavaliagdo do imdvel, situado na Rua
Domingues de Sa, n277/ 404, em Icarai, averbado nesta Secretaria sob o
n? 233.530-5, para efeito de pagamento do ITBIM.

Apbs vistoria no local e nova pesquisa de mercado reavaliamos o
. imovel para R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

FCCl em 24/05/2016




