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4. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA TODOS OS PROCESSOS
Proprietario pessoa fisica: Proprietario pessoa juridica:
- O presente formulario, assinado e datado, com os itens 5e | - O presente formuldrio, assinado e datado, com os itens 5 e 7

7 obrigatoriamente preenchidos ou apresentados em | obrigatoriamente preenchidos ou apresentados em documento anexo.
documento anexo. - Cdpia do ato constitutivo consolidado (Ultima alteragio do contrato social ou
- Copia do documento de identificagdo do proprietario | estatuto social em vigor e ata da (ltima assembleia de eleigdo de diretoria)
(identidade, carteira profissional, etc.) e do procurador, se for | devidamente registrado na Junta Comercial ou no Registro Civil de Pessoas
0 caso; Juridicas;

- Procuragédo especifica, se for o caso, com firma | - Copia da identidade do(s) representante(s) da pessoa juridica;

reconhecida. Caso seja apresentada copia, deve ser | - Procuragio especifica, caso ndo se trate de sécio ou diretor, com firma
autenticada ou deve estar acompanhada do original; reconhecida. Caso seja apresentada copia, deve ser autenticada ou deve
Atencgédo: Se o imdvel ndo estiver no nome do proprietario, | estar acompanhada do original;

apresentar ainda: Atengao: Se o imovel ndo estiver no nome do proprietario, apresentar ainda:

- Certiddo do Registro Geral de Imaveis (RGI) atualizada, | - Certiddo do Registro Geral de Imoveis (RGI) atualizada, contrato de compra

contrato de compra e venda celebrado com a CEF ou | e venda celebrado com a CEF ou escritura de compra e venda (ou documento
escritura de compra e venda (ou documento equivalente). equivalente).

Lei Municipal 3.368/2018:

Art. 11. A petigdo sera indeferida de plano se manifestamente inepta ou quando a parte for ilegitima, vedado a qualquer servidor recusar o seu
recebimento.

§1° A petico sera considerada manifestamente inepta quando:

| = ndo houver pedido ou causa de pedir;

Il — a conclusdo ndo decorrer logicamente da narragéo dos fatos;

Il - o pedido for juridicamente impossivel;

IV — cumular pedidos incompativeis entre si; ou

V —apenas demonstrar inconformismo em relagéo ao ato ou decisdo, sem atacar os fundamentos que se pretende contestar.

§ 2° Constatado que a petigdo ndo preenche os requisitos deste artigo, a autoridade competente para o julgamento ou para a instrugéo
determinara ao requerente o suprimento da falta, concedendo-se, para tanto, prazo nio inferior a 3 (trés) dias nem superior a 10 (dez) dias, a
contar da correspondente comunicagao, sob pena de extingao e arquivamento do processo.

Art. 12, Sera vedado reunir na mesma petigdo matérias referentes a tributos diversos, bem como impugnagdes ou recursos relativos a
diferentes langamentos, autuagdes, decisdes, imbveis ou sujeitos passivos.
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5. TIPO DE REQUERIMENTO
5.1 QUANTO AO FUNDAMENTO DA IMPUGNAGAO
[ Com base na revisdo de elementos cadastrais [] Com base em valor venal superior ao de mercado

[[] Com base em outros fundamentos

5.2 QUANTO AO TIPO DE LANGAMENTO
[ Langamento anual (até 30 de abril) [] Langamento complementar (até 30 dias da ciéncia)
6. DOS FATOS E FUNDAMENTOS

Descreva os fatos ocorridos e os motivos pelos quais se entende que o langamento tributario esta em desacordo com o ardenamento
apontando, se possivel, os dispositivos legais que julga infringidos.

No caso de impugnag&o com base em inconsisténcia nos dados cadastrais, informe os dados que estdo errados e os valores que considerar
corretos.
No caso de impugnagao com base em valor venal calculado superior ao valor de mercado, informe o valor venal que entender adequado.

7. DOS PEDIDOS
Descreva as providéncias requeridas, tais como realizagdo de vistoria, modificagdo nos langamentos tributarios, alteragdo dos dados cadastrais,
ajuste do valor venal ao valor de mercado, dentre outros, bem como os exercicios a que a impugnagao se refere.

8. DAS PROVAS

Informe as provas com as quais pretende comprovar suas alegactes, por exemplo, vistoria, plantas, fotografias, certidées, etc.

Atencéo:

® No caso de impugnagéo com base em valor venal calculado superior ao valor de mercado, se o imovel possuir valor calculado maior ou
igual a RS 217.854,02, anexe laudos de profissionais habilitados que indiquem o valor de mercado, bem como outros documentos que
demonstrem os elementos que influenciam nesse valor (fotografias, reportagens, etc.).
Mo c de impugnacao com base em elementos cadastrais incorretos, anexe os documentos que comprovem suas alegagdes (croquis,
plantas, fotografias, certides, efc.).

Artigo 64 § 4° da Lei 3.368/2018 - A prova documental sera apresentada na impugnaco, precluindo o direito de o impugnante apresenta-la

em outro momento processual, a menos gue:;

| - fique demonstrada a impossibilidade de sua apresentagéo oportuna, por motivo de justa causa;

Il - faca referéncia a fato ou a direito superveniente; ou

Ill - seja destinada a contrapor fatos ou razdes posteriormente trazidas aos autos.

Niterai, de de

A
/1
/

~ Assinatura do proprietario ou _ﬁ'io brocurador, com poderes para representa-lo junto 8 SMF
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Niteroi, 26 de abril de 2021

lImo. Sr. Coordenador da
FCEA - Coordenacgéo de Estudos e Analise Tributaria
Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi

Ref. Interposicdo de Impugnacio dos Lancamentos Complementares de IPTU/TCIL
referentes aos anos de 2021 e anteriores, retroativamente a 2014, determinados pelo
procedimento fiscal 030/017588/2019 na matricula PMN 167.196-5 da AP 005 do
Condominio Village Itacoatiara (CNPJ 39.548.334/0001-30). em virtude de a area em
questao nao pertencer e nunca ter pertencido ao condominio

O proprietario da AP 005, ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ (10.623.540/0001-
85), devidamente representado conforme documentacdo anexa, vem por meio desta,
tempestivamente, interpor a IMPUGNAGCAO do langamento complementar de IPTU/TCIL
na guia de cobranga de 2021, assim como ja havia realizado com relacdo a cobranca
referente a 2020 e anos anteriores (conforme Anexo I), em virtude de erro cometido no
procedimento fiscal 030/017588/2019 movido por esta Secretaria, que considerou
equivocadamente que a area de 371.117,78 m2 da matricula 13907 do 16° Oficio do
Registro Geral de Imdveis seria uma area de propriedade conjunta dos proprietarios das

areas designadas como AP 001 a 035 do Condominio Village Itacoatiara (CNPJ
39.548.334/0001-30).

O fato € que a area de 371.117,78 m2 que se pretenderia ratear como se fosse uma area
comum trata-se na verdade de uma parcela de uma area particular maior que foi adquirida
em janeiro de 1982 por Paulo Romero de Castro Menezes Silva e/outros e que, segundo
certidao atualizada do Registro Geral de Iméveis apresentada no Anexo Il, mantém-se até
hoje na propriedade deles.

Adicionalmente, cumpre ressaltar que a maior parte dessa area, num montante de
368.375,76 m2, foi incorporada em 2007 pelo Governo Estadual do Rio de Janeiro,
tornando-se assim patriménio publico e passando a integrar o Parque Estadual da Serra
da Tiririca, por forga da Lei 5079/2007, embora n&o conste na certiddo da matricula 13907
apresentada no Anexo Il qualquer informagao sobre processo de desapropriagao.

Da certiddo do imoével de matricula do RGI 13907

A area de 371.117,78 m2 em questao foi adquirida como parte de uma porgcao maior,
designada pela PMN como Gleba 01, com 514.286,75 m2, matriculada no 16° Oficio do
Registro Geral de Imdveis sob o nimero 13907. A certiddo histérica, atualizada com data
de 20/12/2020, encontra-se no Anexo Il e demonstra que o imével foi adquirido em regime
compartilhado por Paulo Romero de Castro Menezes Silva, sua esposa Leila Ferro e Silva
e seus socios José Maria Coelho Costa (e esposa Gioconda Macacchero Costa), Aluizio
Pitta da Matta (e esposa Maria Cristina Costa Matta) e Vivekananda Pontes Silva (e esposa
Vera Maria Lage Pontes), doravante denominados Paulo Romero e seus sécios.

O simples fato de essa matricula do RGI 13907 existir até a data atual comprova que ela
se refere a uma area particular, pois caso tivesse sido transformada em area comum,
deveria ter sido extinta para dar origem a matriculas novas. Resta, portanto, comprovar
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apenas qual a area que permaneceu vinculada a essa matricula, depois dos
desmembramentos nela realizados pelos proprietarios Paulo Romero e seus sécios.

Os registros R-04 e R-05 da certiddo do Anexo Il, ambos intitulados AQUISIGAO,
comprovam que Paulo Romero e seus sécios adquiriram 90% do imével por meio da
escritura de 4/1/82 lavrada no 18° Oficio de Notas do Rio de Janeiro (livro 3287, fl 193) e

os restantes 10% por meio da escritura de 18/1/82 lavrada no mesmo oficio de notas (livro
3288, fl 024).

A AV-07 da certidao do Anexo Il, datada de 17/4/86 e intitulada DESMEMBRAMENTO,
comprova que Paulo Romero e seus socios desmembraram a Gleba 01 de 514.286,75 m2
em duas, dando origem a Gleba 01-A com 98.240 m2 e a Gleba 01-B com 41 6.046,75 m2.
A mesma anotagédo informa que a Gleba 01-A foi retirada da matricula do RGI 13907 e
incorporada ao imoével de matricula do RGI 13884. Portanto, a partir de 17/4/86, a matricula
do RGI 13907 passou a designar uma area de 416.046,75 m2 referente a Gleba 01-B.

A AV-08 da certiddo do Anexo ll, datada de 20/5/86 e intitulada DESMEMBRAMENTO DA
AREA 01-B, comprova que Paulo Romero e seus socios desmembraram a Gleba 01-B de
416.046,75 m2 em 36 areas particulares, sendo 35 designadas como AP 001 a 035 e
mais uma area remanescente. Cumpre destacar que essa averbag&o nao é intitulada
IMPLANTACAO DE CONDOMINIO, o que demandaria o registro de uma convencao
especificando as areas comuns e o rateio da area completa entre todas as unidades
condominiais que fossem implantadas, sem a sobra de uma area remanescente. E
importante ressaltar que, mesmo sendo donos de todas as 36 areas particulares
originadas do desmembramento, Paulo Romero e seus sécios fizeram questéo de que
constasse na certiddo do RGI que a area remanescente, “considerada pela Municipalidade
como “Area Condominial’, nao era de fato uma area condominial de uso comum, mas sim
particular por ter a inscricdo na PMN 167-227 que permanecia em nome deles.
Adicionalmente, para demonstrar que essa area remanescente permanecia apartada e
independente, a AV-08 descreve os seus limites em relagdo as demais (informando que
margeava as laterais das APs 013 e 018 e os fundos das APs 019 a 035 e, portanto, ndo
fazia parte delas e nem tinha sido rateada entre elas).

Cumpre esclarecer que a matricula da PMN 167.227 referente a area particular de
368.375,76 m2 foi concedida com a denominagdo de “Area Condominial” pela
municipalidade a Paulo Romero e seus sécios em 1983 sem ter qualquer vinculacédo a uma
suposta area comum do Condominio Village Itacoatiara. Em primeiro lugar, porque areas
comuns nao tém matricula da PMN. E em segundo lugar porque o Condominio Village
Itacoatiara nem existia em 1983, pois sé viria a ser aprovado pela Prefeitura em 1986,
conforme demonstra o Anexo lll.

Da escritura de extingdo da propriedade em condominio entre Paulo Romero e seus
socios

A escritura de extincdo da propriedade em condominio das 36 areas particulares
oriundas do desmembramento da area 01-B, datada de 18/6/86 e apresentada no Anexo
IV, elucida completamente a questado. Lavrado e registrado no cartério do 16° Oficio, o
documento lista todas as 36 unidades independentemente, cada uma com sua respectiva
inscricdo da PMN, demonstrando suas caracteristicas de areas particulares. A escritura
transmite a propriedade das 36 areas particulares com suas areas devidamente
especificadas, da seguinte maneira:
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a) José Maria Coelho Costa e esposa ficaram como Unicos donos das &Teas
denominadas AP 001 (1350 m2), AP 008 (1505 m2), AP 012 (2133,95 m2), AP 014
(466,85 m2), AP 018 (1129 m2), AP 019 (841 m2), AP 034 (876 m2) e AP 035

(1147,19m2), num total de 8 &reas particulares com uma &rea total somada de
9.380,49 m2.

b) Paulo Romero de Castro Menezes Silva e esposa ficaram como Unicos donos das
areas denominadas AP 005 (1610 m2), AP 006 (1735,80 m2), AP 010 (2140,37 m2),
AP 016 (502,56 m2), AP 024 (705,25 m2), AP 025 (773,31 m2), AP 032 (870 m2) e

AP 033 (870 m2), num total de 8 areas particulares com uma area total somada de
9.207,29 m2.

c) Aluizio Pitta da Matta e esposa ficaram como Unicos donos das areas denominadas
AP 002 (1345,50 m2), AP 007 (1582,50 m2), AP 013 (3178,08 m2), AP 017 (521,25
m2), AP 022 (874 m2), AP 023 (771,50 m2), AP 030 (905 m2) e AP 031 (865,82 m2),
num total de 8 areas particulares com uma &rea total somada de 10.043,65 m2.

d) Vivekananda Pontes da Silva e esposa ficaram como U(nicos donos das areas
denominadas AP 004 (1585 m2), AP 009 (2113,01 m2), AP 011 (1638,81 m2), AP
015 (525 m2), AP 020 (896,50 m2), AP 021 (929,06 m2), AP 028 (987,30 m2) e AP

029 (967,50 m2), num total de 8 areas particulares com uma area total somada de
9.642,18 m2.

e) Os quatros socios e suas esposas ficaram donos em propriedade conjunta de quatro
areas particulares denominadas AP 003 (5136,17 m2), AP 026 (709,94 m2), AP 027
(809,25 m2) e area remanescente (368.375,76 m2).

A escritura do Anexo IV nao deixa a menor duvida, portanto, sobre quais as areas de
cada unidade transmitidas aos so6cios e sobre o fato de que em 18/6/86 a area
remanescente de 368.375,76 continuava independente, particular e apartada das
demais 35 areas e na propriedade conjunta de Paulo Romero e seus sécios.

O registro de 18/5/87 na certiddo do Anexo Il da conta de que a unidade 028 vendida por
Vivekananda Pontes e esposa foi retirada da matricula 13907 e deu origem a matricula
20324. Dessa maneira, a area referente a matricula 13907 passou a designar uma area
particular de 415.059,45 m2.

O registro de 9/2/88 na certiddao do Anexo Il da conta de que as unidades 004 e 005
vendidas por Vivekananda Pontes e Paulo Romero de Castro e esposas foram retiradas da
matricula 13907 e deram origem as matriculas 20798 e 20799. Dessa maneira, a area
referente a matricula 13907 passou a designar uma area particular de 411.864,45 m2.

O registro de 6/4/88 na certiddo do Anexo Il da conta de que a unidade 015 vendida por
Vivekananda Pontes e esposa foi retirada da matricula 13907 e deu origem a matricula
20874. Dessa maneira, a area referente a matricula 13907 passou a designar uma area
particular de 411.339,45 m2.

O registro de 12/10/89 na certiddao do Anexo Il da conta de que a unidade 017 vendida por
Aluizio Pitta da Matta e esposa foi retirada da matricula 13907 e deu origem a matricula
22460. Dessa maneira, a area referente a matricula 13907 passou a designar uma area
particular de 410.818,20 m2.
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O rggistro de 30/10/90 na certiddo do Anexo Il da conta de que a unidade 003 vendida em
conjunto pelos quatro sdcios e esposas foi retirada da matricula 13907 e deu origem a

matricula 23098. Dessa maneira, a 4rea referente a matricula 13907 passou a designar
uma area particular de 405.682,03 m2.

O registro de 16/5/97 na certiddo do Anexo Il da conta de que as unidades 001, 002, 008,
007, 008, 009, 1010, 011, 012, 013, 014, 016, 018, 019, 020, 021, 022, 023, 024, 025, 028,
027, 029, 030, 031, 032, 033, 034 e 035 foram vendidas por seus respectivos proprietarios
e retiradas da matricula 13907 e deram origem as matriculas 20781, 20782, 23143, 21584,
21075, 22933, 21982, 22934, 20887, 21417, 20888, 21983, 21589, 21590, 23036, 23037,
21585, 21586, 21984, 21985, 20399, 20394, 23038, 21587, 21588, 23274, 21986, 21591 e

21592. Dessa maneira, a &rea referente & matricula 13907 passou a designar uma area
particular de 371.117.78 m2.

Nao ha qualquer outro registro de retirada de area da matricula 13907 depois de 16/5/97,
nem qualquer transmissdo a herdeiros ou sucessores, comprovando-se que area de
371.117,78 m2 encontra-se registrada na matricula do RGI 13907 e sob a propriedade de
Paulo Romero e seus sécios, pelo menos até a data de 20/1 2/2020.

Da Convenc¢ao do Condominio

O registro final da certidao do Anexo Il & a AV-09, datada de 14/1/2002, na qual é feito o
registro da convengéo do condominio constituido por vontade prépria dos condéminos in-
teressados, que aderiram em sua totalidade, depois que todas as unidades designadas
como AP 001 a AP 035 ja tinham sido desmembradas da matricula-mae 13907, con-
forme demonstrado.

O fato de a convencéo ter sido registrada na AV-09 da matricula 13907 comprova gue a
area de Paulo Romero e seus sécios ndo era uma area comum, e que na qualidade de area
particular passou a integrar o condominio a partir de 14/1/2002, assim como todas as de-
mais unidades referentes as matriculas nas quais a convencgao foi registrada.

No total, a convencéo foi registrada em 36 matriculas, comprovando que o condominio foi
formado por 36 unidades particulares, independentes entre si, conforme com provado pela
certidao do 16° Oficio apresentada no Anexo V. Ela certifica que a convencao foi registrada
no dia 14 de janeiro de 2002 em 36 matriculas do RGI independentes: 13907 (area rema-
nescente de Paulo Romero e seus socios), 20781 (AP 001), 29782 (AP 002), 23098 (AP
003), 20798 (AP 004), 20799 (AP 005), 23143 (AP 006), 21584 (AP 007), 21075 (AP 008),
22933 (AP 009), 21982 (AP 010), 22934 (AP 011), 20887 (AP 012), 21417 (AP 013), 20888
( AP 014), 20875 (AP 015), 21983 (Ap 016), 22460 (AP 017), 21589 (AP 018), 21590 (AP
019), 23036 (AP 020), 23037 (AP 021), 21585 (AP 022), 21586 (AP 023), 21984 (AP 024),
21985 (AP 025), 20399 (AP 026), 20394 (AP 027), 20324 (AP 028), 23038 (AP 029), 21587
(AP 030), 21588 (AP 031), 23274 (AP 032), 21986 (AP 033), 21591 (AP 034) e 21592 (AP
035).

Nao resta portanto a menor duvida que a area de matricula 13907 nao foi rateada e nunca
se tornou area comum das demais. Ao contrario, ela permaneceu independente e apartada,
como uma area particular de Paulo Romero e seus sécios, e passou a integrar o condo-
minio juntamente com as demais 35 4reas particulares. Somadas, as 36 areas particulares
tem 416.046,75 m2, conforme descrito no predmbulo da convengao.
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O Artigo 1° da convengao, apresentado no Anexo VI, trata Paulo Romero e seus socios
como condéminos. Prova disso é que informa que a Gleba 1-B onde foi instalado o con-
dominio foi adquirida em maior porcao (referindo-se a Gleba 1, que tinha 514.286,75m2)
pelos conddéminos conforme escrituras lavradas no 18° Oficio de Notas. Os condéminos
referidos sdo Paulo Romero e seus sdcios, que foram os signatarios das escrituras menci-
onadas e unicos adquirentes da Gleba 1-B, conforme informado na certiddo do Anexo II.

N&o ha qualquer mencao nesse artigo ou em toda a convengao de que os proprietarios das
areas designadas como AP 001 a 035 teriam direito a0 uso comum da area particular de
Paulo Romero e seus socios. O Artigo 4 deixa claro que sdo partes de propriedade exclu-
siva aquelas pertencentes a cada condémino, como era o caso da area particular re-
gistrada sob o nimero de matricula do RGI 13907.

Da premissa equivocada da sentenca judicial

O processo administrativo 070/4470/2018 que determinou a abertura do procedimento
fiscal 030/017588/2019 se baseou na premissa equivocada de que existiria no processo
070/00313/2001 uma sentenca judicial determinando a mudanga de titularidade da

matricula 167.228-8 de Paulo Romero de Castro e seus sdcios para Condominio Village
Itacoatiara.

Em primeiro lugar, é importante frisar que nunca existiu tal sentenca judicial mandando
trocar a titularidade da matricula. O que existiu foi uma ordem, antes de qualquer
sentenca, mandando trocar especificamente o pélo passivo do processo de execucgao fiscal
56710/DA, conforme apresentado no Anexo VII. A Gnica sentenca do processo judicial é
a que julgou extinto o referido processo de execugéo fiscal, sem determinar qualquer
obrigagao ao condominio (Anexo VIII).

Em segundo lugar, se tal sentengca mandando trocar a titularidade da matricula PMN
167.228-8 existisse, ela deveria estar registrada em sua respectiva matricula RGI 13907 da
certiddo do Anexo Il. Conforme se pode comprovar, em toda a certiddo nao ha qualquer
mencao a sentenca judicial que altere a propriedade do imével ou a titularidade de suas
matriculas.

Em terceiro lugar, se fosse devida a transferéncia, Paulo Romero e seus socios nao
precisariam apelar a Justica. O caso poderia faciimente ser resolvido administrativamente,
bastando apresentar a PMN a devida documentacgao do RGI demonstrando a transferéncia
de propriedade. Isso nunca foi feito.

Além de todas as evidéncias apresentadas, cumpre enfatizar que O processo
070/00313/2001 é totalmente irregular.

A suposta sentenga que o processo utiliza como pretexto para mudar a titularidade da
matricula PMN 167.228-8 se refere apenas & ordem proferida no &mbito do processo
judicial 0015970-11.1995.8.19.0002 aberto em 1995 por Paulo Romero e seus sécios. Na
acao judicial, eles questionavam a cobranca do processo de execucao fiscal 56710/DA re-
ferente ao IPTU dos anos de 89 a 91 da area remanescente de 368.375,76 m2 de sua
propriedade. Para fugir a cobranga, eles alegaram que a divida deveria ser transferida ao
Condominio Village Itacoatiara, que segundo eles seria o responsavel pela area.
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Conforme demonstrado pela certiddo do Anexo II, o condominio nio existia em 1995, s6
tendo sido constituido em 2002. Além disso, conforme demonstrado na certiddo do Anexo

V, o condominio foi constituido por 36 unidades independentes, com a area de 368.375,76
m2 apartada das demais.

A ordem do Juiz Juiz solicitando a transferéncia do polo passivo do processo de execugéo
fiscal (Anexo VII) era datada de 20/4/2001, portanto também anterior & constituicdo do
condominio. Nela, néo é feito qualquer pedido de mudanca de titularidade da matricula.

Apesar disso, o Procurador Ronaldo Palmeira, da Procuradoria Fiscal do Municipio, solici-
tou a Secretaria Municipal de Fazenda a abertura de um processo para realizar a transfe-

réncia da titularidade da matricula. O processo foi aberto em 30/5/2001, data também
anterior & constituicdo do condominio.

O processo € totalmente embasado em cinco oficios do Procurador ao Juiz, todos datados
de 21/2/2001. Essa data é anterior nao apenas a constituigdo do condominio, mas também

€ anterior a abertura do processo 070/00313/2001 e da prépria ordem judicial que teria
motivado a abertura desse processo.

Conforme se pode observar no Anexo IX, nos oficios o Procurador pede a transferéncia do
pdlo passivo de outras dividas de IPTU de Paulo Romero e seus sécios, referentes aos
anos de 89 a 96, mas nao pede a transferéncia de titularidade da matricula.

Agravando a irregularidade, as respostas do Juiz sdo todas datadas do ano 2000. Essa
data é anterior n@o apenas a constituicdo do condominio, mas demonstram também que
as datas das respostas sdo anteriores as datas das solicitacdes dos oficios. Além
disso, sdo anteriores a prépria abertura do processo 070/00313/2001 ao qual suposta-
mente se referiria e também a ordem judicial que teria motivado a abertura desse pro-
cesso. E nenhuma das respostas determinava a mudanca de transferéncia da titularidade.

Inexplicavelmente, apesar de todas as irregularidades do processo, a mudanca de titula-
ridade foi realizada no prazo de apenas uma semana apds a abertura do processo. A
transferéncia foi realizada em 7/6/2001, conforme demonstrado no Anexo X. Como o con-
dominio Village Itacoatiara (CNPJ 39.548.334/0001-30) s6 viria a ser registrado em 2002,

a transferéncia foi realizada para o Condominio Village Itacoatiara homénimo, que ja estava
registrado na época .

Em 2019, ao verificar o erro cometido, a PMN instaurou o procedimento fiscal
030/017588/2019 que determinou a transferéncia para o Condominio Village Itacoatiara
(CNPJ 39.548.334/0001-30) baseando-se numa suposta sentenga que de fato ndo existe e
sem verificar a documentagao do RGI que comprova que a area nunca foi transferida do
nome de Paulo Romero e seus so6cios.

Da incorporacdo da area ao Estado em 2007

Em 3/9/2007, por forga da publicagdo da Lei 5079/2007, a area remanescente de Paulo
Romero e seus so6cios tornou-se propriedade do Estado do Rio de Janeiro, passando a
integrar o Parque Estadual da Serra da Tiririca.

Embora essa transferéncia de propriedade ainda nZo aparecga na certiddo do Anexo Il, o
item Il do Artigo 1° da Lei Estadual 5079/2007 (Anexo Xl) deixa claro que uma parcela de
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368.375,76 m2 da area particular de 371.117,78 m2 de Paulo Romero e seus soécios foi
anexada ao Parque Estadual da Serra da Tiririca. Os limites da “Area Condominial’ de
368.375,76 m2 descritos na AV-08 da certidao do Anexo Il (margeando as laterais das APs
013 e 018 e os fundos das APs 019 a 035) s&o os mesmos que o Parque Estadual da Serra
da Tiririca passou a ter com o Condominio Village Itacoatiara a partir de 2007:

Lei Estadual 50 79/2007, Artigo 1° item | - 22 parte continental: é delimitada por uma linha
perimetral com inicio na orla maritima no ponto 1 de coordenadas (NE
7.457.780,00;700.790,00); Segue na diregdo noroeste pelo limite do Condominio Village
ltacoatiara até encontrar a testada do lado esquerdo da area particular AP 13 de
coordenadas (NE 7.457.912,65:700. 733,15); segue na direcdo sudoeste pela lateral da
area particular destinada ao reservatério de abastecimento de agua potével do Condominio
Village Itacoatiara até encontrar o ponto de coordenadas (NE 7.457, 908,71,700.723,96);
Segue na diregdo noroeste pelos fundos da érea privativa destinada ao reservatério de agua
potavel do Condominio Village de Itacoatiara até encontrar o ponto de coordenadas (NE
7.457.936,28;700.712,14); segue na dire¢éo nordeste pelo lado da drea privativa destinada
ao reservatorio de &gua potével até encontrar o ponto de coordenadas (NE
7.457.940,22;700.721,33); seque na diregdo noroeste pela lateral direita da 4rea privativa
AP 18 até encontrar o fundo desta drea privativa no ponto de coordenadas (NE
7.457.977,91,700.705,18); segue na diregdo nordeste pelo fundo das areas privativas
AP 18, AP 19, AP 20, AP 21, AP 22, AP 23 até encontrar o ponto de coordenadas (NE
7.458.030,94,700.768,38); segue na dire¢do nordeste pelo fundo das dreas privativas
AP 24, AP 25, AP 26, AP 27, pelo fundo da area privativa condominial referente ao jardim
e fundo das areas privativas AP 28, AP 29, AP 30, AP 31, AP 32, AP 33, AP 34, AP 35
ate encontrar o ponto de coordenadas (NE 7.458.105,00;700.955, 00).

O mapa dos limites atuais do Parque da Serra da Tiririca encontra-se no site do INEA
(http:ﬂwww.inea.ri.qov.brfbiodiversidade-territorio!conheca-as—unidades-de-
conservacao/parque-estadual-da-serra-da-tiririca/). Uma copia desse mapa é apresentada
no Anexo Xll, no qual encontra-se indicado fora dos limites do PESET o Condominio
Village Itacoatiara, com suas areas designadas como AP 001 a 035. Em amarelo encontra-
se indicada, dentro dos limites do PESET, a 4rea de 368.375,76 m2 de Paulo Romero e
seus socios, que dessa maneira tornou-se patriménio publico desde 2007.

Da conclusdo
Fica comprovado assim que a area objeto do procedimento fiscal 030/017588/2019:

1) Nunca se tratou de area de uso ou propriedade comum dos proprietarios das areas
designadas como 001 a 035 do Condominio Village Itacoatiara, constituido a partir do
registro de sua convengéo nas diferentes matriculas independentes depois que estas ja
haviam sido desmembradas da matricula-mae 13907.

2) Desde sua aquisicao por duas escrituras datadas de janeiro de 1982, sua propriedade
ainda estd em nome de Paulo Romero e seus socios, de acordo com a documentagédo
do Registro Geral de Iméveis.

3) Nunca foi objeto de sentenga judicial mandando trocar a titularidade de sua matricula na
PMN.
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4) Tornou-se patrimdnio publico a partir de 3/9/2007, quando foi incorporada ao Parque
Estadual da Serra da Tiririca (PESET) por forga da publicacéo da Lei 5079/2007.

Dos pedidos

Em virtude do exposto, e da impugnagao referente ao exercicio de 2020 ja apresentada a
este orgdo em dezembro de 2019, solicita neste ato o requerente:

1) a imprescindivel corre¢ao do erro cometido no procedimento fiscal 030/017588/2019,
fazendo com que a devida cobranga tributéria referente a area da matricula 167.227-8 seja

feita a quem de direito, tomando-se por base a documentacao do Registro Geral de Iméveis
e a Lei 5079/2007.

2) a imediata impugnagao da cobranca relativa ao carné de IPTU/TCIL do exercicio de
2021, com a devida suspensao e o sobrestamento da referida cobranca sem a incidéncia
de juros, multas e encargos de mora até que este 6rgéo realize o julgamento do mérito e a
emissdo da nova guia com o valor correto, sem o indevido lancamento complementar
referente ao rateio da area objeto do procedimento fiscal 030/01 7588/2019 e com o devido
prazo para pagamento com o desconto no caso de quitagcéo em cota Unica e com 0 mesmo
tratamento dado as demais contribuintes no caso de parcelamento.

3) solicita-se 0 mesmo tratamento exposto no item 2 com relagéo a cobranca referente ao
carné de IPTU/TCIL referente ao exercicio de 2020, que ainda encontra-se aguardando a
analise desse érgao.

4) solicita-se que os atrasos nos pagamentos dos valores efetivamente devidos nos
exercicios de 2020 e 2021 (sem o acréscimo injustificado dos langamentos
complementares), que ndo podem ser pagos em virtude da n&o reemissdo por parte da
Prefeitura Municipal de novas guias com os valores corretos enquanto nao for julgado o
mérito das impugnagées apresentadas, nao impegam ao requerente o acesso aos
incentivos oferecidos pela Prefeitura Municipal para a quitagdo de eventuais dividas, como
por exemplo os programas de Bom Pagador, Refis e assemelhados.

Nestes termos, pede a imediata analise das impugnagdes apresentadas no ambito do
procedimento fiscal 030/017588/2019, que encontram-se tramitando nesse 6rgéo e seu
devido deferimento.

Niterdi, 26 de abril de 2021

f

ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA
CNPJ'10.623.540/0001-85 ,
Proprietario da AP 005 DO CONDOMINIO VILLAGE ITACOATIARA
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DOCUMENTO DE
IDENTIDADE

.|.
FOTO DO CARNE
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COMPROVANTE DE
RESIDENCIA
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NOME
ALDO AMEDEU DE LUCA
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DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Matricula: 1671965 e 202433012400189
Proprietario: JOSE ALVES LAVOURAS Setor: 0202

Promitente: Quadra: 0433

mobiliaria: Lote: 0124
Logradouro: 214289 A/ s

Area Lote 12213 Data Baixa:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

502 TIPO DO PATRIMO - 2 - publ federal 801 MURO -1 -sem

904 SITUACAO - 4 - logr. secundario 1004 TOPOGRAFIA - 4 - topog.irregular
1104 PEDOLOGIA - 4 - rochoso 1201 OCUPACAO - 1 - baldio

1301 PASSEIO - 1 - sem 3101 NUMERO DE FRENT - 01 - uma frente

3201 NUMERO DE UNIDA - 01 - 01 unidades

ISENCOES

Sem Isengdes

TESTADA
Rua: 214289 - A Face: 11942 Testada 17

EDIFICACOES( Construgées Langadas )

Imovel Territorial

OUTROS PROPRIETARIOS

Sem Outros Proprietarios



ESTE BOLETO NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES

ESTE BOLETO NAO QUITA DEBITOS ANTERIORES

(=)VALOR DO DOCUMENTO

IM|GEMAL

CEDENTE

(2) CONDDMINIO VILLAGE ITACOATIARA

CONDOMINO

ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA
AREA DO CLIENTE: SEGUNDA VIA DE B

OLETO, RESUMO FINANCEIRO, ATA E

OUTROS DOCUMENTOS, ACESSE: WWW.MGEMAL. COM.BR

RESUMO FINANCEIRO
01/09/2020 - 30/09/2020
RECEITAS

ORDINARIAS

(COTA CONDOMINIAL

SUBTOTAL

EXTRAORDINARIAS

ENCARGOS ATRASO

TOTAL RECEITAS

DISPONIVEL

3.01.03 CAIXA SINDICO

3.01.09 CAIXA - ADMINISTRADO
3.02.01 BANCO ITAU

3.02.04 BRADESCO

3.04.07 CREDITOS COBRANGA (C
3.04.16 CREDITO A REGULARIZA
3.09.01  COBRANCAS (MOVIMENTA

MEDIDORES

SITUAGAO - STATUS

MENSAGEM - ATENGCAD

LANCAMENTO DE COBRANGA
COTA CONDOMINIAL

e Banco ltan S.A.
LOCAL DE PﬁGAMENTO

PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO ITAU. APOS O VENCIMENTO SOMENTE NAS AGENCIAS DO BANCO

CEDENTE .
MG SERVICOS CONTABEIS LTDA,

DATA DOCUMENTO

| 17/11/2020 109/02086834-0
UsQO DO BANCO CARTEIRA
109

341-7

16.900,00

16.500,00

26,00

26,00

5,44

5,44

16.931,44

ANTERIOR ATUAL
0,00 166,69
41,56 -41,56
28.394,08 25.738,37
184,19 184,19
1.300,00 0,00
175,45 175,45

0,00 0,00

k% PARABENS ***
N3o existe nenhuma
pendéncia de cobranca.

REFERENCIA VALOR
12/2020 3.250,00

R$ 3.250,00

DESTAQUE &L

MARTINS GEMAL - ADMINISTRAGRO DE mnmw
RUA LUIZ LEOPOLDO F PINHEIRQ, 572 - 129 AN 538/2021
TEL.: 21,2707.9301 - FAX.: 21.2707,9340 C %
UNIDADE Fls: 15
AP 01 A 05 (CASA 3)
| NOSSO NUMERD VENCIMENTO
| 109/02086834-0 10/12/2020
LOGIN SENHA
| E4W0000016 476026
DESPESAS
ADMINISTRATIVAS ~1.045,00
ADMINISTRADORA MARTINS GEMAL ~1,045,00
SUBTOTAL
FUNCIONARIOS -4.920,00
SALARIOS -4.920,00
SUBTOTAL
BENEFICIOS -1.080,00
VALES TRANSPORTES -50,40
SEGURD VIDA -1.130,40
SUBTOTAL
ENCARGOS SOCIAIS -2.862,79
PREVIDENCIA SOCIAL 673,34
FGTS, -103,95
CONTRIBUIGAD SINDICAL -84,17
PLS, 3.724,26
SUBTOTAL N
CUTRAS DBRIGACOES -2.284,00
ADIANTAMENTOS +2,284,00
SUBTOTAL
SERVIGOS -1.610,00
SERVIGOS -1.610,00
SUBTOTAL
MANUTENGAD -2.675,15
BOMBAS -2.675,15
SUBTOTAL
CONCESSIONARIAS -1,559,72
ENERGIA ELETRICA 91,01
TELEFONE -1.650,73
SUBTOTAL
EXPEDIENTE . -62,80
MATERIAIS DE ESCRITORIO -12,00
FOTOCOPIAS -41,00
CORREIOS -115,80
SUBTOTAL
EVENTUAIS -103,89
DESPESAS DIVERSAS -103,89
SUBTOTAL
BANCARIAS 221,85
TARIFAS BANCARIAS -221,85
SUBTOTAL
RETENGOES -49,88
IMPOSTO DE RENDA FONTE -43,88
SUBTOTAL
EXTRACRDINARIAS -1.189,50
(*) MOVEIS E UTENSILIOS -1.189,50
SUBTOTAL -20,720,46

TOTAL DESPESAS

34191.09024 08683.400058 94393.560001 7 846500003250_00

CNPJ 07.781.535/0001-96
NUM. DO DOCUMENTO

ESPECIE-DOC
RC N
ESPECIE QUANTIDADE

ACEITE

DATA DO PROC

| 17/11/2020
VALOR

X

INSTRUGOES (TODAS AS INFORMAGOES DESTE BLOQUETO SAO DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE DO CEDENTE)

AP 01 A 05 (CASA 3)

CODIGO CIVIL: MULTA 2%, ALEM DO JURO 1% A.M.

NAO RECEBER APOS 30 DIAS VENCIDO.

LEI 5.373/09 - EVITE PROTESTO DO BOLETO!

ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA

SACADO

RASGAR, NAQ ENVIAR PARA O CONDOMINIO - F4
F4 / R - CEP: 24030-128

LT TR

VENCIMENTO
~10/12/2020

[AGENCIA/COD. CEDENTE

0059/43935-6

" NOSS50 NUMERO

109/02086834-0

'(=)VALOR DO DOCUMENTO

__R$3.250,00
()DESODNTO}AB&TIMENTO

(-)OUTRAS DEDUGOES
(+)MORA/MULTA

(+)OUTROS ACRESCIMOS

i(u)VALOR COBRADO

CPF/CNPJ: 10.623.540/0001-85

AP 01 A 05 (CASA 3)

FICHA DE COMPENSAGAO
AUTENTICACAD MECANICA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

o COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | 247 DE ABERTUR

MATRIZ CADASTRAL Ei2iaug

NOME EMPRESARIAL
ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA.

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
dededdekehde i

CODIGO E DESCRICAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-02 - Aluguel de iméveis préprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-01 - Compra e venda de iméveis préprios
41.10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRO 572 SALA 1201 PARTE

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
24.030-128 CENTRO NITEROI RJ

ENDEREGQ ELETRONICO TELEFONE
GERENCIA@GEMAL.COM.BR (21) 2707-9300/ (21) 2707-9300

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

ki

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 22/12/2008

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUACAO ESPECIAL

Fededededede ek e dede e dr e dede

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 21/12/2020 as 15:42:57 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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PRIMEIRA ALTERAGAO CONTRATUAL DA EMPRES
ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.

ALDO AMADEU DE LUCA, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo pareial de

bens, jornalista, portador da Cartelra de Identidade ne 05807315-6, do IFP-R,
inserite no CPF sob o ne 729.218.387-53; e LUCIAN INT. A L
brasllelra, casada pelo regime da comunhio parcial de bens, Jornalista, portador da
Carteira de Identidade ne 04805579-2, do IFP-RJ, inscrita no CPF sob o n®
784.024,767-91, ambos residentes ¢ domiciliados 3 Rua das Orquideas, ne 03,
Itacoatiara — Niterd| — RJ, Gnicos componentes da firma ZEN PARTICIPAGOES LTDA.,
com sede a Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, n? 572, sala 1201, parte, Centro,
Niterdi-RJ, devidamente inscrita na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
(JUCERIA), originariamente com o seu Contrato Social, sob o n? 33208276537
(NIRE), e, no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(CNPJ-MF), sob ne 10.623.540/0001-85, pelo presente instrumento particular tém
Justos e contratados, na melhor forma de direito, ALTERAR a referida firma ou
sociedade, para o fim especifico de: a) AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL; e
b) CONSOLIDAR O CONTRATO SOCIAL de conformidade com as normas contratuais
do Cddigo Civil (Lei 10.406, de 10/01/2002), mediante as seguintes cldusulas e
condicBes que mutuamente aceitam:

CLAUSULA Ne |

O capital social ¢ de RS 3.327.000,00 (trés milhdes e trezentos e vinte e sete mil reais), dividido em 33.270

(trinta e trés mil e duzentos e setenta) colas, de valor nominal de R$ 100,00 (cem reais), subscrito e integralizado em
moeda corrente do Pais e com imdveis de propriedades dos sécios, em partes Iguais:

* ALDO AMADEY DE LUCA, possuidor na socledade de 16.635 (dezessels mil ¢ seiscentas e trinta ¢
cinco) cotas de R$ 100,00 (cem reals) cada, no valor total de R$ 1.663.500,00 (hum milhio e

seiscentos e sessenta e trés mil e quinhentos reals); e

" LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, possuidora na socicdade de 16.635 (dezesseis mil e seiscentas e

trinta e cinco) cotas de R$ 100,00 (cem reais) cada, no valor total de R$ 1.663.500,00 (hum milhio e
seiscentos e sessenta e trds mil e quinhentos reais),

CLAUSULA N2 1

Conforme recursos dos sécios depositades em 15 de junho de 2010, na conta corrente da empresa,
no Banco Itad S/A,, fica aumentado o capital soclal de R$ 3,327.000,00 para RS 3.477,000,00 (trés milhdes e
quatrocentos e setenta e sete mil reais), representando o aumento de R$ 150.000,00 (cento e cinglienta mil reais),
dividido no total em 34.770 (trinta e quatro mil e setecentos e selenta) cotas, de valor nominal de RE 100,00 (cem reais),
subscrito e integralizado em moeda corrente do Pas:

" ALDO AMADEU DE LUCA, passa a possuldor na sociedade de 17.385 (dezessete mil 2" trezentas ¢

oitenta e cinco) cotas de RS 100,00 (cem rcais) cada, no valor total de RS 1.738.500,CC (hum milhae
e setecentos e trinta ¢ oito mil e quinhentos reais); ¢

= LUCla NILHA passa a possuidor na sociedade de 17.385 (dezessete mil e

trezentas e oitenta e cinco) cotas de RS 100,00 (cem reais) cada, no valor total de RS 1.738.500.00
(hum milhdo e setecentos e trinta e oito mil ¢ quinhentos reais). ; :

" PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOS55ISTEMAS NATURALS!
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CLAUSULA N2 |||

contratuais do Cédigo Civil (Lel 10.406, de 10/01/2002),
condigdes a seguir:

Em razlio das transformagdes realizadas pelo presente instrumento e de acordo com as normas

a sociedade passard a reger-se pelas cldusulas e

CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA

ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.

ALDO AMADEU DE LUCA e LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, j4 devidamente qualificades
ajustaram e contrataram a censtituigio de uma Sociedade Empresarial Limitada, a qual sera

regida pela Lei n? 10.406, de 10/01/2002 e, conforme cldusulas e condigées que a segulr
estipulam, aceitam e outorgam reciprocamente:

CLAUSULA N2 |

A sociedade tem o nome empresarial de:
"ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA."

CLAUSULA Ne ||

A sociedade tem a sua sede na;

- Rua Luiz Leopoldo F. Pinheiro n? 572, sala 1201, parte, Centro, Niteréi-RJ.

CLAUSULA N2 (1]

O capital social & de R$ 3.477,000,00 (trés milhdes o quatrocentos e setenta e sete mil reais), dividido

em 34.770 (trinta e quatro mil e setecentos e setenta) cotas, de valor nominal de R$ 100,00 (cem reals),
subscrito e integralizado em moeda corrente do Pais ¢ com imdveis de propriedades dos sécios, em partes

iguais:

D ADEU D! possuidor na sociedade de 17.385 (dezessete mil e trezentas e oitenta ¢
cinco) cotas de RS 100,00 (cem reals) cada, no valor total de RS 1.738.500,00 (num milhic e
setecentos e trinta e olto mil e quinhentos reals); ¢

LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, possuidora na socledade de 17,385 (dezessete mii ¢ trezentas e
oitenta e cinco) cotas de R$ 100,00 (cem reals) cada, no valor total de RS 1,738.500,00 (hum milkdo
e setecentos e trinta e eito mil e quinhentos reals).

PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSISTEMAS NATURALS!
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CLAUSULA N2 IV Fls: 19

A sociedade tem por finalidade a atividade de: participagdes, assessoria e administragio de bens
préprios, podendo ainda ter esta atividade ampliada ou modificada,

CLAUSULA N2 V

A socledade teve o inicio das suas atividades em 20 de dezembro de 2008, e seu prazo de duragdo é
indeterminado,

CLAUSULA N2 VI

As cotas sdo Indivisiveis e niio poderio ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento
expresso do outro, a quem fica assegurade, em igualdade de condigdes e prego, o dircito de preferéncia para
a aquisicdo se postas & venda, formalizando, se realizada a cessdo delas, a alteragdo contratual pertinente.

CLAUSULA N2 VII

A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas cotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizagio do capital social, nes termos do art, 1.052 do Cddigo Civil vigente, e nio
respondem pelas obrigagdes soclals nem mesmo subsidiarlamente (artigo 997, inciso VIII, do Cédigo Civil).

CLAUSULA N2 vi|

A administragdo da socledade caberd a ambos os séclos, com poderes e atribulgdes de representar a
Socledade em Juizo e fora dele, padendo praticar todos os atos necessdrios 3 sua gestdo, em conjunto ou
separadamente, ficando autorizado ao uso do nome empresarlal, Ficam vedadas as atividades estranhas aos
interesses sociais ou obrigagdes seja em favor de qualquer cotista ou de tercelros, bem como onerar ou
alienar bens iméveis da sociedade, sem autorizag3o do outro sécio.

CLAUSULA N® IX

Ao término de cada exercicio social, em 31 de dezembro, os administradores prestario contas
justificadas de sua administragio, procedendo 3 elaboragio do Inventdrio, do balango padiinonial e do
balango de resultado econdmico, cabendo aos sécios na proporgdo de suas cotas os lucras ou perdnar
apurados, sendo:

® ALDO AMADEU DE LUCA 50%
® LUCIANA QUINTANILHA GURGEL......, 50%

PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSISTEMAS NATURALS!
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CLAUSULA N2 X Fls: 20

Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sécios pederdo deliberar sobre as
contas e poderdo designar administradores, que NAO serdo necessariamente sécios da sociedade.

CLAUSULA Ne X|

A sociedade poderd a qualquer tempo abrir ou fechar filial ou outra dependéncia, mediante
alteragdo contratual assinada por ambos o5 sdcios,

CLAUSULA N XII

Os socios poderiio de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pré-labore”, observadas
as disposi¢des regulamentares pertinentes,

CLAUSULA Ne X)I)

Falecendo ou Interditado qualquer sécio, a sociedade continuard suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que representado ou assistido legalmente. Nio sendo possivel ou Inexistindo
Interesse destes ou do séclo remanescente, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com base na
situagdo patrimonlal da sociedade, a data da resoluclio, verificada em balango especialmente levantado.,

PARAGRAFO UNICO -

O mesmo procedimento serd adotado em Outros casos em que a sociedade se resolva em relagdo aos
soclos,

CLAUSULA N2 XIV

Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que ndo estio impedidos de exercerem a
administragdo da sociedade, por lel especial, ou em virtude de condenaglio criminal, ou por se encontrarem
sob o efeito dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricacio, pelta ou suborno, concusslio, peculato ou contra a economia popular, contra o

sistema financeiro naclonal, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé
publica, ou a propriedade.

CLAUSULA Ne Xv

Os sécios elegem o fore da cidade de Niterdi, no Estado do Rio de Janeiro, como dnico competente
para dirimir dividas ou pleitear direltos decorrentes deste contrato

Assim justos e acordados, e por ser tudo o que presente Contrato contém a legitima exnressio da
verdade, e para que produza um sé efeito, mandamos confecciond-lo em 3 (trés) vias de igu2! tcor e forma,
assinadas pelos cotistas e por duas testemunhas 2 tudo presente.

\ PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSISTEMAS NATURALSI
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Niterdi - RJ, 12 de agosto de 2010.
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Niteréi, 10 de dezembro de 2019 e |1 Flsz23
. Tt RPN

A

FCEA - Coordenagéo de Estudos e Andlise Tributaria
Secretaria Municipal de Fazenda de Nitero6i

Ref: Interposicdo de Impugnacdo dos Langamentos Corﬁplementares de
IPTU/TCIL determinados pelo Procedimento Fiscal 030/017588/2019 na

matricula da AP 005 do Condominio Village ltacoatiara (CNPJ 39.548.334/0001-
30), de numero 167.196-5

e

O proprietario da AP 005, Zen Niterdi Participacdes Ltda, CNPJ 10.623.540/0001-
85, devidamente representado conforme documentagéo anexa, vem por meio desta,
tempestivamente dentro do prazo de 30 dias contados a partir da notificagéo
recebida, interpor a IMPUGNACAO dos langamentos complementares de
IPTU/TCIL na area privativa citada, decorrente da apuragdo no procedimento
fiscal 030/017588/2019, pelas razbes que passa a expor.

DO FATO GERADOR

Alega o 6rgao fiscalizador ter verificado que a suposta drea comum do Condominio
Village Itacoatiara (CNPJ 39.548.334/0001-30), que equivocadamente estipulou
em 371.117,78 m2, estaria sendo indevidamente tributada na inscricio 167.227-
8 e isso estaria em desacordo com o paragrafo 4 do artigo 13 da Lei Municipal
2597/2008 (Codigo Tributario de Niteroi).

Na verdade, a realidade ¢ exatamente a oposta: a area de uso privativo de Paulo
Romero de Castro Menezes Silva eloutros é que vinha sendo tributada
irreqularmente desde 7/6/2001 como area comum do homoénimo condominio
Village Itacoatiara (CNPJ 39.168.190/0001-96) e agora, constatado o erro mais de
18 anos depois, pretende-se corrigir tal equivoco com outro ainda maior,

rateando-a como se fosse uma area comum do Condominio Village Itacoatiara
(CNPJ 39.548.334/0001-30).

O fato é que a area que se pretende ratear da matricula 167.227-8 que se pretende
cancelar foi adquirida em 1982 por Paulo Romero de Castro Menezes Silva
eloutros e até 2007 manteve-se na propriedade, posse e pleno dominio deles,
nunca tendo sido registrado qualquer documento de transferéncia cartorial ou
judicial que permitisse o uso comum da rea pelos condéminos de qualquer dos
condominios citados.

Adicionalmente, caso alguma duvida restasse sobre a efetiva transferéncia ou néo
da titularidade da propriedade ou da posse, cumpre ressaltar que tal area foi
incorporada_em_ 2007 pelo Governo Estadual do Rio de Janeiro, para
ampliacdo do Parque Estadual da Serra da Tiririca, tornando-se a area um
patriménio pulblico impossivel de ser usufruido como de uso comum pelos
condéminos de qualquer dos dois condominios citados.

Nao ha, portanto, qualquer embasamento no parecer conclusivo do processo
030/017588/2019, que atesta que:

“()

e
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Processo: 030/0006538/2021 ;

NELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial de Registro de Iméveis da 7@

Circunscrigao, 22 Distrito da Comarca de Niterdi - RJ, por delegagéo, na forma da

p Lei, etc...

- A <y
b i

: CERTIFICA, atendendo a pedido
s que lhe foi formulado, que revendo em cartorio o arquivo do Registro Geral de
Iméveis a seu cargo, d o livro 2-B-7, as folhas 115, sob o n° 13.907, em data de
p 30/09/1981, consta matriculado, o imoével designado por: Prédio residencial, nao
= averbado, s/n°, localizado em “ITACOATIARA’, no 2° Distrito deste Municipio,
com testada para a Rua 001, remanescente de um desmembramento ali levado a

efeito, oriundo de uma area de terras, cuja transcrigdo anterior ocorreu na

Nt
AT,

RATIVA DO BRASIL

Comarca de Sao Gongalo, 22 Circunscrigéo, no livro 003, folhas 091 e 095, sob os
n%. 337 e 347, inscrito na P.M.N. sob o n° 060.710-1, medindo: 113,00m onde

confronta com terras de propriedade de Joaquim Neves de Souza; seguindo o

£

rumo NO em linha reta até encontrar um marco formado por uma cruz de pedras,
ja nas vertentes; dai, segue em direcao SO em linha quebrada pelas citadas
vertentes do morro das andorinhas, com 072 (setenta e dois) segmentos de:
66,00m mais 51,00m mais 32,50m mais 37,00m mais 28,00m mais 38,00m mais
57 50m mais 46,50m mais 28,00m mais 23,50m mais 53,60m mais 30, 00m mais
34,50m mais 24,50m mais 21, 50m mais 76,00m mais 27,00m mais 25,00m mais

17 50m mais 80,00m mais 45,90m mais 116,00m mais 49.00m mais 24, 00m mais
s 18.00m mais 21,50m mais 21,50m mais

-

_REPUBLICA_ FEDE

45.00m mais 9,00m mais 28,50m mai
43,00m mais 20,00m mais 46,00m mais 13,00m mais 18,50m mais 24,00m mais

13,00m mais 12,00m mais 45,00m mais 32,50m mais 43,80m mais 24,50m mais
24.00m mais 19, 00m mais 33,50m mais 46,00m mais 50,00m mais 20,00m mais

24 .00m mais 19,00m mais 41,00m mais 21, 50m mais 27,50m mais 40,50m mais
5 00m mais

44.00m mais 33,00m mais 24,50m mais 46,30m mais 21,00m mais 2

20.00m mais 50,00m mais 18,00m mais 8, 00m mais 34,00m mais 31,50m mais

31,00m mais 12,00m mais 21,00m mais 13,00m mais 46,00m e 63,00m, num total

de 2.418,60m, até o mar, passando por diversas cruzes de pedras, seguindo deste

ponto, na diregdo NE, numa linha reta imaginaria de 93,00m até encontrar a 'c‘f:’j

intersecao dos fundos dos lotes Il e 11, com 038 (trinta e oito) segmentos: 260,00m -

mais 35,00m mais 66,00m mais 45,00m mais 45,00m mais 37,00m mais 45,00m
AF AR mnie 928 NOmM mais 222.00m mais 57,00m mais 181,00m mais

018884



12,00m mais 271,0Um Mmais cu,uuin tiis v e e, -

26,00m mais 50,00m mais 31,00m mais 272,50m mais 117,50m mais $6,80m E@ROCNIT

P i
310,50m, passando pela testada da Rua 001, até encontrar a testada do mzC;;sT\??O/0006538/2021

por onde segue fazendo divisa até encontrar 0s fundos do lote 001 da quadra 001,
de outro desmembramento, até o ponto de partida; (PROPRIETARIO) — MATHIAS
PLOETTERLE SANDRI, que era de nacionalidade brasileira, proprietario, casado
que foi pelo regime da comunhao de bens com MARIA MENTGES SANDRI.
inscrito no CPF sob o n° 005.310.067-00; Que, no R-01, em 30/09/1.981. consta
(AQUISICAO) — Transmitente — ESPOLIO DE MATHIAS PLOETTERLE SANDRI,
acima qualificado. Adquirente — MARIA MENTGES SANDRI, brasileira, viava, do
lar, inscrita no CPF sob o n® 465.200.667-53, portadora da identidade n® 2.503.292
do IFP. A adquirente houve do Espolio transmitente, o imével acima matriculado,
de conformidade com a Carta de Adjudicagéo extraida em 19/04/1.976, pelo
Escrivéo do 10° Oficio desta cidade, Processo n° 11.534/75, e assinada pelo Juiz
de Direito da 4® Vara Civel de Niteréi, Sentenga de 19/04/1.976, avaliagdo
Cr$1.500.000,00 (expressdo monetaria da época) ; Que, no R-02, em 30/09/1.981,
consta (AQUISICAQ) — Transmitente — ESPOLIO DE MARIA MENTGES SANDRI,
inscrita no CPF sob o n° 465.200.667-53. Adquirentes — 1) LiDIA FERNANDA
BIANCHI, brasileira, solteira, maior, do lar, residente em Varesa, Via Fiume n°
038, ltalia; 2) FERNANDO MENTGES NETTO, brasileiro, maior, comerciario,
residente a Rua Soares Cabral, n° 008/103, Rio de Janeiro, portador da identidade
n° 7.372.500 do SSP/SP, casado pelo regime da comunhdo de bens com CELIA
iTALO MENTGES, brasileira, do lar, portadora da identidade n° 7.372.806 do SSP/
SP, inscritos no CPF sob o n® 091.442.187-53; 3) CHRISTIANO MENTGES,
brasileiro, desquitado, comerciario, residente a Avenida Nossa Senhora de
Copacabana, n° 723/1.006, Rio de Janeiro, inscrito no CPF sob o n° 043.656.237-
52, portador da identidade n° 1.821.690 do IFP; 4) MARIO MENTGES, maritimo,
casado pelo regime da comunhdo de bens, com MAGALY RIBEIRO MENTGES,
do lar, brasileiros, inscritos no CPF sob o n° 048.355.497-91, portadores das
identidades n°s. 130.621 do M.M. e 80.513.679-3 do IFP, residentes a Rua Manoel
Gongalves, n° 014/301, nesta cidade; 5) ANNA MARIA MENTGES ROMAO,
funcionaria publica, casada pelo regime da comunh&do de bens com ADAO
ROMAO. comerciario, brasileiros, residentes a Rua a0 Pedro, n® 101/ 7° andar,
Alto Cabral, Curitiba, PR, inscritos no CPF sob o n°® 002.997.239-68, portadores
das identidades n°s. 223.794 e 223.367 do Estado do Parana, respectivamente; 6)
ALFREDO MENTGES, brasileiro, comerciario, desquitado, inscrito no CPF sob o
n® 111.777.309-44, portador da identidade Modelo 019 n° 112.059, residente a
m.im Auinnae n® 102 Pinhais. PR; 7) MARIA GOAGENSKI, brasileira, desquitada,



do lar, residente a Rua Augusto Stroesser, n° 251, Curitiba — PR, inscrita—no g

n® 111.777.309-44, portadora da identidade n° 783577 do PR: e, 8) EC I'TTF‘PQFGEN?%OOOG“S’ZOZi
Fls: 27

; MENTGES, brasileira, desquitada, do lar, residente a Rua Moner6, h*—252+0+
A/ llha do Governador, Rio de Janeiro, inscrita no CPF sob o n°® 629.935.679-91, i
it portadora da identidade n° 263536 do IFP. Os adquirentes houveram do Espdlio
transmitente, na proporgéo de 1/2 (metade) para a primeira, 1/10 (um décimo)
para o segundo, quarto e quinto (cada um deles), e 1/20 (um vigésimo) para o
terceiro, sexto, sétimo e oitavo (cada um deles), o imével acima matriculado,
conforme Formal de Partilha extraido em 31/07/1.979, pelo Escrivao do 3° Oficio
1 do Rio de Janeiro, e assinado pelo Juiz de Direito da 4° Vara de Orfaos e
r Sucessoes, Sentenca de 04/07/1.979, avaliagdo Cr$9.000.000,00 (expressdo
monetaria da época); Que, no R-03, em 20/04/1.982, consta (PROMESSA DE
VENDA) — Devedores — FERNANDO MENTGES NETTO, e sua mulher CELIA
ITALO MENTGES; 2) ANA MARIA MENTGES ROMAO, e seu marido ADAQ
ROMAO; 3) MARIO MENTGES e sua mulher MAGALY RIBEIRO MENTGES: 4)
CHRISTIANO MENTGES e EDITH XENIA MENTGES; 5) ALFREDO MENTGES e
MARIA GOAGENSKI; 6) LIDIA FERNANDA BIANCHI: todos acima qualificados.
Credores — 1) JOSE MARIA COELHO COSTA, brasileiro, minerador, casado sob
o regime da comunhdo de bens com GIOCONDA MACACCHERO COSTA,
inscrito no CPF sob o n° 128.968.887-72, portador da identidade n® 951292 do
IFP, residente a rua dos Ipés, n° 037, nesta cidade; 2) VIVEKANANDA PONTES
DA SILVA, brasileiro, médico, casado sob o regime da comunh&o de bens, com
VERA MARIA LAGE PONTES, inscrito no CPF sob o n° 001.177.067-87, portador
da identidade n° 5206927-9 do CRM/RJ, residente a Rua Alzira Cortes, n°
005/1.004, Rio de Janeiro; 3) ALUISIO PITTA DA MATTA, brasileiro, advogado,
casado sob o regime da comunhio de bens com MARIA CRISTINA COSTA
MATTA. inscrito no CPF sob o n® 013.871.897-00, portador da identidade n°
80390329 do IFP, residente a Praia de Icaral, n° 491/1.401, nesta cidade; 4)
PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, brasileiro, arquiteto, casado
sob o regime da comunh&o de bens com LEILA FERRO E SILVA, inscrito no CPF
sob o n° 049.212.327-68, portador da identidade n° 557708 do IPF, residente a

Rua das Camélias, n°® 059, nesta cidade. Os devedores prometeram vender aos

e ffﬁ,'-' "
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credores por CR$36.000.000,00 (expressao monetaria da época), o imével acima

matriculado, sendo o prego pago conforme escritura de 10/09/1.981, em Notas do

18° Oficio do Rio de Janeiro, no livro 3.287, folhas 035; Que, no R-04, em E‘iﬁ
20/04/1.982, consta (AQUISICAO) — Transmitentes — 1) FERNANDO MENTGES g
NETTO, e sua mulher CELIA ITALO MENTGES; 2) ANA MARIA MENTGES |£
PAMAN A can marida ANAN ROMAO: 3) CHRISTIANO MENTGES e EDITH I 8



FONIES SILVA, medico, e sua mulher VERA MARIA LAGE —PONIES
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bibliotecaria, brasileiros, casados sob o regime da comunhé&o de bens, jrReseitess OBRIP006538/2021
Fls: 28
CPF sob o n° 001.177.067-87, portadores das identidades n° 5.2069279do R/

RJ e 1.735344 do IFP, residentes a Rua Alzira Cortes, n° 005/1.004, Rio de
Janeiro; 2) ALUISIO PITTA DA MATTA, industrial, e sua mulher MARIA CRISTINA
COSTA MATTA, do lar, brasileiros, casados sob o regime da comunhéao de bens,
inscritos no CPF sob o n° 013.871.897-00, portadores das identidades nCs.
80390329 e 0748338 do IFP respectivamente, residentes a Praia de lcarai, n°
491/1.401, nesta cidade; 3) PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA,
arquiteto, e sua mulher LEILA FERRO E SILVA, economista, brasileiros, casados
sob o regime da comunhé&o de bens, inscritos no CPF sob os n%. 049.212.327-68
e 283.582.017-53, portadores das identidades n°. 557708 e 815591 do IPE
residentes a Rua das Camélias, n® 059, nesta cidade: 4) JOSE MARIA COELHO
COSTA, minerador, e sua mulher GIOCONDA MACACCHERO COSTA, do lar,
brasileiros, casados sob o regime da comunh&o de bens, inscritos no CPF sob o
n® 128.968.887-72, portadores das identidades n°. 951292 do IFP e 335046 do
IPF, residentes a Rua dos Ipés, n° 037, nesta cidade. Os transmitentes venderam
aos adquirentes, por CR$32.400.000,00 (expressdo monetaria da época), 90%
(noventa por cento), do imével acima matriculado, conforme escritura de
04/01/1.982, em Notas do 18° Oficio do Rio de Janeiro, no Livro 3.287, folhas 193:
Que no R-05, em 20/04/1.982, consta (AQUISICAO) — Transmitente — ESPOLIO
DE MARIO MENTGES, inscrito no CPF sob o n® 048.355.497-91, Adquirentes - 1)
VIVEKANANDA PONTES SILVA, e sua mulher VERA MARIA LAGE PONTES; 2)
ALUISIO PITTA DA MATTA, e sua mulher MARIA CRISTINA COSTA MATTA; 3)
PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, e sua mulher LEILA FERRO E
SILVA; 4) JOSE MARIA COELHO COSTA, e sua mulher GIOCONDA
MACACCHERO COSTA,; todos acima qualificados. O transmitente vendeu aos
adquirentes por CR$3.600.000,00 (expressdo monetaria da época), 10% (dez por
cento), do imovel acima matriculado, conforme escritura de 18/01/1.982, em Notas
do 18° Oficio do Rio de Janeiro, no Livro 3.288, folhas 024; Que, na Av-08, em
08/01/1.986, consta (TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE
FLORESTA) — Certifico e dou fé que, através de Instrumento Particular datado de
12/04/1.985, pelo qual os proprietarios do imével acima matriculado e o
INSTITUTO BRASILEIRO DE DESENVOLVIMENTO FLORESTAL — IBDF —
declaram que tendo em vista o que dispde o Art. 053, IV da Instrugdo Normativa n°
001/80 de 11/04/1.980, e em atendimento a Lei n® 4.771/65 (Codigo Florestal) em

seu Art. 016, “que a floresta ou forma de vegetagdo existente no imoével acima

matriciilada fAamm A Aras Aa AN ETE DN amnivualanta a 20 204 A~ t~tal Aa
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néo podendo ser feito qualquer tipo de exploragéo, a nao sef rmediante

.i:| '_ [
i

autorizagao do IBDF”. Caracteristicas e Confrontagées — Area de Topografia
inclinada, com afloramento de rocha, possui capa de terra de pouca profundidade,
com vegetagdo composta por plantas nativas €, em sua maioria rasteiras e de
pequeno porte, com predominancia de cactos, palmeiras, gravatas, como plantas
de maior presenga, medindo de quem de dentro da area olha para o mar, de frente
para o mar 361,000m, em trés segmentos de 260,00m, 35.00m e 66,00m; de
fundos com as vertentes que faz divisa com ltaipu, mede 783,80m em 26
segmentos de 63,00m, 46,00m, 13,00m, 21,00m, 12,00m, 31,00m, 31,50m,
34,00m, 8,00m, 18,00m, 50,00m, 20,00m, 25,00m, 21,00m, 46,30m, 24,50m,
33,00m, 44,00m, 40,50m, 27,50m, 21,50m, 41,00m, 19,00m, 24,00m, 20,00m e
50,00m; do lado direito por onde confronta com um buraco que da acesso ao mar,
mede uma linha reta 93,00m, e, do lado esquerdo por onde confronta com o
remanescente da area mede 360,00m, tudo de conformidade com a planta
aprovada pela PMN sob o n° 40/05027/83 de 156/12/1.983; Que, na Av-07 em
17/04/1.986, consta (DESMEMBRAMENTO) — Certifico e dou fé que, por Certidao
da PMN datada de 31/03/1.986, planta de desmembramento aprovada em
10/01/1.986, sob o n° 4523/6034. pela peticdo n® 4005830/85, pela qual se prova
que a area de terras acima matriculada, designada pela PMN como Gleba 01.
inscricdo n® 060.710-1, foi desmembrada em duas outras: Gleba 01-B e Gleba 01-
A; Ficando a Gleba de n° 01-B da Rua das Orquideas, (antiga Rua 001), assim

caracterizada: 26,00m de frente para a Rua das Orquideas; uma linha com 056
segmentos: 63,00m mais 46,00m mais 13,00m mais 21,00m mais 12,00m mais
31,00m mais 31,50m mais 34,00m mais 8,00m mais 18,00m mais 50,00m mais
20,00m mais 25,00m mais 21,00m mais 46,30m mais 24,50m mais 33,00m mais
44,00m mais 40,50m mais 27,50m mais 21,50m mais 41,00m mais 19.00m mais
24,00m mais 20,00m mais 50,00m mais 46,00m mais 33,50m mais 19,00m mais
24,00m mais 24,50m mais 43,00m mais 32,50m mais 45,00m mais 12,00m mais
13,00m mais 24,00m mais 18,50m mais 13,00m mais 46,00m mais 20,00m mais
43,00m mais 21,50m mais 21,50m mais 18,00m mais 28,50m mais 9,00m mais
45,00m mais 24,00m mais 49,00m mais 116,00m mais 45.90m mais 80.00m mais
17,50m mais 25,00m mais 27,00m de largura nos fundos, na vertente do morro
das Andorinhas; por uma linha com 031 segmentos: 37,50m mais 42,00m mais
31,00m mais 20,00m mais 21,00m mais 12,00m mais 63,00m mais 20,00m mais
94,00m mais 56,00m mais 19,00m mais 64,00m mais 37,00m mais 64,00m mais
28,00m mais 53,00m mais 126,00m mais 48,00m mais 181,00m mais 57,00m
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esquerdo com os lotes 004 e 001 da Gleba 01-A: com a 4rea de 416 A)éBsboeiiy PRogggsslzoﬂ

Gleba de n° 01-A (inscricao n° 060.395-1) assim caracterizada: 156,50 mde frente

para a Rua 011, uma linha com 016 segmentos: 76,00m mais 21,50m mais
24,50m mais 34,50m mais 30,00m mais 53,60m mais 23,50m mais 28,00m mais
46,50m mais 57,50m mais 38,00m mais 37,00m mais 32,50m mais 51,00m mais
66,00m de largura nos fundos, na vertente do morro das Andorinhas: por uma
linha com 005 segmentos: 62,00m mais 53,90m mais 117,50m mais 272,50m mais
155,00m de extensao pelo lado direito com a serviddo, fundos dos lotes da quadra
001 e Gleba 01-B; e, outra linha com 003 segmentos de: 66.00m mais 290.50m
mais 113,00m pelo lado esquerdo com os fundos dos lotes 033 a 041 da quadra
001, e Joaquim Neves de Souza ou sucessores; com a area de 98.240.00m2:
Que, em 17/04/1.986, consta (CERTIDAO) - Certifico e dou fé que, a GLEBA 01-
A, por ultimo descrita, foi anexada ao lote de terreno n° 032 da quadra 001 da Rua
011, matriculado no livro 2-B-4, folhas 115, sob o n® 13.884; Que, na Av-08 em
20/05/1.986, consta (DESMEMBRAMENTO DA AREA 01-B) — Certifico e dou fé
que, cumpridas que foram as determinagdes constantes da Lei 6.766 de
19/12/1.979, em seus Arts. 018 e 019, paragrafos e itens, procedo ao
desmembramento da Area 01-B, em 035 outras areas, designadas pelas siglas
A.P. 001 a A.P. 035; Que a area remanescente, que margeia as laterais das areas
privativas de n°s. 013 e 018, numa extensdo de 198,00m e fundos das areas
privativas de n°s. 019 a 035, e parte da de n° 018, numa extensado de 205,50m, foi
considerada pela Municipalidade como “Area Condominial”, com 368.375,76m2,
inscrita na PMN sob o n® 167.227, permanecendo assim, no pleno dominio e
posse dos proprietarios acima qualificados; Que, em 18/05/1.987, consta
(CERTIDAO) — Certifico e dou fé que, a area privativa n® 028, foi matriculada sob o
n° 20.324, folhas 163, no livro 2-D-4; Que, em 09/02/1.988, consta (CERTIDAO) —
Certifico e dou fé que, as areas privativas n°s. 004 e 005, foram matriculadas sob
0s n%. 20.798 e 20.799, folhas 207 e 209, nos livros 2-D-8 e 2-D-9; Que, em
06/04/1.988, consta (CERTIDAO) — Certifico e dou fé que, em razdo de
EXTINCAO DE CONDOMINIO, a area privativa n°® 015, da Rua “A”, foi matriculada
sob o n® 20.874, folhas 218, no livro 2-D-4; Que, em 12/10/1.989, consta
(CERT!D»&O) — Certifico e dou fé que, a area privativa n°® 017, foi matriculada sob o
n® 22.460, folhas 080, no livro 2-E-0; Que, em 30/1 0/1.990, consta (CERTIDAO) —
Certifico e dou fé que, a area privativa n® 003, foi matriculada sob o n° 23.008,
folhas 139, no livro 2-E-8; Que, em 16/05/1.997, consta (CERTIDAO) — Certifico e

dou fé que, a area privativa n° 025, foi matriculada sob o n°® 21.985, folhas 034, no
livrn 2.F_& Niia ac Areac nrivativac no NnN1 NN2 NNA NN7 NDN] NNS N10 011
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12/01/1954; -== 2) PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, /

arguiteto, casado pelo regime da comunhio de bens antes dAa
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| lei do divorcic ¢om LEILA FERRD E SILVA, eConomistsa,~ bDrasi
leiros, residentes na Rua dos Jasmim, n? 47 - Itaccatiara, /
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02/07/82 ¢ ela do IPF
26/10/66 3} ALU(EIO PITTA DA MATTA, industrial, brasileiro,/

casado pelo regime da comunhdo de bens antes da lei do diyg
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s de terras, e mais 01 (uma) Area condominial de [/

co) area
IIBI‘l '{

168.375,‘.’6::12, desmembrados de maioxr porcgio da Gleba 1-
pela Rua das orquideas,/

oy ?

=3

i | gituada em ITACOATIARA, com acesso
sntiga Rua 01, no 20 distrito deste municipio, que apds o /

78 .

sesmembramento as 35 areas foram numeradas da seguinte ma

neira: APl: inscrita na PMN sob © nPgleTeae3y AP2: inscrita

na PMN sob © noql6PNaNR A3 : inscrita na PMN sob o n® ///
060.710=12 AP4: inscrita na PMN scb o neikel j3 AP5: ins-—

crita na PMN sob © nm todos com frente para a Rua/

particular "A%; AP6: inscrita no BMN sob 0 neELel

inscrita na PMN sob O nvw APB: inscrita na PMN sob

o ny L6MuA88; APS: {nscrita na PMN sob © n‘?m todos/
com frente para a Rua particular "B"; AP10: inscrita na PMN

sob o ne REIEE0NY AP1l: inscrita na PMN sob © nolllsTa02; /

AP12: inscrita na PMN sob O n‘?-l AP13: L‘nscrita na /

o Ap14: inscrita na PMN sobo n® /11111

oMy sob o.ne [BUN208; APLS: 111!

467,2059, AP15: inscrita na :
AP17: inscrita na PMN sob
) 4

inscrita na PMN sob © n?ﬂ’ pAE) v
i ; AP19:
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Sh§ sob © no JBIR223; AP33: inscrita na PMN sob o no //////

By ’Jm AP3d: inscrita na PMN sob o “le\l’35t 1111
... . e sob o noBNBNERAR, todas con frente para & /

4.s rarticular "A"; e 01 (UMA) afea Condominial de /////////

Py
jnscrita na PMN sob o

[

- | y45.375,76m2, 1nscrita na PMN sob o n? 167.227, considerada/ Il "
" 3 | .cranescente; II) Que os outorgantes reciprocamente outorga ‘I 'l:?;
-? o5 adguiriram os ditos iméveis em malor porgdo nos termos / | 'I:q
.. ‘: “ dos seguintes titulos: a) Escritura de compra e venda, lavra »l.l.

: :a no 187 0ficio do Rio de Janeiro, no livro 3.287, fls. 193 ;ﬁd

B .. 0i/01/52, registrada na 78 Circunscricdo no livro 2-B-7 / e

N

if;s. 115v9 matricula 13.907; a.l) Escritura de compra & ven-
|

|32, lavrada no 189 Oficio do Rio de Janeiro no 1livro 3288, /
‘8 | . ) oy 18/02/1982, registrada na 7% Circunscrigdo no 11
§ | :

ero 2.8-7 fls. 115ve, matricula 13.307; a.2) BEscritura de_ /

lompra e vanda, lavrada no 169 Oficio de Nitsréi, no livra /[

no livro 2-E-4 fFls. 115, matricula 13,884; III) Que os outor
|3&ntes reciprocamente outorgados de conformidade com O8 citu
‘1% de propriedades acima mencionados, resolveran desmembrar
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|LEBA 1-"8", registrada na 7% circunscrigdo de Niterdl, no /
‘sivro 2-p-7 fls. 115, matricula af? 13.507, nesta Gleba fize-
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i
§-cesolveram dé comum acdrdo extinguir ¢ condominic existente i

gepcre OF Ooutorgantes da seguinte maneira: A) Acs condominos \

JUSE MARIA COELHO COSTA e s/;m GILOCONDA MACACCHERO COSTA, £1

cam pertencendos 08 Seguintes imdveis: A.1) Arsas AP-1 com

1,301,50m2, com valor de CZ$2.821,43; AP-B com 1.505,00m2,/

com & valor de CZ2%2.821,43; AP-12 com 2,.113,95m2, com ¢ Wva

lor cde CZ$2.821,43; AP-14 com 466,B5m2 com o valor de ////
. £252.671,43; AP-18

com 1.129,00m2 com o valor de ////////

| C252.621,43; AP-19 com a area de B41,00m2, com o valor de ' f

_j C252.621,43; AP-34 com a &rea de 876,00m2, com o valor de / = "

[T cL$2.621,43; & AP-35 com a irea de 1.147,19m2, com © valor/ j
de CL$2.621,43; B) Aos condominos PAULD ROMERO DE CASTRO ME '? (o]

e

NEIES SILVA e sua mulher LEILA FERRO E SILVA, ficam perten-
cendo £S5 seguintes imbveis: B.l) Areas AP-5 com 1.610,00m2
com o valor de C2§2.821,43; AP-6 com 1,735,80m2, com © va
lor de CZ$2.821,43; AP-10 com 2.140,37m2, com o valor de /
€2§2.140,37; AP-16 com 502,56m2, com o valor de LLLLrlrtid
c2$2.671,43; AP-24 com 705,25m2, com o valor de Cz§ /////// | o

c2$2.621,43; AP-25 com 773,31m2 com o valor de Cz$ ////////

C2§2.621,43; AP-32 com 870,00m2 com © valor de C282.621,43; : it |

e AP-33 com 870,00m2, com O valor de CZ$2.621,43; C) Aos /
condominos ALUISIO PITTA DA MATTA e sua mulher MARIA CRISTL
NA COSTA DA MATTA, ficam pertencendo oS seguintes iméveis:/
C-1) Areas AP-2 com 1.345,50m2, com o valor de CZ$2.821,43;

AP-7 com 1.582,50m2, com o valor de cz$2.821,43; AP-13 com 1

3.178,08m2, com o valor de CE$2.821,43; AP-17 com 521,25m2, | .

com o valor de CZ$2.671,43; AP-22 com 874,00m2, com O yalox 3 |

de C2$2.621,43; AP-23 com 771,50m2 com o valor de /111117

Cz$2.671,43; AP-30 com 905 ,00m2, com © valor de C282.671,43
’
e AP-31 com ass'sm' com o valor de CZS2.671,43: D) Ros @

/
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Juizo de Direito da 6* Vara Civel da Comarca de Niteréi
Cartorio da Divida Ativa do Municipio
Escrivdo: Jamyr Anténio Gomes Andrade.

oficio n: _\133/2001/1& - DIST.

Processo n® ¢ 56710/DA
Natureza : EXECUCAO FISCAL
Inscrigio n® : 167227-8
Distribuigdo 1 29.12.35
Bfdistribuidor: W/C
FPartes: -Exeq.: MUNICIPIO DE NITERSI
Exec.: PAULO ROMERO DE C M SILVA E Jé'rs

:kx
X

N
\»  Niter6i, 20 de abril de 2001,

e
¥ (‘ \
Senhor s@ Disztribuidor:

Solicito de V.Exa. a RETIFICAGIO do polo paggivo
do processc em epigrafe para CONDCMINIO VILLAGE ITACOATIARA
conforme r. despacho de fla. . devendo ser devolvida -a 2* (segunda)
via devidamente certificada, nos. termos do disposto no art. 18 do Cédigo
de Normas, alterado pela Resolug4o n® 4/93 do Se. Des.-Corregedor Geral
de2 Justiga, publicada no D.0O. parte III, Poder iu cidrio, de 26 de
agogto de 1993, i

Renovo a V.Exa., na oportunidade, mgus protestos de

2stima & congideragaoc.

Ao

Excelentissimoe Senhor Doutor
Juiz Distribuider da Comarca de Niterdi

(aey -

s ety A S e
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| Resultady gq consulta processua]

1de2

Consulta Processua| -

http:/fwww4.tj1j.jusbn’consu!taProcessoWe

o[ Miz|i
Nﬂmem - Primeira Instancia

3 As_ infgrmagéas aqui contidas nio Produzem efeitog legais,
Omente a Publicagdo no DJERJ oficializa despachos e decisdes e estabelece prazos,

Processo N° 001 5970-11.1995.8.19.0 002

TJ/RJ - 25/05/2018 13:49:40

ARQUIVADO EM DEFINITIVO - MACO N° 8582, em 12/04/2016

Comarca de Niterdi

Enderego:
Bairro:
Cidade:

Oficio de Registro:
Acgido:

Assunto:

Classe:

Nimero do tombo:
Livro:

Folha:

Exequente
Executado

Tipo do Movimento:

Data de arquivamento:
Tipo de arquivamento:

Mago:

1* Vara Civel
Central da Divida Ativa

Rua Visconde de Sepetiba 519 7° andar S
Centro
Niteroi

1° Oficio de Distribuigdo de Niteroi
IPTU/ Imposto Predial @ Territorial Urbano / Impostos

IPTU/ Imposto Predial e Territorial Urbano / Impostos
Execugido Fiscal

56710/DA
12
47

MUNICIPIO DE NITEROI
CONDOMINIO VILLAGE ITACOATIARA

Listar glteracdes / exclusdes de Dersgnagens

Arquivamento
12/04/2016
definitivo

8582

Mago recebido pelo arquivo em: 13/04/2016

Local de arquivamento:

Tipo do Movimento:
Data do recebimento:

Tipo do Movimento:
Destinatario;

Data da remessa;:
Prazo:

Tipo do Movimento:

Data de Recebimento:

Arquivo Geral - Rio de Janeiro

Recebidos os autos
18/01/2016

Remessa

Procuradoria do Municipio
16/11/2015

15 dia(s)

Recebimento
22/05/2015
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Resultado da consulta processyal

5 cesso: 03Q
QiR
FIs: 4 !

Tipo do Movimento:
Data Sentenga:
Descrigio:

Sentencga - Declarada
21/05/2015

(-+) Isto posto, DECRETO DE oFfgio 5 Prescrigio do(s) crédito(s)

tributario(s), JULGANDO EXTINTA(S) a(s) EXECUCAOD
FISCAUEXECUCOES FISCAIS  com resolugdo de meérito, em

conformidade ag estatuido pelo artigo 156, inciso Vi

decadéngia oy prescrigio

=L ITIedld dofa) Senten

Visualizar Ato Assinado Digitalmente %

Tipo do Movimento: Conclusio ao Juiz
Data da conclusio: 21/05/2015

Juiz: ANDREA GONCALVES DUARTE JOANES

Tipo do Movimento: Distribuigso Processos antigos

Data da distribuigso: 29/12/1995

Serventia: Cartério da Divida Ativa (Inativo) - 72 Vara Civel
Processo(s) no Tribunal de Néo ha. w ¥ )

Justiga: N
Localizagéo na serventia: Arquivo Geral

25/05/2018 13:50
2de2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
PRQCLTRADOR]A GERAL DO MLM( IPLO
PROCURADORIA FISCAL

EXM". DR, JUIZ DE DIREITO DA 6" VARA CIVEL DA COMA RCA DE NITERO]

Exccugio Igiswly@%};ﬂg/ﬁ

EXECUTADO:

[nserigio; r{/.éf e ﬁ“ _ / k.
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EXM®, DR, JUIZ DF DIREITO DA 6" VARA CIVEL DA COMARCA DE NITERO}

— G293
N

P m.:zz-‘:_ﬁ;t:-‘nm:‘:‘.;mms?&ﬁ-- .

uv‘-‘;'an.«-—ﬂ.-‘-( [ T, i
. P s - =
i,.r-.‘,.u. M"'q‘;* m&”

o )
¥ . s :!:: o i,/
53:¢:&-:' ok fbv-e-" S !!
midle o ol s
I . e gk st d
‘.

S p—
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI ) By
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PROCURADORIA FISCAL

XA DR NNZ DE DIRFITO DA ¢ VARA CIVEL DA COMARCA DE NITEROL

Fxecugio Fiscal N:‘/ Ao 4// 0@ _ /ﬁ[‘ ‘- &“fé?ﬂ Mﬁ;fg Si

eXECUTADOQ: 3

i o i i N8, 003 requRITan. Hots brmmean nn i B4
Cartorio 4 Divida Ativa '

Ao, crsogavsy mxadadn com 3o castgianfen r.-t:.}:ﬁ
ntardy, - 80 faanad 4

MUNICIPIO DE NITL}
Rutos em epigrale, vem respeit wnl%?;i presenca de V. )&‘ﬁ;
da presente execugio, para _(:_,;;Zé’i:.'s"vz';;?{c;sf;d{,*}’u -

LY s 228 . Lconforme
informagdo I‘orm:cida__\53{,3‘:_&{_}5&—;::::.._“.__ MR oo g M s

Nestes Termaos
P Deferimento

“%
\.

S
-

'NITEROL, em 24,38 fervsfeirave-200p. -

o



4 R |59 pROZ%T y’

Processo 030/0006§538/2021
ﬁ!l Fls: 54 ;’30)',.,, 7
% !p ”'Cu
PREFEITURA My,

CIPAL DE NITERO1
PROGUR:\DORM GLER

AL DO MUNICIP )
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PROCURADORIA GERAL PO Mt"M( IPLO

PROCUR/ ADORIA FISC A

EXM". DR, JULZ DE DIREITO DA 6" VARA Civil DA COM

ey
Execugio Piseal N /%’0 é /&4 = ; 2 J

ARCA DE NITERO]

EXECUTADO
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Cartorio da 1 Divida f\!:ﬂ : ¢

b=l

P :
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. Uy,
Data:07/06/2001 Hora:15:24:12 Pag.o01 - Q%QQJ&¥57
e;g‘f Q’(
1 - Ip7y : Inscricio:167227—8
CONDOMINTO VILLAGE ITACOATIARA
Téenica:2 g2 433 0413 001 86 TLC:10
Taxagdo:8] V1.Venal: 274.965,69
RUA A, s/N
ITACOATIARA

—_— -—._—-..—.-..----._—-..—-.._.—-——...._—-.....—-.—-._-_.-_-..—_

*okok DEMONSTRAGAO DE DEBITOS **#
*** Exercicio S/corregioc **%
*** Valores ©XpPressos em Real w*#
Ano  Periodo em débito

1987 10/11/12/

Valor Principal; 828,01
Valor total - 1.159,21
Tipo do Débito tAjuizado

-..._--.-.—--.—..-.—-.q-.--.-—-..-._.-.—..-_

-—_-.-.-..-..__.__._...._—.__.

T et s e

1988 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12
Valor Principal: 2.629,95

Valor total g 3.681,93

Tipo do Débito iAjuizado

-.-.-_-....-.-.-.-...__-.____-..-.——-_...—--..-._.._—-..-........_—-.——

1989 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12
Valor pPrincipal: 4.315,76
Valor total : 6.042,06

-._.__—.-.—_-.--_.._-..-;-.-.._-.._--..__..__-.-...-.4_-.-_-—.-—--.

1990 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12
Valor Principal: 6.479,35

Valor total - 9.071,09

Tipo do Débito iAjuizado

---.-....-.-.._-—-—-——-..-.-.-._-—.-_--—-.—-._.._—____—.-—-

1991 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12
Valor principal: 6.603,93

Valor total : 9.245,51

Tipo do Débito tAjuizado

1992 01/02/03/04/05/05/07/08/09/10/11/12
Valor Principal; 15.215,66

Valor total ¢ 21.301,92

Tipo do Débito !Ajuizado

15583 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12_
Valor principal: 10.7158,55

Valor total : 15.001,77

Tipe do Débito tAjuizado

1594 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12
Valor principal: 10.715,55

Valor total s 15.001,77

Tipo do Débito :Ajuizado

1995 01/02/03/04/05/06/07/03/09/10/11/12
Valor principal: 10.636,54

Valor total ¢ 14.891,16

Tipo do Débito :Ajuizado

__..._—-.-._u._—__-........-.__.._—..._-...._._..—-.-—__.-.-



St ~er aviaagag

Valor Principa]: 10.636,54
Valor totaj ¢ 14.891,16
Tipo do Débito :Ajuizade

.._....——.._-...-----.-.--.-.-.--.....—.-...-.—-.-.—-.-.-.—...-—.._—-.-.--.-..-.

1997 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12
Valor Principa] ; 10.513,67

Valor total ¢ 14.719,13

Tipo do Débito :Normal

q.-..--—-.-.—.-.—-—--q.-.-.-.-._-..—._-.—-..-...—--—..-——--..-.——.—_-.

1998 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12
Valor Principal: 10.513,¢67

Valor total i 14.719,13

Tipo do Débito :Normal

—.-.--.----_-.—--.-.—-_—-._-.._--.._—-_-...--._.-._-._._...—-..-

1999 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12

Valor Principal: 10.447,14

Valor total T 14.617,29

Tipo do Débite Normal

2000 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12

Valor Principal: 9.691,15

Valor total i 12.824,62

Tipo do Débito :Normal

2001 01/02/03/04/05/06/07/08/09/10/11/12

Valor Principal: 9.691,32

Valor total : 9.691,32

Tipo do Débito ‘Exercicio Atual
VALOR NAo PARCELADO

Principal: 119.942,47 Total: 167.167,75

Débito total c/acréscimos legais
@stabelecidos na lai 480 /83

-.__._-.—-.-.__._-.--.—.—-.-...—--.—-..—__...._...—-......._-.———-

NAO VALE como
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

===¢===E‘IM===:===
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Lotgamento Serra Mar de Itaipuacu no ponto 74 de coordenadas (N.E. 7459, 310; 703, 590F~eegue

ha dirego sudoeste por este limite até encontrar a lateral direita do lote 187 deste ||BIRSET913p4006538/2021
* Ségue na dire¢do sudeste por esta lateral até encontrar a testada do lote 198; seg ha direes
sudoeste por esta testada e pela lateral direita deste lote até encontrar o fundo da "area reservada
ao proprietario"; segue na mesma dire¢éo pelo fundo e pela lateral direita desta area até encontrar o
fundo do lote 204; segue na mesma direcdo pelo fundo deste lote e pela lateral direita do lote 210
até encontrar a Rua Professor José Elias; segue na direcdo noroeste por esta rua até encontrar a
Estrada Gilberto Carvalho: segue na direc&@o sudeste por esta estrada até encontrar a lateral
esquerda do lote 6; segue na diregéo sudoeste por esta lateral, pelo fundo e pela lateral direita deste
lote até encontrar a testada do lote 7; segue na direcdo sudeste por esta testada e pela testada dos
lotes 8 ao 11 até encontrar a lateral esquerda do lote 12; segue na direcdo sudoeste por esta lateral,
pelo fundo e pela lateral direita deste lote até encontrar a testada do lote 13; segue na diregdo
sudeste pela testada deste lote ao 17, cruzando a serviddo, até encontrar a lateral esquerda do lote
18; segue na diregdo sudoeste por esta lateral e pelo fundo deste lote ao 20 até encontrar o fundo
do lote 64; segue na diregdo sudeste pelo fundo deste lote e fundo do lote 65 até encontrar o limite
deste loteamento no ponto 75 de coordenadas (N.E. 7458, 740; 703, 155); segue na direcao
nordeste por este limite até encontrar a curva de nivel 15 metros no ponto 76 de coordenadas (N.E.
7458, 785; 703, 290); segue na diregio sudeste por esta curva de nivel até encontrar o limite do
Condominio Floresta do Elefante no ponto 77 de coordenadas (N.E. 7458, 430; 703, 490); segue na
diregdo sudoeste por este limite até encontrar a lateral direita da area privativa 10; segue na direcao
sudeste por esta lateral e pela sua projegéo, até encontrar o fundo da area privativa 11; segue na
mesma dire¢do pelo fundo desta &rea privativa e das areas 12 a 14 até encontrar o fundo da area
privativa 19; segue na diregéo sudoeste pelo fundo desta area privativa e pelo fundo das areas
privativas 20 a 37 até encontrar a orla maritima no ponto 78 de coordenadas (N.E. 7458, 025; 703,
600); segue na diregao sudoeste pela orla marftima até encontrar 0 ponto inicial desta descrigdo. Ver
tépico

Il - 2% PARTE CONTINENTAL: E delimitada por uma linha perimetral com inicio na orla maritima no
ponto 1 de coordenadas (NE 7 457.780,00: 700.790,00); segue na dire¢&o noroeste pelo limite do
Condominio Village Itacoatiara até encontrar a testada do lado esquerdo da area particular AP 13 de
coordenadas (NE 7 457.912,65; 700.733,15); segue na direcéo sudoeste pela lateral da area
particular destinada ao reservatério de abastecimento de agua potavel do Condominio Village
ltacoatiara até encontrar o ponto de coordenadas (NE 7 457.908,71; 700.723,96); segue na diregdo
noroeste pelos fundos da area privativa destinada ao reservatério de agua potavel do Condominio
Village de Itacoatiara até encontrar o ponto de coordenadas (NE 7 457.936,28; 700.712,14); segue
na dire¢do nordeste pelo lado da area privativa destinada ao reservatério de agua potavel até
encontrar o ponto de coordenada (NE 7 457.940,22; 700.721,33) segue na dire¢do noroeste pela
lateral direita da area privativa AP 18 até encontrar o fundo desta 4rea privativa no ponto de
coordenada (NE 7 457.977,91; 700.705,18); segue na direcao nordeste pelo fundo das areas
privativas AP 18, AP 19, AP 20, AP 21, AP 22, AP 23 até encontrar o ponto de coordenada (NE 7
458.030,94; 700.768,38); segue na dire¢do nordeste pelo fundo das areas privativas AP 24, AP 25,
AP 26, AP 27, pelo fundo da &rea privativa condominal referente ao jardim e fundo das areas
privativas AP 28, AP 29, AP 30, AP 31, AP 32, AP 33, AP 34, AP 35 até encontrar o ponto de
coordenada (NE 7458.105,00; 700.955,00); segue na diregcao noroeste por esta lateral até encontrar
o fundo da quadra 1 do Loteamento Itacoatiara no ponto 3 de coordenadas (N.E. 7458, 105; 700,
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Assinado por: AKLA RIBEIRO MATOS - 2407975
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Anexado por: AKLA RIBEIRO MATOS  Matricula: 2407975 Data: 30/04/2021 00:38

PROCNIT
30/04/2021 Email — Protocolo — Outlook Processo: 030/0006538/2021
Fls: 63

Impugnacao/Revisdao de Langamento do IPTU - Inscricdo/Matricula 167196-5 - Rua das Orquideas, 01 - AP 05 - Zen Niteroi
Participacoes LTDA.

Brunno Martins <brunno.martins@mgemal.com.br>
Qui, 29/04/2021 13:54

Para: Protocolo <protocolo@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

mj 1 anexos (13 MB)
AP 05.pdf;

Prezados, boa tarde.
Em anexo a documentacdo necessaria para contestar o langamento do IPTU da inscricdo dissertada.
Impugnagdo/Revisdo de Langamento do IPTU - Inscrigdo/Matricula 167196-5 - Rua das Orquideas, 01 - AP 05 - Zen Niteroi ParticipagGes LTDA.

[M|GEMAL | GRUPO MGEMAL | Brunno Martins | Diretor | (21) 2707-9300 | brunno@mgemal.com.br

https://outlook.office365.com/mail/AAMKADIKZWI1MGJmLWViY2ItNDlyY S04ZGFhLTIIMmQ5MjRiZDY0YgAuUAAAAAACDHS50ILOHomQrzUmJHos83gAQC2bc1rAyECTK501HoCgfDgAAD2uVWpAAAY-RN/id/AAOKADIK 11

Assinado por: AKLA RIBEIRO MATOS - 2407975 @
Data: 30/04/2021 00:38
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INTERESSADO. ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA
INSCRIGAO MUNICIPAL. 167.196-5
IPTU — LANGAMENTO COMPLEMENTAR - IMPUGNAGAO

Relatdrio

Trata-se de impugnacao ao langamento anual do IPTU do exercicio de 2021, c/c anos
anteriores, retroativamente a 2014, fazendo referéncia ao procedimento fiscal n°
030017588/2019.

Entende-se que a impugnacao é tempestiva, porque protocolada até o dia 30 de abril de
2021, na forma do art. 63, §1°, da Lei n® 3368/2018. A parte signataria é legitima, por se tratar de
um dos sécios da proprietaria com poderes de administragéo.

De inicio, cabe dizer que o objeto da presente impugnacao € a alteragéo nos elementos
do cadastro empreendida por meio de procedimento iniciado no processo n°® 030017588/2019 e
que resultou em notificagdes de langamento complementar de IPTU.

Nessa toada, cabe dizer que a impugnagdo aos langamentos complementares ja foi
analisada nos autos do processo de n° 030000357/2020. Naquele processo, os langamentos
complementares foram julgados improcedentes em 12 instancia, haja vista a configuracdo de
mudanga de critério juridico da Administragdo Publica, em desacordo com o art. 146, do Cddigo
Tributario Nacional.

No entanto, as alteragbes cadastrais foram reputadas vélidas. A Coordenagédo de
Tributagdo entendeu ser sua a competéncia para o julgamento do tema, por considerar que a
questéo juridica da propriedade da area remanescente era o Unico objeto da impugnacé&o.

Superada a breve explanagdo do tema, passa-se ao relato da impugnacao.

Segundo o impugnante, “a area que se pretende ratear da matricula 167.227-8 que
se pretende cancelar foi adquirida em 1982 por Paulo Romero de Castro Menezes Silva e
outros e até 2007 manteve-se na propriedade, posse e pleno dominio deles, nunca tendo
sido registrado qualquer documento de transferéncia cartorial ou judicial que permitisse o
uso comum da area pelos condéminos de qualquer dos condominios citados”.

Em suma, o impugnante alega que a area condominial rateada e objeto de langamento
pelo Municipio ndo pertenceria ao condominio, mas tratar-se-ia de area remanescente de
propriedade de terceiros (PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES e outros).

Ainda segundo o impugnante, aquela area remanescente foi “incorporada em 2007

pelo Governo Estadual do Rio de Janeiro, para ampliagao do Parque Estadual da Serra da
Tiririca (PESET), tornando-se a area um patrimonio publico impossivel de ser usufruido

como de uso comum pelos condominos de qualquer dos dois condominios citados”.

Analise

Primeiramente, ndo procede a alegacdo de que a area rateada ndo pertence aos
condéminos.
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O teor da certidao de fls. 25/31, expedida pelo RGI da circunscrigdo do imdvel,
notadamente o Av-08, da conta de que a area 1-B, de fato, foi desmembrada 35 outras
designadas AP 001 & AP 035 e de que haveria uma area remanescente que “foi considerada
pela Municipalidade como area condominial, com 368.375,76 mts, inscritas na PMN sob o
n. 167.277, permanecendo, assim, no pleno dominio e posse dos proprietarios acima
qualificados”.

Ocorre que a interpretagéo adotada pelo requerente acerca da Av-08 é equivocada e
até contraditoria.

Em verdade, do teor do Av-08 infere-se que a area remanescente é de propriedade
dos titulares das AP 001 & 035, em condominio.

A convencédo de condominio do Village Itacoatiara, transcrito no RGI da circunscrigao
em 14/01/2002 (AV-09), alias, corrobora a situagdo condominial daquela area em relagdo aos
proprietarios das AP desmembradas.

De fato, nos termos daquela convengéo “Sao consideradas partes de uso comum
as areas destinadas a jardins, matas de preservagdo, passagens, acessos, pesqueiros,
areas condominiais e benfeitorias construidas ou que se vierem a construir, casas de
maquinas, bombas, equipamentos e tudo mais que se destinar ao uso comum”.

Ora, pelo teor da referida convengéo, infere-se que o Condominio Village Itacoatiara
nao se limita a simplesmente areas privativas e ruas internas, como alega o requerente, mas
também aquela area remanescente.

Alias, consta do CNPJ e ata de assembleia do condominio que a mesma ¢ situada na
rua das Tulipas n. 99, enderego do imével de matricula 167.227-8.

Note-se que, pelos principios registrais da continuidade, concentragao e fé-publica, ndo
haveria como registrar a convencdo do condominio abarcando &rea que ndo fosse de
propriedade do condominio.

Outrossim, incide na espécie a vedagdo do comportamento contraditério (nemo potest
venire contra factum proprium), pelo qual o condémino nao poderia rechagar a propriedade que o
condominio na sua convengao reconhece expressamente.

Assim, na medida em que, nos termos do artigo 13, paragrafo 4°, do CTM, “A area do
terreno considerada no calculo do imposto relativo a iméveis situados em condominios
fechados é obtida pela soma da area do terreno de uso comum dividida pelo numero de
condominos com a area do terreno de uso privativo”, a incluséo da area remanescente na
base de calculo do IPTU é perfeita, licita e legal.

Por outro lado, a suscitada incorporagao da area remanescente pelo Parque Industrial
da Serra da Tiririca, ndo merece melhor sorte.
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E que a tdo so declaraco de utilidade publica da area, pela Lei Estadual n. 5079/2007,
nao implica na desapropriagdo do imdvel ou mesmo a impossibilidade de ser usufruido pelos
condéminos.

De fato, nas ligdes do llustre Administrativista José dos Santos Carvalho Filho, “E o
pagamento da indenizagdo que da ensejo a consumagao da desapropriacao e a imissao
definitiva na posse do bem pelo expropriante”. (Manual de Direito Administrativo, Editora
Atlas, 322 Edicéo, 2018, pg. 916)

A rigor, a dita “incorporagao”, trata de simples limitagédo administrativa que, por si so,
nao afasta a incidéncia do IPTU.

Nesse sentido, € recorrente a Jurisprudéncia do STJ:

TRIBUTARIO. IPTU. AREA DE PRESER)IA(;AO PERMANENTE
CUMULADA COM A NOTA DE NON AEDIFICANDI. INCIDENCIA DO IMPOSTO.

1. Discute-se nos autos a incidéncia de IPTU sobre imével urbano
declarado em parte como area de preservagdo permanente com nota non
aedificandi.

2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, "A restricao a utilizagao da
propriedade referente a area de preservagdo permanente em parte de imével
urbano (loteamento) ndo afasta a incidéncia do Imposto Predial e Territorial
Urbano, uma vez que o fato gerador da exagdo permanece integro, qual seja, a
propriedade localizada na zona urbana do municipio. Cuida-se de um 6nus a
ser suportado, o que nao gera o cerceamento total da disposicao, utilizagdo ou
alienagdo da  propriedade, como ocorre, por exemplo, nas
desapropriagoes.”"(REsp 1128981/SP, Rel. Ministro BENEDITO GONGALVES,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 18/03/2010, DJe 25/03/2010).

3. O fato de parte do imdvel ser considerada como area non
aedificandi ndo afasta tal entendimento, pois ndo ha perda da propriedade,
apenas restricoes de uso, a fim de viabilizar que a propriedade atenda a sua
verdadeira fungao social. Logo, se o fato gerador do IPTU, conforme o disposto
no art. 32 do CTN, é a propriedade de imdvel urbano, a simples limitagao
administrativa de proibi¢do para construir ndo impede a sua configuragéo.

4. Nao ha lei que preveja isengdo tributaria para a situagdo dos
autos, conforme a exigéncia dos arts. 150, § 6°, da Constituicao Federal e 176
do CTN. Recurso especial provido.

(REsp 1482184/RS, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA
TURMA, julgado em 17/03/2015, DJe 24/03/2015)

Note-se, ainda que a referida area remanescente seja non aedificandi, nao estaria
contemplada pelo disposto no artigo 6°, VIIl, do CTM, que isenta “os terrenos inteiramente
situados em areas declaradas non aedificandi, inclusive os subaquaticos”

E que a 4rea remanescente em questdo, em verdade, integra as AP desmembradas,
que nao foram declaradas non aedificand.
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Com efeito, &€ acessoria das AP desmembradas, incidindo no caso o principio da
gravitagdo juridica, pelo qual o acessorio segue a sorte do principal (acessorium sequeatur
principale).

Ou seja, seja a AP ndo é contemplada pela isengdo e area condominial que a integra
também nao é.

Sem prejuizo, considerando que integra as AP desmembradas, o terreno em questéo
seria parcialmente situado em &rea declarada non aedificandi e ndo “inteiramente”, conforme
dispde o artigo 6°, VIII, do CTM.

Nunca é demais pontuar que, nos termos do artigo 111, I, do CTN, as normas de
veiculam isencao devem ser interpretadas literalmente, leia-se, restritivamente.

Nesse contexto, a inclusdo da area remanescente na base de calculo do IPTU devido
pelos conddminos, ndo é s6 amparada, mas, sobretudo, imposta por lei.

DECISAO

Por todo o exposto, com fulcro no art. 73, da Lei n° 33(:‘38/2018, c/c art. 10, |, da
Resolugéo SMF n°49/2020, JULGO IMPROCEDENTE A IMPUGNAGAO AO LANGAMENTO DE
IPTU DO EXERCICIO DE 2021, OBJETO DO PRESENTE PROCESSO.

Quanto & impugnacdo aos exercicios retroativos, DEIXO DE CONHECER A
IMPUGNAGAO, HAJA VISTA QUE O TEMA JA FOI OBJETO DO PROCESSO N°
030000357/2020.

Em caso de interposi¢do de recurso voluntario, sugiro que, caso a impugnagdo ao
processo n° 030000357/2020 ainda nado tenha sido julgada, os processos sejam reunidos para
julgamento conjunto, evitando-se decisdes conflitantes.

Ao FNPF, para comunicar, por e-mail informado nos autos, na forma da Resolugéo
SMF n°47/2020, a decis&o a impugnante, aguardando-se o prazo recursal.

COTRI, 03/05/2021.

Juan Rodrigues Penna da Costa
Coordenador de Tributagéo

Assinado por: JUAN RODRIGUES PENNA DA COSTA - 2431920 /\;.Zi'?‘?_’///’

Data: 03/05/2021 21:25
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

PROCESSO ENCAMINHADO PARA O SERVIDOR, FELIPE, PARA PROVIDENCIAR O E-MAIL.
ELIZABETH N. BRAGA

228625

NITEROI, 18/05/2021

Documento assinado em 18/05/2021 15:59:09 por ELIZABETH NEVES BRAGA - ASSISTENTE /
MAT: 2286250
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ENC: DECISAO PROCESSO DE N°. 030/006538/2021 - RESOLUCAO N°. 47/2020

Nucleo de Processamento Fiscal <cartorio@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Sab, 22/05/2021 12:52

Para: brunno.martins@mgemal.com.br <brunno.martins@mgemal.com.br>

0 2 anexos (357 KB)
TERMO DE CIENCIA DIGITAL 006538 2021.pdf; DECISAO PROCESSO 006538 2021.pdf;

Boa tarde.
Informamos que o processo em questdo ja foi decidido, e estamos encaminhando por e-mail as

copias da decisdo , conforme solicitado pelo 6rgao julgador de acordo com a Resolugdao SMF n°.
47/2020.

Pedimos por gentileza que acusem o recebimento, e o sujeito passivo recebedor através do termo de

ciéncia encaminhado conforme resoluc¢do n° 47/2020.
"CAPITULO Il
DA COMUNICACAO ELETRONICA DOS ATOS PROCESSUAIS Segdo | Da comunicagdo dos atos

relativos a processo inaugurado com petigdo encaminhada por e-mail

Art. 12. Os atos relativos ao processo inaugurado com peti¢éo encaminhada por e-mail devem ser

comunicados mediante o envio de mensagens para o mesmo e-mail utilizado pelo postulante para

encaminhar a peti¢éo que inaugurou o processo cujos atos devem ser comunicados, salvo na
hipodtese prevista no § 32 do art. 10. 5

Art. 13. Considera-se a comunicagdo ocorrida apds 15 (quinze) dias contados do envio da

mensagem para o e-mail do postulante, ou no momento em que se comprove, de alguma forma, o

acesso ao e-mail do postulante, o que ocorrer primeiro, salvo na hipdtese prevista no art. 17."
Atenciosamente

Filipe Trindade da Silva

Assessor Administrativo

Nucleo de Processamento Fiscal - FNPF
Secretaria Municipal de Fazenda de Niteréi

Vocé jd conhece os servigos que a Secretaria de Fazenda disponibiliza online?
Para mais informagdes acesse: https://fazenda.niteroi.rj.gov.br/site/servicos/

Atendimento Eletrénico | Secretaria da Fazenda de Niterdi

Servicos online oferecidos pela SMF. 22 via de IPTU e informacdes do imovel; Consulta e 22 Via de ISS e
Taxas; Consulta sobre o andamento de processos da Prefeitura de Niterdi

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGU2NGYyNmNILWQ3MWQtNDdkYS05ZWFKLTBhZDIzNmUOYjRmNQAQAEwW632m69Vxlonv...

Assinado por: FILIPE TRINDADE DA SILVA - 12420592
Data: 22/05/2021 12:56
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Descrigéo: AO DETRI

Autor: 2440430 - FERNANDA DOS SANTOS MARTINS

Data da criagdo: 13/10/2022 15:10:05

gf’digc’. de SEECB4A15D4A1292-6

utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao Detri.
Senhor Diretor,

Retornamos os autos para as providéncias necessérias, tendo em vista a cientificacdo por e-mail da
decisdo de primeirainstancia proferida nas fls. 67 e ainércia por parte do contribuinte sem sua
manifestagdo no prazo estabelecido.

Scart, em 13 de outubro de 2022.

Documento assinado em 13/10/2022 15:10:05 por FERNANDA DOS SANTOS MARTINS -
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO/ MAT: 2440430
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Niterdi, 20 de dezembro de 2022 -

A PRCEUVQL?‘&'M

Diretoria de Tributagéo L P

Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi Em QZ{ ﬁ* %‘!F j{
A /fﬁf-a/& M&Z’

Marcelle Chmweﬂo
Mat, 242157-

MOTIVO: AVERBACAO REALIZADA NA CERTID__AO RGI 20.799-A POSTERIOR AS
DECISOES TOMADAS NO PROCESSO EM QUESTAO

REF: ADITAMENTO AO PROCESSO 030/006538/2021 EM TRAMITE NO DETRI

O proprietario da AP 005 do Condominio Village Itacoatiara, ZEN NITEROI PARTICIPAGCOES
LTDA, CNPJ 10.623.540/0001-85, devidamente representado conforme documentagéo
anexa, vem por meio desta interpor o presente ADITAMENTO AO PROCESSO
030/006538/2021, no qual requer a corre¢do do erro cadastral determinado pelo
procedimento fiscal 030/017588/2019 na matricula 167.196-5, e a consequente retomada da
area correta do lote e do valor venal de 2019, por ocorréncia de fato novo posterior a deciséo
promulgada no processo.

Como prova definitiva do erro cadastral cometido no procedimento fiscal 030/017588/2019, a
Requerente apresenta em anexo a certiddo atualizada de 6nus reais da matricula RGI 20.799-
A referente & AP 005, na qual o tabelido responsavel pelo Cartério do 16° Oficio do Registro
Geral de Imoveis de Niteréi fez acrescentar, no Ultimo dia 10 de novembro de 2022, a AV-
08 para discriminagdo da area total do lote mencionado, esclarecendo de forma irrefutavel a
guestdo contemplada no presente processo.

Note-se que tal averbacgéo foi realizada posteriormente as analises dos agentes municipais
responsaveis pela conclusdo do procedimento fiscal 030/017588/2019 e pelas decisbes
tomadas ao longo do processo 030/006538/2021 em tela.

Conforme a mencionada AV-08, a AP 005 tem a area total de 1.610,00 m2, exatamente a
mesma que constava no cadastro da matricula 167.196-5 até 2019, antes de ser alterada a
partir de 2020 pelo erro cadastral determinado pelo processo 030/017588/2019. Segue sua
transcricao:

AV.08 / 20.799-A. (AVERBAGAOQ DE OFICIO - INCLUSAO DE AREA TOTAL). Procede-se
a presente averbag&o na forma do artigo 213, I, a, da Lei 6.015/73, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931/2004, para constar que revendo a planta que deu origem ao
"VILLAGE ITACOATIARA" aprovada em 10/01/1986 pela PMN, a AREA PRIVATIVA n° 5
(cinco), objeto desta matncuia tem a area total do terreno de 1.610,00 m2. Niterdi, 10 de
novembro de 2022.

Ademais, o tabelido responsavel pelo Cartério do 16° Oficio do Registro Geral de Imoveis de
Niterdi também fez acrescentar, no mesmo dia 10 de novembro de 2022, averbagdes nas
certiddes das matriculas RG| 20781-A, 20782-A e 20798-A para discriminar as areas totais
respectivamente das APs 001, 002 e 004 também de propriedade da ZEN NITEROI
PARTICIPACOES LTDA. Conforme tais certiddes apresentadas em anexo, todas datadas
de 10 de novembro de 2022, a AP 001 tem area total de 1.301,50 m2, a AP 002 tem area
total de 1.345,50 m2 e a AP 004 tem area total de 1.585,00 m2.




PROCNIT
Processo: 030/0006538/2021
Fls: 72

Adicionalmente, & apresentada em anexo a certiddo da matricula RGI 23098-A referente a
AP 003, também de propriedade da ZEN NITERQOI PARTICIPACOES LTDA. Datada de 10
de novembro de 2022, a referida certiddo atesta em seu predmbulo de descrigdo do imovel
que o lote em questao tem area total de 5.136,17 m2.

Com base nos fatos novos apresentados, posteriores a conclusdo do processo
030/017588/2019, ficam evidenciados os erros cadastrais cometidos por uma deciséo
administrativa sem fundamentacéo na documentagao do Registro Geral de Imoveis, que
mandou ratear indevidamente pelas 35 APs do condominio uma area de 368.375,76 m2 de
propriedade de terceiros (conforme comprovado pela certiddo da matricula RGI 13.907-A
também anexa), alterando assim sem base legal as areas da AP 001 para 11.904 m2, da AP
002 para 11.948 m2, da AP 003 para 15.739 m2, da AP 004 para 12.188 m2 e da AP 005
para 12.213 m2.

As certiddes ora apensadas ndo deixam duvidas que a AP 001 tem area total de 1.301,50
m2, a AP 002 tem area total de 1.345,50 m2, a AP 003 tem area total de 5.136,17 m2, a
AP 004 tem area total de 1.585.00 m2 e a AP 005 tem area total de 1.610 m2.

Ja a certiddo da matricula RGI 13.907-A comprova que a area de 368.375,76 m2, cujo rateio
foi indevidamente determinado pelo processo 030/017588/2019, permanece na propriedade
de Vivekananda Pontes Silva e sua mulher Vera Maria Lage Pontes, Aluisio Pitta da Matta e
sua mulher Maria Cristina Costa Matta, Paulo Romero de Castro Menezes Silva e sua mulher
Leila Ferra e Silva e José Maria Coelho Costa e sua mulher Gioconda Macacchero Costa.

Como pa de cal sobre a questdo, a seguir demonstramos que as caracterizagbes das
metragens das APs 001, 002, 003, 004 e 005 que constam na certiddo da matricula 13.907-
A sdo exatamente as mesmas que constam nas certidées das matriculas 20.781-A, 20.782-
A, 23.098-A, 20.798-A e 20.799-A. A diferenca € que, enquanto a certiddo da matricula
13.907-A nao especifica a area total do imével com as metragens mencionadas, dando
margem ao equivoco cometido no procedimento fiscal 030/017588/2019, as certiddes
atualizadas das matriculas 20.781-A, 20.782-A, 23.098-A, 20.798-A e 20.799-A, passaram a
especificar a area total das mesmas metragens mencionadas, ndo deixando margem a

qualquer duvida, conforme comprovamos a segulir.

Quanto & AP 001, a certiddo da matricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apos o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
maneira: 19,00m de frente para a Rua A, 17,00m de fundos com o Oceano Atlantico, por 86m
do lado direito para parte do lote Ill e parte da area remanescente, e 106,60 m do lado
esquerdo para a AP 002. Essas sdo exatamente as mesmas medidas que constam na
caracterizacdo do imével no predmbulo da certiddo da matricula 20.781-A, que na sua AV-
08 atesta que o imével assim caracterizado tem area total de 1.301,50 m2.

Quanto & AP _002, a certiddo da matricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apés o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
maneira: uma linha de trés segmentos com 3,07m mais 12,45m mais 3,22m de frente para a
Rua A, 10,80m de fundos com o Oceano Atlantico, por 106,50m do lado direito para a AP 01
e 112 m do lado esquerdo para a AP 03. Essas sao exatamente as mesmas medidas que
constam na caracterizagao do imével no predambulo da certiddo da matricula 20.782-A, que
na sua AV-08 atesta que o imovel assim caracterizado tem area total de 1.345,50 m2.

Quanto a AP 003, a certiddo da matricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apés o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
maneira: 47,74 m de frente para a Rua A, 51,60m de fundos com o Oceano Atlantico, por
112,00 do lado direito para a AP 02 e uma linha de dois segmentos com 100,00 mais 13,00
do lado esquerdo com uma serviddo de passagem de aguas pluviais, junto @ AP 04. Essas
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sdo exatamente as mesmas medidas que constam na caracterizagéo do imével no preambulo
da certiddo da matricula 23.098-A, que atesta nesse mesmo preambulo que o imével assim
caracterizado tem area total de 5.136,17 m2.

Quanto a AP 004, a certiddo da matricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apés o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
maneira: 21,50m de frente para a Rua A, 15,20m de fundos com o Oceano Atlantico, por uma
linha com dois segmentos de 100,00 m mais 13,00 do lado direito com uma servidao para
passagem de aguas pluviais e 105,40m do lado esquerdo para a AP 05. Essas sao
exatamente as mesmas medidas que constam na caracterizagdo do imével no preambulo da
certiddo da matricula 20.798-A, que na sua AV-08 atesta que o imovel assim caracterizado
tem area total de 1.585.,00 m2.

Quanto a AP 005, a certiddo da matricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apos o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
maneira: 17,50m de frente para a Rua A, 14,80m de fundos com o Oceano Atlantico, por
105,40m do lado direito para a AP 04 e 115,20m do lado esquerdo para a AP 06. Essas séo
exatamente as mesmas medidas que constam na caracterizagdo do imével no preambulo da
certiddo da matricula 20.799-A, que na sua AV-08 atesta que o imovel assim caracterizado
tem area total de 1.610,00 m2.

Em virtude do exposto, a requerente vem solicitar:

a. A corregao do erro cadastral promovido na matricula 167.196-5, a fim de refletir a area
de 1.301,50 m2 atestada pela certiddo do Registro Geral de Imdveis de Niteroi, bem
com a retomada do valor venal de 2019 referente a tal area.

b. A anulacéo dos langamentos complementares de IPTU/TCIL na matricula 167.196-5
determinados pelo procedimento fiscal 030/017588/2019, que se baseou, conforme
comprovado, em premissas que contrariam a documentagao do Registro Geral de
Imoveis de Niterodi.

&: A imediata emissao, sem qualquer multa, juros ou mora, dos carnés de IPTU emitidos
a partir do exercicio de 2020 referentes a matricula 167.196-5 tomando por base sua
area correta de 1.310,50 m2, com os respectivos descontos de Bom Pagador e
assemelhados, assim como os devidos descontos para pagamento em cota Unica,
dada a comprovacéo do erro que determinou a alteragdo dos dados cadastrais do
imével em questéo.

d. Os mesmos procedimentos listados acima com relacdo as matriculas 167.193-2,
167.194.0, 60.710-1 e 167.195-7, referentes respectivamente as APs 001, 002, 003 e
004, que s&o objeto dos processos de mesmo teor de numeros 030/006533/2021 (em
tramite no SCART), 030/006534/2021 (em tramite no COCIM), 030/006535/2021 e
030/006536/2021 (ambos em tramite no SCART).

il
= e ——— e

ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA
CNPJ 10.623.540/0001-85
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Em Busca da Exceléncia em Servigos Cartordrios

1 [ Raglatrs do lmévals du 7" Cirewnscrigde
30.781-A 001 “
K| [Wetson toal Bostos Filhe - mutre s givrads |
| IMOVELT Area Privativa n° 001 (um], com frente para a Rua "A”, com acesso pela Rua das |
Orquideas, desmembrada da Gleba 1-B (um-B), em “ITACOATIARA”, no 2° Distrito do
‘Municiplo de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob o n° 167.193,
/ £} \medinda: 19,00m de frente; 17,00m de fundos, para o Oceano Allantico; por, 86,00m do lado /
‘ 'direito com parte do lote |ll e parie da 4rea remanescente; e, 106,60m do lado esquerdo para a
4 AP.02. PROPRIETARIA: ISAURA REIS LAVOURAS, portuguesa, vilva, do lar, portadora da
carteira de identidade n® W 670813-E- RNE/SPMAF, residente a i
tf do Governador, cidade Rio de Janeiro .REGISTR

{} |matricula n® 20.781. Niteréi, 22 de margo de 2012. Eu, Escrevente, digitei.
[E eu%ﬁg& Oficial de Registro de Imdveis, subscre¥e—= - - - -~~~ ~~-===.===.=
| .

A ¥ !AV.M 120.781-A. (CONSIGNAGAO DE OFiICIO). A matricula 20.781 foi at
| do artigo 463 e seus paragrafos, da Consolidagdo Normativa da Comreg Geral de Juslica
&% |t'.!o Estado do Rio de Janeiro. Niterdi, 22 de margo de 2012. Euy, Escrevente,
1 digitei. E.eu./ « ' Oficial de Registro de Imdveis, subscrevd=-.- - -.~~~===.=.~.~.

4 IAV.02 / 20.781-A. (CONSIGNAGAD - CONVENGAO). Existe averbada sob o n°® 05, na
matricula n® 20.781, em 14/01/2002, a Convengdo do Condominic “VILLAGE

ITACOATIARA", registrada no livro 3-B auxiliar, s 32, sob o n® 537, em 14/01/2002,
Niteréi,, 22 de margo de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu,
7%2&;-_*. Oficial de Registro de Imév BOIBVO. == mumymimimym =, mimmimmy mumim o,

/AV.03 / 20.781-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). Existe averbado sob o n° 06, na matricula
§ 20.781, em 28/02/2008, nos termos do Oficio GRPU/SECAD/RJ n°® 1639, recebido em
§ 17/08/2005, com fulcro nos artigos 2°, parégrafo Unico, 3° e seguintes da Lei 9.636/98, no art.
20 da CBFB/88 a no arl. 48 dos ADCT, para constar que o imével objeto da presente matricula,
| FOREIRO ao dominio’ da UNIAO. Niterdi, 22 de margo de 2012. Eu,
Escrevente, digitei. E eu, & Oficial de Registro de

V.04 / 20.781-A. (CONSIGNAGAO DE SUSPENSAQ DE FORO E LAUDEMIO). Esta IEanes!
verbagdo é feita em cumprimento ao Aviso n° 106/2009 da Corregedoria Geral de Justica do
stado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12.03.2009
publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 16.03.2008, tendo em vista os
ermos do Oficio n® 0104.000085-4/2009/CART, de 02 de margo de'2009, através do qual o'
mo. Sr. Dr. Juiz William Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4* Vara Federal
Niterdi, comunica aos Senhores Titulares, Delegatarios e Responséveis pelo Expediente das
erventias com alribuigdo Notarial @ Registral deste Estado; que aquele douto Juizo, nos Aulos
a Agdo Civil Publica que o Ministério Publico Federal move contra a Unido Federal, em
rocesso que recebeu o n® 2008.51.02.001657-5, proferiu decis3o; deferindo parcialmente a
ntecipagio de tutela, para que sejam suspensas todas as cobrangas relativas a foro, laudémio 2 ‘
taxas de ocupacio devidos pelas ocupagbes dos imoveis demarcados a partir do processo {
dministrativo consubstanciado pelo Edital n® 001/97, bem como todas as averbagbes nos
egistros dos respectivos Imdveis, determinando, ainda, em relagio as averbagdes j&
ncretizadas, que anolem a suspenso das mesmas nas respectivas  matriculas, motivo pelo

ual fica suspen averbagdo mencionada na AV.03 desta matricula. Niterdi, 22 de margo de
Escrevente, digitei. E eu.’/ﬂ'ﬁrrxv‘- Oficial de Registro

Rua Maestro Felicio Toledo, n® 519, Lojo 101 - Centro - Niter6i - RJ Tel/Fax. 2722.0065

— A

AAA 026323241

VALIDO 1M 1000 O TIREITORIO MACIONAL SIM FMINDAT L/OU RATURAS, \ i ; i

Digitalizado com CamScanner
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Registro de Iméveis da 7° Circunscrigao

o |
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(de Imoveis, SUDSCIevo. == === == == =5 === = oo =, m o, B

] AV.05/20.781-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbago, na forma do
artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a forma correta de grafar 0 nome da proprietdria do imével objeto da presente
matricula é ISAURA DOS REIS LAVOURAS, e ndo como constou na atualizagio da mesma.
Niterdi, 12 de julho de 2012. Eu,
Oficial de Registro de Iméveis, s

AV.06 /20.781-A. Protocolo 125.007. (AVERBAGAO DO CPF). De acordo com o requerimento
datado de 31/05/2012, instruido com a cépia autenticada do CPF de ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, proprietaria do imével objeto desta matricula, fica averbado nos termos do artigo
248, paragrafo unico, da Lei 6.015/73, a mesma & inscrita no CPF sob o n® 044.874,337-

03. Niterdi, 12 de julho de 2012. Eu, : . Escrevente, diE'iléi.' Eeu, <.
0. === R N Rt o D] e

Oficial de Registro de Imévels, sub
R.07/20.781-A. Protocolo 124.436. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, residente e domiciliada na Avenida Semambetiba n® 5.100, apartamento 602,
bloco 01, Barra da Tijuca, no Rio de Janeiro/RJ, j& qualificads, ADQUIRENTE: ZEN NITEROI
PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 10.623.540/0001-85, com sede na Rua
Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, n® 572, sala 1201 parte, Centro, Niter6/RJ. Através de
escrilura lavrada em 11/04/2012, nas notas do Cartério do 14° Oficio de Niterdi, no livro 689,
folhas 015, aditada por outra lavrada nas mesmas notas, no Livro 689, folhas 063, em
29/05/2012, a transmitente vendeu & adquirente o imével objeto da presente matricula, inscrito
na PMN sob o n® 167.193-2, pelo valor de R$ 237.500,00 (duzentos e trinta e sete mil e
quinhentos reais), constando do titulo o [TBIM recolhido em 11/04/2012, no valor de R$
7.602,60, através da guia n® 120000100, controle 2029718, operagdo - n°
C.E51.D98.D9A.7BE.CEB tendo para base de lculo o valor de avaliagdo de R$
380.000,00. Niterdi, 12 de julho de 2012, Eu, ﬁ;{mm.amveme, digitei. E eu,
- Oficial de Registro de Iméveis, SUSCrevo. =.-.=.-.=..=. ==~ Tas
uﬂL%f;) (HT I

AV.08 / 20,781-A. (AVERBAGAQ DE OFICIO - INCLUSAO DE AREA TOTAL). Procede-se
a presente averbagao na forma do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931/2004, para constar que revendo a planta que deu origem ao
"VILLAGE ITACOATIARA", aprovada em 10/01/1986 pela PMN, a AREA PRIVATIVA n° 01
{um), objeto desta matricula tem a 4rea total do terreno de 1.301,50m®. Niterdi, 10 de

novembro de 2022. Eu, "o (Andréia Ferraz de Brito - Matricula n® 94/5841)
Substituta, digitei. E eu, iRl spubscrevo.-,
Lorena C. N. Vivas
Substituta
carroero 1O ot miTieo1 Mat. 94/14593
due Moesiro Fuliclo Tolade, n* 519/ 101, Cantes, Niterdl, §
Coriien o dou 16 ave o prssante el 6 Mgneduhc Pedido Certiddo N° 22/007815 - Data do Alo: 10/11/22
4 utm!(u; da matrcula ; qye se rclon,o;th;uu nos Certiddo
termos do orfige 19, § [ do Lel 6.015/7), delo .
todos as 1 us que recaem sobre ¢ Poder Judicibrs - TIER)
itnével o citocbes d %+ reoil ou pessoals Corregedoria Geral da Justica Bl 91,14
fpiperiecutbrios’, Eu, eletuei o busco, Selo Betrbnico de Fiscalzagdo Ressag 1.82
r:produzl e confarl. EBIR 05668 JLP FETJ; 15'22
oy Fundperj: 4,55
iy Funperj: 4,55
¥ Funarpen: 64| || &
by 18s: 186
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NITERO!
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| Niterol
‘.III . Elianr:d“r gﬂl Rois
¥ u2| M.;.li

das Orquideas, desmembrada da Gleba 1-B (um-B), em "lTACO,'ATlARA", no 2° Distrito do
Municipio de Niterdl, Estado do Rlo de Janeiro, inscrita na PMN sob o n* 167.194,
medindo: uma linha de trés (03) segmentos com 3,07m mais 12,45m mais 3,22m de largura na
frente; 10,80m de fundos, para o Oceano Allantico; por, 106,50m do lado direito para a AP.01;
e, 112,00m do lado esquerdo para 8 AP.03. PROPRIETARIA: ISAURA REIS LAVOURAS,
portuguesa, vidva, do lar, portadora da carteira de identidade n® W 670819-E- RNE/SPMAF,
residente 3 Avenida Magislério n® 80, ilha do Governador, cidade Rio de Janeiro .REGISTRO
ANEB@: Livro 2-D-2, folha 241, na matricula n® 20,782. Niterdi, 22 de margo de 2012. Eu,
= - Oficial de Registro de

”) Escrevente, digilei. E eu,
IMOVEIS, SUDSCIeVD, = =.=.=.=.=, == == ==, ==, ==, =, =, £

i ‘Av.m /20.782-A. (CONSIGNAGAO DE OFiCIO). A matricula 20.742 foi atualizada, nos termos
do artigo 463 e seus p@é‘gmfas. da Consolidagdo Normaliva da Corregedoria Geral de Justica

do Estado do Rio de eiro. Niterdi, 22 de margo de 2012. Eu, v, Escrevente,
Idigilai: E auy 1= Oficial de Registro de Iméveis, su

4 |
F:.oz ! 20.782-A. (CONSIGNAGAO - CONVENGAO). Existe averbada sob o n° 05, na

fricula n® 20.782, em 14/01/2002, a Copyengdc do Condominio “VILLAGE
: IITACOA'I’IARA", regisirada no livio 3-B auxiliar.@b:s 32, sob o n® 537, em 14/01/2002.
4 Niterdi, 22

—

" TS
o m
“DERATI

¥

de margo de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu,

lé_é_‘_L Oficial de Registro de IMGVETS, SUBSGIEVO. .- -~ ==~~~ =~~~

1 'AvV.03 / 20.782-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). Existe averbadJ sob o n® 06, na matricula
1 20.782, em 28/02/2008, nos termos do Oficio GRPUISECADII{!J n® 1639, recebido em
§ 17/08/2005, com fulcro nos artigos 2°, paragrafo unico, 3° e seguintes da Lei 5.636/98, no art.
20 da CRFB/B8B e no arl. 49 dos ADCT, para constar que @Mvel objeto da presente matricula,

|7 AL\ ¢ PARTE FOREIRO ao dominio da UNIAO. Nifefsl, 22 de marco de 2012. Eu,

AW ¥ + Escrevente, digilei. E eu, P Oficial de Registro de
) 1 TMOPeIS, SUDSCIBVD, == == =, =, == == === = m = o, = =, 2, ST e e S
R ] -

{ AV.04 / 20.782-A. (CONSIGNAGAO DE SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO).. Esta
verbacdo é feita em cumprimento ao Aviso n® 106/2009 da Corregedoria Geral de Jusliga do
stado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12.03.2009
publicado no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 16.03:2008, tendo em vista os
ermos do Offcio n® 0104.000085-4/2009/CART, de 02 de margo de 2009, alravés do gual o
mo. Sr. Dr. Juiz William Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4* Vara Federal
de Niler6i, comunica aos Senhores Titulares, Delegatdrios e Responsaveis pelo Expediente das -
Serventias com alribuicdo Notarial e Registral deste Estado, que aquele doulo Juizo, nos Autos
a Agfo Civil Pdblica que o Ministério Piblico Federal move contra a Unido Federal, em’
ocesso que recebeu o n® 2008.51.02.001657-5, proferiu deciséio, deferindo parcialmente ‘a
ntecipagdo de tutela, para que sejam suspensas lodas as cobrangas relativas a foro, laudémio
taxas de ocupagdo devidos pelas ocupagdes dos Iméveis demarcados a partir do processo
ministrativo consubstanciado pelo Edital n® 001/97, bem como todas as averbagbes nos
egisiros dos respeclivos imoveis, determinando, ainda, em relagio as averbagdes ja
tizadas, que anotem a suspensio das mesmas nas respectivas  matriculas, motivo pelo
rual fica suspensa a averbacao mencionada na AV.03 desla matricula. Niterdi, 22 de margo de
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Registro de Iméveis da 7°Circunscrigao

'20.782-‘\

—_—

] Nelson Lenl Bostes FIihe = nesirle o teglitender |

-+ __ Oficial de Registro

AV.05/20.782-A. (AVERBAGAQ DE OFICIO). Procede-se a presenle averbagso, na forma do
artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes Introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a forma correta de grafar o nome da proprietdria do imével objeto da presente
matricula é ISAURA DOS REIS LAYOURAS, e nfo como conslou pa alualizagio da mesma,
Niterdi, 12 de julho de 2012, Eu, <
Oficial de Registro de Imoveis, s | o e A 2 o

AV.06 /20.782-A. Protocolo 125.009. (AVERBAGAO DO CPF). De acordo com o requerimento
datado de 31/05/2012, instruido com a cépia autenticada do CPF de ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, proprietdria do imével objeto desta matricula, fica averbado nos termos do artigo }
246, pardgrafo Gnico, da Lel 6.015/73, que a mesma @ inscrita no CPF sob o n® .874.337- |
03. Niterdi, 12 dae julho de 2012. Eu, . Escrevente, digitei. E eu
Oficial de Registro de Imdveis, subsi @D - - g
B s e 4

R.07/20.782-A. Protocolo 124.435. (AQUISICAQ). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, residente e domiciliada na Avenida Semambetiba n® 5.100, apartamento 602,
bloco 01, Barra da Tijuca, no Rlo de Janeiro/RJ, j4 qualificada. ADQUIRENTE: ZEN NITEROI
PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 10.623.540/0001-85, com’ sede na Rua
Luiz Leopoldo Femandes. Pinheiro, n® 572,-sala 1201 parte, Centro, Niterdi/RJ. Através de
escritura lavrada em 11/04/2012, nas notas do Cartério do 14° Oficio de Niterdi, no livro 689,
folnas 017, aditada- por outra lavrada nas mesmas notas, no Livro 689, folhas 064, em
29/05/2012, a transmitente vendeu a adquirente o imével objeto da presente matricula, inscrito
na PMN sob o n° 167.194-0, pelo valor de R$ 237.500,00 (duzentos e trinta e sete mil e
quinhentos reais), constando do tilule o ITBIM recolhide em 11/04/2012, no valor de R$
7.60260, através da guia n°° 120000100, controle 2030237, operaglo .n° |
C.7A3.8C7.267.3B8.01B tendo para pase de célculo o valor de avaliagio de R$ .000,00.

Niterdi, 12 de julho de 2012. Eu, - Escrevente, digitei. E eu,
Oficial de Registro de Iméveis, subycrevo, -.-.-.====~ - R - <.

AV.08 / 20.782-A. (AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE AREA TOTAL). Procede-se
a presente averbagao na forma do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10.931/2004, para constar que revendo a planta que deu origem ao
"VILLAGE ITACOATIARA", aprovada em 10/01/1986 pela PMN, a AREA PRIVATIVA n® 02
(dois), objeto desta matricula tem a #rea total do terreno de 1,345,50m?. Niteréi, 10 de

novembro de 2022..Eu, (Andréia Ferraz de Brito - Matricula n® 94/5841)
Substituta, digitei. E eu, (SuEg}‘ rﬂhlsggmg VO.-.
Lorena C. N. Vivas
Substituta
Mat. 94/14593
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23.0988-A .00

S Eg.
y v Niterol 5%
! El‘i::::ﬂln dos Rais . 3" g
\ | leb a“ﬁ: 05, E‘Ei
0 | NITEROI tH
—| . ris da 7°Circunscrigcdao 3‘,
|

Nelion Leal Bostos Filhe « rarsre o ragitader

‘ IMOVEL: Area Privativa n® 3 (trés), com frente para a Rua “A”, com acesso pela Rua das
| Orquideas, do desmembramento em “Itacoatiara”, inscrita na P.M.N. sob o n° 060.710-1,
| sito no 2° Distrito do Municipio de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, medindo; 47,74m em

i curva de frente; 51,60m de fundos, para o Oceano Atldntico; por 112,00m do lado direito,
confrontando com a AP.O; e, uma linha com dois segmentos de 100,00m mais 13,00m do lado
\ | esquerdo, confrontanda com a servid3o de passagem de dguas pluviais, junto a AP.4, com a
\ || area de 5.136,17m*. PROPRIETARIA: ISAURA DOS REIS LAVOURAS, brasileira, viiva, do
{} \2r, portadora da cédula de identidade n* W670.815-E RNE, expedida pelo SPAMF, residente
4§ na Avenida Magistério n® 80, llha do Govemnador, Rio de Janeiro. REGISTRO ANTERIOR:
- i’ 8. folha 139, na matricula n® 23,098. Niteréi, 19 de agosto de 2008. Eu,

>

¢ ____Skscrevente, digitei. E au, Delegatario, subscrevo.-.-.-.-.~-.~-.-

renovagdo a de n® 23.098, nos termos do arligo 486, da Consolidagio Normativa da

4 Comanedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Niterdi, 19 de agosto de 2008. Eu,
i ﬂm Escrevente, digitei. E eu, - Delegatirio, subscrevo.-.-.-.=.- .~

4]

AV.02 / 23.098-A. {CONSIGNAGAQ — CONVENGAOD). Existe averbada sob o n® 4, em
4/01/2002, na matricula n® 23.098, a convencdo de condominio do Village Itacoatiara,

egistrada - auxiliar, folhas 32, sob o n® 537, em 14/01/2002. Niteri, 19 de agosto de
008. Em Escrevente, digitei. E eu, - Delegatério, subscrevo.-.

AV.03 / 23.098-A. (CONSIGNAGAQ DE OFICIO). Existe averbado na matricula n® 23.038, em {
8/01/2008, sob o n® Av.5, que nos termos do Oficio GRPUISECAD/RJ n® 1639, recebido em

7 de agosto de 2005, com fulcro nos artigos 2°, paragrafo Unico, 3° e seguinles da Lei

9.636/98, no art. 20 da CRFB/88 e no art. 49 dos ADCT, o imével objeto a é

PARTE FOREIRO ao dominio da UNIAO. Niterdi, 19 de agosto de 2008. E

e f Escrevente, digitei. E eu, Delegatério, subscrevo.~.-.~.~.~m~.m- = mm - -

7/ A\ N1AV.04 / 23.098-A. Protocolo n® 107.504. (CONSTRUGAQ). De acordo com o requerimento i
'i e i} datado de 23 de julho de 2008, instruido com a Certiddo n® 210661 expedida em 21 de julho de
\-/ & 2008 pela Prefeitura Municipal de Niterdi, constando planta aprovada em 12/06/1961, Boletim
Y £ de Acsite n® 12144 de 19/10/1961, peticio n® 6399/61, foi construida na drea privativa n® 1,
5 ) [ E5§ em Itacoatiara, o prédio de n® 1, da Rua Particular “A”, inscrito na PMN sob o n® 060.710-
L A A 511, com as seguinies caraclerislicas: Témeo: varanda, saldo, lareira, armério, hall, dois quartos
! i sendo um com armdrio, banheiro, copalcozinha com trés armdrios, trés aquérios, depdsito,
: 1 servigo, lago. Pavimento superior; banheiro, quarto, quarto de dormir, quatro armdrios, sal&o de
by 3.7 £+ veslir. Fora do corpo da casa: (casa dos criados) com hall, quatro quartos, banheiro, cozinha,
w.c. e dois armarios, tendo dito imovel a drea construida de 748,00m?, sendo apresentada
nesta oportunidade CND n® 099322008-17023080, CEL 35.220.03410/66 expedida em {
4 22/07/12 idéncia Social, com validade até 1B/01/2009. Niterdi, 19 de agosto de

2008. E screvente, digilei. E eu, Delepatario. subsarevo.-.

(R).1 ato _ e

RLT64848 YIOM wo

AV. 05 / 23.098B-A. (CONSIGNAGAQ DE SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO). Esta o

averbagdo é feita em cumprimenio ao Aviso n® 106/2009 da Comregedoria Geral de Justica do o

- s o e — et ., g —— — m

w
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o
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Estado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12.03.2009
@ publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 16.03.2009, tendo em vista os
lermos do Oficio n® 0104.000085-4/2009/CART, de 02 de margo de 2009, através do qual o
sxmq. Sr.. Dr. Juiz William Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4* Vara Federal
d: Niterdi, comunica aos Senhores Titulares, Delegalérios e Responséveis pelo Expediente
Aus Servenlias com a!_nbuﬁo_ Now'_ml o Rogistral desto Eslado, que aquele douto Juizo, nos

tos da Agao Civil Publica que o Ministério Publico Federal move contra a Unido Federal, em
processo que recebeu o n® 2008.51.02.001657-5, proferiu decisio, deferindo parcialmente
anlecipacdo de tutela, para que sejam suspensas todas as cobrangas relativas a foro, laudémio
e taxas de'oc:.rpaqéo devidos pelas ocupagdes dos iméveis demarcados a partir do processo
adqnmstralwo consubstanciado pelo Edilal n® 001/97, bem como todas as averbagdbes nos
remsqus dos respectivos iméveis, determinando, ainda, em relagio &s averbagdes ja
concrelizadas, que anolem a suspensio das mesmas nas respectivas matriculas, motiva pelo
qual fica sus averbagdo mencionada na AV. 03 desta malricula. Niteréi, 22 de margo de
fr?‘;%eEu E % i Escrevente digitei. E eu}/gﬂ_,f‘.-‘ \ Oficial de Registro de

is, Su -

AV.DGl | 23.098-A. Protocolo 125.012. (AVERBAGCAO DE CPF). De acordo com o
requerimento datado em 30/05/2012, instruido com a cdpia autenticada do CPF da proprietaria
ejo-da presente matricula, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica averbado nos

AV.07 | 23.098-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbagdo, na forma do
igo 213, | a, da Lei 6.015/73, com as alteragfes infrodwzidas pela Lei 10.931/2004, para
tar que a proprietaria do imével objeto desta matricula ISAURA DOS REIS LAVOURAS, e

, @ ndo como constou arteri me. Niterdi, 31 de margo de 2014. Eu
Subsfituto, digitei. E eu, = Oficial de Registro de Imowveis,

R.08 / 23.098-A. Protocolo 132.608. (AQUISIQKO} TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, acima qualificada, residerte e domiciliada na Avenida Semambetba,
5.100/602, bloco | Bamra da Tijuca, Rio de Janeio - RJ. ADQUIRENTE: ZEN NITEROI
PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o r 10.623.540/0001-85, com sede na Rua
Luiz Leopoido Femandes Pinheiro, r® 572, sala 1201 parte, Centro, Nterdi - RJ . Alravés da
esgitura lavrada em 10/12/2013, nas Notas do Cartdrio do 14° Oficio de Niterdi, no livo 684,
folhas 035/037, ato 017,a transmitente vendeu a adquirente o imével objeto da presente
matricula, pelo valor de R$ 2.400.000,00 (dois mithoes e quatrocentos mil reais), constando
do titulo que o ITBM foi recolhido em 09/12/2013, no valor de R$ 48.002,74, pela guia ®
130000100, cortrole rf 3138708, sendo atribuido para base de cdlkulo pela Secretaria
Municipal de fazenda o valor de R$ 2.400.000,00. Foi realizada em 18/03/2014\a consula
0108014031849427, prevista no artigo 242, VI, "h', item 2 da Consoclidag@o Normayva e Aviso
P 995/2012 da Comegedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Jameio)Selo de

Fiscalizagdo Eletrdnico: EAGJ84328 BZY. Niterdi, 31 de margo de 2014. Eu,
Substituto, digitei. E ey, > .. Oficial de Registro de iméveis, subscrevo. -.-.-.=N. -
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| | AV.09 / 23.098-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbagio na
| forma do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alleragdes introduzidas pela Lei
. 10,931/2004, para constar que o Prédio n® 01, da Rua Particular "A", com acesso pela /
Rua das Orquideas, fol construldo na Area Pr 03, de um desmembramento em
lucoaua’ra. e nido como cornsiou na AV.04/ réi, 09 de fevereiro de 2021. Eu,

rij L Substituta, digitei. E eu, Substituto, subscrevo.-.
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CARTORIO DO 16° OFiCIO DE NITEROI

NELSON LEAL
aniic t o s HILHO JORGE LUIS DE BARROS

suosTituto

Processo:
Fls: 87

R. Mogstro Felicio Toledo, 519 LU ?OI = Contro-Niterl-RJ ~ CEP 24030-106 - Tel, (21) 2722-0065 - otendimento@xartoriabriteroicombr [N
[ 4

5:

Carléyi Miterd ! f ¢

& Aline M d.u Rais fgg

NITEROI MetY94/0832 {;%

: s A ]!

Em Busca do Exceléncia em Servi¢os Cartorérios

| |20.798-A ] Lon1 J Reglatre do Imdvals da 7* Clrauninrigbe

Ln:gs\(r)zg—: FAﬂma Pdﬂva' tiva'n® 004 (qualio), com fronte para a u&";lm"".i‘tﬂw.
rquideas, desmembrada da Gleba 1-B (um-B), em “ITACOATIARA” y
m:Eicép!o de Niterdl, Estado do Rilo de Janeiro, Inscrita na PMN sézooz n?i:g;'t.t:::
o indo: 21,50m de frente; 15,?0m de fundos, para o Oceano Atlantico; por uma linha con;
don: segmenlqs_ds 100,00m mais 13,00m pelo lado direito, com uma servidio para passagens
Le guas pluviais; e, 105,40m do lado esquerdo para a AP.05. PROPRIETARIA: ISAURA REIS
F:\\I(:)URAS. portuguesa, vidva, do lar, portadora da carleira de identidade n®° W 670819-E-
NE/SPMAF, residente & A_venlda Magistério n® 80, liha do Governador, cidade Rio de Janeiro
.BM@UWO 2-D-8, folha 207, na matricula n® 20,798. Niterdi, 22 de margo
de ?.012. Eu, Escrevente, digitei. E eu, ' Oficial de
Registro de Iméveis, SUBSCTeVO. --.---mimimimmmimmmmm o m o

AV.011/20.798-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A matricula 20.798 foi atualizada, nos lermos
do arligo 463 e seus paragrafos, da Consolidagdo Normativa da Cmegegg Geral de Justiga

dg .Es‘tado do Rigde Janeiro. Niterdi, 22 de margo de 2012. Eu, Escrevente,
digitei. E eu, O’ Oficial de Registro de Imdveis, subscrevd™><.- - - ~~.-.-,--.-.~.-

AV.02 / 20.798-A. (CONSIGNAGAO — CONVENGAQ). Existe averbada sob o n° 04, na
matricula n® 20.798, em 14/01/2002, a Convengdc do Condominio “VILLAGE

IIjACOA'I'IARA", registrada no livro 3-B auxiliar, fglhes 32, sob o n® 537, em 14/01/2002.
Niterdi,_ 22 de margo de 2012. Eu, Escreventa, digitei. E eu,
/\w 31~ Oficial de Registro de Imoveid SUbSCrevo, ~.- .- ==« === ===~

AV.03 / 20.798-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). Existe averbado sob o n° 05, na malricula
20.798, em 28/02/2008, nos termos do Oficio GRPU/SECAD/RJ n® 1639, recebido em
17/08/2005, com fulcro nos artigos 2°, paragrafo Unico, 3° e seguintes da Lei 9.636/98, no art.
20 da CRFB/88 & no art. 49 dos ADCT, para constar que o imével objeto da presente matricula,

é PA FOREIRO ao dominio da UNIAO. Nileréi, 22 de margo de 2012. Eu,
Escrevente, digitei. E ey, .*+ _ Oficial de Registro de
IMAveis, SUDSCIevVO. == mmmmmmmmmmmimmmmmn B el oo mmm mmmmmmmm e

AV.04 / 20.798-A. (CONSIGNAGAO DE SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO). Esta
averbagao é feita em cumprimento ao Aviso n° 106/2008 da Corregedoria Geral de Justi¢a do
Estado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exma. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12.03.2009
e publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 16.03.2009, tendo em vista os

Exmo. Sr. Dr. JuizWilliam Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4" Vara Federal’
de Niteréi, comunica aos Senhores Titulares, Delegatarios e Respansdaveis pelo Expediente_das
Serventias com atribuigdo Notarial e Registral deste Estado, que aquele douto Juizo, nos Autos
da Agao Civil Pablica que o Ministério Publico Federal move contra a Unido Federal, em

antecipacdo de tutela, para que sejam suspensas {odas as cobrangas relativas a foro, laudémio
e taxas de ocupagdo devidos pelas ocupagdes dos imoveis demarcados a partir do processo
administrativo consubstanciado pelo Edital n° 001/97, bem como todas as averbagdes nos
registros dos respectivos imoveis, determinando, ainda, em relagdo &s avarbagbes ja
concrelizadas, que anotem a suspensdo das mesmas nas respectivas rpatriculas. molivo pelo
qual fica suspensa a averbagio mencionada na AV.03 desta matricula. Niteréi, 22 de margo de

"A”, com acesso pela Rua

termos do Oficio n® 0104.000085-4/2008/CART, de 02 de margo de 2009, através-do qual o -

processo que recebeu o n® 2008.51 .02.001657-5, proferiu decis3o, deferindo parcialmente a

/

-

Rua Maestro Felicio Toledo, n® 519, Loja 101 - Centro - Niterél - RJ Tel/Fax. 2722.0065
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PROCNIT
Processo: 030/0006538/2021
Fls: 88
0 NITERO! —
Registro de Iméveis da 7°Circunscrigao
gﬂ:?SG' J &01_J [lhl--n Lenl Bastes Filho - retirie s segiivader
2012, Ey, % Escrevente, digitei. E eu, Oficial de Registro
de Imdveis, subs L e, T e Y o e
~
AV.05/20.798-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbagfio, na forma do
artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a forma cometa de grafar o nome da proprietéria do imdvel objeto da presente
maltrigula 6 ISAURA REIS LAVOURAS, e nfio como ou acima. Niterdi, 18 de junho | —
de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E sy Oficial do Registro
de Iméveis, subscrevo 3~

AV.06/20.798-A. Protocolo 125.008. (\WERBAGAO DE CPF). De acordo com o requerimento
datado de 30/05/2012, instruido com a copia autenticada do cantdo do CPF da proprietaria do
imével objeto da presente malricula, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica averbado nos
termos do artigo 246, pardgrafo Unico da Lel 6,015/73, qus sma & inscrita no CPF sob n®

044,574.337/03. Niler6i, 18 de junho de 2012. Eu, Escrevente, digitel. E eu,
,?;gd_-__ Oficial do Registro de Iméveis, Subscrevo, .

R.07/20.798-A. Protocolo 124.434. (AQUISIGAD). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, residente e domiciliada na Avenida Semambeliba, n® 5.100, apartamento n® 602,
bloco |, Bara da Tijuca, Rio de Janeiro, ja acima qualificada. mﬁse@ NITEROI
PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Luiz Leopoldo Ferpaéndés Pinheiro,
n® 572, sala 1201 parle, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 10.623.540/0001-85. Através da
escritura lavrada no dia 11/04/2012, nas Notas do Cartério do 14° Oficio de Niterdi, no livro 689,
folha D19, ato n° 009 e outra de aditamento lavrada em 29/05/2012, no livro €89, folha 065, ato
n® 032, a transmitente vendeu a adquirente o imdvel objeto da presente matricula, Inscrito na
PMN sob n°® 167.195-7, pelo valor de R$ 237.500,00 (duzentos e frinta e sete mil e
quinhentos reais). O [TBIM foi recolhido em 11/04/2012, no valor de R$ 7.602,60, pela guia n°
120000200, controle n* 2030245, t como base de célculo o valor de Rs'? 380.000,00.

Niterdi, 18 de junho de 2012, Eu, Escrevente, digitei. E eu, Oficial do
Registro de Imdveis, SUbSCrevo, «.-.-. ==~~~ AT i B

......... AR).1 ato et LR AR RS A et
b R4

AV.08 / 20.798-A. (AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE AREA TOTAL), Procede-se
a presente averbagdo na forma do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragoes
introduzidas pela Lei 10.931/2004, para constar que revendo a planta que deu origem ao
"VILLAGE ITACOATIARA", aprovada em 10/01/1986 pela PMN, a AREA PRIVATIVA n° 04
(quatro), objeto desta matricula tem a area total do terreno de 1.585.00m?. Niterdi, 10 de
?._\:Tbm cldg ?022. Eu, (Andréia Ferraz de Brito - Matricula n® 94/5841)
stituta, digitel. E eu, (rstg?lsélllugg(ﬁhg_ SCrevo.-.
Lorena C. N. Vivas
carromo 10 oF NITERO! Mot 54114593
Kue Masrirg Falicis Toleds, a® 5197101, Coantra, Kierdl, ¥

Centifico » dou 14 que o prassnts cipio & reproducs.

outenica da matricula a que se ralare, edralda no Pedido Certidda N° 22/007817 - Data do Ato: 10/11/22
lermos do amfigo 19, § 1° do Lei 6.015/73, del ., Cerliddo
conriands tadot o1 eventuals Shus que recoem sobre ¢ -
imével o cilogbes de wcdds recis ou. passooi. Poder Judicidrio - TJERJ
\_:.:‘-pw‘ i.“ . ;‘..._ o fetoer o b Corrag:daorh Garn::da .%::lic: Bl a1.14
uzi e, confer nico de Fiscal 0 "
candrb X Mreror uin hen . Ressag: 182
; EEIR 05670 TQB FETS 18.22
Aline Mo A J5 Reis . — —. v ol TR 4
BubEtl Yo Fundperj: 455
Met. 74/8632 s Funperj 455
e Funarpen: 364
A+, SS: 1.86
3 3 Total 12578
Consulte a validade do selo em
- ¢ hitps:/iw ww 3.4rj jus. br/sitepublico
.:h't_"'
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TABEUAD E OFICIAL DE REGISTRO SUBSTITUTO Fls: 89

Processo: OB
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| (IMOVEL: Area Privaliva n® 005 (cinco), com frente para a Rua 'A”, com acesso pela Rua

ﬁw-_-‘ Oficial de Registro de Iméveis;

AN
‘e i Es!ado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12,03.2009

NITERO!

Em Busca daoa Exceléncia em Servigos Cartordrios

J Regliten do Imévwis do 7° Clrewaserighs

[annn Leol Bastes Filhe = reteris o regismeder

das Orquideas, desmembrada da Gleba 1-B (um-B), em “ITACOATIARA", no 2° Distrito do
Municipio de Nitersi, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob o n°® 167.196,
n-!edinda: 17,50m de frente; 14,80m de fundos, para o Oceano Atlantico; por, 105,40m do lado
direito para a AP.04; e, 115,20m do lado esquerdo para a AP.0S. RIA: ISAURA
REIS LAVOURAS, portuguesa, vilva, do lar, portadora da carteira de identidade n® W 670819-
E- RNE/SPMAF, residente a4 Avenida Magistério n® 80, llha do Govemador, cidade Rio de
Janeiro . REGISTRO ANTERI Livro 2-D-9, folha 209, na matricula n® 20.799. Niter6i, 22 de
margo de 2012. Eu, ‘ @, Escrevente, digitei. E eu, = Oficial
de Registro de IMAveis, SUDSCIEVD. === == = == == m= = m = = mm = o

AV.01/ 20,799-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A matricula 20.799 foi atualizada, nos lermos
do arligo 463 e seus paragrafos, da Consclidacdo Nommaliva da Correg Geral de Juslica
do Estado do Rio_gde Janeiro. Niterdi, 22 de margo de 2012. Eu, Escrevenle,
digitei. E eu, «".__Oficial de Registro de Imdveis, SUDSCrevo. === ===~~~
: |

AV,02 / 20.799-A. (CONSIGNAGAO — CONVENGAQ). Existe averbada sob © n® 04, na
matricula n° 20.799, em 14/01/2002, a Convengdo do Condominioc “VILLAGE
ITACOATIARA", registrada no livro 3-B auxiliar, s 32, sob o n® 537, em 14/01/2002.
Nilerdj., 22 de margo de 2012. Eu, % Z Escrevente, digitei. E eu,
UDSCrevo. === === === === ===~

AV.03 / 20.799-A. (CONSIGNAGAQ DE OFICIO). Existe averbado sob o n°® 05, na matricula
20.799, em 28/02/2008, nos termos do Oficio GRPUWSECAD/RJ n® 1639, recebido em
17/08/2005, com fulcro nos artigos 2°, paragrafo Unico, 3° e seguintes da Lei 9.636/98, no art.
20 da CRFB/88 & no ant. 49 dos ADCT, para constar que o imével objeto da presente matricula,

é PA FOREIRO ao dominio da UNIAO. Niteréi, 22 de marco de 2012. Eu,
Escrevente, digitei. E eu, * Oficial de Registro de
Imoveis, CIBVO, === = == == = = . R -

AV.04 / 20.799-A. (CONSIGNAGAO DE SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO). Esta
verbacdo & feita em cumprimento ao Aviso n® 106/2009 da Corregedoria Geral de Justica do

publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 16.03.2009, tendo em vista os
termos do Oficio n® 0104.000085-4/2009/CART, de 02 de margo de 2009, alravés do qual o
Exmo. Sr. Dr. Juiz William Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4* Vara Federal
de Niterdi; comunica aos Senhores Tilulares, Delegatérios e Responsaveis pelo Expediente das
Serventias com atribuigdo Notarial e Registral deste Estado, que‘aquele douto Juizo, nos Autos
da Agéo Civil Publica que o Ministério Plblico Federal move contra a Unido Federal, em
cesso que recebeu o n® 2008.51.02.001657-5, proferiu decisdo, deferindo parcialmente a

laxas de ocupagio devidos pelas ocupagdes dos imdvels demarcados a partir do processo
dministrativo consubstanciado pelo Edital n® 001/97, bem como todas as averbagSes nos
registros dos respectivos imoveis, determinando, ainda, em relagdo &s averbagbes &
concretizadas, que anolem a suspensdo das mesmas nas respectivas matriculas, motivo pelo
nual fica suspensa a averbagio mencionada na AV.03 desta matricula. Niterdi, 22 de margo de

ro
Eytccipacao de tutela, para que sejam suspensas todas as cobrangas relativas a foro, laudémio

dores do Extada

ao dos Motailes
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PROCNIT

Processo: 030/0006538/2021

Fls: 90
—T—
Registro de Iméveis da 7°Circunscrigdo

20.799-A I

rudun Lawl Baatas Pilhe = nestrie o ragleader

(20712, E0,
de Imdveis, subs

AV.05/20.799-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbagéo, na forma do
artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragbes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a forma correta de grafar o nome da proprietdria do imével-objeto da presente
matricula é ISAURA D@S REIS LAVOURAS, e nio como constou acima. Niterdi, 18 de junho

de 2012. Eu, _ Escrevente, digitei. E eu, A
de IMAVELS, SUDSCIEVD. St m m. o mimim i mimimimmimimmimm o e cm o m 2 2 2, 7 2 7 2,

AV.06/20.799-A. Protocolo 125.010. (AVERBAGAO DE CPF). De acordo com o requerimento
datado de 30/05/2012, instruido com a cSpia autenticada do cartdo do CPF da proprietaria do
imével objeto da presente matricula, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica averbado nos
lermos do artigo 246, paragrafo Unico da Lei 6.015/73, que sma’é inscrita no CPF sob n°
044.874.337/03. Niterti, 18 de junho de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu,

+__ Oficial do Regisiro de Iméveis, subscrevo. - £ A Zommmm- .1 ato =
RSZ20977 %25

R.07/20.799-A. Protocolo 124.433. (AQUISIGAQ). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, residente e domiciliada na Avenida Semambetiba, n® 5.100, apartamento n® 602,
bloco |, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, j& acima qualificada. ADQUIRENTE: ZEN NI_TEROI
PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidads, na Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro,
n° 572, sala 1201 parte, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 10.623.540/0001-85. Através da
escritura lavrada no dia 11/04/2012, nas Notas do Cartério do 14° Oficio de Niterdi, no livro 688,
folha 021, ato n® 010 e outra de aditamento lavrada em 29/05/2012, no livro 689, folha 066, ato
n° 033, a transmitente vendeu a adquirente o imével objelo da presente matricula, inscrito na
PMN sob n® 167.196-5, pelo valor de R$ 237.500,00 (duzentos e trinta e sete mil e
quinhentos reais). O ITBIM foi recolhido em 11/04/2012, no valor de R$ 7.602,60, pela guia n°
120000200, controle n® 2030245, te como base de cdiculo o valor de R$ 380.000,00.

Niterdi, 18 de junho de 2012. Eu, Escrevente, digilei.E eu, < _Oﬁeial do

Registro de Imbveis, subscrevo. -.-.-- e el ato e
RSZ20978 DG B

AV.08 / 20.799-A. (AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE AREA TOTAL). Procede-se
a presente averbagdo na forma do artigo 213, I, a, da Lei 6.015/73, com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10.931/2004, para constar que revendo a planta que deu origem ao
‘{'V:LLA;GEJT:\C?A;I’IARA:"; aprovada em 10/01/1986 pela PMN, a AREA PRIVATIVA n° 05
cinco), objelo desta matricula tem a area total do terreno de 1.610,00m®. Niterdi

novembro de ?022. Eu, - (Andréia Ferraz de Brito - Matricula :\eﬂgltléi‘ﬁ
Substituta, digitei. E eu, 5 (Substituto(a), subscrevo.-.

Cartério 169 Niterdi
Lorena C. N. Vivas

Substituta
. Mat. $4/14593
carronio MO DE MITEROI

Oficial de Registro

Kue Maaiire Faliclo Toledo, o* 519 /101, Cantrg, Nitassi, BJ

Centilico e dou Ié que o presents chpia & raprodugto

Pedido Certiddo N° 22/007816 - Data do Ato: 10/11/22

jermon do orfigo 19, § 19 Ho Lei 6.015/73, delo Poder Judicisrio - TJERJ
:omrg’ndo todot o H:’nhm" 5 que 'm"'p:‘;::: Corregedoria Geral da Jusliga Emol.:
imAvel @ citogbes de s o Selo Betrénico de Fiscalizagao "
\ i svimy— v {aluei_a buaca

Ressag:
EER 05669 VQZ FETJ.

Fundperj:
Funperj:
Funarpen:
I5S:

Total:

Certidio
autentica da matriculo a qug se ralere, extrolda nos

reproduzi e conlari.
Cart6r, ° Niterol
Aline raf dos Rais

tithta
Mal R4/5632

--
Consulte a validade do selo em:
https:/iw w w 3.1irj jus br/sitepublico

91,14
1,82
18,22
4,55
4,55
364
1.86
125,78
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PROCNIT
Processo: 030/0006538/2021
Fls: 91

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTEIRA DE IDENTIDADE PROFISSIONAL
CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE

Do ESTADO DO RIO DE JANEIRO

wmm

NASCIMENTO  NACIONALIDADE NATURALIDADE
OB/OT/1987 BRASILEIRA NITEROLRY)

DIPLOMAGAO  cPF RG |

02/02/2010 126.218.307-30 93976699962 DETRANRJ

TITULO TITULO EXPEDIDO (OU DECL DE PROVISIONADO)
SACHAREL EM CIENCIAS CONTARDS UNTVERSIDADE GAMA £ s

Esta carteira tem fé publica como documento de identidade. nos o
termos do arn. 18 do Decreto-Lei n* 9.295/46, c/c art. 1° 0

VALIDA EMTODO O TERRITORIO NACIONAL !

da Lei n® 6.208/75. e,
SN AT
e e DATA DF EXPEDICAD
Ay 10408/2010
(8 OBRD O3
b g
L) Dfgfperter>
YD) - ‘
e Diva Macia de Qiveira Gesualdl

PRESIDENTE DO CRC



CARTORIO DA 5% ZONA JUDICIARIA

2° DISTRITO DE NITERO|

Helio Limoeiro Junior

RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE
Estrada Francisco da Cruz Nunes n° 1200 - Salas 201/203 Loja 10
Trevo de Piratininga — Niteréi — Estado do Rio de Janeiro - CEP 24350-
Republica Federativa do Brasil — CNPJ 30.598.080/0001-90
Telefax: (021) 2709-2366 / 2608-1312

TRASLADO. - PROCURAGAO bastante,
LIVRO:412.- na forma abaixo
FOLHAS:033/035.-

ATO:017.-

S A I B A M gquantos este publico

instrumento de procuracgado virem dgue, aos quatro
dias do més de novembro do ano dois mil e vinte e
dois, nesta cidade de Niterdi, Estado do Rio de
Janeiro, no cartério da 5% Zona

Judicidria, na

n°® 1.200, 1loja
perante mim,

Estrada Francisco da Cruz Nunes

103, salas 201, 202 e 203, Thays
Pires da Silva, Escrevente, compareceram

outorgantes, ALDO AMADEU DE LUCA,
LUCIANA QUINTANILEA GURGEL,

como
€ sua mulher
brasileiros,
pelo regime da comunhdo parcial de

10/02/1993, jornalistas,
14/11/1964,

casados
bens, em
nascidos em 29/04/1963 e
filhos de Francesco de Luca e Erminia

Cosenza e de Luiz Orlando Marinho Gurgel e Carmen

Maria Quintanilha Gurgel, residentes e k;@&
domiciliados na Rua das Orquideas n®° 01, casa 03, t 'J
Itacoatiara, nesta cidade, inscritos nos CPF’s sob gﬁ%ﬁ
os n°s 729.218.387-53

e  784.024.767-91 e bk
portadores das CNH/RJ registros n®s 03039662456, i 5?
de 12/12/2018,

da qual consta IFP/RJ n° 058073156,
e ela registro n® 01379847970 de 01/06/2017, da

qual consta DETRAN/RJ n°® 048055792; reconhecidos bfidd

como os proprios face aos documentos apresentados.
- Entao, pelos

outorgantes foi dito, que pelo

presente instrumento € na melhor forma de direito,
nomeiam e constituem seus bastantes procuradores,
LUIZ ORLANDO MARINHO GURGEL FILHO,

brasileiro,
casado, empresario,

residente e domiciliado na Rua
das Orguideas n® 02, Itacoatiara, nesta cidade,

YALIDO M TODO O TERRITORMO NACION AL SEM EMEn;
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inscrito no CPF sob o n® 894.720.127-87 e portador
da CNH/RJ registro n°® 03908925963 de 28/05/2019,
da qual consta DFPRJ FW60421D; JOSE EDMUNDO VIEIRA
MARTINS, brasileiro, casado, contabilista,
residente e domiciliado na Avenida Rui Barbosa n°
293, apartamento 401, S&o Francisco, nesta cidade,
inscrito no CPF sob o n® 303.833.077-91 e portador
da CNH/RJ registro n°® 00553888972 de 26/04/2022,
da gual consta CRC/RJ n® 07720108; BRUNO FERNANDES
MARTINS, brasileiro, casado, contador, nascido em
08/07/1987, residente e domici;iado na Rua Doutor
Jodo Baptista Leal n® 198, casa 09, Engenho do
Mato, nesta cidade, inscrito no CPF sob o n°
126.218.307-30 e portador da CNH/RJ registro
03976699962 de 09/03/2021, da qual consta
DETRAN/RJ n° 231012469; e FERNANDO DUARTE ROSA,
brasileiro, casado, corretor de iméveis, nascido
em 19/08/1955, residente e domiciliado na Rua
Lauro Muller n°® 116, sala 4206, Botafogo - RJ,
inscrito no CPF sob o n° 400.489.427-15 e portador
da carteira de identidade n°® 03.266.857-6 do
DETRAN/RJ de 27/09/2004, a guem concedem poderes
para Jjuntos ou separadamente, representd-los na
firma "“ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA”, inscrita
no CNPJ sob o n® 10.623.540/0001-85, praticando
todos os atos de competéncia dos ora outorgantes,
autorizados no seu contrato social no interesse da
referida sociedade. - Representd-los no Banco
Bradesco S/A., Banco Santander S/A., Banco Itan
S/A., Banco do Brasil S/A. e na Caixa Econdmica
Federal - CEF e/ou em gquaisquer outros
estabelecimentos bancérios, em gquaisquer de suas

agéncias, setores ou departamentos, podendo abrir,
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Processo:

| CARTORIO DA 5% ZONA JUch|AR|A_| Fis: 04

20 DISTRITO DE NITERO|

. g
Helio Limoeiro Junior A3

RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE
Estrada Francisco da Cruz Nunes n° 1200 — Salas 201/203 e Loja 10K
Trevo de Piratininga — Niterél - Estado do Rlo de Janelro - CEpP 24350.
Republica Federativa do Brasil - CNPJ 30.598.080/0001-90
Telefax: (021) 2709-2386 / 2608-1312

movimentar e encerrar contas correntes

ou

poupangas bancarias, assinar, emitir e endossar

cheques, fazer depésitos e retiradas, cadastros e

recadastramentos, retirar cheques devolvidos,

solicitar saldos, extratos de contas e talges de

cheques, autorizar débitos e transferéncias —

sSustar ou
contra-ordenar cheques, ditar e/ou alterar senhas,

cartas ou gualguer outro meio, baixar,

retirar e/ou desbloguear cartao magnético. -

Podendo administrar bens méveis e imdveis em nome
dos outorgantes, podendo da-los em locacgao,

assinando autorizag¢des, contratos e distratos de

locagédo, estipulando clausulas e condigdes, ?ﬁ*d
aceitando fiador, rescindindo, alterando on !

prorrogando contratos, promover despejos, fazendo ‘1ﬁ{
acordos, executando ingquilinos & fiadores, k@g
recebendo alugueis, taxas, P

condominios e EEiLE

L ]
indenizagdes, promovendo e realizando obras nos

|
iméveis, recebendo gquantias, dando

recibos e 3..,"...‘...
guitacdes, prestando declaragdes; podendo ainda

contratar advogados com poderes de representacao g%%
t
}
4
1

para © foro em geral, podendc propor, variar e

em qualquer Juizo, Instancia ou
Tribunal, discordar, concordar,

desistir de acgdes,

desistir, firmar

acordos, transigir, reconvir, contestar e fazer
declaragdes.- Representa-los no DETRAN, podendo
comprar ou vender veiculos e recebé-los, requerer,

assinar, Jjuntar e retirar

documentos, inclusive
recibos de compra e venda, fazer vistorias,
recorrer de multas, informar real infrator,

veiculos,

retirar e conduzir apresentar fiador,

autorizar emplacamentos e seguros.- Representi-los

em Repartigdes e Orgdos Piblicos, Federais,
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Estaduais, Municipais, Autarquias e Paraestatais,
Prefeituras, Cartérios de Notas e de Registro de
Imbveis, INSS., Tribunal Regional Eleitoral,
Consulados e Embaixadas em geral, Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal, Secretaria -
de Fazenda do Estado do Rio de Janeiro, Receita
Federal do Brasil, JUCERJA, Concessiondrias de
servicos publicos de quaisquer tipos, entre elas
Enel, Energisa, Aguas de Niterdi, empresas de
telefonia ou guaisquer outras, tudo requerendo,
assinando, juntando e retirando documentos,
prestando declaracgdes, abrir e encerrar firmas,
assinar contratos, fazendo cadastros,
recadastramentos, parcelamentos e cancelamentos,
dando entrada em processos e acompanhé&-los. -
Representa-1los em empresas publicas e
particulares, receber gquantias, dar recibos e
quitagdes e demais poderes por mais especiais gque
sejam, mesmo que agqui n&o estejam expressamente
declarados, podendo os procuradores de todos os
atos que praticar, pagar e receber quantias, dar e
receber quitagdo e substabelecer a presente no
todo ou em parte.- Foram efetuadas as seguintes
pesquisas: A) Relatério Negativo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens de 04/11/2022, HASH
bfdé4.9b25.b%ed.d8£f0.5203.9375.6270.1db8.1584.5£77 e
efl0.4a76.0e3a.5c8d.eef0.5324.81ed.%dba.ab86.6938; e B)
Pré-teste consultas n®s 0OTUZ-01938554 e OLOP-01938557. -
Os dados ou elementes contidos neste instrumento
foram fornecidos pelos outorgantes, ficando estes
responsaveis por sua veracidade, bem como por
qualgquer incorregao. - ASSIM o disseram e me

pediram este instrumento gque lhes fiz, 1li em voz




Anexado por: MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES _ Matricula: 2421575

Data: 09/01/2023 11:50

CARTORIO DA 5% ZONA JUDICIARIA

2° DISTRITO DE NITEROQ]

Helio Limoeiro Junior

RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE

Estrada Francisco da Cruz Nunes n° 1200 — Salas 201/203 ¢ Loja 103 ’9
Trevo de Piratininga — Niteréi — Estado do Rio de Janeiro - Cgp 24350.31b
Republica Federativa do Brasil - CNPJ 30.588.080/0001-g¢
Telefax: (021) 2709-2366 / 2608-1312

alta, aceitam, outorgam € assinam, dispensando
expressamente a presenca de testemunhas, -
Certifico gque pelo presente ato, s3do devidas

custas no valor de R$470,47; sendo R$303,99 Tabela 22
n. 02, letra “b"; R$12,84 da Tabela 16 n. 04, R$29,76 da
tabela 16 n. 05; R$69,31 da Lei 3217/99; R$17,32 da Lei
R$17,32 da Lei 111/2006 e RS$13,86 da
R$6,07 da Lei Estadual 6370/12,

4,664/05; Lei

Estadual 6281/12;
emolumentos sdo acrescidos 2% referente a Lei municipal

Aos

3189/15, bem assim dos valores que serdo repassados ao

cartério distribuidor.- Eu, (as)Thays Pires da Silva,

94/16245, lavrei e 1i o

matricula n°
tendo colhido a(s)

Escrevente,

presente ato, assinatura(s). -

E eu, (as)HELIO LIMOEIRO JUNIOR,

matricula 90/140, o
ALDO AMADEU DE LUCA - LUCIANA QUINTANILHA GURGEL -

EEEH 80106

Resp. p/ exp"

encerrec e subscrevo. - (ass)

Outorgantes.- Foi utilizadoe o selo n°®

TZJ.- TRASLADADA NA MESMA DATA.- Eu, # ADRINA ALVES DA

SILVA, Substituta, matricula n® 94/13786, subscreveoc e

assino em publico e raso.-

Em testemunho JM da verdade

L il
ADRINA ALVES DA SILVA

-
=1 Substituta
Le Poder Judicisric - TJERJ
Corregedona Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
EEEH 80106 T2J

- Consulle a validad
" :‘I‘- ‘-' www4 lrj jus bi/F i :_..edf “‘?.m

JMaselo/

Assinado por: MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES - 2421575

Data: 09/01/2023 11:50
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N° do documento:

Descricéo:
Autor:

Data da criagao:
Cadigo de

00114/2023 Tipo do documento:
DESPACHO
2421575 - MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES

09/01/2023 11:54:04

DESPACHO

FIST 97

Autenticacio: 081B27A5C9A228AF-6
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
COTRI,

Encaminho o aditamento apresentado em 21 de Dezembro de 2022, para analise.

SCART, 09 de Janeiro de 2023

Documento assinado em 09/01/2023 11:54:04 por MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES -

ASSISTENTE / MAT: 2421575
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N° do documento: 00009/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: AO CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Autor: 2431880 - PEDRO CANABRAVA MAIA

Data da criagdo: 13/01/2023 12:07:09

23?;23 g:gao: BE2F4228F7D7943D-3

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO
DETRI - PEDRO MAIA

Ao Conse ho de Contribuintes
Sr. Presidente,

Trata-se de litigio administrativo-tributério, relativo a lancamentos de IPTU/TCIL, ja encerrado,
mediante o proferimento de decisdo de primeirainstancia (fls. 64/67), que se tornou definitiva, nos termos
do art. 86, inciso |, daLe Municipa n° 3.368/18.

Contudo, as fls. 71/73 dos presentes autos, o requerente apresenta peticéo contestando novamente
os lancamentos, com base em averbacdo realizada no RGI em data posterior a referida decisio.

Conforme o art. 68, inciso 11, da Lel Municipal n° 3.048/13, a Administracdo podera rever suas
decisbes, desde que apoiada em fatos novos ou desconhecidos a época do julgamento que guardem
pertinéncia com o objeto da decisdo, mediante provocacdo do interessado, independentemente de prazo.

Assim, tendo em vista que o peticionante pretende rescindir a decisdo anteriormente proferida com
base em alegado documento novo, bem como em observancia a adocéo subsidiaria do CPC (art. 15 do
CPC), remeto os presentes autos para apreciacdo pelo Conselho de Contribuintes, tendo em vista o
disposto no art. 966 e subsequentes do CPC.

DETRI, 13/01/2023
Pedro Canabrava Maia
Diretor de Tributagdo

Documento assinado em 13/01/2023 12:07:17 por PEDRO CANABRAVA MAIA - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2431880
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Descricéo: EMITIR PARECER

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 28/04/2023 15:01:16

gﬁfég?i g:gao: 9EDA27C7DFBO1E2C-9

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo para emitir parecer nos autos,
observando os prazos regimentais.

Em 28/04/2023

Documento assinado em 28/04/2023 15:01:16 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030006538/2021

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes,

Trata-se de processo iniciado por meio de impugnagdo ao lancamento complementar e
langamento anual de IPTU realizado para o imovel inscrito sob o ndmero 167196-5,
correspondente a AP 05 do Condominio Village Itacoatiara, para os exercicios de 2014 a 2021.

As fls. 64 a 67, foi proferida decisdo pelo Coordenador de Tributagdo que julgou
improcedente a impugnacéo ao langamento de IPTU do exercicio de 2021 e deixou de conhecer
a impugnacao aos lancamentos dos exercicios anteriores porque o0 assunto ja esta sendo tratado
no processo 030000357/2020.

A ciéncia da decisdo foi dada por e-mail enviado em 22/05/2021 (sabado) (fl. 69),
conforme previsto na Resolucdo SMF 47/2020, uma vez que a impugnacdo foi encaminhada

eletronicamente (fl. 63).

Em 13/10/2022, a funcionaria do SCART certificou a ciéncia da decisdo pelo impugnante,

bem como o decurso do prazo recursal sem que o contribuinte tenha se manifestado (fl. 70).

Em 21/12/2022, o impugnante apresentou peti¢ao enderegada a “Diretoria de Tributagdo”
(sic) referente ao “Aditamento ao processo 030006536/2021”, tendo em vista averbagdo no

registro do imovel realizada apds a decisdo de primeira instancia (fl. 71).

Nessa peticdo, apds expor seus argumentos, 0 requerente solicita (a) a correcdo do
cadastro do imdvel; (b) a anulagdo dos langamentos complementares; (c) a emissdo dos carnés de
2020 com os dados cadastrais que considera corretos; e (d) que os itens anteriores (a), (b) e (c)
sejam deferidos também para as inscri¢des 167193-2, 167194-0, 60710-1 e 167195-7, referentes
as APs 01, 02, 03 e 05, que sdo objeto dos processos de numero 030006533/2021,
030006534/2021, 030006535/2021 e 030006536/2021. Anexou certiddes do RGI dos referidos

imdveis (fls. 74 a 90), dentre outros documentos.

A fl. 98, ao analisar a peticdo de aditamento, o Diretor de Tributacdo entendeu que o
requerente pretende rescindir a decisdo anteriormente proferida. Invocou o artigo 68 da Lei
Municipal 3.048/2013 segundo o qual a Administracdo podera rever suas decisGes no caso de

fatos novos ou desconhecidos a época do julgamento, independentemente de prazo. Afirmou que

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400
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Prefeitura de Niteroéi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030006538/2021

0 requerente, na verdade, pretende rescindir a decisdo de primeira instancia com base em
documento novo e remeteu os autos ao Conselho de Contribuintes para apreciacdo do pedido,
com base nos artigos 966 e seguintes c/c artigo 15 do Cddigo de Processo Civil, aplicado

subsidiariamente a legislagdo que rege o processo administrativo tributario municipal.
E o relatorio.

O artigo 1° da Lei Municipal 2228/2005 definiu que Conselho de Contribuintes é
competente para o julgamento dos recursos voluntarios e de oficio contra decisGes de Primeira

Instancia proferidas em processos administrativos tributarios de natureza contenciosa.
Art. 1° O Conselho de Contribuintes é o Orgdo Administrativo Colegiado,
integrado na estrutura da Secretaria Municipal de Fazenda, tendo a atribuicdo
de julgar, em Segunda Instdncia os recursos, voluntérios e de oficio, de
decis6es finais proferidas pela Primeira Instancia Administrativa, referentes a
processos administrativos tributarios de natureza contenciosa. (Redagdo dada

pela Lei n° 2.679, publicada em 30/12/09, vigente a partir de 30/12/09).
(original sem grifos)

Por sua vez, o artigo 966 do CPC mencionado no despacho do Diretor de Tributagéo, trata

da acdo rescisoria.

A acdo rescisoria é o instrumento previsto no Direito Processual Civil para desconstituir
uma decisdo judicial transitada em julgado, no caso de ocorréncia de uma das hipéteses previstas
no artigo 966 do CPC.

A acdo rescisoria ndo se confunde com recurso. A primeira tem como objeto uma decisdo

irrecorrivel, enquanto o recurso visa atacar uma decisdo que ainda ndo se tornou definitiva.

Tendo em vista que o Conselho de Contribuintes tem como atribuicdo o julgamento de
recursos, entendo que ndo é competente para apreciacdo de uma peticdo que visa desconstituir

uma decisdo administrativa que ja se tornou definitiva.

Ressalto que, no despacho de fl. 98, o Diretor de Tributagdo menciona o artigo 68 da Lei
Municipal 3.048/2013, dando a entender que o Conselho de Contribuintes poderia apreciar o
pedido do requerente em funcdo do poder de autotutela da Administracdo Publica.

O artigo 68 da Lei Municipal 3.048/2013 estabelece que:

Art. 68 A Administracdo podera rever suas decisGes, desde que apoiada em

fatos novos ou desconhecidos a época do julgamento que guardem pertinéncia
com o objeto da deciséo:

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400
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Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030006538/2021

I - de oficio, observado o disposto no art. 57 desta Lei;
11 - por provocacgéo do interessado, independentemente de prazo.
(original sem grifos)

Entretanto, o poder de autotutela da Administracdo Publica deve ser exercido pelo préprio

6rgdo que praticou o ato ou érgao hierarquicamente superior, conforme Simula 473 do STJ:

Sumula 473 do STJ: A Administragdo pode anular seus proprios atos, quando
eivados de vicios que os tornem ilegais, porque deles ndo se originam direitos;
ou revogé-los, por motivo de conveniéncia ou oportunidade, respeitados os
direitos adquiridos, e ressalvada, em todos o0s casos, a apreciagdo judicial.
(original sem grifos)
Assim, ndo é possivel que o Conselho de Contribuintes anule uma decisdo do DETRI no
exercicio do poder de autotutela, uma vez que o ato em questdo ndo foi praticado pelo préprio
Conselho e nem ele é 6rgéo hierarquicamente superior ao DETRI, embora tenha competéncia de

julgar os recursos contra decisfes proferidas por esse Departamento em Segunda Instancia.

Entretanto, em atencdo aos principios do formalismo moderado e da fungibilidade,
aplicaveis ao processo administrativo tributario, a peticdo de aditamento pode ser recebida como

um recurso.

Ao analisar a sua tempestividade, constata-se que a ciéncia da deciséo foi dada por e-mail
enviado em 22/05/2021 (s&bado) e, por esse motivo, considera-se ocorrida no préximo dia Gtil
(art. 28 da Lei Municipal 3.048/2013). Com isso, o0 inicio do periodo para interposi¢ao do recurso
comecaria a correr no dia seguinte, da forma prevista no artigo 18, pardgrafo Gnico, da Lei
Municipal 3.368/2018.

Conclui-se que, na data em que a peticdo de aditamento foi apresentada, em 21/12/2022
(f1.71), o prazo recursal definido no art. 78 da Lei Municipal 3.368/2018 j4 estava expirado e,

portanto, o recurso é intempestivo.
Diante do exposto, opino pelo recebimento da peticdo como um recurso e seu néo

conhecimento, conforme disposto na Siumula Administrativa n® 1 do Conselho de Contribuintes.

CIPTU, 15 de maio de 2023.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para emitir relatorio e voto nos autos, observando os
prazos regimentais.
CC em 17 de maio de 20223

Documento assinado em 17/05/2023 11:48:44 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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@@ SEMPRE A FRENTE

EMENTA: IPTU — Recurso voluntario — Obrigagdo principal —
Langamentos anual e complementar — Recurso extemporaneo —

Inteligéncia do art. 78 do PAT — Recurso nao conhecido
Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de recurso voluntario interposto por ZEN NITEROI PARTICIPACOES
LTDA em face da decis@o de primeira instincia que julgou improcedente a impugnagéo ao
langamento de IPTU relativo ao ano de 2021 e que deixou de conhecer a impugnacio aos
langcamentos complementares de IPTU dos exercicios de 2014 a 2020 para o imoével inscrito

sob on®167.196-5.

Para fins de economia e celeridade processual, adoto integralmente o relatorio

elaborado pela d. Representacdo Fazendaria, que opina pelo ndo conhecimento do recurso.
Passo ao voto.
O recurso € extemporaneo, eis que interposto fora do prazo legal previsto no art.
78 do PAT. Isso porque a ciéncia da decisdo de primeira instincia ocorreu em 22/05/2021 ao

passo que o recurso voluntario somente foi interposto em 21/12/2022.

A hipodtese, pois, € de aplicacdo da Stimula Administrativa n° 1 do Conselho de

Contribuinte de Niteroi.
Pelo exposto, voto pelo ndo conhecimento do recurso voluntario.
Niterdi, 29 de maio de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 29/05/2023 18:04
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N° do documento: 00163/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: CERTIFICADO DA DECISAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 25/06/2023 17:09:50

23?;23 g:gao: 270BA392B8B580ED-0

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N° 030/006.538/2021 " Zen Participacdes L tda"

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, V111, do Regimento I nterno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1.4232 SESSAO HORA: - 10:05h DATA:07/06/2023
PRESIDENTE: - Carlos Mauro Naylor

CONSELHEIROSPRESENTES

. Luiz Alberto Soares

. Francisco da Cunha Ferreira

. Méarcio Mateus de Macedo

. Eduardo Sobral Tavares

Ermano Torres Santiago

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Roberto Pedreira Ferreira Curi

. Luiz Claudio OliveiraMoreira

O~NDUTAWN

VOTOS VENCEDORES - Osdos Membros sob o n°s. (01, 02, 03, 04, 05, 06,07, 08)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n%. (X)

DIVERGENTES: - Osdos Membros sob 0s n°s. (X)

ABSTENCAO: - Osdos Membros sob 0s n°.s (X)

VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: - Eduardo Sobral Tavares
CC, em 07 de junho de 2023
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N° do documento: 00164/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricio: ACORDAO DA DECISAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacdo: 29/06/2023 15:38:24

23?;23 g:gao: BC72D06CEAFD8028-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

ATA DA 1.423° SESSAO ORDINARIA ATA: 07/06/2023
DECISOES PROFERIDAS
Processo ne 030/006.538/2021

"ZEN PARTICIPACOESLTDA"

Recorrente: - Zen Participagdes Ltda
Recorrido: - Secretaria Municipal de Fazenda
Relator: Eduardo Sobral Tavares

DECISAO: - Por unanimidade de votos a decisio foi pelo ndo conhecimento do recurso, face a sua
intempestividade, nos termos do voto do relator,

ACORDAO N° 3.145/2023 - IPTU — Recurso voluntario — Obrigacéo principal — Lancamentos
anual e complementar — Recurso extemporaneo — Inteligéncia do art. 78 do PAT — Recurso néo
conhecido.

CC em 07 de junho de 2023

Documento assinado em 01/07/2023 15:18:21 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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N° do documento: 00171/2023 Tipo do documento: DESPACHO

Descricao: ASSIL PUBLICCAR ACORDAO N° 3.145/2023

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacdo: 03/07/2023 21:27:25

gf’digc’. de CCCDCO5B85098033-6

utentlcac;ao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

A ASSIL
Senhora Subsecretaria,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n° 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho
de Contribuintes), solicito a publicacdo em Diario Oficial do Acorddo abaixo:

ACORDAO N° 3.145/2023 - IPTU — Recurso voluntério — Obrigacdo principal — Lancamentos
anual e complementar — Recurso extemporaneo — Inteligéncia do art. 78 do PAT — Recurso néao
conhecido.

CC em 07 de junho de 2023

Documento assinado em 04/07/2023 14:10:11 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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N° do documento: 00172/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: CORRESPONDENCIA AO CONTRIBUINTE

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 03/07/2023 22:35:05

23?;23 g:gao: 9731A8652891EF70-1

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

A funcionaria Elizabeth solicitando que seja encaminhada correspondéncia ao contribuinte comunicando
a decisdo do Conselho de Contribuintes, apés encaminha-se 0s autos ao setor competente para a
publicacdo do Acdrdéo.

CC em 03/07/2023

Documento assinado em 04/07/2023 14:10:12 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Rua da Conceicdo,. n* 100/2% andar » Contro - Niteroi
Rio de Janeiro - Brasil « CEP 24 020-082

NOME: ZEN PARTICIPACOES LTDA
ENDERECO: RUA LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRO0,572 /1201
CIDADE: NITEROI BAIRRO: CENTRO CEP:24.030.128

DATA: 12/07/2023 PROC. 030/006538/2021 - CC

Senhor Contribuinte,

Comunicamos a Vossa Senhoria, decisdo do Conselho de
Contribuintes, referente ao proc. 030/006538/2021, o qual foi julgado no dia
07/06/2023 e teve como decisdo, ndo conhecimento do recurso voluntario.

Segue anexo copias dos pareceres que fundamentaram
a decisao para ciéncia.

Atenciosamente,

Elizabeth N. Braga
228625

Assinado por: ELIZABETH NEVES BRAGA - 2286250
Data: 14/07/2023 12:32
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N° do documento: 03510/2023 Tipo do documento: DESPACHO

Descricdo: A FCAD

Autor: 2286250 - ELIZABETH NEVES BRAGA

Data da criagdo: 14/07/2023 12:32:59

gf’digc’. de 46685C783B8704822-9

utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao
FCAD,

Informamos que a correspondéncia anexada aos autos foi entregue ao Setor competente para providenciar
a postagem junto aos correios e a colocacdo do cddigo de rastreio do AR.

Obs: Solicitamos ainda a publicagéo do acorddo imediatamente, apds a publicacdo encaminhar 0 processo
paraapasta- CC — Comunicagao ao contribuinte - prazo

Elizabeth N. Braga
228625
Niteroi, 14/07/2023

Documento assinado em 14/07/2023 12:32:59 por ELIZABETH NEVES BRAGA - ASSISTENTE /
MAT: 2286250
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N° do documento: 01070/2023 Tipo do documento: DESPACHO T
Descrigéo: AOCC

Autor: 12462170 - LEONARDO DOS SANTOS SALLES

Data da criagdo: 19/07/2023 11:59:02

gﬁfég?i g:gao: 445EB31CF3800CE6-3

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

Ao CC,
Segue cddigo de rastreio da correspondéncia: JU 22395492 0 BR

ASSIL em 19/07/2023

Documento assinado em 19/07/2023 11:59:02 por LEONARDO DOS SANTOS SALLES - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 12462170
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI _/4:)5.5!{‘ NSV isaria Lucio h. S, Farias

Atos do Prefeito Matricula 239.121-0
DECRETO N°14.987/2023

Prorroga os itens 10.1 e 10.4 do Edital de Chamamento Publico n* 01 da Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania de Niterdi — Dos
recursos e resultado dos recursos nos casos de indeferimento das inscrigées para a Campanha Niterdi Solidaria

O PREFEITO MUNICIPAL DE NITEROI, no uso de suas atribuigGes legais @ em conformidade a Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO a iniciativa da Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania de Niterdi para o cadastro de novas entidades na
Campanha Niterdi Solidaria;

CONSIDERANDO o Edital de Chamamento Publico n® 01, publicado no Diario Oficial do Municipio em 06 de junho de 2023, buscando o
cadastramento de Organizacées da Sociedade Civil (OSCs) atuantes no combate & fome e na promogao da seguranga alimentar em Niterdi, com o
objetive de compor a politica de distribuicdo voluntaria de alimentos proveniente da campanha de doagdo implementada pelo Edital de
Chamamento Publico n® 01;

CONSIDERANDO a prorrogacgdo da data prevista no item 7.2 do Edital de Chamamento Publico n® 01, por meio do Decreto N° 14.969/2023,
publicado ne Diério Oficial no dia 14 de julho de 2023

CONSIDERANDO as datas previstas nos itens 10.1 e 10.4 do Edital de Chamamento Publico n® 01, homologando as datas para os recursos e
re;ultadoidos recursos no caso de indeferimento das candidaturas das 0SCs que cumprem os requisitos previstos no item 3.1 do Edital:
DECRETA:

Art. 1°- Fica prorrogada, até o dia 19 de agosto de 2023, a data para apresentagdo de recursos pelas entidades inscritas na Campanha Niteroi
Solidaria, com o propésito de promaover a arrecadacao e distribuigao de alimentos para as Organizagées da Sociedade Civil (OSCs) atuantes no
combate & fome e na promagéc da seguranga alimentar do Municipio de Niteroi.

Art, 2°- Fica prorrogada, até o dia 25 de agosto de 2023, a data para apresentacdo da decisao final do recurso, devidamente motivada.

Art. 3°- A Secretaria Municipal de Direitos Humanas e Cidadania sera responsavel por coordenar e supervisionar a execucio da Campanha Niterdi
Solidaria, garantindo a transparéncia e o cumprimento das normas estabelecidas.

Art. 4°- Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 5°- Revogam-se as disposigoes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI, EM 28 DE JULHO DE 2023.

AXEL GRAEL- PREFEITO

ANEXO AO DECRETO N° 14.987/2023
PRAZOS DO NITEROI SOLIDARIA

DATAS
ETAPA 2023
INICIAL PRORROGADA
Inscrigbes De 12 de junho a 14 de julho | De 12 de junho a 31 de julho
Recursos 31 de julho 19 de agosto
Resultado do recurso | 04 de agosto 25 de agosto

Portarias
Port. N° 1323/2023- Exonera, a pedido, FABIAN PHILIPPSEN do cargo de Assessor C, CC-3. da Secretaria Municipal de Fazenda,
Port. N° 1324/2023- Nomeia JULIA WAISSBERG SAMPAIO para exercer o cargo de Assessor C, CC-3, da Secretaria Municipal de Fazenda, em
vaga decorrente da exoneragao de Fabian Philippsen, acrescido das gratificagbes previstas na Cl n® 387/2022,
Port. N° 1325/2023- Exonera, FLAVIO DE CARVALHO ASSUMPCAO RODRIGUES ESTEVES do cargo de Assessor 1 de TICs, TIC4, da
Secretaria Municipal de Fazenda, por ter sido nomeado para cargo incompativel,
Port. N° 1326/2023- Nomeia FLAVIO DE CARVALHO ASSUMPGAO RODRIGUES ESTEVES para exercer o cargo de Gerente de TICs, TIC3, da
Secretaria Municipal de Fazenda, em vaga decorrente da exoneragao de Rogério Moreira, acrescido das gratificagoes previstas na Cl n® 387/2022.
Port. N° 1327/2023- Excnera, LUIZ ALEXANDRE SILVA DOS SANTOS do cargo de Assessor 2 de TICs, TIC5, da Secretaria Municipal de
Fazenda, por ter sido nomeado para cargo incompativel.
Port. N° 1328/2023- Nomeia LUIZ ALEXANDRE SILVA DOS SANTOS para exercer o cargo de Assessor 1 de TICs, TIC4, da Secretaria
Municipal de Fazenda, em vaga decorrente da exoneracao de Flavio de Carvalho Assumpgdo Rodrigues Esteves, acrescido das gratificagoes
previstas na Cl n°® 387/2022.
Corrigenda
Na Lei n° 3798/2023, publicada em 29/06/2023, onde se 1&: Arl. 54- velado, leia-se: Art.54. Esta Lei enlra em vigor a partir da data de sua
publicagao, com efeitos financeiros retroativos a partir de 01 de junho de 2023,
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Administragao Regional do Ponto Cem Réis e Adjacéncias
Portaria SEMUG N° 006/2023- Designa os servidores Emilton Jorge Rodrigues — Matricula n® 1246416-0 e Adilson de Carvalho Vaz —
Matricula n® 1241901-5, como fiscais de contrato do Processo Administrativo n® 320/000001/2023.
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
Despachos do Secretario
Adicional — Deferido — 20/1229, 1218, 1220, 1225, 1226, 1232, 1233, 1234, 1219, 1221, 1222, 1227, 1231, 1029/2023
Inquérito — Arquive-se, de acordo com a conclusao da COPAD - 20/5351/2020
Reconsideragao de Despacho — Indeferido — 20/375/2023
Solicitagao — Indeferido — 20/711/2023
Redugéao de Carga Horaria — Deferido — 20/1290/2023
Redugédo de Carga Horaria — Indeferido — 20/1378/2023
Auxilio Doenga — Deferido — 20/1384/2023
Licenga Especial - Deferido — 6(seis) meses, a contar de 24/07/2023 a 19/01/2024
Saldo de Vencimentos — Deferido - 20/758/2023
Prorrogagdo de Reducéo de Carga Horéria — Deferido — 20/993/2023
Pagamento proporcional de Férias e 13° salério — Indeferido — 310/369/2023

COMISSAQ PERMANENTE DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DISCIPLINAR — COPAD
PROCESSO N° 020/9900030355/2023- PORTARIA N° 1464/2023- Designa CARLA MARIA ARMOND, para atuar como secretaria da referida
Comissao.
PROCESSO N° 020/9900030525/2023- PORTARIA N° 1469/2023- Designa CARLA MARIA ARMOND, para atuar como secretéria da referida
Comissao,
Sindicancia n° 9900030522/2023 - Portaria n° 1468/2023 - ATO N° 001/2023 — DESIGNA CARLA MARIA ARMOND, para atuar como Secretéria
da Comisséo da Sindicancia n° 9900030522/2023.
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
030/033805/2019— DONNA GANIMI STUDIO DE BELEZA EIRELI- “Acordao n® 3.158/2023: ISSQN - Recurso voluntario — Auto de Infragédo 57282
de 26.12.2019 — Descumprimento de obrigagdo acessdria — Enquadramente subitem 6.01 anexo Il lei 2.597/08 — Dedugao da Cota parte do
profissional-parceiro nas NFs — Multa, redugdo de 2% para 0,5% — Aplicagao da lei mais benéfica lei, N° 3.461/19 — Periodo janeiro/2016 a
julho/2018 — Recurso voluntario conhecido e Provido parcialmente, "
030/006534/2021- 030/006538/2021— ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.- “"Acdrdios n°s 3.148/2023 e 3.145/2023: IPTU - Recursa
voluntario — Obrigagao principal — Langamentos anual e complementar — Recurso extemporaneo — Inteligéncia do art. 78 do PAT — Recurso nao
conhecido. "

Pagina 1
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030/007480/2022- 030/007494/2022~ 030/007495/2022— ZEN NTEROI PARTICIPACOES LTDA.- “Acorddos n°s 3.144/2023, 3.143/2023 e
3.142/2023: - IPTU - Recurso voluntario — Obrigagio principal - Langamentos anual e complementar — Area comum do condoeminio — Aplicagao da
art. 13, §4°, do CTM — Correcao do langamente relativo ao ano de 2022 — Intempestividade de impugnagéo relativa aos anos de 2020 e 2021 — Arl.
63, paragrafo (nico, CTM — Langamentos complementares que néo foram impugnados originalmente — Impossibilidade de apreciacdo da matéria
pelo Conselho de Contribuintes — Art. 65, PAT — Recurso parcialmente conhecido e desprovido, "
030/019022/2019— TIA CLAUDIA CRECHE ESCOLA LTDA.- “Acordio n® 3.094/2023: Exclusao do simples — Conduta reiterada. Considera-se
pratica reiterada a ocorréncia da infragdo em 02 (dois) ou mais periodos de apuragao consecutivos ou alternados, Recurso voluntario que se nega
provimento. "

EDITAL
Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Conselho de Contribuintes, a devolugao da
carrespondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por néo ter sido localizado no endereco cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado de que as copias dos pareceres que fundamentaram a decisao estao a disposigao das contribuintes
no setor Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda, na respectiva inscrigao municipal, mediante o presente edital, nos termas do artigo 24,
paragrafo IV, da lei 3.368/18.
PROCESSO | INSCRICAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ
030/013676/2021 j 1254754 [ BV FINANCEIRA S/A CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO | 01.149.953/0001-89 |

ATOS DO COORDENADOR DE IPTU - CIPTU

EDITAL
Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niteroi torna publico, a pedido da Coordenagao do IPTU, as devolugdes das
correspondéncias enviadas por aviso de recebimento (AR) aos contribuintes abaixo mencionados por nado terem sidos localizados nos enderegos
cadaslrados nesta Secretaria, ficando os mesmos notificados das alleracées cadastrais nas respeclivas inscrigbes municipais, mediante o
presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRIGAQ | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ

030/001801/2022 | 165590-1 IRMAOS CUNHA EMPREENDIMENTOS E PART. DE BENS LTDA | 30.289.58/0001-94

030/018598/2021 | 64425-2 LUIZ FELIPE GONCALVES DA DA SILVA 092.521.757-33
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna pablico, a pedido da Coordenagdo do IPTU, a devolugdo da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por ndo ter sido localizado ne endereco cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesme notificado do deferimento parcial do pedido de revisao de elementos cadastrais na respectiva inscrigao

municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRICAO | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ

030/004308/2022 | 177575-8 TAINA MOURAO FERREIRA | 135.901.157-93
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagdo do IPTU, a devolugdo da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ac contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi deferido o pedido de implantagdo de inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos
termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.
PROCESSO [ INSCRIGAD | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ ]
030/018456/2022 | 265885-4 | MARIANA FERREIRA DA C. RODRIGUES | 176.247.237-80 |

EDITAL
Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagdo do IPTU, a devolugdc da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizade no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi alterada a litularidade do imével e realizado o recalculo do IPTU 2023,com vencimento a
partir de 09/06/2023 na respectiva inscrico municipal. mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO INSCRICAO [ CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ
| 030/021839/2022 | 211398-3 | WILSON DE SOUZA FERNANDES | 828.956.517-87 |
EDITAL

Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna piblico, a pedido da Coordenagido do IPTU, as devolugdes das
correspondéncias enviadas por aviso de recebimenlo (AR) ao contribuinte abaixo mencionade por nao ter sido localizado no enderece cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo nofificado das alteragdes cadastrais na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos
do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.
PROCESSO [ INSCRIGAQ | CONTRIBUINTE [ CPF/CNPJ |
080/004565/2015 | 013363-7 | ASSOCIACAO BIBLICA E CULTURAL DE CAMPO NOVO | 30.592.273/0001-33 |

EDITAL
Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Setor de Cadastro Imobiliario a devolugdo da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por néo ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que o fator de adequacao foi retirade em funcéo da avaliagdo efetuado pela CITBI na respectiva
inscrigdo municipal nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da Lei 3.368/18.

[ PROCESSO | INSCRIGAO | CONTRIBUINTE | CPFICNPJ
| _030/008047/2020 | 208866-4 | ANFRA CONSTRUCGES E INCORPORAGOES LTDA | 42.614.495/0001-99 |
ATOS DO COORDENADOR DE COBRANGA ADMINISTRATIVA — COCAD
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagédo de Cobranga Administrativa a devolugao
da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por ndo ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do indeferimento na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo
24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO | INSCRIGAO | CONTRIBUINTE | CPFICNPJ 1]
[ 030/001157/2021 | 1054824 GUILHERME GUIMARAES VICENTE | 144.955.347-85 |
ATOS DO COORDENADOR DE PARECERES E CONTENCIOSO FISCAL - COPAC
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagao de Pareceres e Contencioso Fiscal, a
devolugdo da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por ndo ter sido localizado no endereco
cadaslrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do deferimento do pedido de isengdo do IPTU na proporgdo de 50% (cinquenta por
cento) do imavel, para os exercicios de 2023 a 2025 na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do arliga 24,
paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO [ INSCRIGAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ |
[ 030/006137/2022 | 124037-3 | ELZA AVENDANA NUNES | 014.213.297-78 |
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Coordenador de Pareceres e Contenciosos Fiscal a
devolugdo da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizado no enderego
cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi deferido a isencdc do IPTU/TCIL, para os exercicios de 2023 a 2027 na
respectiva inscricdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18,

PROCESSO INSCRIGAO | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ
030/008507/2022 | 146596-2 EDINA LOURENGCO DA ROCHA RODRIGUES | 870.578.757-20
030/008653/2022 | 58833-5 MARIA CLARA DE JESUS SANTOS 038.795.687-58
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PROCNIT
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EDITAL
Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Nileroi torna publico, a pedido da Coordenacac de Pareceres e Contencioso Fiscal, a
devolugac da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencienado por nao ter sido localizado no endereco
cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do encerramento do presente feito sem apreciagao de mérito e seu respectivo
cancelamento na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18,

[ PROCESSO | INSCRIGAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ
[ 030/018174/2022 | 0344341 | LUIZ GUILHERME FIGUEIREDO | 783.808.807-68
ATOS DO DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAOQ - DETRI
EDITAL

Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi tarna publico, a pedido do Departamento de Tributaggo a devolugac da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por néo ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificade que néo conhego a impugnagao dos langamentos relativo aos exercicios de 2014 a 2020 e julgo
improcedente a impugnacao de langamento relativo ao exercicio de 2021 na respectiva inscricdo municipal, mediante o presente edital, nos termos
do artige 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO [ INSCRICAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ |

[ 030/006378/2021 | 167220-3 | DIEGO WEBERSZPIL DO AMARAL | 053.330.807-04 |

EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Departamento de Tributagao, a devolugde da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizada no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo nolificado do néo conhecimento da impugnagao de lancamenta na respectiva inscrigio municipal, mediante o
presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRICAO CONTRIBUINTE CPF/CNPJ
SENDAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA | 30.630.362/0001-27
030/001710/2022 | 056559-8 RAFAELLY ROCHA JANINY VAZ 147.250.177-28
ATOS DO COORDENADOR DO ITBI - CITBI
EDITAL

Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, apedido da Coordenagéo do ITBI, a devolugéo da correspondéncia
enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixe mencionado por ndo ter sido localizado no endereco cadastrado nesta Secretaria,
ficando o mesmo notificado do nao conhecimento da impugnacéo, dada a intempestividade da solicitagao na respectiva inscrigdo municipal,
mediante o presente edital, nos termos do artigs 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO [ INSCRICAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ ]

[ 030/000452/2022 | 178211-9 | ALEXANDRE CANDICO DE ANDRADE MELO | 044.842.794-01 |

EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagao de [TBI, a devolugdo da correspondéncia
enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixe mencionado por nao ter sido localizado no enderego cadastrado nesta Secretaria,
ficando o mesmo notificado que foi julgada improcedente a impugnagao na respectiva inscrigao municipal, mediante o presente edital, nos termos
do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

PROCESSO [ INSCRIGAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ \
[ 030/022225/2022 | 178598-9 | MARIA MANUELA GUERREIRA DE FARIA | 283.607.707-78 |
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenacao do ITBI, a devolugéo da correspondéncia

enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter side localizado no enderego cadastrado nesta Secretaria,

ficando o mesmo notificade que foi julgada procedente em parte a impugnagao de langamento na respectiva inscricdo municipal, mediante o

_presente edital, nos termos do artigo 24, pardgrafo IV, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRICAO | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ
OSEAS CORDEIRO DE SOUZA | 012.828.967-84

0S0/Q0IB58/2028 | ~108450:1 MANUEL SIMOES CAGAQ 385.893.897-15

SECRETARIA MUNICIPAL DE DIRETOS HUMANOS
EDITAL DE CONVOCAGAO N° 001/2023

A SECRETARIA MUNICIPAL DE DIREITOS HUMANOS E CIDADANIA, por meio da SUBSECRETARIA DE PROMOGAO DA IGUALDADE
RACIAL (SUPIR) e o CONSELHO MUNICIPAL DE PROMOGAO DA IGUALDADE RACIAL DE NITEROI
(COMPIR NIT), no uso de suas atribuigdes legais, nos termos da Lei Municipal n® 2.111 de 19 de novembro de 2003, regulamentada pelo Decreto
Municipal n® 11.654 de 03 de junho de 2014, CONVOCA as entidades representativa da sociedade civil deste segmento a participarem da
inscrigéo e escolha dos 11 (onze), efetivos e suplentes, composicac do Conselho Municipal de Promogéo Igualdade Racial de Niteréi - COMPIR
NIT no biénio 2023/2025, em assembleia prépria, a ser realizada no dia 01 de setembro de 2023, no horaric das 17h as 21h, na Rua Alexandra
Moura, n® 81, Gragoata ~ Niterdi — RJ, consoante a forma estabelecida a sequir:
1. DO NUMERO DE CONSELHEIROS:
1.1. O presente edital tem como escopo a convocagdo das entidades da sociedade civil para a escolha de 11 (onze) conselheiros, efetivos e
suplentes, que as representardo na composigao da gestao do Conselhe Municipal de Promogdo da Igualdade Racial de Niteroi — COMPIR NIT, no
biénio 2023/2025;
1.2. O mandato dos conselheiros, efetivos e suplentes, sera de dois ancs, permitida a reeleigao.
2. DAINSCRIGAO:
2.1, Poderao inscrever-se as organizagfes que comprovarem efetivo funcionamento e atuagao na drea de Promogéo da Igualdade Racial no
Municipic Niterdi ha pelo menes 01 (um) ano;
2.2. No ato da inscricdo, a organizagéo devera especificar em que se candidata para integrar o Conselho Municipal de Promogéo da Igualdade
Racial de Niterdi — COMPIR NIT;
2.3. As inscricges terdo inicio no dia 31 de julho de 2023 e vao até as 23:59h do dia 19 de agosto de 2023,
3. DAHABILITAGAO:
3.1. Para habilitagio ao processo eleitoral, as entidades da sociedade civil interessadas deverao preencher uma ficha de inscrigao até o dia 19 de
agosto de 2023 apresentando o segmento de atuacdo em formulario on-line, produzido no Google Forms, conforme enderego a seguir
https://forms.gle/pxksFkyknKMyXpFBA, anexando-se os seguintes documentos:
a) Ficha de inscrigao (candidata(o) titular e suplente):
b) Carta de indicagéo de titular e suplente;
c) Identidade e CPF (titular e suplente);
d) Relatdrio de atividades da organizagao interessada que comprove atividade relacionada & promogdo da igualdade racial por pelo menos 1
(um) ano;
3.2. Ala de eleigao e posse da atual diretoria.
3.3. A ficha de inscriggao devera ser encaminhada para o e-mail: compir.comissaoeleitoral@gmail.com com copia para
smdh@smdh.niteroi.rji.gov.br até a data limite para inscricao prevista neste edital, que estara vinculada ao formularic on-line citado no artigo.
3.4. Para os casos de indeferimento de inscrigdo caberdo recursos, que deverdo ser apresentados por e-mail, enderegados a
compir.comissaoeleitoral@gmail.com com copia para smdh@smdh.niteroi.fj.qov.br até as 23h59min do dia 26 de agosto de 2023,
3.5. A publicagéo do resultado da analise dos recursos sera realizada no dia 29 de agosto de 2023;
3.6. A publicagao da homologagao das inscri¢oes sera no dia 01 de setembro de 2023
4. DA COMISSAO ELEITORAL:
4.1. A Comissdo Eleitoral para escolha dos conselheiros, efetivos e suplentes, representantes da sociedade civil para o biénio 2023/2024, fora
definida em assembleia extraordinaria realizada no dia 23 de junho de 2022, e tera a funcdo de coordenar todo o processo eleitoral, aprovando
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PROCNIT
Processo: 030/0006538/2021

N° do documento: 01232/2023 Tipo do documento: DESPACHO T
Descricéo: DESPACHO AO CC
Autor: 2391210 - MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS
Data da criacdo: 31/07/2023 14:20:40
gf’digc’. de 2B639F1BESBIAEES-2
utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO
Ao CC,

O processo foi publicado em dié&rio oficial no dia 29/07/2023.

Documento assinado em 31/07/2023 14:20:40 por MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS -
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Ao SCART

Para anotacOes e providéncias cabiveis, apds a COCAD para conhecimento da decisdo do Conselho de
Contribuintes - CC, publicada em 29 de julho do corrente.

Em 14/08/2023

Documento assinado em 14/08/2023 13:18:36 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 2265148
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PROCNIT
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= 2 marcelle.mcg &

im Consultas > Geral Financeira

CGM: 329485  Matricula: OBRANCA ADM - FAZENDA [CERTIDAO POSITIVA CONJUNTA| L%
| ‘ IPTU 2023 WATRICULAS CADASTRADAS eSocial
Nome:  |ZEN NITERI PARTICIPAES LTDA | SOCIOS.
SITUAGAO FISCAL
Enderego: | RUA LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRD, 572/SALA 1201 PARTE | PAGAMENTOS EFETUADOS
T ONSULTA BOLETOS PAGOS
Municipio: |NITEROI |UF:[RI | DEBITOS SUSPENSOS
[Nova Pesquisa] [Atuaizar] [<<] =] DESCONTOS IPTU
| Nova Pesquisa| | Atualizar | |<<| |>>] TOTAL DE DEBITOS
Detalhes [Cod. Susp a Pi Usuario Data Hora Sil a
Ml 2848431 1594-SUSPENSAQ ADM lipe.fis 31/08/2022 08:38 Wtiva
M 2848430 1594-SUSPENSAQ ADM ilipe fts 31/08/2022 08:38 IAtiva
Ml 2847793 1123-SUSPENSAC ADM rfemaﬂdaﬂ fsm | 11/02/2020 15:41 Ativa
M 2847733 1123-SUSPENSAC ADM rfemandaﬂ fsm | 14/01/2020 11:51 Finalizada
| Imprimir Suspensées |
«
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
[ 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 |
[ 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 |

\ Marcar H Marcar Vencidas H Marcar Anos H Gerar Notificagao H Suspender H Recibo H Carne Banco || Parcelamento H CDA H Cancela Débito H Justifica H Mostrar Custas H Gerar Llsla\

Parcelas de outros exercicios : | Na&o imprimir parcelas de exercicios posteriores hd |

Processar descontos recibo : Forgar i [J DataP: \24!08/2023 HE\
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

CIPTU,

Encaminho o p.p. com a reativacédo do débito da inscricdo 167196-5, realizada em 24 de Agosto de 2023, para devidas
providéncias.

SCART, 24 de Agosto de 2023

Documento assinado em 24/08/2023 14:26:40 por MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES -
ASSISTENTE / MAT: 2421575
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N° do documento:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CIPTU - COORDENACAO DE IPTU

Processo transitado em julgado e concluido. Arquive-se.

Documento assinado em 29/08/2023 18:36:44 por MARIA TERESA PEREIRA ALVES MENDES -

AGENTE FAZENDARIO/ MAT: 2448610




