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4. DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA TODOS OS PROCESSOS
ri ica: Proprietari juridica:
- O presente formulario, assinado e datado, com os itens 5e | - O presente formuldrio, assinado e datado, com os itens 5 e 7
7 obrigatoriamente preenchidos ou apresentados em | obrigatoriamente preenchidos ou apresentados em documento anexo.
documento anexo. - Copia do ato constilulivo consolidado (ultima alteragdo do contrato social ou

- Copia do documento de identificagdo do proprietario | estatuto social em vigor e ata da dltima assembleia de eleigdo de diretoria)
(identidade, carteira profissional, etc.) e do procurador, se for | devidamente registrado na Junta Comercial ou no Registro Civil de Pessoas
0 caso; Juridicas;

- Procuragéo especifica, se for o caso, com firma | - Copia da identidade do(s) representante(s) da pessoa juridica;

reconhecida. Caso seja apresentada copia, deve ser | - Procuragdo especifica, caso ndo se trate de sdcio ou diretor, com firma

autenticada ou deve estar acompanhada do original; reconhecida. Caso seja apresentada cdpia, deve ser autenticada ou deve
Atengdo: Se o imével ndo estiver no nome do proprietario, | estar acompanhada do original;

apresentar ainda: Atencdo: Se o imdvel ndo estiver no nome do proprietdrio, apresentar ainda:

- Certidao do Registro Geral de Imoéveis (RGI) atualizada, | - Certiddo do Registro Geral de Imdveis (RGI) atualizada, contrato de compra
contrato de compra e venda celebrado com a CEF ou | e venda celebrado com a CEF ou escritura de compra e venda (ou documento
escritura de compra e venda (ou documento equivalente). equivalente).

Lei Municipal 3.368/2018:
Art. 11. A peticao sera indeferida de plano se manifestamente inepta ou quando a parte for ilegitima, vedado a qualquer servidor recusar o seu
recebimento.
§1° A petigdo sera considerada manifestamente inepta quando:
| — ndo houver pedido ou causa de pedir;
Il — a conclusdo nao decorrer logicamente da narragdo dos fatos;
Il = o pedido for juridicamente impossivel;
IV — cumular pedidos incompativeis entre si; ou
V — apenas demonstrar inconformismo em relagdo ao ato ou decis@o, sem atacar os fundamentos que se pretende contestar.
§ 2° Constatado que a petigdo ndo preenche os requisitos deste artigo, a autoridade competente para o julgamento ou para a instrugao
determinara ao requerente o suprimento da falta, concedendo-se, para tanto, prazo néo inferior a 3 (trés) dias nem superior a 10 (dez) dias, a
contar da correspondente comunicagao, sob pena de extingdo e arquivamento do processo,
Art. 12. Sera vedado reunir na mesma petigdo matérias referentes a tributos diversos, bem como impugnagdes ou recursos relativos a
diferentes langamentos, autuagées, decisbes, imdveis ou sujeitos passivos.
Rua da Conceigdo, 100 — Centro — Niteréi/RJ — CEP 24.020-084. Tel.: (21) 2621-2400
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5.1 QUANTO AO FUNDAMENTO DA IMPUGNAGAO

[J com base na revisdo de elementos cadastrais [C] Com base em valor venal superior ao de mercado

[] Com base em outros fundamentos
5.2 QUANTO AO TIPO DE LANCAMENTO

[ Langamento anual (até 30 de abril) [] Langamento complementar (até 30 dias da ciéncia)

6. DOS FATOS E FUNDAMENTOS

Descreva os fatos ocorridos e os motivos pelos quais se entende que o langamento tributario esta em desacordo com o ordenamento juridico,
apontando, se possivel, os dispositivos legais que julga infringidos.

No caso de impugnacéo com base em inconsisténcia nos dados cadastrais, informe os dados que estdo errados e os valores que considerar
corretos.

No caso de impugnagdo com base em valor venal calculado superior ao valor de mercado, informe o valor venal que entender adequado.

7. DOS PEDIDOS

Descreva as providéncias requeridas, tais como realizag&o de vistoria, modificagdo nos langamentos tributérios, alteragio dos dados cadastrais,
ajuste do valor venal ao valor de mercado, dentre outros, bem como os exercicios a que a impugnagéo se refere.

8. DAS PROVAS

Informe as provas com as quais pretende comprovar suas alegagdes, por exemplo, vistoria, plantas, fotografias, certidées, etc.

Atencéo:

& No caso de impugnagédo com base em valor venal calculade superior ao valor de mercado, se o imével possuir valor calculado maior ou
igual a R$ 217.854,02, anexe laudos de profissionais habilitados que indiquem o valor de mercado, bem como outros documentos que
demonstrem os elementos que influenciam nesse valor (fotografias, reportagens, etc.).

No caso de impugnagao com base em elementos cadastrais incorretos, anexe os documentos que comprovem suas alegacgdes (croquis,
plantas, fotografias, certidées, etc.).

Artigo 64 § 4° da Lei 3.368/2018 - A prova documental sera apresentada na impugnagéo, precluindo o direito de o impugnante apresenta-la

em outro momento processual, a menos que:

| - fique demonstrada a impossibilidade de sua apresentagao oportuna, por motivo de justa causa;

Il - faga referéncia a fato ou a direito superveniente; ou

Il — seja destinada a contrapor fatos ou razbes posteriormente trazidas aos autos.

Niteréi, 2% de Adajiza de Zn22.

L

5,

Assinatura do proprietério ou do proc.:b{ador. com poderes para representa-lo junto a SMF

Rua da Conceigdo, 100 — Centro - Niter6i/RJ - CEP 24.020-084. Tel.: (21) 2621-2400
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' . Dados do Imével
Inscrigéo - 167.196-5
*  Logradouro - Rua das Orquideas
Niamero - 1
Complemento - AP 005
Bairro - ltacoatiara
CEP - 24348-250

2. Dados do Proprietario
Nome/razéo social do proprietario - ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA

RG/Orgao Expedidor -

CPF/CNPJ - 10.623.540/0001-85

Email - brunno.martins@mgemal.com.br

Telefone celular - 21.98595-0000

Telefone fixo - 21.2707.9300

Endereco para correspondéncia - Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, 572 - 12° andar
Cidade - Niterdi

Bairro - Centro

CEP - 24030-123

3. Dados do Procurador ou do representante legal
Nao aplicavel

4. Documentos Necessarios - Proprietario pessoa juridica:

a) O presente formulario, assinado e datado,

b) Itens 5 e 7 obrigatoriamente preenchidos ou apresentados em documento anexo.

c) Copia do ato constitutivo consolidado (tltima alteracéo do contrato social ou estatuto social em
vigor e ata da Ultima assembleia de eleicao de diretoria) devidamente registrado na Junta
Comercial ou no Registro Civil de Pessoas Juridicas:

d) Copia da identidade do(s) representante(s) da pessoa juridica;

e) Procuracdo especifica, caso ndo se trate de sécio ou diretor, com firma reconhecida. Caso
seja apresentada copia, deve ser autenticada ou deve estar acompanhada do original;

f) Escritura de compra e venda, em virtude de o imével ndo estar no nome do proprietario.

5. Tipo de requerimento

5.1. Quanto ao fundamento da impugnacéo
X Com base na revisao de elementos cadastrais

5.2. Quanto ao tipo de langamento
X Langcamento anual (até 30 de abril)

6. Dos fatos e fundamentos

Ha erro nos dados cadastrais no que se refere 4 area do lote, apontada como sendo de 12.213 m2,
quando na verdade o lote possui apenas 1.610 m2 (conforme sempre constou em sua ficha cadastral
desta Secretaria até o exercicio de 2019).

Esse erro cadastral foi provocado pelo procedimento fiscal 030/017588/201 9, cuja impugnacso foi
tempestivamente apresentada pelo proprietario identificado neste documento e aguarda apreciacgéo do
Conselho de Contribuintes. Tal procedimento determinou um langamento complementar indevido de
10.603 m2 no lote em quest&o a partir do exercicio de 2020 por considerar que sua area teria sido
acrescida a partir de um desmembramento realizado em 20/5/1986.

Para comprovar o erro do procedimento fiscal, apresentamos na Prova 1 a certiddo expedida em
17/12/2021 pelo Registro Geral de Iméveis (Cartério do 16° Oficio de Niterdi da 72 Circunscrigdo do

RGI) referente a escritura de extingdo de condominio lavrada em 18/6/1 986.

*L
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Tal certidéo atesta que apds o desmembramento realizado em 20/5/1986 na Gleba 01-B de matricula
RGI 13907 seguindo a planta de condominio aprovada em 10/1/86 pela Prefeitura Municipal de Niteroi,
os proprietarios decidiram extinguir o condominio que pretendiam implantar, dividindo entre si as
areas resultantes do desmembramento conforme as especificagbes definidas na referida escritura

de extingcdo de condominio.

Dessa maneira, ao contrario do que concluiu equivocadamente o mencionado procedimento fiscal
tomando por base apenas o desmembramento realizado em 20/5/86, as especificacbes da
escritura de extingéo de condominio lavrada em 18/6/86 atestam que a AP 005, de inscricio PMN

167.196-5, permaneceu com 1.610 m2, na propriedade exclusiva de Paulo Romero de Castro

Menezes Silva e sua esposa Leila Ferro e Silva.

O mesmo documento também atesta que a area de 368.375,76 m2 permaneceu como unidade
imobilidria auténoma, com a inscrigdo PMN 167.227, na propriedade de Vivekananda Pontes Silva e
sua mulher Vera Maria Lage Pontes; Alufsio Pitta da Matta e sua mulher Maria Cristina Costa Matta;
Paulo Romero de Castro Menezes Silva e sua mulher Leila Ferro e Silva; e José Maria Coelho Costa e
sua mulher Gioconda Macacchero Costa.

Refor¢ando o exposto, apresentamos na Prova 2 a certidao expedida pelo Registro Geral de Iméveis
em 14/6/2021 atestando que a area remanescente de 368.375,76 m2 de matricula RGI 13907-A
permanece na propriedade de Vivekananda Pontes Silva e sua mulher Vera Maria Lage Pontes;
Aluisio Pitta da Matta e sua mulher Maria Cristina Costa Matta; Paulo Romero de Castro
Menezes Silva e sua mulher Leila Ferro e Silva; e José Maria Coelho Costa e sua mulher

Gioconda Macacchero Costa.

O documento atesta na AV-05 que a AP 005 é delimitada por um perimetro fechado constituido por
uma linha ininterrupta que comega com 17,50m de frente para a Rua A, prossegue com trechos de
105,40m do lado direito confrontando com a AP 004, 14,80m de fundos para o Oceano Atlantico e
termina com 115,20m do lado esquerdo confrontando a AP 006, sem direito a qualquer fracao ideal
da érea remanescente de 368.375,76 m2.

Quanto a essa area remanescente, a mesma AV-05 atesta que, apés o desmembramento, ela
permaneceu no pleno dominio e posse dos oito proprietarios nela qualificados, mantendo-se como
uma unidade imobilidria auténoma com inscrigdo PMN 167.227 e com limites externos e
independentes das APs 001 a 035, margeando as laterais das APs 013 e 018 e os fundos das APs
018 a 035.

Por fim, a AV-07 atesta que a area remanescente de 368.375,76 m2 permaneceu como unidade
imobilidria auténoma sendo a (inica a permanecer sob a matricula RGI 13907-A_ ja que confirma
que as APs 001 a 035 sairam dessa matricula-m&e para assumirem, respectivamente, as seguintes
matriculas proprias: 20781, 20782, 23098, 20798, 20799, 23143, 21584, 21075, 22933, 21982, 22934,
20887, 21417, 20888, 20874, 21983, 22460, 21589, 21590, 23036, 23037, 21585, 21586, 21984,
21985, 20399, 20394, 20324, 23038, 21587, 21588, 23274, 21986, 21591 e 21592.

7. Dos pedidos

Em virtude das provas apresentadas, solicita-se a corregao da area do lote de inscrigdo PMN 167.196-
5 para 1.610 m2, conforme atestado pelo Registro Geral de Iméveis, com a consequente retomada do
valor venal original vigente até o exercicio de 2019, além das demais providéncias decorrentes dessa
corregao.

Adicionalmente, além dos ajustes devidos no presente exercicio de 2022, solicita-se as mesmas
corregbes a partir do exercicio de 2020.

8. Das provas

= Prova 1 - AP 005



N PROCNIT
Processo: 030/0007495/2022

ALDO AMEDEU DE LUCA
== DOC. IDENTIDADE / ORG. EMISSOR / UF =————""""

058073156IFPRJ
~— CPF DATA NASCIMENTO —
729.218.387-53 29/04/196%1
— FILIACAQ Bt
FRANCESCO DE LUCA

ERMINIA COSENZA
~~ PERMISSAQ ; ACC CAT. HA'S,.;-,, 4

No REGISTRO e - v5e e P
03039662456 |{ 11/12/2023 H 08/01/1982 |

o

wa

(" P -

rm—

§ 1737624800

2 1 A - i, VB A hrirnee,
- RIO DE JANEIRO
N e (=




Fls: 7

PROCNIT

Processo: 030/0007495/2022

meser 14° OFfCIO DE NOTAS E REGISTRO
140 DE IMOVEIS DE NITEROI
5@ CIRCUNSCRICAO

§% Clrtwngcrigda Tabelua: TULIA CLAUDIA R. DA CUNHA MOTA
Substituts: LUTZ CLAUDIO CORREA TRISTAQ

Livro n® 688

e Folgtt RO
Fle 021 t\:*“j 4 ﬁ;‘
Alo n® 010

‘ ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA,
COMO ABAIXO MELHOR SE DECLARA-

[ S A1B AM qguantos esta Escritura Publica virem, que nos 11
(ONZE), das do mes de ABRIL, do ano dois mil e doze (2012), nesta
Cidade de Niteroy, Estado do Rio de Janewo, Republica Federativa do Brasil,
em Canono, na Rua Somes de Miranda n® 117, perante mm, ELAINE
FOLIGNO RIBEIRO, Responsivel pelo Expediente. compareceram partes
entre s justas ¢ contratadas, a saber.. de um lado, como QUTORGANTE
\TE‘NDED‘”)KA, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, portuguesa, vilva,
do lar, portadora da Carteira de ldentidade n® W670819-E, expedida
pele CGPLDIREX/DPF, em 04/12/1952, inscrita no CPFMF sob o n®
044.874.337-03, residente e domiciliads 3 Avenida Semambetiba n®
5,100/602 hloco 1, Barra da Tijucs, em Rio de Janeiro, ora de passagem
por ests cidade. e, de outro fado, come OUTORGADA COMPRADORA,
ZEN NITERO! PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n°
10.623.540/0001-8%, com sede 3 Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro
n” 372, sala 1201 parte, Centro, Niteroi, RJ, neste ato representada por
sy woio LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, brasileira, casada,
jornalista, portadora da carteira de identidade n® 04505579 2, expedida
pelo IFP, inscrita no CPE/MF sob o n® 784.024.767/91, residente e
domiciliado na Rua das Orquideas n® 0, Ttacoatiara, em Niteroi,RJ,
conforme contrato social, datado de 01/122008, registrado na
.IUCER.IA sob o n* 33208276537, datado de 227122008, os presentes
teconhecsdos como o5 proprios por mmn Responsivel pelo Expediante,
donforme documentos de identificagio apresentados, que por copis ficam
aqui arquivados, do que dou ¢, bem como que a presente sera distnibuida no
prazo legal E, pela OUTORGANTE VENDEDOR(A)(S) me for declarado -
QUE, ¢ senhora e legitma posandora do dominio pleno do undvel
consttuide pela Area Privativa n® 05 (CINCO), da Rua A, com acesso
Eia Rua das Orquideas, desmebrada da Gleba 1-B, em lizcoatiars,

ondominio VILLAGE ITACOATIARA, em zona urbana do 2° distrito
deste municipio, que no tode mede: 17,50m de frente, para a Rus A;
[14,30m na linha dos fundos, para ¢ Oceane Atantico; por 105, 40m pelo

Rua Soares de Mirtunda n? 117, Forgeca - Niterds - RJ- CEP: 24
Tels.:: 2625-8870 / 2625-0217
e-madicartoriodeniteroi@globo.com

120-307
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lado direito, com 3 AP 04 e 115,20m do lado‘esquenlc.b, com 3 AP, g,
com a drea d e 1.610,00m2 QUE, o movel acima descrito e caracterizyq,,
foi havido pela OUTORGANTE \fNDEDORA atrﬂV¢§ 40 titulo
habil, devidamente registrado no Cartorio de_ Registro de Imoveis do 15°
Oficio da Comarca de Niteron, as fls. 209, do livro 2-1")?9_. sob a matriculy
20.799, hoje 20.799-A. QUE, se achando referido imovel livre ¢
desembaragado de todos e quaisquer onus Judlcgans ou_emajudxclals, pensio
ou hipoteca de qualquer natureza, bem comeo quite de mmpostos e taxas, pels
presente Escritura o vende a OUTORGADA COMPRADOR:A_ pelo prego
certo e previamente ajustade de R$237.500,00 (duzentos e trinta e sete mil
¢ quinhentos reais), integralmente pago, neste ato afraves _do cheque
administrativo n® OP-325479, emitido pelo Banco 341, Agéncia 7025, de
cuja declaragdo eu, Responsavel pelo Expediente, dou fe, pelo‘ Gue da 3
OUTORGADA COMPRADORA a mais geral, rasa, definitiva e irevogavel
quitagio da quantia recebida, apos a compensagido do memso, para nada mais
reclamar em qualquer tempo sobre ela ou 2 venda que ora é feita. QUE, por
bem desta Escritura e na melhor forma de direito, transmite a OUTORGADA
COMPRADORA toda a pesse, dominio, direito e acdo que antes tinha e
exercia sobre o movel ora vendido, comprometendo-se por si, seus herdeiros
e sucessores a fazer esta Escritura sempre boa, fime e valiosa ¢ a responder
pela evicgio na forma da lei Pela OUTORGADA COMPRADORA me foi
dto que aceita esta Escritura na forma em que esta redigida, obrigando-se a
| respeitar e cumprir a convengio dos conddminos. Declaro. eu, Responsavel
 pelo Expediente, que, em cumprimento da legislagdo em vigor, pelas partes
conlratanies me foram apresentados os seguintes documentos:- a) Pela
(OUTORGANTE VENDEDORA:- 1) Certidio Negativa de Onus Reais,
expedida pelo Cartorio de Registra de Imoveis do 16° Oficio da Comarca de
Niteror, 2) Certiddes Negativas de Acles, Execugles, Executfvos
Fiscais, expedidas pelo 1°, 2°, 3° 4° ¢ @° Distribuidores do Rio de Janeiro, e
pelo I° Ds’strib@dor de Niteroi, constando dos 1°, 2° ¢ 4° distribuigdes as
quais ‘msonde cwvil @ crimmalmente sobre as mesmas, declarando amnda que
possui qujros bens para garantia das mesmas. eslando a outorgada cilente das
,dxstraby:goes e acefta, isentando esta serventia a a Responsavel pelo
ili':qnedzeme de qualquer cobranca atual ou futura sobre as mesmas, 3)
(?ertzdéo Negatrva de Interdigées e Tutelas. expedidas pelp 17 ¢ 2° Oficio
¢idade do Rio de Nanewro e pela 1* Zona Judiciaria de Niteroi: 4) Centiddols
Negativa de Agdes e Execugies Civeis e Criminais, expedida pala Justing.

Federal. 3) Comprovante de p; iy ' M
| Pagamento do Imposto Predial &
_thage - IPTU, expedido pela Prefeitura Municipal de Niterg
gnsgl.lossgb c; n® }67.15_?6-5_, qu:ie ate a cota 12, referente a v
: U) Declaragdo de mexisténcia de debitos relativos 3 taxas
prada de 02/04/2012; 7) Consulta a3 Indisnor it ol
0107812040905617 dadata de (o i

: 104/2012: 8)

v’!l
2l
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14 5% CIRCUNSCRICAO

5 ccmTumw Tabeliw: JULIA CLAUDIA R. DA CUNHA MOTA

Substiticto: LUWZ CLAUDTO CORREA TRISTAO

f ot 1O

UR‘W

floine ﬁ},gﬂ\u
Rep - alnEd

| il
0107812040951913, datada de 09/04/2012, referente a lej n® 11.341/07, b)
Pela OUTORGADA COMPRADORA .

1) Comprovante de pagamento do
lmposto sobre Transmussio de Bens Imaovw

veis - ITBIL, expedido ela Prefeitura
Municipal de Niteroi, pago no banco do Brasil, atraves da guia n® 120000100,
cpntrole n° 2029718, no valor de R37.602,60 (sete mil serscentos e dois reais
& messenla cenlavos), operagio n® 4.4AA 29C 318 DAD 553, datado de ih
1042012, As  partes contralantes  declararam  assumi metr.gfp(
sponsabilidade pela leatmidade e procedencia dos documentos por elas® <%
apresentados, resimnando-se a responder civil e crimmalmente por eventuais
Acws ou wregularidades que neles se contenham Dispensadas as
testemunhas na  forma da legislagio  vigente. Pela OUTORGANTE
VENDEDORA me foi declarado. sob as penas da ler- a) que nic possui
c‘ualque:' debite de natureza fiscal, nem qualquer aglo real ou pessoal
repersecutoria que recaia sobre £ ou sobre o bem objeto desta Escritura, que
Ossa comprometer ou tomar duvideso o presente negocio (Decreto n®
33.240. de 09 de setembro de 1986), e b) que ndo é responsivel direto pelo
recolhimento de contribuigdes a Previdéncia Social, nos termos do que dispde
d Decreto-Lei n° 1958, de 09 de setembro de 1982 A OUTORGADA
COMPRADORA através de seu representante tem conhecimento que da
certidiio do registro de iméveis, apresentada para a lavratura da presente
dscritura, constam duas sverbagdes: a primera a requermento do Servigo do
Patrmonio da Unido, nformando ser, o mével objeto da presente transacio,
rerd a Unifo Federal e a segunda com o segumnte teor: Av. 04
(CONSIGNACAO DE SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO) Esa
gerbaqﬁo ¢ fema e cumprimento a0 aviso n® 106/2000 da Corregedoria
seral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exmo Sr. Dr,
J.biz Luz de Mello Serra em 12/03/2009 & publicado no Diarto oficial
Estado do Rio de Janero em 16/03/2009. tenda em Vista 0s termos do Oficio
¢ 0104 000085-4/2009/CART, de 02 de margo de 2009, atraves do qual
10 Sr. Juiz Willam Douglas Resmente dos Santos, MM Juiz Federal
4 Vara Federal de Niteroi, comunica aos Senhores Titulares, Delegatirios ¢
Responsaves pelo Expediente das Serventias com atribuigio Notarial e
Resistral deste Estado, que aquele douto Juizo. nos Autos da Agho
Fublica que o Ministerio Publico Federal move contra g Uniio Federa
processo que receben o n® 2008 51 .02 001657.5, proferiu decisio, defi
pacalmente a antecipagio de tutela, |
Gobrangas relativos a foro, laudémio e taxas de ocupacio devidos
qcupas;ées dos movess demarcados a partr do processo admumnis
donsubstanciado pelo Edital n® 001/97, bem como todas as averbagdes |
te@siros dos respectivos undveis, determmnado. amdam em relagio
verbagbes ja concretizadas, que anotem a suspensio das mesmas
espctivas  matriculas, motivo pelo qual fica suspensa a ay
mencionada na cdada matricula: Consequentemente, por isso, a

RuavSoarey de-Muranda n? 117, Fongeca - Nerdi - RJ - CEP: 241‘2’?1’
Tels.: 2625-8870 / 2625-0217 '
e-madlicartoriodenderoi@globo.com
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assume a obrigagdo dos pagamentos de laudémios, taxas ou encargos deyig

a Unido Federal de qualquer natureza, se no futuro forem revigorag,, .
cobrfangas constantes da mencionada AV- 03. "EMITIDA A D()lf"s
Centifico e dou fe que foram recolhidos neste ato em talonario Proprig dﬁ'
cartdrio os seguintes valores: lavratura e traslado: R3-604,26(Tab. 07, g1 I:
informatica e gravagio eletronica RS-6,82(Tab. 01, 09 e 10); Comunicagg,
DOI/distribuidor: R$-10,46(Tab. 01, 06); Informitica das comunicagges: Rs.
6,82(Tab, 01, 09); Arquivamento: R$-47.77; 5% da Procuradoria: R$-33 gg.
5% da Defensoria: R$-33,80; 20% do FETJ: R$-135,22; Mitua/Acoterj- RS,
10,25, Subtotal: R$-889,20; Distribuigio: R$-19.17: Busca ao Sistema Ty
R$-20,56.- ASSIM o disseram, outorgaram, aceitaram e pediram-me est,
Escrifura, que lhes sendo lida e achada conforme, assmaram perante mim
ELAINE FOLIGNO RIBEIRO, Responsavel pelo Expediente, matricula n;
94/623, que a digitei e cothi as assinaturas. (aa) ISAURA DOS REIS
LAVO S - (aa) LUCIANA QUINTANILHA GURGEL - Nada mais.

Eu, ¥ /44 fe _ ELAINE FOLIGNO RIBEIRO, Responsavel pelo
em publico e

Expediente, subscrevo e assino,

vaso. /i T Frftiirreiftiriiieesy
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wiresor 14° OFICIO DE NOTAS E REGISTRO
140 DE IMOVEILS DE NITEROI
54 CIRCUNSCRICAO

|
54 Clrcunucrigdo Tabelia: JULIA CLAUDIA R. DA CUNHA MOTA
; substituto: LUIZ CLAUDIO CORREA TRISTAO

] soen” GRS

£z n" 066

‘ W TURA BURLK
GOITAMEMNTO COM
| o - AEP A
ABATAOD MeLHOGH
M1 Y =

§ A 1 B A XN opantor esta -

Factvives Piblica voem, goe aoy 19 (VINTE E NOVE), diss do miés de M A0, do

ool doir wipl e doze (0123 nets Cidade de Niteror. Estade do Rag de laneno,

eofiury publics de iy e { y, Javiads pestasndle an 1 6o Abrgd do asd

/ ‘1' i T, 1) HES ns i 3 Woa® U1 wicht COTOPar ecérpmy come

TORGANTE E RECIPROCANENTE OUTCRGADA ISAURA DOS REIS S h e
. l

LAVOURAS; ¢ de Ouiro iade comoe Dutorgadat wirecor s, LEN NI TFRﬁf o

PARTICIPACQES LTDA; bem come que 4 preces een hotribuida no peago

e \k, nide sbelor g présenle fhassacae & meNe conshndo '!h‘lu! .‘\fﬁi?ﬁ

Pripativa n' 65 (CINCO), da Rop A n avesso pelo Koo das Orgnidess,

k
L-‘.-.;.wra.‘i.; da Gleba 1.8, em 1 TACOATIARA. Condommio \]IL}A@ W'H i
| I
1]}“ YITTARA n zons orhans do 2° distrite déste m Jilnk;ilu 1;1};‘“0[@&
4
|

e: 17 50w de frente pars a Kup A0 350w na lmha des fundes, p

Rua Sowrey de Mivandw n® 117, Fonseca - Niterdi - RS- CEP: 24
Tely.: 2625-8870 / 2625-0217 g
e~mailicartoriodeniteroi@globo.com
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{_}#Sﬂnﬂ \"53““; i Pg“ ?{f:‘-;f}fig euf"_):h “,’l‘il‘i f}léi ('i:“'!. & idis 23 .'\E' 4)j ¢ il;-:“ﬁi dg;

l;j:i(a esquerda, com & AL 06, com 2 arez de 1.610.00m 2. QUE, em vittude cly

tacda ezxemtura com relacao a Certrddo Neeaiva ok

tie | }?'1\1{1:" { “H"\ 2 na

] "| . raballnsta e pela meecente e pov melhores femos de direst

:\?‘m‘&.’ afta esoniyra paavels parte J't".:—.l.':u‘hi :.:Jit” o :.*’J—'.'l:d-’ :\‘.?}":—T"lfi | ti:.:\

Delitto: Trabalhiga: o eXpecdida atraves do n® IERTE222010. datada de

:ﬁ”q"* 2012, com valhidade ate 18/11,2012 Que aszim adiada. fiea mencionada a

eserfrura de Dissolugae, RATIFICADA em todas as 2was demdis partes, da gual a
| f

M alsrt s ¥ 4 = no [ Tt i g v 3 3 . 3 " - - o
eapnte rica tazendo patle Jift“ﬁr‘l-uu"' t -.H.'U?Jt:’;‘.'-:,‘f;{e,ii Faa gue Junlas: moduzesy

oprie | o 3 o b o o i iR 1 e ey i roimn o :
CLH OIS0 & IPPRS Flelos L EIICO 2 ool e e tor &N AL :,"‘31‘1;»{%{'!,"! af custas

ATl y 'y 1.
Ypediente =0 4 gtude de
Distribuicas

p{'.‘t i?::'_-::’t'."..—'a el fe o g":fm.
| N B BB b FLAINE

FOLIGNO RIBFIRO Respomsavel pelo  Expediente, matncula

erru miatenial, havido & época

o

TIE %= a- >
X»-1./4d ASS

sy »

FOOsCreVo ¢ 22300 em 3::!'0.} DR ras -

L*
| Eny Toctan: 13100] AN Ve
-1d: Sl { Q@ Ve

Niteroi(RTy, 29/03 2012
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CARTORIO

NITEROI

Em Busco da Exceléncia em Servigos Carlorarios

Nelson Leal Bastos Filho - notério o registrador

CERTIDAO DE PRENOTAGAO h

REGISTRO DE IMOVEIS

Z 7* CIRCUNSCRICAQO

NELSON LEAL BASTOS FILHO,
Oficial do Registro de Imdveis da 72
Circunscricdo da Cidade de Niterdi,
Estado do Rio de Janeiro, Republica
Federativa do Brasil, por delegacdo na
forma da lei

Certifica e da fé, que nos termos dos artigos 176, 182 e 183
da Lei. n° 6015 de 31.121973, em data de ho;e foi
apresentado o presente titulo, protocolado sob o n®. 1 )3

as folhas 012, livro n°. 1-D
m R
nm:umﬂk\t 2’5‘3 ”‘-‘,
Y b,
mr o i
MI

Tl lllll

O referido é verdade.

Niterdi, 12 de abril de 2012
F
rd

W e
/‘ CG”O"Q S Miswew
Hugo Alazondm 3.1 lopas

Subsiiwg
Mat 94/7488

. e

¥, toio 101 - Cemro - Niterdi - R]  C ep: 24.030.102 TelfFax
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CARTORIO
[ d
NITEROI
Em Busce da Exceléncia em Servigos Cartorarios
Melson Leal Bastos Filho - notdrio e registrador
{
\

NELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial do Registro
de Imévels da 78 Circungerigio, 29 Distrito  da
Comarca de Niteroi - RJ, por delegagac na forma da
Lei, elc

CERTIFI1CA, e pora por fé que, em 12/04/2012, foi ©
presente titulo protocolado sob o n° 124,433, as folhas 012, do livro 1-D,
registrado sob o n® 07, na matricula de n 20.799-A, onde consta que ZEN

NITEROI PARTICIPAGOES LTDA adqt

Jifis 0 imdvel designado pela Araa

Privativa n® 005 (cinco), com frente para a Rua “A’, com acesso pela Rua
das Orquideas, desmembrada da Gleba 1-B (um-B), em JTACOATIARA"

no 2° Distrito do Municipio de Niterdi, Estado do Rio de Janero, inscrita na
OMN B0 6 1 167 1985, = = mim mimimimimimimmme o sty S B S mm
— w«E_
L= RS | CE

cugtas = ) Sea2¢

gpfmr\m-a;"eo 288 1 VL : )

Buscas .. 4 18 _ ! 12,02 | M )
Gemanicagh { FMN + I | Fggevanhtrmumgy,

[Cont ) N 823 1 §__1_0;,46 . I e DA JUSTIGA ”i;'"" o S

Mj rmal Syt afied ¥,
| Avquivamenta ____ 47,17 1 : L 4777 l )
4
| Gray Eletrénica I I | S X: i
[ | REZ20978 .
informatica 141 | 4 I 13,64 ”" "| ]l “ l! [!' "l
| :
Leiszzee | 2% || 129,58
Lei FUNPERJ i 5% | | 34,89
Eoiuid-a e

| Lel FUNDPERJ | 5% _1 34,89 |

Acoterj + Mitua | 1025 |

R stea Falicio Toleda. n® §15 e 7
oleda, n* 519, 101 - Centro - Miterdi- R} Cep: 2
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CARTORIO

NITEROI

Em Busca da Exceléncia em Servigos Corlorarios

Nelson Leal Bastos Filho - notério e registrador

CERTIDAO DE PRENOTAGAO

m

REGISTRO DE IMOVEIS

73 CIRCUNSCRICAO

NELSON LEAL BASTOS FILHO
Oficial do Registro de Imovels da 7°

Certifica e da fé. que nos te
da Lei n° 6015 de 3112

apresentado © presente titulo. protocola

|.|:

s Circunscrigio da Cidade de Nitero

g Estado do Rio de Janeiro, Republica

g Federativa do Brasi!, por delegacao na
forma da lei

?

j! rmos dos artigos 176, 182 e 183

1973. em data de hoje, foi

do sob o n? 125.010

as folhas 017 V@, livro n° 1-D A9, /
4 )
SELO BF FIRCAL 4 3:,‘,"'

WVi7Eed

g

O referido & verdade |

Niterol, 31 de maio de 2012

Y |
: ot ,f*“{«"i L

ot o s
Ao AR L

Cartério 16" Niterdi
Aline Monnerot dos Rels
Subanturg
Mot 94/8632

19 Lofa 101 - Cantro - Nitero
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CARTORIO
o

L 3
NITEROI

Em Busca do Exceléncio tm Sorvicos Carlordarios

Nelson Leal Bostos Filho - notério e registrador

NELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial do Registrg ]

de Imoveis da 78 Circungengdo, 29 Distrito dg
Comarca de Niterdr - RJ, por delegacao na forma da
Lo, etc

CERTIFICA, e porta por fé que, em 31/05/2012, foi o
sresente titulo protocolado sob o n® 125.010, as folhas 017v®, do livro
1.0, sendo averbado na matricula n® 20.799-A, sob o r® AV.06, o CPF
de ISAURA DOS REIS LAVOURAS, n® 044 874 337/03 -~~~ -~ ...

Niterdr, 18 de junho de 2012
1y

< N
r 7 S
? " RS ar
L | = 24,12
iwmm&u 2,9'5__\ | 205
l‘ﬁ:;., 12,02 L 12.02
| Mo, o "ar | ' 137
Grav. Ewtbrca | 341 | 9 6.82 ‘
(Inferreitica T* £+

Lei 3217/99

Funper)
Fundper]
Acoterj + Mitua 10.25 i 10,25

elicio Toledo. n® 519, Loia 101 - Centro - Niterdi - R)* Cep: 24.030.102 Tel/Fax.: (2




e
' a - ow},;

l‘ a
:se:ﬁ‘fxx uf‘H_ L

LE ?"““

)"@ =

L

p@w

i
.

=l e

e

e

Il R e

i M‘“‘::
i mN““’ &l " »

Bl
.W.s,, 5

,,I
w - ;mw. hy u

i

= A

i Hu“ .
e

»,ww.?suhmm,wﬁ i




H--gy:«gw'
il
011}
1Y U I
SR )
Taoma e
Bl S
R
[P0
et T e
: - v-au
e e i i
- T T e o
el e,
- S R e ]
ko S i T
i

)
T
K_.,“-Lmi;f{& b
MRl |

o T %:;ﬁs EE

i |3
L s
Ww% ";ﬂ"fa' = o
B e i
e ng e

s o - 5;;‘}
e

i

i# a0

On

. [ 4 - ||I-m_
"I'Hji'\'ﬂv o s

i o

ke
s
A e
Al ey
o ‘i‘ Bl
il

i
il

i
s
|

|
5 2 e
e

g

W
=2

M




e TE TS
IS i
sl 1
Vo, i
o
g B
sl

e

L
i

o T e i "
e e e o
Ty bt Bl el .
f;%%?% E i ; e }im;:{'; NI
L : o il il )
iy :

S
2

b . i
s 1 e L S Wil
e i hﬁ!ﬁ%‘
: TR 2 e T -
s # " e 1 e s I e
i e Pt e B ) B P U i = e

4 ﬁ““‘vol
e |l
ebip e b,

oA RN
o

. T
i

e Sl
e o
=N T
el el R
tg)&i{' R - -
hiey e

P 5 i :s?é‘é‘?s
ey e M TR
- = ) g
Gl o T = o

1

e e
i R
e

por,
Pev,
'y

i»

Pl
ma

o gt i bl
W ol
|4 93;;5;;3;‘:’%‘:\’5%» e
o o

1~ Al
O dl

At
e

el |

il ]y
AR :
A
e




NIT
)07495/2022
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lu;hirl iu !&'Hflu a7 Clrevmsesigso.

af!-tun ‘Leal 'm; mn. - vns & regender i
61,80m i

L I Bomdoladb
. Inscrita sob ©
fum'oa com a érea
m's!o !adomuardo
aRuuA.

corn a aroa nan 48.70m do lado direito para 2 AP. 23. 8,
L rdo para a ARZS‘ Alf“ - Inscrita sob o n? 167.216, medinda:
a a Rua A, zazomdafmmaarn remanescente; por. 40,60m
‘- 40m do tada esquerdo para a AP. 26: AP.26 - Inscrita
de 8.00m de fumammum

g
do lado direito para a AP.26; e,
 Inscrita s0b o r° 1572’19

"""‘mﬁ’emnemammmf
; AP.29 - Inscrita sob o P 167.220,
RulA.1e,

 direito p ara a AP.28; e, 62,00m do Jado esqusrdo para a AP ..-"
¥ 187,221, maﬁ{nd porm\allrhmmtrusegmeﬂmﬁ ,00m
aRmA‘ls,Dﬂmddfuﬂmmmaém
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CARTORIO

Nelson Leal Bastos Filho - Notario e Registrador

Em busca da exceléncia em servigos cartordrios

CARTORIO
2

NITEROI

Tel: (21) 2722.0065

www.cartorio16niteroi.com.br
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i< CARTORIO DO 1
5 ﬁwﬁé‘ﬁ ‘ NELSON LEAL BASTOS FIL
 IABEUAD EOFIC

6° OFICIO DE NITEROI ]
ey f};,_ JORGE l.UlS DE BARROS Fls: 24 &

i

Mgl “‘ﬂeﬂm Felio Toledo, 519 L 101 ,csniwum‘r' R (EP 240 0106~ m.(zuzmmssv mn&umm@mnouuusmsm. ombr

Bl CERTIDAO "L< fw
‘ s

de Rio de Janelro

o Reglstradores do Estade

LT i

[LIVRO: 381 - FOLHA: 073/ 075 -

; Associagaon dos Molarios

CERTIFICO e dou fé. Com base no Artigo 369 da Consolidacdo
Normativa da Corregedoria Geral -daf;lbstiga '_do Rio de Janeiro. aprovada

) pelo Prowmento n° 12/2009 de 3DJJ1 2&09 FAZ EXPEDlRpelo processo

hne P

de copia reprograﬁca 0 seguinte: -~~~ X

e ~ CERTIDAO DE ESCRITURA DE
EXTINGAO DE counommo
R ~ LIVRO: 381

FOLHAS: 073/075
DATA: 18/06/1986

 Esta certidao possui 05 folhas.




. CARTORIO DO 16° OFiCIO DE NITEROI Pl

NELSON LEAL BASTOS FILHO ( : ' Fls: 25
TABELIAQ E OFICIAL DE REGISTRO HORGE LSUU;SST”DUTEOBARROS

R. Maestro Felico Toledo, 519 L) 101 — Centro-Niter6i-R) — CEP 2403ﬂ~106 Tel. (21) 2722-0065 — atendimento@rartorio] bpiteral.com.br
' (O DA

' Crl de

| g erfr’ﬁ”iﬁ‘ : E_g i

| . 7 se,“ﬂjmwf“‘m e

, 109 St

f . A
[LIVRO: 381 - FOLHA: 073/ 075 - ATO: 60 | CERTIDAO | i i

I

|

Final da CERTIDAO DE ESCRITURA EXTINGAO DE CONDOMINIO
!Iavrada nestas notas no Livro 381, folhas 073/075, em 18/06/1986,
!ex_pedida pelo processo de copia reprografica, conforme a Consolidagao
! Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Rio de Janeiro,
;cons'tando 03 (trés) folhas de copia reprografica correspondente ao Ato
icompleto e 02 (duas) folhas impressas relativas a capa e ao fechamento

[da certidao, todas devidamente rubricadas. Extraida em 17 de dezembro

S i
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= 4

ide 2021. Eu, GO . Ana Cristina de Andrade Amorim
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NITEROI

Nossos Objetivos

Qualificacao
estamos constantemnente investindo na qualificagao dos nossos
funciondrios, objetivondo criar uUm processo. conlinuo de

eficiéncio e ogilidade para com isso satisfazer os nossos clientes,
enfusiasma e

que sdo ©s responsaveis pelo nossa gorrg,
molivagdo,

__Investimentos

com o foco voltado para a ogilidade e o seguranca do
andomento dos Inossos framiles internos, confamos com um
modemo sistema informatizado que dispde de hardwears de
gltima gerogac e softwears desenvolvidos especialmente para
servicos carforarios.

Satisfagao
contamos com as inslolocdes mais modernas da cidade, com
amplos salos de reunito e sistema permanente de monitoramento
oferecende todo 6 conforto & sequranga aos nossos clientes.

Nossos Servigos

Escrituras / Testamentos / Procuracoes / Certidoes
Compro e venda, Promessa de Compra e Venda, Doagéo,
Doogéo com Reserva de Usufruto, Declaratéria, Cessdo de
Direitos Aquisitivas, Promessa de Cessao de Direitos Aquisitivos,
Pacto Antenupciol, Retificacao, Ratificagdo, Aditamento, & outras.

" Reconhecimento de Firmas/ Autenticagdes
Abertura de Firmas, Reconhecimento por Semelhanga ou por

Autenticidade.

__Registro de Iméveis de toda RegiGo Ocednica
. Registro de Iméveis, Averbagdes, Buscas Nominagis ou Verbais,
‘Certidoes de Onus, Quinzendrio, Vintendria e demais.

SO E DONO QUEM REGISTRA!

io de Registro
lizado. O ideal é dar

seu direito
s, todo o lipo de defesa de sua
ainda a incidéncia de penhora originada

ecucao em nome do antigo proprie

€

Instituicdo comprometida com o meio ambiente

QCIaIs
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Fls: 27 |
' PRIMEIRA ALTERAC}AO_CONTRATUAL DA EMPRESA
ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.
ALDO AMADEY DE LUCA, brasileiro, casado pelo regime da comunh3o parcial de
bens, jornalista, portador da Carteira de Identidade n® 05807315-6, do IFP-RJ,
inscrito no CPF sob o n? 729.218,387-53; e 1A IN H L

brasilelra, casada pelo regime da comunho parcial de bens, Jornalista, portador da
Cartelra de Identidade n® 04805579-2, do IFP-RJ, inscrita no CPF sob o ne
784.024.767-91, ambos residentes e domiciliados 3 Rua das Orquideas, n® 03,
Itacoatiara — Niterdl = RJ, unicos componentes da firma ZEN PARTICIPACOES LTDA.,
com sede & Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, n® 572, sala 1201, parte, Centro,
Niterdi-RJ, devidamente inserita na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
(JUCERJA), originariamente com o seu Contrato Social, sob o n? 33208276537
(NIRE), e, no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(CNPJ-MF), sob n? 10.623.540/0001-85, pelo presente instrumento particular tém
Justos e contratados, na melhor forma de direito, ALTERAR a referida firma ou
socledade, para o fim especifico de: a) AUMENTO DO CAPITAL SOCIAL; e
b) CONSOLIDAR O CONTRATO SOCIAL de conformidade com as normas contratuais
do Cédigo Civil (Lei 10.406, de 10/01/2002), mediante as seguintes cliusulas e
condigdes que mutuamente aceitam:

CLAUSULA N2 |

O capital social ¢ de RS 3.327,000,00 (trés milhdes e trezentos e vinte e sete mil reais), dividido em 33.270
(trinta @ trés mil e duzentos e setenta) cotas, de valor nominal de R$ 100,00 (cem reals), subscrito e Integralizado em
moeda corrente do Pals e com iméveis de propriedades dos sécios, em partes Iguais:

* ALDO AMADEU DE LUCA, possuidor na sociedade de 16.635 (dezessels mil ¢ seiscentas e trinta ¢
cinco) cotas de RS 100,00 (cem rcals) cada, no valor total de RS 1.663.500,00 (hum milhio e
seiscentos ¢ sessenta e trés mll e quinhentos reals); e

= LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, possuidora na sociedade de 16.635 (dezesseis mil e seiscentas e
trinta e cinco) cotas de R$ 100,00 (cem reais) cada, no valor total de RS 1.663.500,00 (hum milh3o e
seiscentos e sessenta e trés mil e quinhentos reais).

CLAUSULA N2 11

Conforme recursos dos sdcios depositados em 15 de junho de 2010, na conta corrente da empresa,
no Banco Itad S/A,, fica aumentado o capital social de R$ 3,327.000,00 para R$ 3.477.000,00 (trés milhées e
quatrocentos e selenta e sete mil reais), representando o aumento de RS 150.000,00 (cento e cinglienta mil reais),
dividido no total em 34.770 (trinta e quatro mil e setecentos e selenta) cotas, de valor nominal de R$ 100,00 {cem reais),
subscrilo e integralizado em moeda corrente do Pals:

" ALDO AMADEU DE LUCA, passa a possuidor na socledade de 17.385 (dezessete mil 2 trezentas.c -
oitenta e cinco) cotas de R$ 100,00 (cem reals) cada, no valor total de RS 1.738.500,C3 (kum milhie
e setecentos e trinta ¢ oito mil e quinhentos reais); ¢ . '

*  LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, passa a possuidor na sociedade de 17.385 (dezessete mil e

trezentas ¢ oitenta e cinco) cotas de R$ 100,00 (cem reais) cada, no valor total de R$ 1.738.500.00
(hum milhJo e setecentos e trinta e oito mil e quinhentos reais). ;

h] PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSiSTEMAS NATURALS!
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CLAUSULA Ne (Il

Em razdo das transformag@es realizadas pelo presente instrumento e de acordo com as normas
contratuais do Cédigo Civil (Lel 10.406, de 10/01/2002), a sociedade passard a reger-se pelas cldusulas e
condi¢Bes a seguir:

CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA

ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.

ALDO AMADEU DE LUCA e LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, J4 devidamente qualificados
ajustaram e contrataram a constituigdo de uma Socledade Empresarial Limitada, a qual serd
regida pela Lel n® 10.406, de 10/01/2002 e, conforme cldusulas e condigdes que a seguir
estipulam, aceitam ¢ outorgam reciprocamente:

CLAUSULA N2 |

A sociedade tem o nome empresarial de:

"ZEN NITERGO! PARTICIPACOES LTDA."

CLAUSULA N2 |1

A socledade tem a sua sede na:

- Rua Lulz Leopoldo F. Pinheiro n® 572, sala 1201, parte, Centro, Niterdi-RJ.

CLAUSULA NE 11|

O capital social & de R$ 3.477.000,00 (trés milhdes e quatrocentos ¢ setenta e sete mil reais), dividido
em 34,770 (trinta e quatro mil e setecentos e setenta) cotas, de valor nominal de R$ 100,00 (cem reais),
subscrito e integralizado em moeda corrente do Pais ¢ com iméveis de propriedades dos sécios, em partes
iguais:

= ALDO AMADEU DE LUCA, possuidor na socicdade de 17.385 (dezessete mil e trezentas e oitenta e
cinco) cotas de RS 100,00 (cem reals) cada, no valor total de RS 1.738.500,00 (num milhdc e
setecentos e trinta e olto mil e quinhentos reals); e

- A QUINTANILHA GUR possuidora na sociedade de 17.385 (dezessete mii o trezentas e
oitenta e cinco) cotas de RS 100,00 (cem reais) cada, no valor total de RS 1.738,500,00 (hum milkio
e sctecentos e trinta e oito mil e quinhentos reais). ’

v

PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSISTEM,'S NATURAILS!
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CLAUSULA N2 IV

A socicdade tem por finalidade a atividade de: participagdes, assessoria e administracio de bens
préprios, podendo ainda ter esta atividade ampliada ou modificada.

CLAUSULA N2 V

A sociedade teve o inicio das suas atividades em 20 de dezembro de 2008, e seu prazo de duragdo é
indeterminado.

CLAUSULA N2 VI

As cotas sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas ou transferidas a terceiros sem o consentimento
expresso do outro, a quem fica assegurade, em igualdade de condigdes e prego, o direito de preferéncia para
a aquisicdo se postas a venda, formalizando, se realizada a cessdo delas, a alteragdo contratual pertinente.

CLAUSULA N2 VII

A responsabilidade de cada sdclo ¢é restrita ao valor de suas cotas, mas todos respondem
solldariamente pela integralizagdo do capital social, nos termos do art, 1.052 do Cédigo Civil vigente, e nio
respondem pelas obrigagdes soclals nem mesmo subsidiariamente (artigo 997, Inciso VIII, do Cédigo Civil).

CLAUSULA N2 Vil

A administragdo da sociedade cabera a ambos os sécios, com poderes e atribuicdes de representar a
Sociedade em juizo e fora dele, podendo praticar todos os atos necessdrios a sua gestdo, em conjunto ou
separadamente, ficando autorizado ao uso do nome empresarial. Ficam vedadas as atividades estranhas aos
interesses socials ou obrigages seja em favor de qualquer cotista ou de tercelros, bem como onerar ou
alienar bens imdveis da sociedade, sem autorizagdo do outro sécio.

CLAUSULA N2 IX

Ao término de cada exerciclo social, em 31 de dezembro, os administradores prestario contas
justificadas de sua administragio, procedendo a elaboragdo do inventdrio, do balango paaiinonial e-do
balango de resultado econdmico, cabendo aos sécios na proporgdo de suas cotas os lucras ou perdar
apurados, sendo: ‘ 3

® ALDO AMADEU DE LUCA........cccummanenan 50%
@ LUCIANA QUINTANILHA GURGEL.......50%

PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSISTEMAS NATURAIS!
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CLAUSULA Ne X

Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio social, os sécios poderfio deliberar sobre as
contas e poderdo designar administradores, que NAO serlio necessariamente sdcios da sociedade.

CLAUSULA N2 XI

A sociedade poderd a qualguer tempo abrir ou fechar fillal ou outra dependéncia, mediante
alteragdo contratual assinada por ambos 03 sécios.

CLAUSULA Ne XII

Os sdcios poderdo de comum acordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pré-labore”, observadas
as disposi¢des regulamentares pertinentes.

CLAUSULA Ne XIII

Falecendo ou Interditado qualquer séclo, a sociedade continuard suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que representado ou assistido legalmente. Nio sendo possivel ou inexistindo
Interesse destes ou do sdcio remanescente, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com base na
situagdo patrimonial da socledade, a data da resolugfio, verificada em balango especialmente levantado,

PARAGRAFO UNICO -

0 mesmo procedimento serd adotado em outros casos em que a socledade se resolva em relaglio aos
sdcios.

CLAUSULA N2 XIV

Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que nio estio Impedidos de exercerem a
administragdo da sociedade, por lel especial, ou em virtude de condenagio criminal, ou por se encontrarem
sob o efeito dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricagdio, pelta ou suborno, concussio, peculato ou contra a economla popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relacdes de consumo, fé
publica, ou a propriedade,

CLAUSULA Ne XV

Os sécios elegem o foro da cidade de Niterédi, no Estado do Rio de Janelro, como unice competente
para dirimir ddvidas ou pleitcar direltos decorrentes deste contrato

Assim justos e acordados, ¢ por ser tudo o que presente Contrato contém a legitima exnressio d2
verdade, e para que produza um sé efeito, mandamos confecciond-lo em 3 (trés) vias de igua! tcor e forma,
assinadas pelos cotistas e por duas testemunhas a tudo presente.

\ PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMQS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSISTEMAS NATURALSI
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Niterdi - RJ, 12 de agosto de 2010.
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ALDOAMADEUDETUCA |
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LUCTARA GU!HT&NILHG BURBEL===

zsscesxcsErTesssoIssass

TESTEMUNHAS
S ——
RICARDQ GEMAL
CPF: 475(39 9-CRC-R) 79.857
\
JOSE EDMUNDO MARTINS

CPF: 303.833/07_. -91-CRC-RJ 77,201

LUCIANA QUINTANILHA Guﬁfﬁj
|

Ayl S iuds-’n'sc‘mizuﬁoﬁ

QRRLCLOORIA GERAL DA JUSTIGK - 11

¥ Noma: ZEN NITEROI PARTIGIPACOES LTRA
: 93200276537 -
- 03OW2010
08/09/2010.F O RLGISTHO SON O NUERD <

Nira
Protocoln ; 00.2010/280301-4

CERIIFICD O DEFER/IMENTO M
E DATAANAIXO.

E@ JUNTA COMERCIAL DO ESTADOQ DO RIO D‘-JANEIRO

e alaria Li A0,
ArCRETARIAGERAL

00002087637
DATA ; 09/09/2010
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CARTORIO

Nelson Leal Bostos Filho - Notério e Registrador

Em busca da exceléncia em servigos cartordrios

CARTORIO

o

NITERO!

Tel: (21) 2722.0065

www.cartoriol6niteroi.com.br
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‘Alsn:l-qhn dos Motarios

[LIVRO: 381 - FOLHA: 073.1“015'*‘.6.1"9;::30"‘ L | CERTI DAO “L ‘\ wﬁ"w

" CERTIFICO e dou fé Com base no Arigo 389 da Consolidagao

Normativa da Corregedoriﬁa;bre'rf’ai”diaif‘;jusﬁéa::dfo' Rio de Janeiro, aprovada

‘pelo Provimento n°® 12/2009 de 30.01.2009. FAZ EXPEDIR pelo processo

CERTIDAO DE ESCRITURA DE
EXTINGAO DE CONDOMINIO
LIVRO: 381
FOLHAS: 073/075
DATA: 18/06/1986

I 2 e s .

Esta certiddo possui 05 folhas.

AAA 021338305
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I S 17
Mat, B3/15807

NUMA CUVMNUY v e
TELS. 719-9369 - 719-9973

ESCRITURA DE EXTINCAO DE CON-

DOMINIO, NA FORMA ABAIXO:-

. §
bdias do mes de Junho, do ano de mil novecentos e oitenta e

eis, nesta cidade de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, em

c Cartério do 169 Oficio, na AV. Amaral Peixoto, ne® 507 slas

|
405 a 408, Centro, compareceram como outorgantes reciproca-

Pente outorgados: 1) JOSE MARIA COELHO COSTA, industrial, c2

Eﬁado pelo regime da comunhdo de bens antes da lei do divor-

beio com GIOCONDA MACACCHERO COSTA, do lar, ———-- brasilei-

?ms, residentes na Praia de Icarai, n? 409/1004 - Icarai, Ni
87/72 e portado-
em- /17

exp. em ///

‘ter6i, inscritos nos CPF sob o n? 128.968.8

res das identidades ele do IFP reg. n% 951.292 exp-

308/0411964 e ela do TIPF = reg. DY 335,046 =——-

w12/01/1954: ___ 2) PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES STLVA I/
‘axquiteto, casado pelo regime da comunhdo de bens antes da
brasi

LVOfClO com LEILA FERRO E SILVA, economista,-—

;iel do d

leiros, residentes na Rua dos Jasmim, n? 47 - Itacoatiara, /

Lnscrltosno CPF sob o n@ 049. 512.327/68 e portado-

‘Niteroi,
ele do IPF reg. n® 557.708 exp. em ////

(:es das iqentidades

000 (B2t ala dol IPF | xeq. n9 815:331 Smomnos exp. em ////

A MATTA, industrial, brasileiro,/

a lei do dixao

Sl [
26/10/66 Tl ALUISIO PITTA D
1 me da comunhao de bens antes d

o regi

casado pe
ARTIA CRISTINA COSTA DA MATTA, do lar, brasileira,

no 491/1.401 - Tcaral, Nite-

1.897/00 e portadores /

dés ele do IFP reg.

'dd‘wn*p reg. n® 0748338 —-----

)VIVEKANANDA PONTES DA sILVA, medico, casado

da’comunhao de bens antes da lei do divorcio com

1ﬁoﬂTES, pibliotecaria, prasileiros, residen-
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- | ‘n%!_ﬁﬁﬁm
5 RUA EDUARDO LUIZ S N 103 - '
‘ LUIZ GUMES N. 153 Fle, U

- 1 TELS, 719-9369 - 719-9978

S

% p25: inscrita na PMN sob o n® 167.216; AP26: inscrita na /
PN sob oén’i' 167.217; AP27: inscrita na PMN sob o n? 167.218
;ipza: inscrita na PMN sob o n@ 167.219; éggg: inscrita na /
;?ym sob 0 /n?® 167.220; AP30: inscrita na PMN sob O n? 167.221
LP31 insérita o mobesine L67.222p P32 dnBcrits RS/

mm sob 0 n‘? 167.223; AP33: inscrita na PMN sob o n® [/////

;4167 224; AP34' inscrita na PMN sob o n% 167.225; AP35: 1117

¢ |
‘inscrlta na PMN sob o n? 167. 226 todas com frente para & 7

Rua Partlcular “A': e 01 (UMA) afea Condominial de LLLEe

'368 375,76m2, inscrita na PMN sob o n® 167.227, considerada/’

;

remanescente, II) Que os outorgantes reciprocamente outorga
)- \
?dos adquitiram os ditos imdveis em maior porg¢dc nos termos /

.1dos seguirtes t+itulos: a) Escritura de compra e venda, lavra
;da no 18? 0ficio do Rio de Janeiro, no 1livro 28T kElel 183

fem 04’01/82, registrada na 7a Circunscrigdo no 1ivro 2-B=7 /

5. 1l5v?-matricula 13.907; a.l) Escritura de compra € ven-

ﬁq no 189 Oficio do Rio de Janeiro no livro 3288, /

‘18/02/1982, registrada na 7% Circunscricac no 1i
lSvQ, matricula 13.907; a. 2) Escritura de_ /[

'1avrada no 169 Oficio de Niterdi, no 1ivro /

01/02/1985, registrada na 7% Circunscrigao /
115 matricula 13.884; TII) Que os outor
nte outorgados de conformidade com oS tiea
acima mencionados, resolveram desmembrar
uas glebas, dentre elas, a designada pela -
strada na 7% Circunscricao de Niteroi, no /
ﬁatricula ne 13.907, nesta Gleba fize-
ento de ac6rdo com a planta de condominio / |

evidamen'te registrada nesta matricula

Lo

72

‘*de 19/12/79, IV) Que possuindo como/\

ivres e desembaracados de todo \

\ {

iciais, ou extra-judiciais, deles /,.
: k?/

74
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deles, pela presente escritura e na melhor forma de direjeo

. _Vesolvéram de comum acdérdo extinguir o condominio existente
\:;tre os outorgantes da seguinte maneira: A) Aos condomlnos

JOSE MARIA COELHO COSTA e s/m GIOCONDA MACACCHERO COSTa, £4
cam pertencendos os seguintes imoveis: A.1l) Areas §£:£ com
1.301,50m2, com valor de Cz$2.821,43; AP=8 com 1.505,qpp;

com o valor de Cz$2.821,43; AP-12 com 2.113,95m2, com ¢ va

lor de Cz$2.821,43; AP-14 com 466,85m2 com o valor de e

FPem
77 2$2.671,43; AP-18. com 1.129,00m2 com o valor de ////////

CZ$2.621,43; AP-19 com a area de 841,00m2, com © valor de

CZ2$2.621,43; AP-34 com a area de 876,00m2, com o valor de /

de C2$2.621,43; B) Aos condominos PAULO ROMERO DE CASTRO ME

|'VEBCZ$2.621,43;He AP-35 com a area de 1.147,19m2, com o valor/
|

i | NEZES SILVA e sua mulher LEILA FERRO E SILVA, ficam perten-
B‘ 4

D ——

j:' ! cendo os seguintes iméveis: B.1) Areas AP-5 con l.610,00m2_
5 .,
I com o valor de CzZ$2.821,43; AP-6 com 1.735,80m2, com o va
|

f lor de €z$2.821,43; AP-10 com 2.140,37m2, com o valor de |

| CZ$2.140,37; AP-16 com 502,56m2, com o valor de  /////////

C2$2.671,43; AP-24 com 705,25m2, com o valor de CZ§ AT, i

CZ$2 621,43 Ab-25 lcon 773,31m2 com o valor de Cz$ ////////

CZ$oraonliln. AREaY con 870,00m2 com o valor de CZ$2.621,43;

= E——

| e AP-33 com 870,00m2, com o valor de C2%$2.621,43; C) nos /[
condominos ALUISIO PITTA DA MATTA e sua mulher MARIA CRISTI
NA COSTA DA MATTA, ficam pertencendo 0s seguintes imoveis: /
C-1) Areas AP-2 com 1 345 S0m2, com o valor de CZ$2 821 43;

o AP-7 com 1.582,50m2, com o valor de C2$2.821,43; AP-13 com

3.178,08m2, com o valor de CzZ%2 821 ,43: Ap-— AP-17 com 521 ,25m2

”l com e 43; Ap- AP-22 com 874 (00m2, com o valor

de CZ$2.621,43; AP-23 com 771,50m2 com o valor de LA

¢Z$2 571,43; AP-30' com 905,00m2, com o valor de €z$2.671,43

P-31 com 865,82m2, com o valor de czgs 671,43; D) Aos /

o

1

zzzzzz
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CLAUSULA N2 X

Nos quatro meses seguintes ao término do exercicio soclal, os sécios poderiio deliberar sobre as
contas e poderdo designar administradores, que NAO serlo necessariamente sécios da sociedade.

CLAUSULA N2 X

A sociedade poderd a qualquer tempo abrir ou fechar filial ou outra dependéncia, mediante
alteragdo contratual assinada por ambos o5 sécios.

CLAUSULA Ne XII

Os sécios poderdo de comum acordo, fixar uma retirada mensal, 2 titulo de “pré-labore”, observadas
as disposi¢des regulamentares pertinentes.

CLAUSULA Ne X)II

Falecendo ou Interditado qualguer séclo, a sociedade continuard suas atividades com os herdeiros,
sucessores e o incapaz, desde que represcntado ou assistido legalmente. No sendo possivel ou inexistindo
interesse destes ou do sécio remanescente, o valor de seus haveres serd apurado e liquidado com base na
situagdo patrimonial da sociedade, 4 data da resolugo, verificada em balango especialmente levantado.

P RAFO UNICO -

O mesmo procedimento serd adotado em outros casos em que a sociedade se resolva em relagdo aos
sdcios,

CLAUSULA N2 X1V

Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que nlo estdo Impedidos de exercerem a
administracdo da sociedade, por lel especial, ou em virtude de condenagdo criminal, ou per se encontrarem
sob o efeito dela, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, ou por crime
falimentar, de prevaricaglic, pelta ou suborno, concussiio, peculato ou contra a economla popular, contra o
sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra as relagdes de consumo, fé
publica, ou a propriedade,

CLAUSULA N¢ XV

Os sécios elegem o foro da cidade de Niteréi, no Estado do Rio de Janelro, como tnico competente
para dirimir duvidas ou pleitcar direltos decorrentes deste contrato

Assim justos e acordados, e por ser tudo o que presente Contrato contém a legitima exnressdo c?
verdade, e para que produza um sé efeito, mandamos confecciond-lo em 3 (trés) vias de igua! tcor e forma,
assinadas pelos cotistas e por duas testemunhas a tudo presente.

PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSISTEMAS NATURALS!
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Anexado por: AKLA RIBEIRO MATOS  Matricula: 2407975 Data: 29/04/2022 12:13
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L]
Niteréi - RJ, 12 de agosto de 2010.
X ,ﬁg@
ALD UDETUCA
,’l/ _,{’: [ C.mﬂ
LUCIANA QUINTANILHA Gunﬁj
|
55 Tona Judiciaris de Niterei - Est,Fco.da Cruz Nunes et '~-.-’\
Reconheco afs) firmals) por SEHELHANCA: W\
PANASELO TE FISCALIZAGAD!
\ Qi MAG!MLDAJW'”-I.H
. g
SFHI'}SIM
UL ERS U
TESTEMUNHAS
JOSE EDMUNDO MARTINS
CPF: 303.&33/07, -91-CRC-RJ 77,201
g JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO RIO DX JANEIRO .,
@: Nomo @ ZEN NITEROI PARTICIPAGOLS LTRA = g
#!m“‘mﬂ*z?&‘zmﬁﬁiﬁmm.:. . 0uO/2010 i J"”
GHRIIFICO O DEFEIMENTO 1M 0B/09/2010. I' O REGIBTIRO SON O NUKERD-

E DATAANAIXO.

00002087637
DATA : 09/09/2010

PAPEL CERTIFICADO; BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS ECOSSiSTEMAS NATURALS|

Assinado por: AKLA RIBEIRO MATOS - 2407975
Data: 29/04/2022 12:13
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e . NITERO!

Em Busca da Exceléncia em Servicos Cartordrios

s —— —_—
\ Ragistre de Imévais do 77 Circunserigdo

|
(20.799-A 001 B -

= S Nelson Lee! Bostos Filho - nalanaemgunudar

—_—

’IMCWEL Area Prwatwa  n° 005 (cinco), com frente para a Rua “"A”, com acesso pela Rua
das Orquidezs, desmembrada da Gleba 1-B {um-B), em “ITACOATIARA", no 2° Distrito do '
Municipio de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob o n® 167.196, |
medindo; 17,50m de frente; 14,80m de fundos, para o Oceano Atlantico; por, 105.40m do lado |
direito para a AP.04; e, 11520m do lado esquerdo para a AP.06. PROPRIETARIA: ISAURA
REIS LAVOURAS, poriuguesa, vilva, do lar, portadora da carteira de identidade n® W 670819-

- RNE/SPMAF, residente a Avenida Magistério n° 80, llha do Governador, cidade Rio de
Janeiro .REGISTRO ANTERIQRy Livro 2-D-9, folha 209, na matr]cuwnerm, 22 de

marco de 2012. Eu, A Escrevente, d|g|tea E eu <« Oficial |
. —_ P
de Registro de Imoveis, SUDSCIGV0. - - -.-.-.=.=. - ==~ - -———;/:/f//— ..............................

AV.01/20.799-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). A matricula 20.799 foi atualizada, nos termos

do artigo 463 e seus paragrafos, da Consolidacdo Normativa da Correg Geral de Justica
do Estado dom;ro Niterdi, 22 de margo de 2012 Eu, Escrevente, |
digitei. E eu . Ofnc;:at de Registro de Imdveis, subscrevo.—.-.-.-.-.--c.c-m-m =,

Z

AV.02 | 20.799-A. (CONSIGNAGAO - CONVENGCAQ). Existe averbada sob o n° 04, na
matricula n® 20.799, em 14/01/2002, a Convencdo do Condominio “VILLAGE
ITACOATIARA”, registrada no livro 3-B auxiliar, fy s 32, sob o n® 537, em 14/01/2002. |

Niterdi, 22 de margo de 2012, Eu, y< Escrevente, digitei. E eu,
%;‘{J—_“- Oficial de Registro de IMGVEIS, SUDSCIEVO, -.- == .= .o momomm - s

AV.03 / 20.799-A. (CONSIGNACAO DE OFICIO). Existe averbado sob o n® 05, na matricula
20.799, em 28/02/2008, nos termos do Oficio GRPU/SECADI/RJ n® 1639, recebidoc em
17/08/2005, com fulcro nos artigos 2°, paragrafo Gnico, 3° e seguintes da Lei 9.636/38, no art.
20 da CRFB/8R & no art, 49 dos ADC‘I‘ para constar que o imovel obieto da presents matricula,

& PA FOREIRO ao dominio da UNIAQ. Niterdi, 22 de margo de 2012. Eu, |
Escrevente, digitei E eu, /4,3#“‘ 5 Oficial de Registro de
Iméveis, SutEcrevo. -.-.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.—.-.—.-.-.—.-xﬂ ............................................................ g

AV.04 / 20.799-A. (CONSIGNAGAO DE SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO). Esta ‘
averbacéo € feita em cumprimento ac Aviso n® 106/2009 da Corregedoria Geral de Justica do
iEstado do Rio de Janeiro, assinado peto Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12.03.2009 |
© publicado no Diario Oficial do Estade de Rio de Janeiro em 16.03.2009, tendo em vista os
termos do Oficio n® 0104.000085-4/2009/CART, de 02 de margo de 2009, através do qual o ‘
|EXITID Sr. Dr. Juiz William Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4° Vara Federal ‘
'de.- Niterdi, comunica aos Senhores Titulares, Delegatarios e Responséaveis pelo Expediente das
'Servenhas com atribuic&o Notarial e Registral deste Estado, que aguele doute Juizo, nos Autas
da Agdo Civil Pdblica que o Ministério PUblico Federal move contra a Unido Federal, em
processo que recebeu o n® 2008.51.02.001657-5, proferiu decisdo, deferindo parciaimente a
antecipacao de tutela, para que sejam suspensas todas as cobrancas relativas a foro, laudémio
e taxas de ocupagdo devidos pelas ocupacdes dos imoveis demarcados a partir do processo
admmlstratwo consubstanciado pelo Edital n® 001/37, bem como todas as averbagfes nos
registros dos respectivos imoveis, determinando, ainda, em relagdo &s averbacbes ja
concretizadas, que anotem a suspensdo das mesmas nas respectivas  matriculas, motivo pelo
qual fica suspensa a averbagédo mencionada na AV.03 desta matricula. Niterdi, 22 de margo de
|

|

S e - s T —_—
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de imdveis, subs

AV.05/20.799-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presente averbagao, na forma do
artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as aiteragbes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a forma correta de grafar o nome da proprietaria do imovel objeto da presente
matricula é ISAURA REIS LAVOURAS, e ndo como constou acima. Niterdi, 18 de junho
de 2012. Eu, _ Escrevente, digitei. E ey, Oficial do Registro |
de Imoveis, SUbSCreve. F~ - = mmmm s s mmm s B s s S e

AV.06/20.799-A. Protocolo 125.019. (AVERBAGAQ DE CPF). De acordo com o requerimento
datado de 30/05/2012, instruido com 2 copia autenticada do cartdo do CPF da proprietéria do
imével objeto da presente matricula, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica averbado nos
termos do artigo 246, paragrafo tnico da Lei 8.015/73, que gnesma & inscrita no CPF seb n® -
044.874.337/03. Niterdi, 18 de junho de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu,

i +_ Oficial do Registro de Imbveis, subscrevo. - ; R L ate. b ke

R.07/20.793-A. Protocolo 124.433. (AQUISICAC). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS ‘
' LAVOURAS, residente e domiciliada na Avenida Sernambetiba, n® 5.100, apariamento n® 602,
bloco I, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, ja acima qualificada. ADQUIRENTE: ZEN NITEROI
PARTICIPAGOES LTDA, com sede nesta cidads, na Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, |
in® 572, sala 1201 parte, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 10.623.540/0001-85. Através da ‘
|escritura lavrada no dia 11/04/2012, nas Notas do Cartério do 14° Oficio de Niterdi, ne tivro 689,
folha 021, ato n® 010 e outra de aditamento lavrada em 29/05/2012, no livro 689, folha 066, ato
In? 033, a transmitente vendeu a adquirente o imével objeto da presente matricula, inscrito na
IPMN sob n° 167.196-5, pelo valor de R$ 237.500,00 {duzenios e trinta e sete mil e
| quinhentos reais). O ITBIM foi recalthido em 11/04/2012, no valor de R$ 7.602,60, pela guia n° ‘
120000200, controle n® 2030245, t como base de cdlculo o valor de R$ 380.000,00.
Niterdi, 18 de junho de 2012. Eu, ~c_Oficial do
Registro de Imoveis, subscrevo. — -~ ~Fgfe - - =77 0y o Ly LmmE e e R

Escrevente, digitei. E e'u;/

,,,,, " _':';R)_l-- ato o g
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Taldo n° 001.851.
NELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial de Registro de Iméveis da 72

Circunscrigao, 29 Distrito da Comarca de Nitersi - RJ, por delegagao, na forma da
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CERTIFICA, atendendo a pedido
que Ihe foi formulado, que revendo em canério o arquivo do Registro Geral de
Imoveis a seu cargo, desde 22 de agosto de 1947 até a presente data, do
mesmo, R1 livro 3<B-Auxiliar, as folhas=032; sob o n°637, em data de
14/01/2002, consta transcrita a cenvengao- de condominio do ~condominio
denominado "WLLAGETACOATIARA® *situado na Rua das Orquideas, edificado
no parcelamento da Area 1/B, em: “ITACOATIARA", no 2° Distrito deste Municipio,
apresentada por instrumento particular datado de 05/11/2001, com firmas
reconhecidas, area esta com 416.046,75m?, composta de 35 APs, numeradas de
01 a 35 destinadas a uso residencial e uma area condominial, devidamente
registrada nesta Circunscrigdo, no livro 2-B-7, folhas 115, matricula 13.807%
convengao feita nos termos da lei 4591 de 16/12/1964. As area privativas
destinam-se, exclusivamente, a edificacio de unidades residenciais unifamiliares,
independentes, autdnomas, indivisivels, érreas ou assobradadas, sendo permitida
a construgao de uma unica residéncia em cada area privativa. S3o consideradas
pafiessdesusoncomun as areas destinadas a jardins, matas de preservagao,
passagens, acessos, pesqueiro, areas condominiais e benfeitorias construidas ou
que se vierem a conslruir, casas de maquinas, bombas, equipamentos e tudo mais
que se destinar, a0 uso comum. Sdo partes de propriedade exclusiva aquelas

- pertencentes a cada conddmino compreendendo a parea privativa e as acessdes

Assinado por: RENAN JOSE SILVEIRA DE MORAES - 2438210 Ko Y(}aw«'\f
Data: 23/11/2022 15:43
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Ao
Coordenador de Tributagao;

Relatdrio

JOSE ALVES LAVOURAS, conddmino do CONDOMINIO VILLAGE DE ITACOATIARA
impugna langamento complementar relativo as suas unidades (inscri¢des n/s 167.195-7 e 167.196-
5), que decorre da REVISAO DE LANGCAMENTO objeto do processo administrativo
030/017588/2019.

Segundo o impugnante, “a area que se pretende ratear da matricula 167.227-8 que
se pretende cancelar foi adquirida em 1982 por Paulo Romero de Castro Menezes Silva e
outros e até 2007 manteve-se na propriedade, posse e pleno dominio deles, nunca tendo
sido registrado qualquer documento de transferéncia cartorial ou judicial que permitisse o
uso comum da area pelos condéminos de qualquer dos condominios citados”.

Em suma, o impugnante alega que a area condominial rateada e objeto de langamento
pelo Municipio ndo pertenceria ao condominio, mas tratar-se-ia de area remanescente de
propriedade de terceiros (PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES e outros).

Ainda segundo o impugnante, aquela area remanescente foi “incorporada em 2007
pelo Governo Estadual do Rio de Janeiro, para ampliacao do Parque Estadual da Serra da
Tiririca (PESET), tornando-se a drea um patriménio publico impossivel de ser usufruido
como de uso comum pelos condéminos de qualquer dos dois condominios citados”.

As fls. 86/87, foi questionada pelo auditor parecerista a legitimidade do impugnante, o
que restou sanado através da certiddo cartoraria de fls. 88/91.

Analise
Aimpugnacéo ¢ tempestiva e o impugnante é parte legitima para o pleito.
Impde-se, portanto, seja a presente impugnag&o conhecida.
Todavia, no mérito, ndo merece provimento.

Primeiramente, ndo procede a alegagdo de que a area rateada ndo pertence aos
condéminos.

O teor da certiddo de fls.10/16, expedida pelo RGI da circunscrigdo do imével,
notadamente o Av-08, da conta de que a area 1-B, de fato, foi desmembrada 35 outras designadas
AP 001 a AP 035 e de que haveria uma area remanescente que “foi considerada pela
Municipalidade como area condominial, com 368.375,76 mts, inscritas na PMN sob o n.
167.277, permanecendo, assim, no pleno dominio e posse dos proprietarios acima
qualificados”.
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Ocorre que a interpretagéo adotada pelo requerente acerca da Av-08 é equivocada e até
contraditéria.

Em verdade, do teor do Av-08 infere-se que a area remanescente é de propriedade dos
titulares das AP 001 a 035, em condominio.

A convengao de condominio do Village Itacoatiara, transcrito no RGI da circunscrigéo
em 14/01/2002 (AV-09), alias, corrobora a situagdo condominial daquela area em relagdo aos
proprietarios das AP desmembradas.

De fato, nos termos daquela convencéo “Sao consideradas partes de uso comum as
areas destinadas a jardins, matas de preservagdo, passagens, acessos, pesqueiros, areas
condominiais e benfeitorias construidas ou que se vierem a construir, casas de maquinas,
bombas, equipamentos e tudo mais que se destinar ao uso comum”.

Ora, pelo teor da referida convengéo, infere-se que o Condominio Village Itacoatiara ndo
se limita a simplesmente areas privativas e ruas internas, como alega o requerente, mas também
aquela area remanescente.

Alias, consta do CNPJ e ata de assembleia do condominio que a mesma é situada na
rua das Tulipas n. 99, enderego do imével de matricula 167.227-8.

Note-se que, pelos principios registrais da continuidade, concentrago e fé-publica, ndo
haveria como registrar a convengao do condominio abarcando area que nao fosse de propriedade
do condominio.

Outrossim, incide na espécie a vedagdo do comportamento contraditério (nemo potest
venire contra factum proprium), pelo qual o condémino n&o poderia rechagar a propriedade que o
condominio na sua convengao reconhece expressamente.

Assim, na medida em que, nos termos do artigo 13, paragrafo 4°, do CTM, “A area do
terreno considerada no calculo do imposto relativo a iméveis situados em condominios
fechados é obtida pela soma da area do terreno de uso comum dividida pelo niimero de
condominos com a area do terreno de uso privativo”, a inclusdo da area remanescente na
base de calculo do IPTU é perfeita, licita e legal.

Por outro lado, a suscitada incorporagao da area remanescente pelo Parque Industrial
da Serra da Tiririca, ndo merece melhor sorte.

E que a tdo s6 declaragéo de utilidade publica da 4rea, pela Lei Estadual n. 5079/2007,
ndo implica na desapropriacdo do imovel ou mesmo a impossibilidade de ser usufruido pelos
condéminos.

De fato, nas ligdes do llustre Administrativista José dos Santos Carvalho Filho, “E o
pagamento da indenizacido que da ensejo a consumacao da desapropriagdo e a imissao
definitiva na posse do bem pelo expropriante”. (Manual de Direito Administrativo, Editora Atlas,
328 Edigao, 2018, pg. 916)
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Arigor, a dita “incorporacao”, trata de simples limitagao administrativa que, por si s6, ndo
afasta a incidéncia do IPTU.

Nesse sentido, é recorrente a Jurisprudéncia do STJ:

TRIBUTARIO. IPTU. AREA DE PRESER\{A(}AO PERMANENTE
CUMULADA COM A NOTA DE NON AEDIFICANDI. INCIDENCIA DO IMPOSTO.

1. Discute-se nos autos a incidéncia de IPTU sobre imével urbano
declarado em parte como area de preservacdo permanente com nota non
aedificandi.

2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, "A restrigdo a utilizagdo da
propriedade referente a area de preservagao permanente em parte de imével
urbano (loteamento) ndo afasta a incidéncia do Imposto Predial e Territorial
Urbano, uma vez que o fato gerador da exagdo permanece integro, qual seja, a
propriedade localizada na zona urbana do municipio. Cuida-se de um dnus a ser
suportado, o que ndo gera o cerceamento total da disposicao, utilizagdo ou
alienagdo da propriedade, como ocorre, por exemplo, nas
desapropriacdes."(REsp 1128981/SP, Rel. Ministro BENEDITO GONCALVES,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 18/03/2010, DJe 25/03/2010).

3. O fato de parte do imdvel ser considerada como area non
aedificandi nao afasta tal entendimento, pois ndo ha perda da propriedade,
apenas restricdes de uso, a fim de viabilizar que a propriedade atenda a sua
verdadeira fungdo social. Logo, se o fato gerador do IPTU, conforme o disposto
no art. 32 do CTN, é a propriedade de imével urbano, a simples limitagao
administrativa de proibigao para construir ndo impede a sua configuragéo.

4. Nao ha lei que preveja isengdo tributaria para a situagéo dos autos,
conforme a exigéncia dos arts. 150, § 6°, da Constituigdo Federal e 176 do CTN.
Recurso especial provido.

(REsp 1482184/RS, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA
TURMA, julgado em 17/03/2015, DJe 24/03/2015)

Note-se, ainda que a referida area remanescente seja non aedificandi, ndo estaria
contemplada pelo disposto no artigo 6°, VIII, do CTM, que isenta “os terrenos inteiramente
situados em areas declaradas non aedificandi, inclusive os subaquaticos”

E que a 4rea remanescente em questio, em verdade, integra as AP desmembradas,
que néo foram declaradas non aedificandi.

Com efeito, é acessoria das AP desmembradas, incidindo no caso o principio da
gravitagao juridica, pelo qual o acessorio segue a sorte do principal (acessorium sequeatur
principale).

Ou seja, seja a AP néo é contemplada pela isengéo e area condominial que a integra
também néo é.
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Sem prejuizo, considerando que integra as AP desmembradas, o terreno em questao
seria parcialmente situado em area declarada non aedificandi e ndo “inteiramente”, conforme
dispde o artigo 6°, VIII, do CTM.

Nunca ¢ demais pontuar que, nos termos do artigo 111, ll, do CTN, as normas de
veiculam isencdo devem ser interpretadas literalmente, leia-se, restritivamente.

Nesse contexto, a inclusdo da area remanescente na base de calculo do IPTU devido
pelos conddminos, ndo é s ampara, mas, sobretudo, imposta por lei.

Por outro lado, na medida em que, a area remanescente incluida decorre do registro
que, por forga do principio da publicidade, é presumidamente de conhecimento da administragdo
desde quando efetuado o desmembramento, incide o principio da imutabilidade do langamento.

A contrario sensu, aplica-se ao caso posto a tese 387 de recurso repetitivo do STJ,
segundo o qual, “A retificagao de dados cadastrais do imovel, apds a constituigao do crédito
tributario, autoriza a revisao do langamento pela autoridade administrativa (desde que nao
extinto o direito potestativo da Fazenda Publica pelo decurso do prazo decadencial),
quando decorrer da apreciagdo de fato nao conhecido por ocasido do langamento anterior,
ex vi do disposto no artigo 149, inciso VIil, do CTN”.

Assim, na medida em que, a retificacdo de dados cadastrais perpetrada pela autoridade
fiscal ndo decorre da apreciagao de fato ndo conhecido por ocasido do langamento anterior, seus
efeitos ndo podem retroagir validamente, pena de violagao do principio da confianga legitima.

A proposito, quando do julgamento do REsp 1905365, decidiu o STJ que “A Primeira
Secao, ao julgar o Recurso Especial Repetitivo n. 1.130.545/RJ, firmou o entendimento de
que a retificacdio de dados cadastrais do imovel, quando lastreados em fatos
desconhecidos ou de impossivel comprovagao pela Administragao Tributaria por ocasido
da ocorréncia do fato gerador, permitem a revisdo do langcamento do IPTU e a cobranga
complementar do imposto, sendo certo que, nesse mesmo julgado também ficou assentado
que, nas hipoteses de erro de direito (equivoco na valoragao juridica dos fatos), o ato
administrativo de langamento tributario revela-se imodificavel, maxime em virtude do
principio da protegao a confianga, encartado no art. 146, do CTN". (DJe 03/03/2021)

Por isso, em que pese a higidez da alteragio dos dados cadastrais perpetrada pela
autoridade fiscal, o langamento complementar retroativo ¢ ilegal.

Ademais, a teor do artigo 23 da LINDB, “A decisdo administrativa, controladora ou
judicial que estabelecer interpretacdo ou orientacdo nova sobre norma de contetido
indeterminado, impondo novo dever ou novo condicionamento de direito, devera prever
regime de transi¢do quando indispensavel para que o novo dever ou condicionamento de
direito seja cumprido de modo proporcional, equénime e eficiente e sem prejuizo aos
interesses gerais”.

Note-se que, pelo principio da autotutela administrativa, a ilegalidade h& de ser
conhecida de oficio.
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Nesse sentido, além das simulas n/s 346 e 473, ambas do Supremo Tribunal Federal,
0 artigo 56 da Lei Municipal n. 3.048/2013, dispde que “A Administracéo deve anular seus
préprios atos, quando eivados de vicio de legalidade, e pode, respeitados os direitos
adquiridos, revoga-los por motivo de conveniéncia e oportunidade”. (sublinhamos)

Conclusdo
Isto posto, manifesta a legitimidade da inclus&o da area remanescente na base de calculo
das AP desmembradas, opina pela improcedéncia da impugnagao ora interposta.

Ato continuo, configurada hipétese de erro de direito na espécie, opina pela anulagéo de
oficio do langamento complementar retroativo a alteragdo dos dados cadastrais do impugnante,
em homenagem aos principios da autotutela administrativa e da confianca legitima.

E o parecer, o qual submeto & consideragao superior.

Cid A M Cunha
Auditor Fiscal da Receita Municipal
Matricula: 244.848-0

Assinado por: JUAN RODRIGUES PENNA DA COSTA - 2431920 W

Data: 14/04/2021 15:26
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DETRI - JUAN RODRIGUES

DECISAO

Acolho o parecer constante do arquivo anterior como fundamentacdo integrante da presente
decisdo, conforme permissao prevista no art. 74, paragrafo unico, da Lei Municipal n° 3368/2018, com
ressalva da recomendagéo referente a parte dispositiva da decisdo.

Ademais, com base no art. 12, §2° da Lei n° 3368/2018, admito o julgamento conjunto da
impugnacdo aos langamentos complementares efetuados nas matriculas de n°s 167.195-7 ¢ 167.196-5, por
integral identidade entre as questdes de fato e de direito que fundamentaram os langamentos e as
impugnagdes.

Pelo exposto, com fulcro no art. 73 da Lei Municipal n® 3368/2018, c¢/c art. 10, I, da Resolugdo SMF n°
49/2020, julgo parcialmente procedente a impugnagdo as Notificagdes de Langamento Complementar de
IPTU nas matriculas imobiliarias n°s 167.195-7 ¢ 167.196-5, para: 1) cancelar in totum o langamento
complementar, considerando a mudanga de critério juridico adotada pela autoridade langadora, em
violacdo ao art. 146 do Cddigo Tributario Nacional; 2) manter, contudo, a validade da Notificacdo para
comunicar ao contribuinte as alteragdes cadastrais promovidas, com efeitos para os fatos geradores
posteriores a introdu¢ao da mudanga do critério juridico.

Ao FNPF, para comunicar por carta a decisdo supra a parte impugnante, fornecendo copia do parecer
integrante da decisdo ¢ aguardando-se o prazo recursal, e para encaminhar os presentes autos em recurso
de oficio, na forma do art. 81, da Lei n° 3368/2018.

JUAN RODRIGUES PENNA DA COSTA
Coordenador de Tributagdo

Processo: 030/Q Og)r%SC?lgg%O 030
N° do documento: 00085/2021 Tipo do documento: DECISAO P98 Fls: 49
Descricio: null
Autor: 2431920 - JUAN RODRIGUES PENNA DA COSTA
Data da criacdo: 14/04/2021 15:26:44
Codigo de
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RUA CUVANLUY wvie ool

TELS., 719-9369 - 719-997g -

ESCRITURA DE EXTINCAO DE CON-

DOMINIO, NA FORMA ABAIXO:-—

405 a 408, Centro, compareceram como outorgantes reciproca-
fwnte outorgados: 1) JOSE MARIA COELHO COSTA, industrial, ca
i;ado pelo regime da comunhdo de bens antes da lei do divor-—
#t.:io com GIOCONDA MACACCHERO COSTA, do lar, —----—- brasile_:i:—‘
gios, residentes na Praia de Icarai, n? 409/1004 - Icarai, Ni
gieréi, inscritos nos CPF sob o n? 128.968.887/72 e portado-
ires das identidades ele do IFP reg. n? 951.292 exp. em ////
08/04/1964 e ela do IPF reg. n? 335.046 —-—— exp. em ///

E"12/01/1954; ——— 2) PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, /

W

larquiteto, casado pelo regime da comunhdo de bens antes da

&

i

‘lei do divorcio com LEILA FERRO E SILVA, economista,- brasi
:leiros, residentes na Rua dos Jasmim, n?® 47 - Itacoatiara, /
Niter6i, inscritosno CPF sob o n9 049.212.327/68 e portado-
lres das identidades ele do IPF reg. n® 557.708 exp. em ////
02/07/82 e ela do IPF reg. n® 815.591 —————— exp. em ////
26/10/66 3) ALUISIO PITTA DA MATTA, industrial, brasileiro,/

caéadcapelo‘regime da comunhdo de bens antes da lei do di

cio com MARIA CRISTINA COSTA DA MATTA, do lar, brasileira,
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p25:

RUA EDUARDO LUIZ GUMES N.° 158

TELS. 719-9369 - 719-9978

inscrita na PMN sob o n?Q 167.216;

'PMN sob o n?® 167.217; AP27: inscrita na

}APZB:
fia

inscrita na PMN sob o n® 167.219;

"PMN sob o n? 167.220; AP30: inscrita na

ailo

dﬁaﬂ

Fls.
AP26: inscrita na /
PMN sob o n? 167.218
AP29: inscrita na /

PMN sob o n? 167.221

\

\ord
Andradse
Angris d;,“.‘sa-m
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AP32:

inscrita na

/

7¢'3l: inscrita na PMN sob o n? 167.222;

"MN sob o n? 167.223; AP33: inscrita na PMN sob o n® [//////
W
|167 224; AP34: ////

inscrita na PMN sob o n® 167. 226 todas com frente para a /

inscrita na PMN sob o n? 167.225; AP35:

s

*Rua Particular "A"; e 01 (UMA) afea Condominial de /////////

'5368.375,76m2, inscrita na PMN sob o n? 167.227, considerada/’

étémanescente; II) Que os outorgantes reciprocamente outorga

e

?ﬁos adquiriram os ditos imdoveis em maior porg¢do nos termos /

 “dos seguintes titulos: a) Escritura de compra e venda, lavra

fda no 182 Oficio do Rio de Janeiro, no livro 3.287, fls. 193

ls. 115v9 ‘matricula 13.907; a.l) Escritura de compra e ven-

a, lavrada no. 189 Oficio do Rio de Janeiro no livro 3288, /

115, matricula 13.884; III) Que os outor

:'atricula n? 13.907, nesta Gleba fizg—
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|
; 5 i i inio
E& resolveram de comum acordo extinguir o condomin FXiBtente
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.| Fls; 29
deles, pela presente escritura e na melhor forma dg &ireifn

ehtre os outorgantes da seguinte maneira: A) AOS cbnd°minos

JOSE MARIA COELHO COSTA e s/m GIOCONDA MACACCHERO COSTa, £

\
cam pertencendos os seguintes iméveis: A.l) Areas Ap- AP-1  con

!
1.301,50m2, com valor de Cz$2.821,43; AP=8 com 1.505,00m3 ,

com o valor de CZzZ$2.821,43; AP-12 com 2.113,95m2, com o va

lor de CZ$2.821,43; AP-14 com 466 ,85m2 com O valorgde 117/

z$2.671,43; AP-18 com 1.129,00m2 com o valor de ?////////

CZ$2.621,43; AP-19 com a area de 841,00m2, com o valor de

CZ$2.621,43; AP-34 com a area de 876,00m2, com © vFlor de /

—

CZ$2.621,43; e AP-35 com a area de 1.147,19m2, com-o valoxr/

de CZ$2.621,43; B) Aos condominos PAULO ROMERO DE CASTRO ME

NEZES SILVA e sua mulher LEILA FERRO E SILVA, ficam perten-

cendo os seguintes imdveis: B.1l) Areas AP-5 com 1.610,00m2

|
com o valor de C2$2.821,43; AP-6 com 1.735,80m2, com o  va

lor de Cz$2.821,43; AP-10 com 2.140,37m2, com o valor de /

CZ$2.140,37; AP-16 com 502,56m2, com o valor de VL

CZ$2.671,43; AP-24 com 705,25m2, com o valor de sz K

CZ$2.621,43; aAP-25 com 773,31m2 com o valor de CZ$1////////

CZ$2.621,43;’AP—32 com 870,00m2 com o valor de CZ$%.621,43;
e AP-33 com 870,00m2, com o va;or de CZ$2.621,43; ?) Aos /[
condominos ALUISIO PITTA DA MATTA e sua mulher MAR#A CRISTI
NA COSTA DA MATTA, ficam pertencendo os seguintes gmoveis /
C- l) Areas AP-2 com 1. 345 50m2, com o valor de CZ$2.821,43;
AP—7 com l 582,50m2, com o valor de CZ2%$2.821,43; AL-13 com

3.178,08m2, com o valor de CZ$2.821,43; ApP- AP-17 com 521 25m2,

. com o valor de CZ$2.671,43; AP-22 com 874, 00m2, com o valor

de cz$2. 621, 43; AP-23 com 771,50m2 com o valor de | ////////

2

-671,43; AP-30 com 905,00m2, com o valor de Cz$2.671,43
AP-31 com 865,82m2, com o valor de C7z$2.671 43; D) Ros /

i o
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fﬂ Aos condominos VIVEKANANDA PONTES DA SILVA e sua mulher /
VERA MARIA LAGE PONTES, ficam pertencendo os seguintes imo-
é@is: D-1) Areéé AP-4 com 1.585,00m2; com o valor de [/////

'C7$2.821,43; AP-9 com 2.113,0lm2, com o valor de Ccz$2.821,43

AP-ll com 1.638,81lm2, como valor de Cz$2.821,43; AP-15 com/

)-2!9&

§525,00m2, com o valor de CZ$2.671,43; AP-20: com 896,50m2, /
com o valor de CZz$2.621,43; AP-21 com 929,06m2, com o valoxr/

=

de CZ$2.621,43; AP-28 com 987,30m2, com o valor de [///////

;CZ$2.621,43; AP-29 com a area de 967,50m2, com o valor de

CZ$2.621,43; E) Os outorgantes reciprocamente outorgados per
‘manecerdo em condominio com os seguintes imoveis: E-1) Areas
H

‘|AP=3 com 5 136 17m2, existindo nesta area benfeitorias e /v

acessoes representadas por uma casa residencial com as se

gulntes divisoes-‘Pavimento inferior- Garagem, Biblioteca, /
ega e Varanda, Pavimento Térreo: Sala, Terrago, 03 Quartos

'027Banhe1ros, 01 Lavabo; Cozinha, Area de Servico, Banheiro/

43; E-2) Areas AP-26 com 709,94m2, com
de C2z$2.621,43; E-3) Area AP-27 com ///

sem valor declarado; Que ndo ha

compensacgdes pelo fato de -as unida- |
R T e—
endo ao casal de Aluisio Pitta da Mag,;g

ao que coube ao casal de Viveka-

s superiores os que couberam Qo Z\

|
Costa, e estas superiores as que [~ S

Romero de Castro Menezes Silva; /

i =

los de direito por si, seus
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CARTORIO DO 1 6?’ OFiCIO DE NITEROI e

o G - NELSON LEAL BASTOS Fl / Fls: 32
N . TABELIAO E OFICIAL DE nzcusmoLHO JRRAE Lsuulf,,ﬁﬁ,BAkkos -

~ . R. Maestro Felicio Toledo, 519 LJ 101 — Centro-Niferdi-RJ — CEP 24030-106 — Tel. (21) 2722-0065 — atendimento@tartoriol by

do Rio de Janeiro

[LIVRO: 381 - FOLHA: 073/ 075 - ATO: 60 | CERTIDAO | |

Associacao dos Notarios
¢ Registradores do Estado

Final da CERTIDAO DE ESCRITURA EXTINGAO DE CONDOMINIO |

; f;IaVrada nestas notas no Livro 381, foihas 073/075, em 18/06/1986,
expedida pelo processo de copia reprografica, coﬁforrﬁe a Consolidagao ‘
Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Rio de Janeiro,
constando 03 (trés) folhas de copia reprografica correspondente ao Ato

g _completo e 02 (duas) folhas impressas relativas a capa e ao fechamento

:da certidao, todas devidamente rubricadas. Extraida em 17 de dezembro

de 2021. Eu, 068 . Ana Cristina de Andrade Amorim

] : e tonu 16° Nit
“dos Santos, Esm&’mmmwﬁﬂe a subscrevo e assino.

Amorim dos
Substituta
M=t 3/15489

S0}

Poder Judiciano - TJERJ {
Comegedoria Geral da Juslica '
'

{

i

Selo de Fiscalizagao Eletmnico
EEAD74035-CDM

% Consulte a validade do selo em
AT hittps w3 1) jus br/sitepublico|

.....0,00 4 ] ‘
R§ 17.21 .

RS 4,30 ]
RS 4,30 {
FUNARPEN RS 3,44
1SS RS 1.72
Total .......... RS 30,97

s
=

AAA 021338306 [
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PROCESSO N° 030007495/2022

IMPUGNAGAO DE LANGAMENTO

IMPUGNANTE: ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.
INSCRIGAO DE IPTU: 167.196-5

DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA

| — RELATORIO

Trata-se de impugnacao ao langamento anual de IPTU do exercicio de 2022, e
de exercicios retroativos, relativos ao imodvel inscrito sob o n? 167.196-5,
correspondente a drea privativa 05 do condominio Village Itacoatiara.

Eis o breve relatodrio.
Il — DA DEFESA
A impugnante alega, em sintese, que:

- hd erro nos dados cadastrais ao se apontar a area do lote como 12.213 m?,
quando na verdade a lote possui apenas 1.610 m?;

- 0 erro cadastral ocorreu no procedimento fiscal n° 030/017588/2019, tendo
sido apresentada impugnacdo, que aguarda julgamento no conselho de contribuintes;

- a certiddo de 17/12/21 (Anexo |l) da escritura de extingdo de condominio,
lavrada em 18/06/1986, atesta que os proprietarios decidiram extinguir o condominio
que pretendiam implantar, dividindo entre si as areas resultantes do desmembramento;

- ao contrario do que se entendeu equivocadamente tomando por base apenas
o desmembramento, a escritura de extincdo do condominio atesta que a area privativa
05 permaneceu com 1.610 m? e que a area remanescente de 368.375,76 m?

permaneceu como unidade auténoma;

- a matricula do RGI n° 13907-A comprova que a area é de propriedade de
terceiros e possui um perimetro delimitado;

- a matricula do RGI n° 13907-A passou a designar somente essa area
remanescente, sendo que as demais area privativas receberam matriculas préprias;

Pede, assim, a correcdo da area do lote com a retomada do valor venal de 2019,
e que esses efeitos atinjam os lancamentos de 2020 a 2022.
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Passo, entdo, a analise da impugnacgao.

Il — DA ANALISE

A impugnante é titular do imdvel e tem, portanto, legitimidade para impugnar
os langamentos tributarios (fls. 42).

A impugnacdo, protocolada em 29/04/2022, é tempestiva no que se reporta ao
lancamento de IPTU do exercicio de 2022, tendo em vista a Resolu¢do n° 71/SMF/2022
que determinou que as impugnacdes ao langcamento anual do IPTU relativo ao exercicio
de 2022, apresentadas até 30 (trinta) de abril de 2022 serdo consideradas como
tempestivas, e serdo regularmente apreciadas e julgadas pelo Departamento de
Tributagdao — DETRI.

Todavia, no que que se refere aos exercicios retroativos, a impugnacao é
intempestiva, tendo em vista ndo ter sido observado o prazo previsto no art. 63, §12 da
Lei n° 3.368/2018%, vigente a época dos lancamentos. Passo, ent3o, a andlise do mérito.

No mérito, ndo assiste razdo a impugnante, sendo correta e valida a alteracao
cadastral efetuada no processo n° 030/017588/2019, conforme ja se manifestou este
Departamento de Tributacdao em analise da impugnacado de langamento de IPTU apoiada
nos mesmos fatos e fundamentos, apresentada nos autos do processo
n° 030000357/2020, cujo parecer e decisdo foram anexados as fls. 44/50 destes autos.

O cerne da controvérsia diz respeito a classificacdo de uma darea de terreno
cadastrada pela Administracdo Tributdria como darea comum em condominio horizontal
através do processo 030/017588/2019. Nesta impugnacdo, assim como naquela do
processo n° 030000357/2020, insiste a impugnante que tal area de terreno se trata, na
verdade, de area privativa autébnoma de propriedade de terceiros, ndo devendo compor
a area territorial condominial comum e, portanto, ndao ser computada a sua devida parte
proporcional na area territorial de cada area privativa do condominio.

Nestes autos, exceto pela certidao de escritura de extincdo condominio emitida
em 2021, anexada as fls. 24/26 e 34/38 (que por estar incompleta teve sua cdpia

1 Art. 63 A peticdo de impugnacdo do lancamento do crédito tributario ou do ato administrativo que
extinguiu ou modificou direito subjetivo do sujeito passivo daré inicio a fase litigiosa do procedimento e
deveréa ser formalizada por escrito, instruida com os documentos em que se fundamentar e apresentada no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da ciéncia do lancamento ou do ato objeto da impugnacéo.

§ 1° Nos casos em que o langamento estiver relacionado a emissdo de carné anual para o pagamento do
imposto predial e territorial urbano e da taxa de coleta imobiliaria de lixo, ou do imposto sobre servigos de
qualquer natureza incidente sobre os profissionais autbnomos, a peticdo de impugnacdo podera ser
apresentada até o dia 30 (trinta) de abril de cada ano. (Revogado pela Lei n® 3682/2021)
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FAZEMDA

extraida de outro processo e reproduzida na integra as fls. 51/58), nenhum fato novo ou
nova documentacdo foi apresentada. E, no que se refere a essa certiddo, ndo ha
qualquer fato relevante capaz de alterar o entendimento ja adotado por esta Diretoria.

Isso porque, na dita escritura de extingao de condominio nao se tratou de
extinguir a drea condominial rateada, uma vez que consta daquele documento que os
signatarios seriam coproprietdrios das “35 dareas de terra e mais 1 (uma) area
condominial de 368.375,76 m?” e que através dessa escritura estariam apenas dividindo
as areas privativas entre si, restando consignado que “os outorgantes e reciprocamente
outorgados permanecerdo em condominio com os seguintes iméveis: (...) E4) area
condominial com 368.375,76 m?” (vide fls. 56)

Ou seja, tal escritura serviu tdo somente para dividir entre as partes as areas
privativas que pertenciam a todos em condominio, mantendo-se, porém, a area
(4

remanescente, denominada no préprio documento de “drea condominial”, em
condominio entre os proprietarios das areas privativas.

No mais, considerando que a impugnante apenas repete as alegac¢les ja
apresentadas na impugnac¢do constante do processo n° 030000357/2020, adoto e
transcrevo abaixo a mesma fundamentagdo contida no parecer (anexado as fls. 44/48
destes autos) acolhido pela decisdo proferida naqueles autos (fls. 49/50):

“O teor da certiddo de fls.10/16, expedida pelo RGI da circunscri¢do do imdvel,
notadamente o Av-08, da conta de que a area 1-B, de fato, foi desmembrada 35
outras designadas AP 001 a AP 035 e de que haveria uma drea remanescente
que “foi considerada pela Municipalidade como d4rea condominial, com
368.375,76 mts, inscritas na PMN sob o n. 167.277, permanecendo, assim, no
pleno dominio e posse dos proprietarios acima qualificados”.

Ocorre que a interpretacdo adotada pelo requerente acerca da Av-08 é
equivocada e até contraditoria.

Em verdade, do teor do Av-08 infere-se que a area remanescente é de
propriedade dos titulares das AP 001 a 035, em condominio.

A convencdo de condominio do Village Itacoatiara, transcrito no RGI da
circunscricdo em 14/01/2002 (AV-09), alids, corrobora a situacdo condominial
daquela area em relagao aos proprietarios das AP desmembradas.

De fato, nos termos daquela convengdo “Sao consideradas partes de uso comum
as dreas destinadas a jardins, matas de preservagao, passagens, acessos,
pesqueiros, areas condominiais e benfeitorias construidas ou que se vierem a
construir, casas de maquinas, bombas, equipamentos e tudo mais que se
destinar ao uso comum”.
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Ora, pelo teor da referida convencado, infere-se que o Condominio Village
Itacoatiara ndo se limita a simplesmente areas privativas e ruas internas, como
alega o requerente, mas também aquela area remanescente.

Alids, consta do CNPJ e ata de assembleia do condominio que a mesma é situada
na rua das Tulipas n. 99, endereco do imdvel de matricula 167.227-8.

Note-se que, pelos principios registrais da continuidade, concentragao e fé-
publica, ndo haveria como registrar a convenc¢do do condominio abarcando area
qgue nao fosse de propriedade do condominio.

Outrossim, incide na espécie a vedagdo do comportamento contraditdrio (nemo
potest venire contra factum proprium), pelo qual o condémino ndo poderia
rechacar a propriedade que o condominio na sua convengdo reconhece
expressamente.

Assim, na medida em que, nos termos do artigo 13, pardgrafo 42, do CTM, “A
area do terreno considerada no célculo do imposto relativo a imdveis situados
em condominios fechados é obtida pela soma da area do terreno de uso comum
dividida pelo nimero de condéminos com a drea do terreno de uso privativo”,
a inclusdo da drea remanescente na base de calculo do IPTU é perfeita, licita e
legal.”

Para auxiliar a analise e instrucao destes autos, informo que anexei as fls. 43 a
cOpia da certidao de transcricdo da convengao de condominio mencionada no parecer.

Vale ressaltar, ainda, que a existéncia de uma matricula imobilidria para essa
area condominial no Registro de Imdveis ndo obriga a Administracdao Tributaria a
classifica-la como area privativa, quando outros fatos permitem chegar a conclusdo de
se tratar de drea condominial, de modo que ndo existe uma vinculacdo necessaria entre
o cadastro imobiliario e o registro geral de imdveis.

Em suma, considerando que a impugnante ndo trouxe nenhum fato ou
documentacgdo nova relevante a ponto de alterar o entendimento ja adotado por essa
Diretoria de Tributacdo, é o caso de se manter o entendimento anteriormente adotado
e indeferir o pedido.

IV — CONCLUSAO

Ante o exposto, tendo em vista o que preceituam os arts. 73 e 74 da Lei n?
3.368/2018 e o art. 10, inciso |, da Resolu¢do n® 049/SMF/2020, NAO CONHECO DA
IMPUGNAGAO DE LANGAMENTO de IPTU em relagdo aos exercicios anteriores a 2022,
haja vista sua intempestividade e por ja terem sido objeto de analise em processos
anteriores e CONHECO E JULGO IMPROCEDENTE A IMPUGNACAO DE LANCAMENTO de
IPTU do exercicio de 2022.
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Ao SCART,
Para publicar a decisdo e comunicar a Impugnante, anexando cdpia desta
decisdo, e para promover as devidas anotag¢les, aguardando-se o prazo
recursal.
DETRI, 23 de novembro de 2022.
Renan José Silveira de Moraes
Diretor em exercicio do Departamento de Tributagdo
Matr. 243.821-0
Assinado por: RENAN JOSE SILVEIRA DE MORAES - 2438210 zromm \"l'r'[:'.'-!-w»

Data: 23/11/2022 17:31
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA DE NITEROI

NUCLEO DE PROCESSAMENTO FISCAL

»
PREFEITURA

% NITEROI FeE

e #® FAZENDA

DECLARACAO DE CIENCIA

Declaro que, nesta data, tomei ciéncia do processo 030/007495/2022, que teve a
CONCLUSAO ante o exposto, tendo em vista o que preceituam os arts. 73 e 74 da Lei
n? 3.368/2018 e o art. 10, inciso |, da Resolugdo n? 049/SMF/2020, NAO CONHECO
DA IMPUGNAGAO DE LANCAMENTO de IPTU em relagdo aos exercicios anteriores a
2022, haja vista sua intempestividade e por ja terem sido objeto de andlise em
processos anteriores e CONHECO E JULGO IMPROCEDENTE A IMPUGNACAO DE
LANCAMENTO de IPTU do exercicio de 2022.

NOME: % . o = MMamoreas

CPF:_ AzZ= . 249 ==, - :

Niterdi, 'S de ™SE=svemeo de 2022.

Assinatura: g R\'Fz.%_@ "

Fabiola C, Alves dg iy
Servidor: Matricula 238.087.¢

Assinado por: FABIOLA CAMPOS ALVES DA SILVA - 12345
Data: 19/12/2022 09:49
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N° do documento: 00050/2023 Tipo do documento: DESPACHO s
Descricéo: DESPACHO AO DEFIS

Autor: 2397931 - ANA CLAUDIA DA SILVA MOUROS

Data da criacdo: 04/01/2023 18:26:31

gﬁfég?i g:gao: 42613789BA1D610D-6

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao DEFIS,
Senhor Diretor,
Encaminhamos a V ossa Senhoria Recurso apresentado por "ZEN NITEROI PARTICIPACOES
LTDA" para ciénciae as providéncias necessarias, face decisdo de Primeirainstancia que Indeferiu a

Impugnacdo ao Lancamento de IPTU,para apreciacéo.

SCART, 04 de janeiro de 2023.

Documento assinado em 04/01/2023 18:26:31 por ANA CLAUDIA DA SILVA MOUROS -
ASSISTENTE / MAT: 2397931
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Niteroi, 20 de dezembro de 2022

A
Diretoria de Tributagéo
Secretaria Municipal de Fazenda de Niteroi

Ref: RECURSO A DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA DO PROCESSO
030/007495/2022

O proprietario da AP_005 do Condominio Village Itacoatiara, ZEN NITEROI
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 10.623.540/0001-85, devidamente representado
conforme documentagdo anexa, vem por meio desta interpor tempestivamente o
presente RECURSO A DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA DO PROCESSO
030/007495/2022, no qual requer a correcdo do erro cadastral determinado pelo
procedimento fiscal 030/017588/2019 na matricula 167.196-5 e a consequente
retomada da area correta do lote e do valor venal de 2019.

Como prova da necessidade de reforma da referida decisao, a qual afirma que nao
teria sido apresentada nova documentagéo capaz de demonstrar o erro cadastral que
mandou alterar a area da AP 005 de 1.610,00 m2 para 12.213,00 m2, a Requerente
apresenta em anexo a certidao de énus reais expedida em 10/11/2022 pelo Cartério
do 16° Oficio do Registro Geral de Imoveis.

Trata-se da certiddo da matricula RGI 20.799-A, referente ao imével inscrito na PMN
sob o n® 167.196-5, na qual passou a constar a partir de 10 de novembro de 2022 a
averbacgao de oficio AV.08 para inclusao de sua area total, a fim de esclarecer de
forma irrefutavel a questao contemplada no presente processo.

Conforme a mencionada AV-08, a AP 005 tem a area total de 1.610,00 m2,
exatamente a mesma que constava no cadastro da matricula 167.196-5 até 2019
antes de ser alterada a partir de 2020 pelo erro cadastral determinado pelo processo
030/017588/2019. Segue sua transcrigéo:

AV.08 / 20.799-A. (AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE AREA TOTAL).
Procede-se a presente averbacdo na forma do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com
as alteragbes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para constar que revendo a planta
que deu origem ao "VILLAGE ITACOATIARA", aprovada em 10/01/1986 pela PMN. a
AREA PRIVATIVA n° 5 (cinco), objeto desta matricula tem a area total do terreno
de 1.610,00 m2. Niteréi, 10 de novembro de 2022.

Em virtude do exposto, a requerente vem solicitar:

a. A corregéo do erro cadastral promovido na matricula 167.196-5, a fim de refletir
a area atestada pela certiddo do Registro Geral de Imdveis de Niter6i, bem
com a retomada do valor venal de 2019 referente a tal area.
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b. A anulagdo dos langamentos complementares de IPTU/TCIL na matricula
167.196-5 determinados pelo procedimento fiscal 030/017588/2019, que se
baseou, conforme comprovado, numa area equivocada.

o A imediata emissao, sem qualquer multa, juros ou mora, dos carnés de IPTU
dos anos de 2020, 2021 e 2022 referentes a matricula 167.196-5 tomando por
base sua area correta, com os respectivos descontos de Bom Pagador e
assemelhados, assim como os devidos descontos para pagamento em cota
Unica, dada a comprovagéo do erro que determinou a alteragao dos dados
cadastrais do imével em questao.

%2@1R

ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA
CNPJ 10.623.540/0001-85
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i \" CARTORIO DO 16° OFICIO DE NITEROI

= NELSON LEAL BASTOS FILHO JORGE LUIS DE BARROS
TABEUIAO E OFICIAL DE REGISTRO SUBSTITUTO

senriavme R Maestro Felicio Toledo, 519 U 101 - Centro-Niter6i-R) — CEP 24030-106 - Tel. (21) 2722-0065 — alendimento@cartariol éniterai.com.br

E— NITERO!

Em Busca da Exceléncia em Servigos Cartordrios

. @799,A j [ 001 J l'!lll!l do Iméveis da 7" Clrcunserigde
/ (N-:l;an Leol Bastes Filho - n-nd--fn'"'v“'-‘
iz ] (IMOVEL: Area Privafiva n° 005 (cinco), com frente para a Rua ['A”, com acesso pela Rua
das _qu.uldeas, desmembrada da Gleba 1-B (um-B), em "ITACOATIARA", no 2° Distrito do
Mun_n:lpto de Niter6i, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob o n°® 167.196,
meqlndo: 17,50m de frente; 14,80m de fundos, para o Oceano Atlantico; por, 105,40m do lado /
direito para a AP.04; e, 115,20m do lado esquerdo para a AP.06, PROPRIETARIA: ISAURA
REIS LAVOURAS, portuguesa, viliva, do lar, portadora da carteira de identidade n® W 670819-
E- R_NEISPMAF, residenle & Avenida Magistério n° 80, llha do Govemador, cidade Rio de
Janeiro .REGISTRO ANTERI Livro 2-D-8, folha 209, na matricula n®_20.799. Niterdi, 22 de
margo de 2012. Eu, __. @; Escrevente, digitei. E eu}’/%faa/a -+ __ Oficial

de Registro de Iméveis, subscrbvo, e g i i

e oy

TIV.
il

AV.01/20.799-A. (CONSIGNAGAOQ DE OFICIO). A matricula 20.799 foi atualizada, nos termos
do arligo 463 e seus paragrafos, da Consolidagdo Normativa da Correg Geral de Jusliga
do Estado do Rio_de Janeiro. Niterdi, 22 de margo de 2012. Eu, Escrevente,
digitei. E eu, «".__Oficial de Registro de Imdveis, SUDSCFevD ~.=.=.-.m===.=.=.=.=.=.
. |

AV.02 / 20.799-A. (CONSIGNAGAO — CONVENGAO). Existe averbada sob b n° 04, na
matricula n° 20799, em 14/01/2002, a Convengdo do Condominio “VILLAGE

L.\ $5} |ITACOATIARA", registrada no livio 3-B auxiliar, feffys 32, sob o n® 537, em 14/01/2002. _
4 |Nileréi. 22 de margo de 2012, Eu, Escrevente, digitei. E eu,
% Oficial de Registro de Iméveis;SUbSCrevo. =.-.-.-.-.== === = === ===~

AV.03 / 20.799-A. (CONSIGNAGAO DE OFICIQ). Existe averbado sob o n° 05, na matricula ;
20.799, em 28/02/2008, nos lermos do Oficio GRPU/SECAD/RJ n® 1639, recebido em
17/08/2005, com fulcro nos artigos 29, paragrafo Unico, 3° e seguintes da Lei 9.636/98, no art.

20 da CRFB/8B e no art. 49 dos ADCT, para constar que o imével objeto da presente matricula, { ' ! :

é PA FOREIRO ao dominic da UNIAO. Niterdi, 22 de margo de 2012. Euy, RREN
Escrevente, digitei. E eu, N Oficial de Registro de
Imoveis, CIEVOD, = === === = ===~ =n===" - e T | f

AV.04 / 20.799-A. (CONSIGNAQﬂO DE SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO). Esta ‘
averbagdo é feita em cumprimenla ao Aviso n® 106/2009 da Corregedoria Geral de Jusli¢a do

Estado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12.03.2009 1
e publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 16.03.2009, tendo em vista os

termos do Oficio n® 0104.000085-4/2009/CART, de 02 de margo de 2009, alravés do qual o
Exmo. Sr. Dr. Juiz William Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4* Vara Federal
de Niterdi, comunica aos Senhores Titulares, Delegatérios e Responsaveis pelo Expediente das
Serventias com atribuigdo Notarial e Registral deste Estado, que‘aquele douto Juizo, nos Autos
da Agao Civil Publica que o Ministério Publico Federal move contra a Unido Federal, em
processo que recebeu o n° 2008.51.02.001657-5, proferiu decis3o, deferindo parcialmente a
Lntecipagéo de tutela, para que sejam suspensas todas as cobrangas relativas a faro, laudémio £y

b taxas de ocupagdo devidos pelas ocupacgdes dos iméveis demarcados a partir do processo |'|"|‘f"‘i‘j' il
baministrativo consubstanciado pelo Edital n° 001/97, bem como todas as averbagdes nos '

R
e ¥
A

registros dos respectivos imoveis, determinando, ainda, em relagdo as averbagdes ja
concretizadas, que anolem a suspensdo das mesmas nas respectivas matriculas, motivo pelo oy
nual fica suspensa a averbagio mencionada na AV.03 desta matricula. Niterdi, 22 de margo de f\’;
(32}
o
" — ™
i w
o
Rua Maestro Felicio Toledo, n® 519, Loja 101 - Ceniro - Niteréi - RJ Tel/Fax. 2722.0065 y o
D] ™ - -y i e Tr 1 - g

i i}

Digitalizado com CamScanner
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AV.05/20.798-A. (AVERBAGAO DE OFICIO). Procede-se a presenle averbagio, na forma do
artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alleragbes introduzidas pela Lei 10.931/2004, para
constar que a.forma correla de grafar o nome da propriel4ria do imével-objeto da presente
malricula é ISAURA D@S REIS LAVOURAS, e n3o como constou acima. Niterdi, 18 de junho
de 2012. Eu, _ Escrevente, digitei. E eu, : A, Oficial do Registro
do Imbvels, SUbSCrevo. A 4o - - = mmmsimmmmmmmm = mlelm o mm i m o m o = =

AV.06/20.799-A. Protocolo 125.010. (AVERBAQAO DE CPF). De acordo com o requerimento
datado de 30/05/2012, instruido com a cdpia autenticada do cartao do CPF da proprietaria do
imbvel objeto da presente matricula, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica averbado nos
lermos do artigo 246, paragrafo unico da Lei 6.015/73, que smaé inscrita no CPF sob n°
044.874.337/03. Niterti, 18 de junho de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu,

> Oficial do Registro de Im6veis, subscrevo. -£ A\~~~ ®.1 ato -
RSZ20977 %05

R.07/20.799-A. Protacolo 124.433. (AQUISIGAO). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, residente e domidiliada na Avenida Sermambetiba, n® 5.100, apartamento n® 602,
bloco |, Bara da Tijuca, Rio de Janeiro, ja acima qualificada. ADQUIRENTE: ZEN NITEROI
PARTICIPACOES LTDA, com sads nesta cidads, na Rua Luiz Lecpoldo Fernandes Pinheiro,
n° 572, sala 1201 parte, Centro, instita no CNPJ sob n® 10.623.540/0001-85. Alravés da
escritura lavrada no dia 11/04/2012, nas Notas do Cartério do 14° Oficio de Niterdi, no livro 669,
folha 021, ato n® 010 e outra-de adilamento lavrada em 29/05/2012, no livro 689, folha 066, ato
n? 033, a transmitente vendeu a adquirente o imével objeto da presente matricula, inscrito na
PMN sob n® 167.196-5, pelo valor de R$ 237.500,00 (duzentos e trinta e sete mil e
quinhentos reais). O ITBIM foi recolhido em 11/04/2012, no valor de R$ 7.602,60, pela guia n®
120000200, controle n° 2030245, tei como base de cdiculo o valor de R$ 380.000,00.
Niterdi, 18 de junho de 2012. Eu, Escrevente, digitei. E eu ~<_Oficial do
Registro de Iméveis, subscrevo. --.-.- T e o s o ST

..... (.1 ato
RSZ20978 DG

AV.08 1 20.799-A. (AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAO DE AREA TOTAL). Procede-se
a presente averbagdo na forma do artigo 213, |, a, da Lei 6.015/73, com as alteragGes
:mroduzidas pela Lei 10.931/2004, para constar que revendo a planta que deu origem ao
VILLAGE ITACOATIARA", aprovada em 10/01/1986 pela PMN, a AREA PRIVATIVA n® 05
(cinco), objeto desta matricula tem a area total do terreno de 1.610,00m?. Nitersi, 10 de
novembro de 2022, Eu, Z2__ (Andréia Ferraz de Brito - Matricula n° 94/5841)

Substituta, digitei. E eu, . (Subslitmoéa&._ subscrevo.-,
i

Cartério 169 Niter6i
Lorena C. N. Vivas
Substituta
Mat. 94/14593

CartorIo lb DE NITEROI

Oficial de Registro |

Syc Maeitrg Felicio Tolsdo, a* 519 /101, Canto, Niterdi, RI

Centilico e dou fé qua a presants cépia & raproductio CertidAo

Pedido Certiddo N* 221007816 - Data do Ato: 10/11/22

autantica da mairicula o qua se rafers, extrolda nos
1ermos do ortigo 19, § 19 Hlo Lei 6.015/73, delo Poder Judiciario - TJER

conutande b:‘ou ok evanluajy Corregedoria Geral da Justiga
imdval o citocBes de (qgd Selo Belronico de Fiscalizagdo :
repe R EEIR 05669 VQZ fegedy:

reproduzi e c‘nnh:i. ‘ . FETJ:
Cartérig] 4° Nirero [l e] Fundperj:

Alins M dra dos Reis . ?l 'I Funperj:

: \7 - 5__-. r Funarpen:

-
T :
E’\. E ISS;
Consulle a validade do selo em: Tolat
hitps:/iw ww 3.4rj jus.br/sitepublico

Emol.;

91,14
1.82
18.22
4,55
4,55

1,86
12578

Digitalizado com CamScanner




PROCNIT
Processo: 030/0007495/2022
Fls: 70

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTEIRA DE IDENTIDADE PROFISSIONAL
CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE

DO ESTADD DO RfO DE JANEIRO

N’ DOREGISTRO
RJ-1 10#43!0-3

(M LA L)
'|'!‘.|' LA

S %_;-:: = %if
L e = v il ..;-..

ASS&MTURA DO PHOFESSIOML

/

NASCIMENTD  NACIOMNALIDADE NATURALIDADE

0R/0T/1987 BRASILEIRA NITEROI-RY

DIPLOMAGAD  cpF RG

02/02/2010 126.218.307-30 03876699952 DETRANRJ

TiTuLe TITULO EXPEDIDO (OU DECL. DE PROVISIONADO)
BACHAREL EM CIENCIAS SONTARBLIS URVEREIDADE GAMA Fi sl

termos do art. 18 do Decreto-Lei n" 8.295/46, cic art. 1° -
da Lei n° 6.206/75. i

T J

Esta carleira tem fé pablica como documento de identidade. nos @

“deedcs  DATADE EXPEDKAC

VALIDA EM TODD O TERRITORIO NACIONAL ¢

FEL 10/0812010
Lo g 5
r‘ ,.
2k Diva Mavia de Oliweira Gesualdi

PRESIDENTE DO CRC
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CARTORIO DA 52 ZONA JUDlClARmLPf“eSM

2° DISTRITO DE NITERQ)]

Helio Limoeiro Junior

RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE
Estrada Francisco da Cruz Nunes n° 1200 - Salas 201/203 ¢ Loja 10 N
Trevo de Piratininga — Niter6i — Estado do Rio de Janeiro - CEp 24350-
Republica Federativa do Brasil — CNPJ 30.598.080/0001-90
Telefax: (021) 2709-2366 / 2608-1312

TRASLADO. - PROCURAGAO bastante,
LIVRO:412.- na forma abaixo
FOLHAS:033/035.~

ATO:017.-

S A I B A M gquantos &ste pablico

instrumento de procuragdo virem que, aos quatro
dias do més de novembro do ano dois mil € Vvinte e

dois, nesta cidade de Niterdi, Estado do Rio de

Janeiro, no cartérioc da 5% Zona Judiciéria,

na
Estrada Franciscoe da Cruz Nunes n°

1.200, 1oja

103, salas 201, 202 e 203, perante mim,

Thays
Pires da Silva, Escrevente, Compareceram como

outorgantes, ALDO AMADEU DE Luca,

€ Sua mulher
LUCIANA QUINTANILHA GURGEL,

brasileiros, casados
pelo regime da comunhi3o parcial de

bens, em
10/02/1993,

jornalistas, nascidos em 29/04/1963 e
14/11/1964, filhos de Francesco de Luca e Erminia

Cosenza e de Luiz Orlando Marinho Gurgel e Carmen

Maria Quintanilha Gurgel, residentes e

domiciliados na Rua das Orquideas n° 01,

casa 03,
Itacoatiara,

nesta cidade, inscritos nos CPF’s sob
0s n°s 729.218.387-53 e

784.024.767-91 e
portadores

das CNH/RJ registros n°s 03039662456,
de 12/12/2018, da qual consta IFP/RJ pn° 058073156,
e ela registro np° 01379847970 de 01/06/2017, da
qual consta DETRAN/RJ n° 048055792; reconhecidos

como o0s proprios face aos documentos apresentados.
- Entédo, pelos

outorgantes foi dito, que pelo

presente instrumento e na melhor forma de direito,

nomeiam e constituem seus bastantes procuradores,
LUIZ ORLANDO MARINHO GURGEL FILHO,

casado, empresario, residente e domiciliado na Rua
das Orquideas n° 02,

Itacoatiara, nesta cidade,

h

o

N

g

: . <t
brasileiro, <t
o~

o

VALIDO EM TODO O TERRITORIQ NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS
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inscrito no CPF sob o n° 894.720.127-87 e portador
da CNH/RJ registro n° 03909925963 de 28/05/2019,
da qual consta DFPRJ FW60421D; JOSE EDMUNDO VIEIRa
MARTINS, brasileiro, casado, contabilista,
residente e domiciliado na Avenida Rui Barbosa p°
293, apartamento 401, Sao Francisco, nesta cidade,
inscrito no CPF sob o n°® 303.833.077-91 e portador
da CNH/RJ registro n°® 00553888972 de 26/04/2022,
da gual consta CRC/RJ n°® 07720108; BRUNO FERNANDES
MARTINS, brasileiro, casado, contador, nascideo en
08/07/1987, residente e domiciliado na Rua Doutor
Jodo Baptista Leal n® 198, casa 09, Engenho do
Mato, nesta cidade, inscrito no CPF sob o n°
126.218.307-30 e portador da CNH/RJ registro
03976699962 de 09/03/2021, da qual consta
DETRAN/RJ n° 231012469; e FERNANDO DUARTE ROsaA,
brasileiro, casado, corretor de iméveis, nascido
em 19/08/1955, residente e domiciliado na Rua
Lauro Muller n° 116, sala 4206, Botafogo - RJ,
inscrito no CPF sob o n° 400.489.427-15 e portador
da carteira de identidade n°® 03.266.857-6 do
DETRAN/RJ de 27/09/2004, a gquem concedenm poderes
para juntos ou separadamente, representa-los na
firma “ZEN NITEROI PARTICIPAGCOES LTDA”, inscrita
no CNPJ sob o n° 10.623.540/0001-85, praticando
todos os atos de competéncia dos ora outorgantes,
autorizados no seu contrato social no interesse da
referida sociedade. - Representd-los no Banco
Bradesco S/A., Banco Santander S/A., Banco Itau
S/A., Banco do Brasil S/A. e na Caixa Econémica
Federal - CEF e/ou em quaisquer outros
estabelecimentos bancarios, em quaisquer de suas

agéncias, setores ou departamentos, podendo abrir,
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CARTORIO DA 5% ZONA JUDICIAR
2° DISTRITO DE NITERQ)

Helio Limoeiro Junior

RESPONSAVELPEUDEXPEDENTE
Estrada Francisco da Cruz Nunes n° 1200 - Salag 201/203

e Loja 10k
i - Ni - io de Janelro — CEp
e Piratininga — Niteroi Estado do R 24350.
Trevo dRept'xb”ca Federativa do Brasil - CNPJ 30-598.080/0001,90
Telefax: (021) 2709-23686 / 2608-1312
movimentar @ encerrar contas COrrenteg -
poupang¢as bancdrias, assinar, emitir o endossar

cheques, fazer depédsitos e retiradas, Cadastrog o

recadastramentos, retirar cheques devolvidos,

solicitar saldos, extratos de contas € taldes ge

cheques, autorizar débitos e tranSferéncias g

cartas ou qualgquer outro meio, baixar, Sustar gy

contra-ordenar cheques, ditar e/ou alterar Senhag,
retirar e/ou desbloquear cartédo Magnétice, -

Podendo administrar bens méveis e iméveis €M nome

dos outorgantes, podendo dé-los ep locagao,

assinando autorizacdes, contratos e distratos de

locagao, estipulando clausulas e condigdes,

aceitando fiador, rescindindo, alterando ou

bProrrogande contratos, promover despejos,

fazendo
acordos, executando inquilinos e fiadores,
recebendo alugueis, taxas, condominips e

indenizacgsges, promovendo e realizando obras nos

iméveis, recebendo quantias, dando recibos e

quitacgdes, prestando declaracses;
contratar advogados

pPodendo ainda

com poderes de Iepresentacio

pPara o foro em geral, podendo Propor, wvariar e

desistir de agcdes, em qualquer Juizo, Instancia ou

Tribunal, discordar, concordar, desistir, firmar

reconvir, contestar e fazer
declaracdes. - Representa-los no  DETRAN, podendo
comprar ou vender Veiculos e recebé-

acordos, transigir,

los, requerer,
assinar, juntar € retirar documentos, inclusive

recibos de compra e venda, fazer wvistorias,

recorrer de multas, informar real infrator,

veiculos,
autorizar emplacamentos e segur
em Reparticoes e

retirar e conduzir dpresentar fiador,

OS.- Representéa-los
drgaocs Piblicos, Federais,

VALIDO EM TODO O TeRRITORID NACIONAL SEM EMENDAS £roy RASURAS

b r s " b (4 e T E RS AL e §
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Estaduais, Municipais, Autarquias e Paraestatais,
Prefeituras, Cartérios de Notas e de Registro de
Iméveis, INSS., Tribunal Regional Eleitora],
Consulados e Embaixadas em geral, Ministério qga
Fazenda, Secretaria da Receita Federal, Secretaria .
de Fazenda do Estado do Rio de Janeiro, Receita
Federal do Brasil, JUCERJA, Concessiondrias de

servicos publicos de quaisquer tipos, entre elas

Enel, Energisa, Aguas de Niterdi, empresas de
telefonia ou quaisquer outras, tudo requerendo,
assinando, juntando € retirando documentos,

prestando declaragdes, abrir e encerrar firmas,
assinar contratos, fazendo cadastros,
recadastramentos, parcelamentos e cancelamentos,
dando entrada em processos e acompanha-los. -
Representa-los em empresas piblicas e
particulares, receber gquantias, dar recibos e
quitagdes e demais poderes por mails especiais que
sejam, mesmo gque agul ndo estejam expressamente
declarados, podendo os procuradores de todos os
atos gque praticar, pagar e receber quantias, dar e
receber gquitagdo e substabelecer a presente no
todo ou em parte.- Foram efetuadas as seguintes
pesquisas: A) Relatérioc Negativo da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens de 04/11/2022, HASH
bfd4.9b25.b%d.d8£0.5203.9375.6270.1db8.1584.5£77 e
efl0.4a76.0e3a.5c8d.eef0.5324.81ed.9dba.ab86.6938; e B)
Pré-teste consultas n®s 0TUZ-01938554 e OLOP-01938557. -
Os dados ou elementos contidos neste instrumento
foram fornecidos pelos outorgantes, ficando estes
responsavels por sua veracidade, bem como por
gualguer incorregdo. - ASSIM o disseram e me

pediram este instrumento que lhes fiz, 1li em voz
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CARTORIO DA 52 ZONA JUDICIARIA

2° DISTRITO DE NITERO|

Helio Limoeiro Junior

RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE
Estrada Francisco da Cruz Nunes n° 1200 — Salas 201/203 e Loja 103
Trevo de Piratininga — Niteréi — Estadp do Rio de Janeiro - CEp 24350-31b
Republica Federativa do Brasil - CNPJ 30.598.080/0001-gp
Telefax: (021) 2709-2366 /2608-1312

alta, aceitam, outorgam e assinam, dispensando
I

expressamente a presenga de testemunhas. -
Certifico que pelo presente ato, sao devidas

custas no valor de R$470,47; sendo R$303,99 Tabela 22
02, letra “b”; R$12,84 da Tabela 16 n. 04, R$29,76 da

n.
tabela 16 n. 05; R$69,31 da Lei 3217/99; R$17,32 da Lei
4.664/05; R$17,32 da Lei 111/2006 e RS13,86 da Lei

R$6,07 da Lei Estadual 6370/12. BAos

Estadual 6281/12;

emolumentos sdo acrescidos 2% referente a Lei municipal

3189/15, bem assim dos valores gque serdo repassados ao

cartério distribuidor.- Eu, (as)Thays Pires da Silva,

Escrevente, matricula n°® 94/16245, lavrei e 1li o
presente ato, tendo colhido a(s) assinatura(s). -
E eu, (as)HELIO LIMOEIRO JUNIOR, Resp. p/ exp.,

encerro € sSubscrevo.-(ass)

matricula 90/140, o
ALDO AMADEU DE LUCA - LUCIANA QUINTANILHA GURGEL -

Foi utilizado o© selo n° EEEH 80106

Outorgantes.-
TzJ.- TRASLADADA NA MESMA DATA.- Eu, 4 ADRINA ALVES DA

SILVA, Substituta, matricula n°® 94/13786, subscrevo e

assino em publico e raso.-

o
Em testemunho ﬂM da verdade 635@
P’-‘»“‘z-sqp‘a 6
Sl gt S
ADRINA ALVES DA SILVA \3’5“'

Substituta
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedona Geral da Justiga
Selo de Fiscalizag3o Eletrénico
EEEH 80106 TZJ
Consulle a validade do selo em
www4.4r] Jus. br/Ponal-Extrajudicial/consultasela/

g

VALIDO £M TOOO © TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS

Assinado por: ANA CLAUDIA DA SILVA MOUROS - 2397931

Data: 04/01/2023 18:28
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N° do documento: 00010/2023 Tipo do documento: DESPACHO T
Descrigéo: AO DETRI

Autor: 2438130 - RAPHAEL SARAIVA GUINGO

Data da criacdo: 09/01/2023 10:47:46

23?;23 g:gao: C80SBE2A4E79F880-4

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DEFIS - DEPARTAMENTO DE LANCAMENTO E FISCALIZACAO

Ao DETRI,
Encaminho o p.p. para proferir decisdo em segunda instancia.

DEFIS, 09JAN2023

Documento assinado em 09/01/2023 10:47:46 por RAPHAEL SARAIVA GUINGO - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2438130
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N° do documento: 00002/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: AO CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Autor: 2431880 - PEDRO CANABRAVA MAIA

Data da criagdo: 10/01/2023 10:55:02

23?;23 g:gao: 85E90255B8AFELF8-0

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO
DETRI - PEDRO MAIA

Ao Conse ho de Contribuintes

Considerando o disposto nos arts. 84 e 85 da Lei n° 3.368/18, encaminho os presentes autos para
julgamento do recurso voluntario.

DETRI, 10/01/2023

Documento assinado em 10/01/2023 10:55:09 por PEDRO CANABRAVA MAIA - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2431880
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N° do documento: 01649/2023 Tipo do documento: DESPACHO e
Descricéo: EMITIR PARECER

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 28/04/2023 15:16:39

gﬁfég?i g:gao: B9181B9410327181-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo para emitir parecer nos autos,
observando os prazos regimentais.

Em 28/04/2023

Documento assinado em 28/04/2023 15:16:39 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Anexado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO  Matricula: 2423090

AREAS

AREA TOTAL DA OLEBA .

AREA UTILIZADA .

AREAS PRIVATIVAS €4 92897 m2
RUAS . . 2.74202 w2

TOTAL 47 870.99 m2

1 OCuPAGAD nae %

AREA CONCOMINIAL .

ATC
ATC

MAXIMO 582 4cs a¥ o
UTILIZADO 73 cogo0 »f

5 Stopoa

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 15/05/2023 13:48

ANEXO i
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870 39 m2

Data: 15/05/2023 13:48

PROCNIT

Processo: 030/0007495/2022
Fls: 80

Fls: 18

PROCNIT

Processo: 030/0000357/2020

416.04 & 15'

60 .3 TE.TE a2




PROCNIT
Processo: 030/0007495/2022
Fls: 81

Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030007495/2022

RECURSO VOLUNTARIO
RECORRENTE: ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA.
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Inscricdo 167196-5

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes,

Trata-se de recurso voluntario contra decisdo de primeira instdncia, que ndo conheceu da
impugnacéo de langamento anual de IPTU dos exercicios de 2020 e 2021 e julgou improcedente a
impugnacéo ao langamento anual de IPTU do ano de 2022 do imovel inscrito sob o nimero 167196-5,

correspondente a area privativa 05 do Condominio Village Itacoatiara (fls. 56 e 58).

Resumidamente, o recorrente afirma que houve erro na alteracdo da area do terreno de seu
imovel, que passou de 1.610 m2 para 12.213 m? e solicitou a correcéo da &rea do lote para 1.610 m?,

além dos ajustes nos langamentos dos exercicios de 2020 a 2022.

A autoridade julgadora de primeira instancia entendeu que a impugnag&o era intempestiva no
que se refere aos exercicios anteriores, uma vez que ndo foi observado o prazo previsto no paragrafo
primeiro do artigo 63 da Lei Municipal 3.368/2018, que era vigente a época dos correspondentes fatos
geradores do IPTU. Com relacdo a modificacdo cadastral feita no imovel, reputou valida a alteracdo
realizada por meio do processo 030017588/2019, conforme decisdo proferida nos autos do processo
030000357/2020 (fls. 44 a 49). Disse ainda que ndo foi apresentado nenhum fato novo ou documentacao

que implique na mudanca no entendimento adotado pelo DETRI para o imével (fls. 59 a 63).

Inconformado com a deciséo de primeira instancia, o requerente apresentou recurso voluntario
ao Conselho de Contribuintes e anexou certiddo do RGI atualizada, na qual consta a averba¢do AV 08

feita em 10/11/2022, segundo a qual o imével possui 1.345,50 m2 de area privativa (fls.68 e 69).

Na peca recursal, requereu (a) a correcao do cadastro do imdvel a fim de refletir a &rea atestada
pela certiddo do RGI e a retomada do valor venal de 2019; (b) a anulacdo dos langamentos
complementares de IPTU/TCIL realizados por intermédio do processo 030017588/2019; (c) a emissdo
dos carnés de IPTU dos anos de 2020, 2021 e 2022 com base na area que considera correta, com 0s

descontos de bom pagador e outros cabiveis, inclusive para pagamento em cota Unica.

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400
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Processo 030007495/2022

E o relatorio.

O recorrente corresponde ao proprietario do imovel e, portanto, é parte legitima para

apresentagdo do recurso.

Observa-se ainda que o recorrente tomou ciéncia da decisdo de primeira instancia em
15/12/2022 (fl. 64) e apresentou recurso em 20/12/2022 (fl. 66), ou seja, dentro do prazo de 30 dias
previsto no artigo 78 da Lei Municipal 3.368/2018.

Sendo assim, o recurso é tempestivo.

A matéria devolvida no recurso diz respeito ao ndo conhecimento da impugnacao de lancamento
de IPTU dos exercicios de 2020 e 2021 por intempestividade e por ja terem sido objeto de analise em

processos anteriores, bem como o langamento anual de IPTU de 2022, que foi mantido pela decisdo.

Na época dos lancamentos de 2020 e de 2021, o prazo para impugnacao era previsto no
paragrafo primeiro do artigo 63 da Lei Municipal 3.368/2018, sendo que posteriormente esse paragrafo
foi revogado pela Lei Municipal 3.682/2021, passando a vigorar a regra geral prevista no caput:

Art. 63 A peticdo de impugnacdo do langamento do crédito tributario ou do ato
administrativo que extinguiu ou modificou direito subjetivo do sujeito passivo dara
inicio & fase litigiosa do procedimento e devera ser formalizada por escrito, instruida

com os documentos em que se fundamentar e apresentada no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da ciéncia do langamento ou do ato objeto da impugnacéo.

§ 1° Nos casos em que o langamento estiver relacionado a emissdo de carné anual para
o0 pagamento do imposto predial e territorial urbano e da taxa de coleta imobiliaria de
lixo, ou do imposto sobre servicos de qualquer natureza incidente sobre os
profissionais autbnomos, a peti¢do de impugnacao podera ser apresentada até o
dia 30 (trinta) de abril de cada ano. (revogado pela lei 3682/2021)

()

(original sem grifos)

Tendo em vista que a impugnacdo de fl. 2 e seguintes foi apresentada em 29/04/2022, é
intempestiva para langamentos referentes aos fatos geradores de 2020 e 2021 e, por esse motivo, ndo

merece reparos a decisdo de primeira instancia que ndo conheceu da impugnacdo desses exercicios.

No que se refere ao langamento de 2022, o recorrente reclama que a area de terreno utilizada no
célculo do valor venal esta incorreta e solicitou a corre¢do do cadastro imobiliario. Segundo ele, na
AV.08 da certiddo do RGI do imdvel (fls. 68 e 69), a area total seria de 1.610 m2, em vez de 12.213 m2,

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400



PROCNIT
Processo: 030/0007495/2022
Fls: 83

Prefeitura de Niteroéi
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A autoridade julgadora de primeira instancia julgou improcedente o pedido por entender que a
area denominada “area condominial”, com 368.375,76 m?, que compde a area tributavel do terreno, na

verdade, é &rea comum do condominio, e ndo area privativa.

De fato, o projeto aprovado do condominio ora anexado indica que a superficie de
368.375,76 m? seria uma “area condominial”. Além disso, na prdpria planta ha informacdo de que a

superficie total das areas privativas corresponde apenas a 44.928,97 mz

Ressalta-se que a prépria convengdo do condominio (fl. 43) indica que “sdo consideradas
partes de uso comum as areas destinadas a jardins, matas de preservagdo, passagens, acessos,

pesqueiro, areas condominiais (...)” (original sem grifos).

Além disso, texto da AV 08 da certiddo do RGI apenas esclarece que “a AREA PRIVATIVA
n° 05 (cinco), objeto desta matricula, tem a area total do terreno de 1.610,00 m?”, ou seja, diz respeito
apenas a area de uso privativo do proprietario do imoével, sem prejuizo da existéncia de uma area comum

do condominio.

Assim, fica evidente que a area denominada “area condominial” € parte da area comum do
condominio e deve ser rateada para compor a area usada no calculo do valor venal do terreno de cada
unidade juntamente com as demais areas comuns, conforme previsto no artigo 13, paragrafo 4°, da Lei
Municipal 2.597/2008.

Art. 13. O valor venal dos imdveis sera determinado levando-se em conta a area e
testada do terreno, a area construida, o valor unitario do metro linear da testada do
terreno e do metro quadrado das construcGes, bem como fatores de correcéo relativos
a localizacdo e situacdo pedoldgica e topogréfica dos terrenos, categoria e posi¢do das
edificacBes, conforme as férmulas e Tabelas do Anexo 1.

()

§ 4° A area do terreno considerada no célculo do Imposto relativo a iméveis situados
em condominios fechados € obtida pela soma da area do terreno de uso comum
dividida pelo nimero de condéminos com a &rea do terreno de uso privativo.

()

(original sem grifos)

Portanto, esté certa a decisdo de Primeira Instancia ao indeferir o pedido de correcdo da area

tributavel do terreno do imével.

No que tange a anulagdo dos langamentos complementares de IPTU/TCIL do imdvel com
inscricdo 167194-0 realizados por meio do processo administrativo 030017588/2019 (item b de fls. 67),

verifica-se que esses langcamentos ndo faziam parte do objeto da peticdo de impugnacéo de fls. 2 a 6 e,

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400



Anexado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO  Matricula: 2423090 Data: 15/05/2023 13:48

PROCNIT
Processo: 030/0007495/2022
Fls: 84

k]

Prefeitura e Niteroi

Secretaria Municipal de Fazenda
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consequentemente, o pedido ndo pode ser analisado em sede recursal, tal como disposto do art. 65 da
Lei Municipal 3.368/2018.

Art. 65 Sera considerada como ndo impugnada a matéria que ndo tenha sido
expressamente contestada pelo impugnante.

Paragrafo Unico. Salvo as de ordem publica, ndo serdo consideradas por ocasido do
julgamento as matérias ndo impugnadas.

Além disso, esses lancamentos sdo objeto da impugnacdo protocolizada sob o nimero
030000986/2020.

Por esses motivos, entendo que o recurso ndo pode ser conhecido no gue se refere ao pedido de

anulacdo desses lancamentos complementares.

Diante do exposto, opino pelo ndo conhecimento do recurso no que se refere aos langamentos
complementares realizados por meio do processo 030017588/2019 e pelo conhecimento do recurso

quanto ao restante da matéria e seu ndo provimento.

CIPTU, 15 de maio de 2023.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 15/05/2023 13:48 Wana o tladal Boymarde
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N° do documento: 02024/2023 Tipo do documento: DESPACHO T
Descricéo: EMITIR RELATORIO E VOTO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 17/05/2023 12:01:00

gﬁfég?i g:gao: 0C3834BC913E3812-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para emitir relatorio e voto nos autos, observando os
prazos regimentais.
CC em 17 de maio de 20223

Documento assinado em 17/05/2023 12:01:00 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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EMENTA: IPTU — Recurso voluntario — Obrigacao principal
— Langamentos anual e complementar — Area comum do
condominio — Aplicagdo do art. 13, §4°, do CTM — Corregao
do langamento relativo ao ano de 2022 — Intempestividade de
impugnacdo relativa aos anos de 2020 e 2021 — Art. 63,
paragrafo tinico, CTM — Lancamentos complementares que
nao foram impugnados originalmente — Impossibilidade de
apreciacao da matéria pelo Conselho de Contribuintes — Art.

65, PAT — Recurso parcialmente conhecido e desprovido

Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de recurso voluntario interposto por ZEN NITEROI PARTICIPACOES
LTDA em face da decisdo de primeira instdncia que declarou a intempestividade da
impugnacao relativa ao langamento dos anos de 2020 ¢ 2021 e que julgou improcedente a

impugnacdo ao langamento anual de 2022 para o imovel inscrito sob o n° 167.196-5.

Para fins de economia e celeridade processual, adoto integralmente o relatdrio
elaborado pela d. Representagao Fazendaria, que opina pelo conhecimento parcial do recurso

e seu desprovimento.
Passo ao voto.
Em primeiro lugar, deixo de conhecer o recurso no ponto em que requer a

anulagdo dos langamentos complementares de IPTU/TCIL relativos a inscrigdo n°® 167.194-

0, os quais t€m origem no PA 030/017588/2019.
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A impossibilidade de superagao do juizo de admissibilidade deriva do fato de a
matéria ndo foi objeto de impugnac¢do em primeira instancia. Assim, o seu contedo ndao pode
ser devolvido ao Conselho de Contribuintes, sob pena de violagdao do 65 do PAT, o qual limita

0 objeto da jurisdi¢do contenciosa administrativo-tributaria.

No que concerne aos lancamentos anuais de 2020 e 2021, a impugnacdo foi
certificada como intempestiva, o que também impediu a deflagracdo da jurisdigdo

contenciosa administrativo-tributaria sobre o ponto.

Essa intempestividade foi corretamente reconhecida pela decisdo de primeira
instancia, na medida em que o sujeito passivo protocolou a impugnacao apds o decurso do

prazo previsto no entdo vigente art. 63, paragrafo tnico, do CTM.

Ja em relagdo ao lancamento anual de 2022, correta a decisdo de primeira

instancia ao julgar improcedente o pedido.

De fato, resta comprovado nos autos que a “area condominial” de 368.375,76 m*
consiste em drea comum dos conddminos, e ndo area privativa de terceiro, tal como alega o

recorrente.

Tal ponto pode ser observado através da confrontagdo entre o projeto do
condominio aprovado, o qual indica a superficie de 368.375,76 m* como 4area condominial, e
a planta aprovada, na qual consta a informa¢do de que o total de areas privativas seria de

44.928,97 m*.

No mais, destaco a correta observagao da d. Representagcdo Fazendaria no sentido
de que a convencao de condominio indica que o termo “area condominial™ € espécie do género
(13 2 : r ~ 4 . . .

partes de uso comum”, assim como também sdo as areas destinadas a jardins, matas de

preservagao, passagens, acessos, pesqueiro etc.

Logo, fica demonstrando que a referida “area condominial” ndo ostenta carater

privativo, atraindo, assim, a incidéncia do art. 13, §4°, do CTM.
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NITEROI

SEMPRE A FRENTE

Pelo exposto, voto pelo conhecimento parcial do recurso voluntario e, no mérito,

pelo seu desprovimento.

Niteroi, 29 de maio de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 29/05/2023 17:20
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Processo: 030/0007495/2022
FIS: 89

N° do documento: 00152/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: CERTIFICADO DA DECISAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 25/06/2023 16:58:32

23?;23 g:gao: 34D2E409E987F388-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N° 030/007.495/2022 " Zen Participacdes Ltda"

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, V111, do Regimento I nterno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1.4232 SESSAO HORA: - 10:05h DATA: 07/06/2023
PRESIDENTE: - Carlos Mauro Naylor

CONSELHEIROSPRESENTES

. Luiz Alberto Soares

. Francisco da Cunha Ferreira

. Méarcio Mateus de Macedo

. Eduardo Sobral Tavares

Ermano Torres Santiago

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Roberto Pedreira Ferreira Curi

. Luiz Claudio OliveiraMoreira

O~NDUTAWN

VOTOS VENCEDORES - Osdos Membros sob o n°s. (01, 02, 03, 04, 05, 06,07, 08)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n%. (X)

DIVERGENTES: - Osdos Membros sob 0s n°s. (X)

ABSTENCAO: - Osdos Membros sob 0s n°.s (X)

VOTO DE DESEMPATE: -SIM () NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: - Eduardo Sobral Tavares
CC, em 07 de junho de 2023
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N° do documento: 00153/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descrigao: ACORDAO DA DECISAO N° 3.142/2023

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 25/06/2023 20:04:55

23?;23 g:gao: 0COC66132D63F4F7-9

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

ATA DA 1.423° SESSAO ORDINARIA DATA: 07/06/2023
DECISOES PROFERIDAS
Processo ne 030/007.495/2022

"ZEN PARTICI PAC}C)ES LTDA"
Recorrente: - Zen Participagdes Ltda
Recorrido: - Secretaria Municipal de Fazenda
Relator: Eduardo Sobral Tavares

DECISAQ:- Por unanimidade de votos a decisdo foi pelo conhecimento e provimento "parcial” do
recurso voluntario,

ACORDAO N° 3.142/2023: - IPTU — Recurso voluntéario — Obrigac&o principal — L ancamentos
anual e complementar — Area comum do condominio — Aplicacdo do art. 13, §4°, do CTM —
Correcao do lancamento relativo ao ano de 2022 — Intempestividade de impugnacéo relativa aos
anos de 2020 e 2021 — Art. 63, paragrafo unico, CTM — Lancamentos complementares que néo
foram impugnados originalmente — Impossibilidade de apreciacdo da matéria pelo Conselho de
Contribuintes— Art. 65, PAT —Recur so par cialmente conhecido e desprovido.

CC em 07 de junho de 2023

Documento assinado em 01/07/2023 14:46:04 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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N° do documento: 00181/2023 Tipo do documento: DESPACHO

Descricao: ASSIL PUBLICAR ACORDAO N° 3.142/2023

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacdo: 03/07/2023 21:18:41

gf’digc’. de 5AB66A1B50686B1A-7

utentlcac;ao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

A ASSIL
Senhora Subsecretaria,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n° 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho
de Contribuintes), solicito a publicacdo em Diario Oficial do Acorddo abaixo:

ACORDAO N° 3.142/2023: - IPTU — Recurso voluntéario — Obrigac&o principal — L ancamentos
anual e complementar — Area comum do condominio — Aplicacdo do art. 13, §4°, do CTM —
Correcao do lancamento relativo ao ano de 2022 — Intempestividade de impugnacao relativa aos
anos de 2020 e 2021 — Art. 63, paragrafo unico, CTM — Lancamentos complementares que néo
foram impugnados originalmente — Impossibilidade de apreciacdo da matéria pelo Conselho de
Contribuintes— Art. 65, PAT — Recur so par cialmente conhecido e desprovido.

CC em 07 de junho de 2023

Documento assinado em 04/07/2023 14:16:49 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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N° do documento: 00182/2023 Tipo do documento: DESPACHO e
Descricéo: CORRESPONDENCIA AO CONTRIBUINTE

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 03/07/2023 22:28:08

23?;23 g:gao: BSD1E431AB5CAEB6-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

A funcionaria Elizabeth solicitando que seja encaminhada correspondéncia ao contribuinte comunicando
a decisdo do Conselho de Contribuintes, ap6s encaminha-se 0s autos ao setor competente para a
publicacdo do Acdrdéo.

CC em 03/07/2023

Documento assinado em 04/07/2023 14:16:50 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Nitero

Carta

9912350864/2014-DR/R)
Prefeitura Municipal de Niteroi

() Correlos

NOME: ZEN PARTICIPAGOES LTDA
RUA LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRO,572/1201
CIDADE: NITEROI BAIRRO: CENTRO CEP: 24.030.128

DATA:14/07/2023 PROC. 030/007495/2022 - CC

Senhor Contribuinte,

Comunicamos a Vossa Senhoria, deciséo do Conselho de
Contribuintes, referente ao proc. 030/007495/2022, o qual foi julgado no dia 07/06/2023

e teve como decisado, parcialmente conhecido e desprovido do recurso voluntario.

Segue anexo copias dos pareceres que fundamentaram a

deciséo para ciéncia.

Assinado por: ELIZABETH NEVES BRAGA - 2286250
Data: 14/07/2023 12:40

Atenciosamente,

Elizabeth N. Braga

228625




PROCNIT
Processo: 030/0007495/2022
FIS: 95

N° do documento: 03512/2023 Tipo do documento: DESPACHO

Descricdo: A FCAD

Autor: 2286250 - ELIZABETH NEVES BRAGA

Data da criagdo: 14/07/2023 12:40:46

gf’digc’. de 1AB04F8FAA05B0BS-6

utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao
FCAD,

Informamos que a correspondéncia anexada aos autos foi entregue ao Setor competente para providenciar
a postagem junto aos correios e a colocacdo do cddigo de rastreio do AR.

Obs: Solicitamos ainda a publicagéo do acorddo imediatamente, apds a publicacdo encaminhar 0 processo
paraapasta- CC — Comunicagao ao contribuinte - prazo

Elizabeth N. Braga
228625
Niteroi, 14/07/2023

Documento assinado em 14/07/2023 12:40:46 por ELIZABETH NEVES BRAGA - ASSISTENTE /
MAT: 2286250
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Processo: 030/0007495/2022

N° do documento: 01073/2023 Tipo do documento: DESPACHO TR
Descrigéo: AOCC
Autor: 12462170 - LEONARDO DOS SANTOS SALLES
Data da criagdo: 19/07/2023 12:09:50
gf’digc’. de 1B4AG16E66A937CD-0
utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO
Ao CC,

Segue cddigo de rastreio da correspondéncia: JU 22395495 5 BR

ASSIL em 19/07/2023

Documento assinado em 19/07/2023 12:09:50 por LEONARDO DOS SANTOS SALLES - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 12462170
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T T e Sty . — = " SEMPRE A FRENTE
—  ELNENEE
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI _/4:)5.5!{‘ NSV isaria Lucio h. S, Farias

Atos do Prefeito Matricula 239.121-0
DECRETO N°14.987/2023

Prorroga os itens 10.1 e 10.4 do Edital de Chamamento Publico n* 01 da Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania de Niterdi — Dos
recursos e resultado dos recursos nos casos de indeferimento das inscrigées para a Campanha Niterdi Solidaria

O PREFEITO MUNICIPAL DE NITEROI, no uso de suas atribuigGes legais @ em conformidade a Lei Organica Municipal,

CONSIDERANDO a iniciativa da Secretaria Municipal de Direitos Humanos e Cidadania de Niterdi para o cadastro de novas entidades na
Campanha Niterdi Solidaria;

CONSIDERANDO o Edital de Chamamento Publico n® 01, publicado no Diario Oficial do Municipio em 06 de junho de 2023, buscando o
cadastramento de Organizacées da Sociedade Civil (OSCs) atuantes no combate & fome e na promogao da seguranga alimentar em Niterdi, com o
objetive de compor a politica de distribuicdo voluntaria de alimentos proveniente da campanha de doagdo implementada pelo Edital de
Chamamento Publico n® 01;

CONSIDERANDO a prorrogacgdo da data prevista no item 7.2 do Edital de Chamamento Publico n® 01, por meio do Decreto N° 14.969/2023,
publicado ne Diério Oficial no dia 14 de julho de 2023

CONSIDERANDO as datas previstas nos itens 10.1 e 10.4 do Edital de Chamamento Publico n® 01, homologando as datas para os recursos e
re;ultadoidos recursos no caso de indeferimento das candidaturas das 0SCs que cumprem os requisitos previstos no item 3.1 do Edital:
DECRETA:

Art. 1°- Fica prorrogada, até o dia 19 de agosto de 2023, a data para apresentagdo de recursos pelas entidades inscritas na Campanha Niteroi
Solidaria, com o propésito de promaover a arrecadacao e distribuigao de alimentos para as Organizagées da Sociedade Civil (OSCs) atuantes no
combate & fome e na promagéc da seguranga alimentar do Municipio de Niteroi.

Art, 2°- Fica prorrogada, até o dia 25 de agosto de 2023, a data para apresentacdo da decisao final do recurso, devidamente motivada.

Art. 3°- A Secretaria Municipal de Direitos Humanas e Cidadania sera responsavel por coordenar e supervisionar a execucio da Campanha Niterdi
Solidaria, garantindo a transparéncia e o cumprimento das normas estabelecidas.

Art. 4°- Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 5°- Revogam-se as disposigoes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI, EM 28 DE JULHO DE 2023.

AXEL GRAEL- PREFEITO

ANEXO AO DECRETO N° 14.987/2023
PRAZOS DO NITEROI SOLIDARIA

DATAS
ETAPA 2023
INICIAL PRORROGADA
Inscrigbes De 12 de junho a 14 de julho | De 12 de junho a 31 de julho
Recursos 31 de julho 19 de agosto
Resultado do recurso | 04 de agosto 25 de agosto

Portarias
Port. N° 1323/2023- Exonera, a pedido, FABIAN PHILIPPSEN do cargo de Assessor C, CC-3. da Secretaria Municipal de Fazenda,
Port. N° 1324/2023- Nomeia JULIA WAISSBERG SAMPAIO para exercer o cargo de Assessor C, CC-3, da Secretaria Municipal de Fazenda, em
vaga decorrente da exoneragao de Fabian Philippsen, acrescido das gratificagbes previstas na Cl n® 387/2022,
Port. N° 1325/2023- Exonera, FLAVIO DE CARVALHO ASSUMPCAO RODRIGUES ESTEVES do cargo de Assessor 1 de TICs, TIC4, da
Secretaria Municipal de Fazenda, por ter sido nomeado para cargo incompativel,
Port. N° 1326/2023- Nomeia FLAVIO DE CARVALHO ASSUMPGAO RODRIGUES ESTEVES para exercer o cargo de Gerente de TICs, TIC3, da
Secretaria Municipal de Fazenda, em vaga decorrente da exoneragao de Rogério Moreira, acrescido das gratificagoes previstas na Cl n® 387/2022.
Port. N° 1327/2023- Excnera, LUIZ ALEXANDRE SILVA DOS SANTOS do cargo de Assessor 2 de TICs, TIC5, da Secretaria Municipal de
Fazenda, por ter sido nomeado para cargo incompativel.
Port. N° 1328/2023- Nomeia LUIZ ALEXANDRE SILVA DOS SANTOS para exercer o cargo de Assessor 1 de TICs, TIC4, da Secretaria
Municipal de Fazenda, em vaga decorrente da exoneracao de Flavio de Carvalho Assumpgdo Rodrigues Esteves, acrescido das gratificagoes
previstas na Cl n°® 387/2022.
Corrigenda
Na Lei n° 3798/2023, publicada em 29/06/2023, onde se 1&: Arl. 54- velado, leia-se: Art.54. Esta Lei enlra em vigor a partir da data de sua
publicagao, com efeitos financeiros retroativos a partir de 01 de junho de 2023,
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
Administragao Regional do Ponto Cem Réis e Adjacéncias
Portaria SEMUG N° 006/2023- Designa os servidores Emilton Jorge Rodrigues — Matricula n® 1246416-0 e Adilson de Carvalho Vaz —
Matricula n® 1241901-5, como fiscais de contrato do Processo Administrativo n® 320/000001/2023.
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
Despachos do Secretario
Adicional — Deferido — 20/1229, 1218, 1220, 1225, 1226, 1232, 1233, 1234, 1219, 1221, 1222, 1227, 1231, 1029/2023
Inquérito — Arquive-se, de acordo com a conclusao da COPAD - 20/5351/2020
Reconsideragao de Despacho — Indeferido — 20/375/2023
Solicitagao — Indeferido — 20/711/2023
Redugéao de Carga Horaria — Deferido — 20/1290/2023
Redugédo de Carga Horaria — Indeferido — 20/1378/2023
Auxilio Doenga — Deferido — 20/1384/2023
Licenga Especial - Deferido — 6(seis) meses, a contar de 24/07/2023 a 19/01/2024
Saldo de Vencimentos — Deferido - 20/758/2023
Prorrogagdo de Reducéo de Carga Horéria — Deferido — 20/993/2023
Pagamento proporcional de Férias e 13° salério — Indeferido — 310/369/2023

COMISSAQ PERMANENTE DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DISCIPLINAR — COPAD
PROCESSO N° 020/9900030355/2023- PORTARIA N° 1464/2023- Designa CARLA MARIA ARMOND, para atuar como secretaria da referida
Comissao.
PROCESSO N° 020/9900030525/2023- PORTARIA N° 1469/2023- Designa CARLA MARIA ARMOND, para atuar como secretéria da referida
Comissao,
Sindicancia n° 9900030522/2023 - Portaria n° 1468/2023 - ATO N° 001/2023 — DESIGNA CARLA MARIA ARMOND, para atuar como Secretéria
da Comisséo da Sindicancia n° 9900030522/2023.
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
030/033805/2019— DONNA GANIMI STUDIO DE BELEZA EIRELI- “Acordao n® 3.158/2023: ISSQN - Recurso voluntario — Auto de Infragédo 57282
de 26.12.2019 — Descumprimento de obrigagdo acessdria — Enquadramente subitem 6.01 anexo Il lei 2.597/08 — Dedugao da Cota parte do
profissional-parceiro nas NFs — Multa, redugdo de 2% para 0,5% — Aplicagao da lei mais benéfica lei, N° 3.461/19 — Periodo janeiro/2016 a
julho/2018 — Recurso voluntario conhecido e Provido parcialmente, "
030/006534/2021- 030/006538/2021— ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.- “"Acdrdios n°s 3.148/2023 e 3.145/2023: IPTU - Recursa
voluntario — Obrigagao principal — Langamentos anual e complementar — Recurso extemporaneo — Inteligéncia do art. 78 do PAT — Recurso nao
conhecido. "

Pagina 1
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030/007480/2022- 030/007494/2022~ 030/007495/2022— ZEN NTEROI PARTICIPACOES LTDA.- “Acorddos n°s 3.144/2023, 3.143/2023 e
3.142/2023: - IPTU - Recurso voluntario — Obrigagio principal - Langamentos anual e complementar — Area comum do condoeminio — Aplicagao da
art. 13, §4°, do CTM — Correcao do langamente relativo ao ano de 2022 — Intempestividade de impugnagéo relativa aos anos de 2020 e 2021 — Arl.
63, paragrafo (nico, CTM — Langamentos complementares que néo foram impugnados originalmente — Impossibilidade de apreciacdo da matéria
pelo Conselho de Contribuintes — Art. 65, PAT — Recurso parcialmente conhecido e desprovido, "
030/019022/2019— TIA CLAUDIA CRECHE ESCOLA LTDA.- “Acordio n® 3.094/2023: Exclusao do simples — Conduta reiterada. Considera-se
pratica reiterada a ocorréncia da infragdo em 02 (dois) ou mais periodos de apuragao consecutivos ou alternados, Recurso voluntario que se nega
provimento. "

EDITAL
Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Conselho de Contribuintes, a devolugao da
carrespondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por néo ter sido localizado no endereco cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado de que as copias dos pareceres que fundamentaram a decisao estao a disposigao das contribuintes
no setor Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda, na respectiva inscrigao municipal, mediante o presente edital, nos termas do artigo 24,
paragrafo IV, da lei 3.368/18.
PROCESSO | INSCRICAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ
030/013676/2021 j 1254754 [ BV FINANCEIRA S/A CREDITO, FINANCIAMENTO E INVESTIMENTO | 01.149.953/0001-89 |

ATOS DO COORDENADOR DE IPTU - CIPTU

EDITAL
Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niteroi torna publico, a pedido da Coordenagao do IPTU, as devolugdes das
correspondéncias enviadas por aviso de recebimento (AR) aos contribuintes abaixo mencionados por nado terem sidos localizados nos enderegos
cadaslrados nesta Secretaria, ficando os mesmos notificados das alleracées cadastrais nas respeclivas inscrigbes municipais, mediante o
presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRIGAQ | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ

030/001801/2022 | 165590-1 IRMAOS CUNHA EMPREENDIMENTOS E PART. DE BENS LTDA | 30.289.58/0001-94

030/018598/2021 | 64425-2 LUIZ FELIPE GONCALVES DA DA SILVA 092.521.757-33
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna pablico, a pedido da Coordenagdo do IPTU, a devolugdo da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por ndo ter sido localizado ne endereco cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesme notificado do deferimento parcial do pedido de revisao de elementos cadastrais na respectiva inscrigao

municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRICAO | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ

030/004308/2022 | 177575-8 TAINA MOURAO FERREIRA | 135.901.157-93
EDITAL

Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagdo do IPTU, a devolugdo da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ac contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi deferido o pedido de implantagdo de inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos
termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.
PROCESSO [ INSCRIGAD | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ ]
030/018456/2022 | 265885-4 | MARIANA FERREIRA DA C. RODRIGUES | 176.247.237-80 |

EDITAL
Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagdo do IPTU, a devolugdc da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizade no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi alterada a litularidade do imével e realizado o recalculo do IPTU 2023,com vencimento a
partir de 09/06/2023 na respectiva inscrico municipal. mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO INSCRICAO [ CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ
| 030/021839/2022 | 211398-3 | WILSON DE SOUZA FERNANDES | 828.956.517-87 |
EDITAL

Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna piblico, a pedido da Coordenagido do IPTU, as devolugdes das
correspondéncias enviadas por aviso de recebimenlo (AR) ao contribuinte abaixo mencionade por nao ter sido localizado no enderece cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo nofificado das alteragdes cadastrais na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos
do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.
PROCESSO [ INSCRIGAQ | CONTRIBUINTE [ CPF/CNPJ |
080/004565/2015 | 013363-7 | ASSOCIACAO BIBLICA E CULTURAL DE CAMPO NOVO | 30.592.273/0001-33 |

EDITAL
Setor de Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Setor de Cadastro Imobiliario a devolugdo da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por néo ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que o fator de adequacao foi retirade em funcéo da avaliagdo efetuado pela CITBI na respectiva
inscrigdo municipal nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da Lei 3.368/18.

[ PROCESSO | INSCRIGAO | CONTRIBUINTE | CPFICNPJ
| _030/008047/2020 | 208866-4 | ANFRA CONSTRUCGES E INCORPORAGOES LTDA | 42.614.495/0001-99 |
ATOS DO COORDENADOR DE COBRANGA ADMINISTRATIVA — COCAD
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagédo de Cobranga Administrativa a devolugao
da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por ndo ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do indeferimento na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo
24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO | INSCRIGAO | CONTRIBUINTE | CPFICNPJ 1]
[ 030/001157/2021 | 1054824 GUILHERME GUIMARAES VICENTE | 144.955.347-85 |
ATOS DO COORDENADOR DE PARECERES E CONTENCIOSO FISCAL - COPAC
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagao de Pareceres e Contencioso Fiscal, a
devolugdo da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por ndo ter sido localizado no endereco
cadaslrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do deferimento do pedido de isengdo do IPTU na proporgdo de 50% (cinquenta por
cento) do imavel, para os exercicios de 2023 a 2025 na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do arliga 24,
paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO [ INSCRIGAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ |
[ 030/006137/2022 | 124037-3 | ELZA AVENDANA NUNES | 014.213.297-78 |
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Coordenador de Pareceres e Contenciosos Fiscal a
devolugdo da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizado no enderego
cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado que foi deferido a isencdc do IPTU/TCIL, para os exercicios de 2023 a 2027 na
respectiva inscricdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18,

PROCESSO INSCRIGAO | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ
030/008507/2022 | 146596-2 EDINA LOURENGCO DA ROCHA RODRIGUES | 870.578.757-20
030/008653/2022 | 58833-5 MARIA CLARA DE JESUS SANTOS 038.795.687-58
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EDITAL
Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Nileroi torna publico, a pedido da Coordenacac de Pareceres e Contencioso Fiscal, a
devolugac da correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencienado por nao ter sido localizado no endereco
cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado do encerramento do presente feito sem apreciagao de mérito e seu respectivo
cancelamento na respectiva inscrigdo municipal, mediante o presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18,

[ PROCESSO | INSCRIGAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ
[ 030/018174/2022 | 0344341 | LUIZ GUILHERME FIGUEIREDO | 783.808.807-68
ATOS DO DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE TRIBUTAGAOQ - DETRI
EDITAL

Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi tarna publico, a pedido do Departamento de Tributaggo a devolugac da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por néo ter sido localizado no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo notificade que néo conhego a impugnagao dos langamentos relativo aos exercicios de 2014 a 2020 e julgo
improcedente a impugnacao de langamento relativo ao exercicio de 2021 na respectiva inscricdo municipal, mediante o presente edital, nos termos
do artige 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO [ INSCRICAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ |

[ 030/006378/2021 | 167220-3 | DIEGO WEBERSZPIL DO AMARAL | 053.330.807-04 |

EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido do Departamento de Tributagao, a devolugde da
correspondéncia enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter sido localizada no enderego cadastrado
nesta Secretaria, ficando o mesmo nolificado do néo conhecimento da impugnagao de lancamenta na respectiva inscrigio municipal, mediante o
presente edital, nos termos do artigo 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRICAO CONTRIBUINTE CPF/CNPJ
SENDAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA | 30.630.362/0001-27
030/001710/2022 | 056559-8 RAFAELLY ROCHA JANINY VAZ 147.250.177-28
ATOS DO COORDENADOR DO ITBI - CITBI
EDITAL

Setor de Cartdrio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, apedido da Coordenagéo do ITBI, a devolugéo da correspondéncia
enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixe mencionado por ndo ter sido localizado no endereco cadastrado nesta Secretaria,
ficando o mesmo notificado do nao conhecimento da impugnacéo, dada a intempestividade da solicitagao na respectiva inscrigdo municipal,
mediante o presente edital, nos termos do artigs 24, paragrafo 1V, da lei 3.368/18.

[ PROCESSO [ INSCRICAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ ]

[ 030/000452/2022 | 178211-9 | ALEXANDRE CANDICO DE ANDRADE MELO | 044.842.794-01 |

EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenagao de [TBI, a devolugdo da correspondéncia
enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixe mencionado por nao ter sido localizado no enderego cadastrado nesta Secretaria,
ficando o mesmo notificado que foi julgada improcedente a impugnagao na respectiva inscrigao municipal, mediante o presente edital, nos termos
do artigo 24, paragrafo IV, da lei 3.368/18.

PROCESSO [ INSCRIGAO | CONTRIBUINTE [ CPFICNPJ \
[ 030/022225/2022 | 178598-9 | MARIA MANUELA GUERREIRA DE FARIA | 283.607.707-78 |
EDITAL

Setor de Cartorio da Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi torna publico, a pedido da Coordenacao do ITBI, a devolugéo da correspondéncia

enviada por aviso de recebimento (AR) ao contribuinte abaixo mencionado por nao ter side localizado no enderego cadastrado nesta Secretaria,

ficando o mesmo notificade que foi julgada procedente em parte a impugnagao de langamento na respectiva inscricdo municipal, mediante o

_presente edital, nos termos do artigo 24, pardgrafo IV, da lei 3.368/18.

PROCESSO INSCRICAO | CONTRIBUINTE CPF/CNPJ
OSEAS CORDEIRO DE SOUZA | 012.828.967-84

0S0/Q0IB58/2028 | ~108450:1 MANUEL SIMOES CAGAQ 385.893.897-15

SECRETARIA MUNICIPAL DE DIRETOS HUMANOS
EDITAL DE CONVOCAGAO N° 001/2023

A SECRETARIA MUNICIPAL DE DIREITOS HUMANOS E CIDADANIA, por meio da SUBSECRETARIA DE PROMOGAO DA IGUALDADE
RACIAL (SUPIR) e o CONSELHO MUNICIPAL DE PROMOGAO DA IGUALDADE RACIAL DE NITEROI
(COMPIR NIT), no uso de suas atribuigdes legais, nos termos da Lei Municipal n® 2.111 de 19 de novembro de 2003, regulamentada pelo Decreto
Municipal n® 11.654 de 03 de junho de 2014, CONVOCA as entidades representativa da sociedade civil deste segmento a participarem da
inscrigéo e escolha dos 11 (onze), efetivos e suplentes, composicac do Conselho Municipal de Promogéo Igualdade Racial de Niteréi - COMPIR
NIT no biénio 2023/2025, em assembleia prépria, a ser realizada no dia 01 de setembro de 2023, no horaric das 17h as 21h, na Rua Alexandra
Moura, n® 81, Gragoata ~ Niterdi — RJ, consoante a forma estabelecida a sequir:
1. DO NUMERO DE CONSELHEIROS:
1.1. O presente edital tem como escopo a convocagdo das entidades da sociedade civil para a escolha de 11 (onze) conselheiros, efetivos e
suplentes, que as representardo na composigao da gestao do Conselhe Municipal de Promogdo da Igualdade Racial de Niteroi — COMPIR NIT, no
biénio 2023/2025;
1.2. O mandato dos conselheiros, efetivos e suplentes, sera de dois ancs, permitida a reeleigao.
2. DAINSCRIGAO:
2.1, Poderao inscrever-se as organizagfes que comprovarem efetivo funcionamento e atuagao na drea de Promogéo da Igualdade Racial no
Municipic Niterdi ha pelo menes 01 (um) ano;
2.2. No ato da inscricdo, a organizagéo devera especificar em que se candidata para integrar o Conselho Municipal de Promogéo da Igualdade
Racial de Niterdi — COMPIR NIT;
2.3. As inscricges terdo inicio no dia 31 de julho de 2023 e vao até as 23:59h do dia 19 de agosto de 2023,
3. DAHABILITAGAO:
3.1. Para habilitagio ao processo eleitoral, as entidades da sociedade civil interessadas deverao preencher uma ficha de inscrigao até o dia 19 de
agosto de 2023 apresentando o segmento de atuacdo em formulario on-line, produzido no Google Forms, conforme enderego a seguir
https://forms.gle/pxksFkyknKMyXpFBA, anexando-se os seguintes documentos:
a) Ficha de inscrigao (candidata(o) titular e suplente):
b) Carta de indicagéo de titular e suplente;
c) Identidade e CPF (titular e suplente);
d) Relatdrio de atividades da organizagao interessada que comprove atividade relacionada & promogdo da igualdade racial por pelo menos 1
(um) ano;
3.2. Ala de eleigao e posse da atual diretoria.
3.3. A ficha de inscriggao devera ser encaminhada para o e-mail: compir.comissaoeleitoral@gmail.com com copia para
smdh@smdh.niteroi.rji.gov.br até a data limite para inscricao prevista neste edital, que estara vinculada ao formularic on-line citado no artigo.
3.4. Para os casos de indeferimento de inscrigdo caberdo recursos, que deverdo ser apresentados por e-mail, enderegados a
compir.comissaoeleitoral@gmail.com com copia para smdh@smdh.niteroi.fj.qov.br até as 23h59min do dia 26 de agosto de 2023,
3.5. A publicagéo do resultado da analise dos recursos sera realizada no dia 29 de agosto de 2023;
3.6. A publicagao da homologagao das inscri¢oes sera no dia 01 de setembro de 2023
4. DA COMISSAO ELEITORAL:
4.1. A Comissdo Eleitoral para escolha dos conselheiros, efetivos e suplentes, representantes da sociedade civil para o biénio 2023/2024, fora
definida em assembleia extraordinaria realizada no dia 23 de junho de 2022, e tera a funcdo de coordenar todo o processo eleitoral, aprovando
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Ao CC,
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PROCNIT
Processo: 030/0007495/2022
Fls: 103
| @ DBSeller Informatica Ltda - e-cidade - 3.0 - Mozilla Firefox - [m| X L
|| 0 EJ &2 htips://ecddade.niteroi.rj.gov.br/e-ddade/extension/desktop/ ir = ]

= @ marcelle.mcg &

{4 Consulta Suspensdes —Ix ||2: ~

K

Observagio : REATIVAGAQ DO DEBITO MATRICULA 167196-5 DO EXERCICIO 2021, ATRAVES DO PROC. 030007495/2022, ACORDAD 3.142/2023 (FLS. 91).

— da P a0 - 2848430 -~
E
Datada ~  3y00p090 Hora da Suspenséo: 08:38
) Suspensdo:
Situagdo: Finalizada Usuario : filipe fts
T SUSF’EN?}RO ADMINISTRATIVA DA EX‘IGIEHL\DADE DE CREDITO TENDO EM VISTA IMF‘UGNAC}AO APRESENTADA EM 29/04/2022 CONTRA O LANCAMENTO DE IPTU ANUAL EXERCICIO 2022 E 2021 NA -
Ga0: INSCRICAD DE M°. 167.196-5 ATRAVES DO PROCESS0 DE N°. 030/007495/2022.
— Dados Finalizacé
Usuario : MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES Tipo: Débito Reativado
Data : 09/M10/2023 Hora: 15:38

— Detalhamento :

Consultas = Geral Financeira

MENU

L Pesquisar

Assinado por: MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES - 2421575

Data: 09/10/2023 15:45

Manutencdo de Suspensdes > Finaliza

27°C Com vento

Débitos
T | Anterior || Préximo || Utimo | Foram retornados 11 registros. Mostrando de 1 até 11.
Numpre | Parcela | Receita | Descricio Completa Receita Tesouraria Tipo de Débito Exercicio | Valor | Valor Corrigido | Valor Juros | Valor Multa | Valor do di
96597045 1 GO0G IPTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZEMDA |2021 70662 |706,62 81,47 141,32 0,00
96597045 |2 G006 IPTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMNCA ADM - FAZEMDA |2021 70662 |[706,62 80,55 141,32 0,00
96597045 (3 G006 IPTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZENDA (2021 706,62 |706,62 79,14 141,32 0,00
96597045 |4 6006 IPTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZENDA |2021 70662 (706,62 77,66 141,32 0,00
96597045 (5 G006 IPTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZENDA (2021 706,62 |706,62 75,75 141,32 0,00
E 96597045 |6 G006 IPTU COBRANCA ADMIMNISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZEMDA (2021 70662 |706,62 73,56 141,32 0,00
P 96597045 |7 6006 IFTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZEMDA (2021 70662 |706,62 71,02 141,32 0,00
96597045 |8 G006 IPTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZENDA (2021 706,62 |706,62 67,98 141,32 0,00
96597045 |9 GO06 IPTU COBRAMNCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZENDA |2021 70662 |706,62 64 87 141,32 0,00
96597045 [10 G006 IPTU COBRANCA ADMINISTRATIVA COBRAMCA ADM - FAZENDA (2021 706,62 |706,62 61,41 141,32 0,00
Instituigdo: 1- MUNICIPIO DENITEROI  Departamento: 235 - SMF - SCART - SETOR DE CARTORIO Data: 09/10/2023 Exercicio: 2023
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= @ marcelle.mcg &

K Consultas = Geral Financeira

Consulta Suspensdes

4| —Dados da Suspensio - 2848431 ~
E
TR = 31/08/2022 Hora da Suspenséo: 08:38
) Suspensdo:
Situagio: Finalizada Usuario : filipe fis
TrEmEET S SUSF‘EN?AO ADMINISTRATIVA DA EXIGIBILIDADE DE CREDITO TENDO EM VISTA, IMPUGNAC};\O APRESENTADA EM 29/04/2022 CONTRA O LANCAMENTO DE IPTU ANUAL EXERCICIO 2022 E 2021 NA -
Ga0: INSCRICAQ DE M°. 167.196-5 ATRAVES DO PROCESS0 DE N°. 030/007495/2022.
r i ¥ |
Usuario : MARCELLE CHIANELLC GUIMARAES Tipo: Débito Reativado
Data : 09/10/2023 Hora: 15:38

Observagio : REATIVAGAQ DO DEBITO MATRICULA 167196-5 DO EXERCICIO 2022, ATRAVES DO PROC. 030007495/2022, ACORDAD 3.142/2023.

— Detalhamento ©

=T T . 1
|

Débitos ~
Processo | Anterior || Préximo || Ultimo | Foram retornados 11 registros. Mastrando de 1 até 11

Mumpre | Parcela | Receita | Descricio Completa Receita Tesouraria | Tipo de Débito | Exercicio | Valor | Valor Comigido | Valor Juros | Valor Multa | Valor do desconto | To
926568311 G001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 |820,05 47,89 164,01 0,00 1.03
92656831 |2 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 (820,05 40 26 164,01 0,00 1.02
92656831 |3 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 (820,05 33,46 164,01 0,00 1.01
92656831 |4 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 |820,05 25,01 123,01 0,00 968,
92656831 |5 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 (820,05 16,65 65,60 0,00 02,
92656831 |6 G001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 |820,05 8,20 32,80 0,00 861,

qpP 92656831|7 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 (820,05 0,00 16,40 0,00 836,
92656831 |8 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 (820,05 0,00 0,00 0,00 820, ]
92656831 |9 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 (820,05 0,00 0,00 0,00 820,
92656831 |10 6001 IPTU IPTU 2022 2022 820,05 (820,05 0,00 0,00 0,00 820, W

Instituigao: 1 - MUNICIPIO DE NITEROI Departamento: 235 - SMF - SCART - SETOR DE CARTORIO Data: 09/10/2023 Exercicio: 2023 v

MENU Consultas > Geral Financeira Manutencdo de Suspensdes > Finaliza
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CIPTU,

Encaminho o p.p. com as reativagOes feitas em anexo. Para providéncias necessarias.

SCART, 09 de Outubro de 2023
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