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Miterdi, 26 de abril de 2021

limo. Sr. Coordenadoer da _
FCEA - Coordenacio de Estudos e Analise Tributaria
Secretaria Municipal de Fazenda de Nitardi

Ref | osicdo de Im nacio dos Langamentos Complementares IPTWTCI
referentes acs anos de 2021 e anteriores. retroativamente a 2014, determinados pelo
procedimento fiscal 030/017588/2019 na matricula PMN §0.710-1 da AP 003 do
Condominio Village Itacoatiara {CNPJ 39.548.334/0001-30),_em vitude de a area em
guestio ndo pertencer & nuNca ter pertencido ao condaminio

O proprietaric da AP 003, ZEN NITE ROI PARTICIPACOES LTDA, CNPJ (10.623.540/0001-
85), devidamente representado conforme documentacdo anexa, vem par meio desta,
tempestivamente, interpor a IMPUGNACAO do langamento complementar de IPTUITCIL
na guia de cobranga de 2021, assim como ja havia realizado com relagio a cobranga
referente a 2020 e anos anteriores (conforme Anexo l), em virtude de efro cometido no
procedimente  fiscal 030/017588/2019 movido por esla Secretaria, que considerou
equivocadamente que a area de 371.117.78 m2 da matricula 13907 do 16° Oficio do
Registro Geral de Iméveis seria uma area de propriedade conjunta dos proprietarios das
dreas designadas como AP 001 a 035 do Condominio Village Itacoatiara (CNPJ
39.548.334/0001-30).

O fato & que a area de 371.117,78 m2 que se pretenderia ratear como se fosse uma area
comum trata-se na verdade de uma parcela de uma area particular maior que foi adquinda
em janeiro de 1982 por Paulo Romero de Castro Menezes Silva e/oulros & que, segundo
certidao atualizada do Registro Geral de Iméveis apresentada no Anexo I, mantém-se até
hoje na propriedade deles.

Adicionalmente, cumpre ressaltar que a maior parte dessa area, num maontante de
368.375,76 m2, foi incorporada em 2007 pelo Govemno Estadual do Rio de Janeiro,
tormando-se assim patriménio pablico e passando a integrar o Pargue Estadual da Serra
da Tiririca, por forca da Lei 5079/2007, embora ndo conste na certidao da matricula 13807
apresentada no Anexo Il gualguer informagio scbre processo de desapropriagio.

Da certidio do imdvel de matricula do RGI 13907

A area de 371.117,78 m2 em questio foi adquirida como parte de uma porgdo maior,
desrgnada pela PMN como Gleba 01, com 514.286,75 m2, matriculada no 16° Oficio do
Registro Geral de Imdveis sob o nimero 13907. A certidao histérica, atualizada com data
de 20/12/2020, encontra-se no Anexo Il e demonstra que o imével foi adquirido em regime
compartilhado por Paulo Romero de Castro Menezes Silva, sua esposa Leila Ferro e Silva
€ seus sacios José Maria Coelho Costa (e esposa Gioconda Macacchero Costa), Alulzio
Pitta da I.Iflaua (e esposa Maria Cristina Costa Matta) e Vivekananda Pontes Silva (e esposa
era Maria Lage Pontes), doravante denominados Paulo Romero e seus socios.

0 simples fato de essa matricula do RGI 13907 existir até a data atual comprova que ela
se refere a uma area particular, pois caso tivesse sido transformada em area comum,
deveria ter sido extinta para dar origem a matriculas novas. Resta, portanto, comprovar
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apenas qual a &rea que permaneceu vinculada a essa matricula, depois—des
desmembramentos nela realizados pelos proprietérios Paulo Romero e seus sOcios.

Os registros R-04 e R-05 da certiddo do Anexo I, ambos intitulados AQUISIGAD,
comprovam que Paulo Romero e seus stcios adquiriram 80% do imdvel por meio da
escritura de 4/1/82 lavrada no 18° Oficio de Notas do Rio de Janeiro (livro 3287, fi 183) e
os restantes 10% por meio da escritura de 18/1/82 lavrada no mesmo oficio de notas (livro
3288, fl 024).

A AV-07 da certidio do Anexo |l, datada de 17/4/86 e intitulada DESMEMBRAMENTO,
comprova que Paulo Romero e seus socios desmembraram a Gleba 01 de 514.286,75 m2
em duas, dando origem a Gleba 01-A com 98.240 m2 & a Gleba 01-B com 416.046,75 m2
A mesma anotacao informa que a Gleba 01-A foi retirada da matricula do RGI 13907 e
incorparada ao imével de matricula do RGI 13884. Portanto, a pa rir de 17/4/86, a matricula
do RGI 13907 passou a designar uma area de 416.046,75 m2 referente a4 Gleba 01-B.

A AV-08 da certiddo do Anexo ||, datada de 20/5/86 e infitulada DESMEMBRAMENTO DA
AREA 01-B, comprova que Paulo Romero e seus sdcios desmembraram a Gleba 01-B de
416.046.75 m2 em 36 areas particulares, sendo 35 designadas como AP 001a0d5e
mais uma Area reman nte. Cumpre destacar que essa averbagao nao é intitulada
1MFLAHTA&U DE CONDOMINIO, o que demandaria o registro de uma convengao
especificando as areas comuns e o rateio da drea completa entre todas as unidades
condominiais que fossem implantadas, sem a sobra de uma area remanescente. E
importante ressaltar que, mesmo sendo donos de todas as 36 Areas particulares
originadas do desmembramento, Paulo Romero e seus stcios fizeram questao de que
constasse na certidao do RGI que a drea remanescente, “considerada pela Municipalidade
como “Area Condominial”, ndo era de fato uma &rea condominial de uso comum, mas sim
particular por ter a inscricdo na PMN 167-227 que permanecia em nome deles.
Adicionalmente, para demonstrar que @ssa area remanescente permanecia apartada e
independente, a AV-0B descreve o0s seus limiles em relagio as demais (informando que

margeava as laterais das APs 013 e 018 e os fundos das APs 0192 035 e, portanto, ndo
fazia parte delas e nem tinha sido rateada entre elas).

Cumpre esclarecer que a matricula da PMM 187.227 referente & area particular de
368.375.76 m2 foi concedida com a denominagdo de “Area Condominial® pela
municipalidade a Paulo Romero e seus socios em 1983 sem ter qualquer vinculacdo a uma
suposta area comum do Condominio Village ltacoatiara. Em primeiro lugar, porque areas
comuns nac ¥&m matricula da PMN. E em segundo lugar porque o Condominio Village
ltacoatiara nem existia em 1983, pois so viria a ser aprovado pela Prefeitura em 1986,
conforme demonstra o Anexo |l

ﬂg ?scﬂtura de extingdo da propriedade em condominio entre Paulo Romero e seus
SOCI0S

A escritura de extingio da propriedade em condominio das 36 areas particulares
priundas do desmembramento da &rea 01-8, datada de 18/6/86 e apresentada no Anexc
IV, elucida completamente a questdo. Lavrado e registrado no cartorio do 16° Oficio, o
ﬂncumenlt} lista todas as 36 unidades independentemente, cada uma com sua respectiva
inscricio da PMN, demonstrando suas caracteristicas de areas particulares. A escritura

lransnjita a propriedade das 36 areas particulares com suas areas dewvidamente
especificadas, da seguinte maneira:
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a) José Maria Coelho Costa e esposa ficaram como unicos donos

denominadas AP 001 (1350 m2), AP 008 (1505 m2), AP 012 (2133,95 m2), AP 014
(466,85 m2), AP 018 (1129 m2), AP 019 (841 m2), AP 034 (876 m2) e AP 035

(1147,19m2), num total de 8 areas particulares com uma area total somada de
9.380,49 m2.

b) Paulo Romero de Castro Menezes Silva e esposa ficaram como Unicos donos das
areas denominadas AP 005 (1610 m2), AP 006 (1735,80 m2), AP 010 (2140,37 m2),
AP 0186 (502,56 m2), AP 024 (705,25 m2), AP 025 (773,31 m2), AP 032 (870 m2) &

AP 033 (870 m2), num total de 8 dreas particulares com uma area total somada de
8.207,289 m2.

¢} Aluizio Pitta da Matta e esposa ficaram como Unicos donos das dreas denominadas
AP 002 (1345,50 m2), AP 007 (1582,50 m2), AP 013 (3178,08 m2), AP 017 (521,25
m2), AP 022 (874 m2), AP 023 (771,50 m2), AP 030 (905 m2) e AP 031 (865,82 m2),
num total de 8 dreas particulares com uma drea total somada de 10.043,65 m2.

d) Vivekananda Pontes da Silva e esposa ficaram como Unicos donos das areas
denominadas AP 004 (1585 m2), AP 009 (2113,01 m2), AP 011 (1638,81 m2), AP
015 (525 m2), AP 020 (896,50 m2), AP 021 (929,06 m2). AP 028 (987,30 m2) e AP

029 (967,50 m2), num total de B dreas particulares com uma area total somada de
9.642.18 m.

@) Os quatros scios e suas esposas ficaram donos em propriedade conjunta de quatro
areas particulares denominadas AP 003 (5136,17 m2), AP 026 (709,34 m2), AP 027
(809,25 m2) e drea remanescente (368.375,76 m2).

A escritura do Anexo IV ndo deixa a menor divida, portanto, sobre quais as areas de
cada unidade fransmitidas aocs sdcios e sobre o fato de que em 18/6/BE a area
remanescente de 36837576 continuava independente, particular e apartada das
demais 35 dreas e na propriedade conjunta de Paulo Romero e seus sdcios.

O registro de 18/5/87 na certidao do Anexo Il da conta de que a unidade 028 vendida por
Vivekananda Pontes e esposa foi retirada da matricula 13807 e deu origem a matricula
20324. Dessa maneira, a drea referente 4 matricula 13907 passou a designar uma area
particular de 415.059,45 m2.

O registro de 9/2/88 na certiddo do Anexo Il da conta de que as unidades 004 e 005
vendidas por Vivekananda Pontes & Paulo Romero de Castro e espozas foram retiradas da
matricula 13907 e deram origem as malriculas 20798 e 20799. Dessa maneira, a area
referente 4 matricula 13907 passou a designar uma drea particular de 411.864,45 m2.

O registro de 6/4/88 na certiddo do Anexo Il da conta de que a unidade 015 vendida por
Vivekananda Pontes e esposa foi retirada da matricula 13807 e deu origem a malricula
20874, Dessa maneira, a area referente a matricula 13907 passou a designar uma area
particular de 411.339,45 m2.

O registro de 12/10/89 na certidao do Anexo |l da conta de que a unidade 017 vendida por
Aluizio Pitta da Matta e esposa foi retirada da matricula 13907 e deu origem 4 maltricula
22460, Dessa maneira, a area referente & matricula 13207 passou a designar uma area
particular de 410.818,20 m2.



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

Fls: 7
O registro de 30/10/90 na cerfiddo do Anexo Il da conta de que a unidade 003 vlﬁhﬂm

conjunto pelos quatro sécios e esposas foi retirada da matricula 13907 e deu origem a
matricula 23098. Dessa maneira, a area referente 4 matricula 13807 passou a designar
uma area particular de 405.682,03 m2,

O registro de 16/5/97 na certiddo do Anexo |l da conta de que as unidades 001, 002, DOB,
007, 008, 009, 1010, 011, 012, 013, 014, 016, 018, 019, 020, 021, 022, 023, 024, 025, 026,
027, 029, 030, 031, 032, 033, 034 e 035 foram vendidas por seus respeclivos proprietanios
e retiradas da matricula 13807 e deram origem as matriculas 20781, 20782, 23143, 21584,
21075, 22933, 21982, 22934, 20887, 21417, 20888, 21983, 21589, 21590, 23036, 23037,
21585, 21586, 21984, 21985, 20389, 20394, 23038, 21587, 21588, 23274, 21986, 21581 e
21582. Dessa maneira, a drea referente & matricula 13907 passou a designar uma area
particular de 371.117,78 m2.

Nio ha qualquer outro registro de retirada de drea da matricula 13907 depois de 16/5/97,
nem gualquer transmissio a herdeiros ou sucessores, comprovandc-se gque area de
371.117,78 m2 encontra-se registrada na matricula do RGI 13807 e sob a propriedade de
Paulo Romero e seus stcios, pelo menos até a data de 20/12/2020.

Da Convenglo do Condominio

O registro final da certidao do Anexo Il & a AV-09, datada de 14/1/2002, na qual é feilo o
registro da convenglo do condominio constituido por vontade prépria dos conddminos in-
teressados, que aderiram em sua fotalidade. depois que todas as unidades designadas
como AP 001 a AP 035 ja tinham sido desmembradas da matricula-mae 13907, con-
forme demonstrado.

O fato de a convengio ter sido registrada na AV-09 da matricula 13907 comprova que a
4rea de Paulo Romero e seus socios ndo era uma drea comum, & gue na qualidade de area
particular passou a integrar o condominio a partir de 14/1/2002, assim como todas as de-
mais unidades referentes as matriculas nas quais a convencao foi registrada.

Mo total, a convengao foi registrada em 38 matriculas, comprovando gue o condominio fol
formado por 36 unidades particulares, independentes entre si, conforme comprovado pela
certidao do 16° Oficio apresentada no Anexo V, Ela certifica que a convencao fol registrada
no dia 14 de janeiro de 2002 em 36 matriculas do RGI independentas: 13907 (area rema-
nescente de Paulo Romero e seus socios), 20781 (AP 001), 29782 (AP 002), 23098 (AP
003), 20798 (AP 004), 20799 (AP 005), 23143 (AP 006), 21584 (AP 007), 21075 (AP 008),
22933 (AP 009), 21982 (AP 010), 22934 (AP D11), 20887 (AF 01 2), 21417 (AP 013), 20888
{ AP 014), 20875 (AP 015), 21983 (Ap 016), 22460 (AP 017), 21589 (AP 018), 21590 (AP
019), 23036 (AP 020), 23037 (AP 021), 21585 (AP 022), 21586 (AP 023), 21984 (AP 024),
21885 (AP 025), 20380 (AP 026), 20394 (AP 027), 20324 (AP 028), 23038 (AP 029), 21587
(AP 030), 21588 (AP 031), 23274 (AP 032), 21986 (AP 033), 21591 (AP 034) e 21592 (AP
035).

Nao resta portanto a menor duvida que a drea de matricula 13807 nao fol rateada e nunca
se lornou drea comum das demais. Ao contrério, ela permaneceu independente e apartada,
como uma érea particular de Paulo Romero e seus socios, e passou a integrar o condo-
minio juntamente com as demais 35 areas particulares. Somadas, as 36 areas particulares
tém 416.046,75 m2, conforme descrito no preambulo da convengao,
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O Artigo 1° da convengdo, apresentado no Anexo VI, trata Paulo Romero e SOCios
como condominos. Prova disso @ que informa que a Gleba 1-B onde foi instalado o con-
dominio foi adquirida em maior porgao (referindo-se 4 Gleba 1, que tinha 514 286, 75m2)
pelos conddminos conforme escrituras lavradas no 18° Oficio de Notas. Os condéminos
referidos s&o Paulo Romero e seus socios, que foram os signatdrios das escrituras menci-
onadas e Unicos adquirentes da Gleba 1-B, conforme informado na certidao do Anexo Ii.

Nao ha qualquer mencao nesse artigo ou em toda a convengio de que os proprietdrios das
dreas designadas como AP 001 a 035 teriam direito ao uso comum da drea particular de
Paulo Romero e seus sacios. O Artigo 4 deixa claro que so partes de propriedade exclu-
siva aquelas pertencentes a cada conddmino, como era o caso da area particular re-
gistrada sob o numero de matricula do RGI 13907

Da premissa equivocada da sentenca judicial

O processo administrative 070/4470/2018 gue determinou a aberiura do procedimento
fiscal 030/017588/2019 se baseou na premissa equivocada de que existiia no processo
070/00313/2001 uma sentenga judicial determinando a mudanca de fitularidade da

matricula 167.228-8 de Paulo Romero de Castro e seus socios para Condominio Village
Itacoatiara.

Em primeirg lugar, & importante frisar que nunca existiu tal sentenca judicial mandando
trocar a titularidad matr . O gue existiu foi uma ordem, antes de qualquer
sentenca, mandando trocar especificamente o pdlo passivo do processo de execugio fiscal
56710/DA, conforme apresentado no Anexo VI A tnica sentenca do processo judicial é
a gue julgou extinto o referido processo de execugdo fiscal, sem determinar gualguer
obrigacdo ao condominio (Anexo Vi),

Em segundo lugar, se tal sentenga mandando trocar a titularidade da matricula PMN
167 .228-8 existisse, ela deveria estar registrada em sua respectiva matricula RGI1 13807 da
certiddo do Anexo |l Conforme se pode comprovar, em toda a certiddo nac ha qualquer
mengao a sentenga judicial que altere a propriedade do imdvel ou a titularidade de suas
matriculas.

Em terceiro lugar, se fosse devida a transferéncia, Paulo Romero e seus socios nao
precisariam apelar a Justica. O caso poderia faciilmente ser resolvido administrativamente,
bastando apresentar a PMN a devida documentacdo do RGI demonstrando a transferéncia
de propriedade. 1sso nunca foi feito.

Além de todas as evidéncias apresentadas, cumpre enfatizar que o processo
070/00313/2001 & totalmente irregular.

A suposta sentenca que o processo utiliza como prefexto para mudar a titularidade da
matricula PMN 167 228-8 se refere apenas a ordem proferida no ambito do processo
judicial 0015970-11.1995.8.19.0002 aberto em 1995 por Paulo Romero e seus socios. Na
agao judicial, eles questionavam a cobranga do processo de execugio fiscal 567 10/DA re-
ferente ac IPTU dos anos de 89 a 91 da drea remanescente de 36837576 m2 de sua
propriedade. Para fugir 4 cobranga, eles alegaram que a divida deveria ser transferida ao
Condominio Village Itacoatiara, que segundo eles seria o responsavel pela area.
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Conforme demonstrado pela certiddo do Anexo |l, o condominio ndo existia e 50
tendo sido constituido em 2002. Além dizso, conforme demonstrado na certiddo do Anexo
V. o condominio foi constituldo por 36 unidades independentes, com a area de 368.375,76

mZ apartada das demais.

A ordem do Juiz Juiz solicitando a transferéncia do pélo passivo do processo de execugio
fiscal (Anexo VIl) era datada de 20/4/2001, portanto também anterior a constituicio do
condominio. Nela, ndo & feito qualquer pedido de mudanca de titulanidade da matricula.

Apesar disso, o Procurador Ronaldo Palmeira, da Procuradoria Fiscal do Municipio, solici-
tou & Secretaria Municipal de Fazenda a abertura de um processo para realizar a transfe-
réncia da titularidade da matricula. O processo foi aberto em 30/5/2001, data tambeém
anterior @ constituigao do condominio.

O procasso & totalmente embasado em cinco oficios do Procurader ao Juiz, todos datados
de 21/2/2001. Essa data & anterior ndo apenas a constituigao do condominio, mas também

& anterior & abertura do processo 070/00313/2001 e da propria ordem judicial que teria
motivado a abertura desse processo.

Conforme se pode observar no Anexo 1X, nos oficios o Procurador pede a transferéncia do
ptlo passivo de outras dividas de IPTU de Paulo Romero e seus socios, referentes aos
anos de B9 a 96, mas nio pede a transferéncia de fitularidade da matricula

Agravando a imegularidade, as respostas do Juiz sio todas datadas do ano 2000. Essa
data & anterior nAo apenas a constituicdo do condominio, mas demonstram também que
as datas das respostas sdo anteriores as datas das solicitacbes dos oficios. Alem
disso, sao anteriores a ria ab do processo 07 /2001 ao qu -
mente se referiria e também & grdem judicial que teria motivado a abertura desse pro-
cesso. E nenhuma das respostas determinava a mudanga de transferéncia da titularidade.

Inexplicavelmente, apesar de todas as iregularidades do processo, a mudanca de titula-
ridade foi realizada no prazo de apenas uma semana apos a abertura do processo A
transferéncia foi realizada em 7/6/2001, conforme demonstrado no Anexo X Como o con-
dominio Village Itacoatiara (CNPJ 39.548.334/0001-30) s0 viria a ser registrado em 2002,
a transferéncia foi realizada para o Condominio Village Itacoatiara homénimo, que ja estava
registrado na época .

Em 2019, ao verficar o emo cometido, a PMN instaurou o procedimento fiscal
030/017588/2019 que determinou a transferéncia para o Condominio Village Itacoatiara
(CNPJ 39.548.334/0001-30) baseando-se numa suposta sentenga que de fato nao existe e
sem verificar a documentagao do RGI que comprova que a érea nunca foi transferida do
nome de Paulo Romero e seus sbcios.

Da incorporagio da area ao Estado em 2007
Em 3/8/2007, por forca da publicagio da Lei 5079/2007, a drea remanescente de Paulo
Romero e seus s4cios tornou-se propriedade do Estado do Rio de Janeiro, passando a

integrar o Parque Estadual da Serra da Tinrica.

Embara esea transferéncia de propriedade ainda nfo aparega na certiddo do Anexo Il ©
item Il do Artigo 1° da Lei Estadual 5079/2007 (Anexo Xl) deixa clarc que uma parcela de
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368.375,76 m2 da area particular de 371.117,78 m2 de Paulo Romero e seus soci i

anexada ao Parque Estadual da Serra da Tiririca. Os limites da "Area Condominial” de
368.375,76 m2 descritos na A\V-08 da certiddo do Anexo |l (margeando as laterais das APs
012 e 018 e os fundos das APs 019 a 035) s3o0 os mesmos que o Parque Estadual da Serra
da Tiririca passou a ter com o Condominio Village Itacoatiara a partir de 2007

Lei Estadual 50792007, Artigo 1°, item Il - 2* parte continenfal: é delimitada por uma linha
perimetral com inicio na orla maritima no ponto 1 de coordenadas (NE
7.457. 780,00, 700.790,00); segue na diregdo noroeste pelo limite do Condominio Village
lfacoatiara alé enconfrar a lestada do lado esquerdo da_érea particular AP 13 de
coardenadas (NE 7.457 912 65:700.733,15); segue na diregdo sudoeste pela lalteral da
drea particular destinada o reservatonio de abastecimento de agua potdvel do Condominio
Village ltacoaliara até encontrar o ponto de coordenadas (NE 7.457.908,71,700.723 96);
segque na dire¢do noroaste palos fundos da drea privativa destinada ao reservalono de agua
potdvel do Condominio Village de Hacoatiara até encontrar o ponto de coordenadas (NE
7.457.936,28:700.712,14); segue na direcdo nordeste pelo lado da drea privativa destinada
ao reservaldrio de dgua poldvel alé enconirar o ponfo de coordenadas (NE
7.457.940,22.700.721,33); segue na direclo noroeste pela lateral direita da drea privativa
AP 18 até encontrar o fundo desta drea privafiva no ponfo de coordenadas (NE
7.457.977,91:700.705 18); seque na diregdo nordeste pelo fundo das areas privativas
AP 18, AP 19, AP 20, AP 21, AP 22, AP 23 até enconlrar o ponlto de coordenadas (NE
7.458.030,94,700.768,38), segue na diregdo nordeste pelo fundo das dreas privativas
AP 24, AP 25 AP 26, AP 27, pelo fundo da érea privaliva condominial referente ao jardim
e fundo das dreas privativas AP 28, AP 29, AP 30, AP 31, AP 32, AP 33, AP 34, AP 35
alé enconirar o ponto de coordenadas (NE 7.458.105,00;700.855,00).

O mapa dos limites atuais do Parque da Serra da Tiririca enconfira-se no site do INEA
(hilp:www inea rj. gov. br/biodiversidade-territorio/conheca-as-unidades-de-
conservacao/pargue-estadual-da-semra-da-tirirical). Uma copia desse mapa ¢ apresentada
no Anexo Xll, no qual encontra-se indicado fora dos limites do PESET o Condominio
Village ltacoatiara, com suas areas designadas como AP 001 a 035. Em amarelo encontra-
se indicada, dentro dos limites do PESET, a drea de 368.375,76 m2 de Paulo Romero e
seys sicios, gue dessa maneira tornou-se patriménio plblico desde 2007.

Da conclusao
Fica comprovado assim que a drea objeto do procedimento fiscal 030/017588/2019:

1) Nunca se tratou de area de uso ou propriedade comum dos proprietanos das areas
designadas como 001 a 035 do Condominio Village Itacoatiara, constituido a partir qu
registro de sua convengao nas diferentes matriculas independentes depois que estas ja
haviam sido desmembradas da matricula-mae 13907.

2) Desde sua aquisigdo por duas escrituras datadas de janeiro de 1982, sua propriedade
ainda esta em nome de Paulo Romero e seus socios, de acordo com a documentacao
do Registro Geral de Imdveis.

3) Nunca foi objeto de sentenca judicial mandande trocar a titulandade de sua matricula na
PMN.,
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4) Tomou-se patriménio pdblico a partir de 3/9/2007, quando foi incorporada &G Tque
Estadual da Serra da Tiririca (PESET) por forga da publicagio da Lei 5078/2007.

Dos pedidos

Em virtude do exposto, & da impugnacéo referente ao exercicio de 2020 |4 apresentada a
este orgao em dezembro de 2019, solicita neste ato o requerente:

1) a imprescindivel corregao do erro cometido no procedimento fiscal 030/017588/2019,
fazendo com que a devida cobranca tributéria referente 4 drea da matricula 167.227-8 seja

feita a quem de direito, tomando-se por base a documentagio do Registro Geral de Imdveis
e a Lei 5079/2007.

2} a imediata impugnagio da cobranga relativa ao camé de IPTUTCIL do exercicio de
2021, com a devida suspensdo e o sobrestamento da referida cobranga sem a incidéncia
de juros, multas e encargos de mora até que este drgdo realize o julgamento do mérito e a
emissao da nova guia com o valor correto, sem o indevido langamento complementar
referente ao rateio da drea objeto do procedimento fiscal 030/017588/2019 & com o devido
Prazo para pagamento com 0 desconto no caso de quitagdo em cota Unica e com o mesmo
tratamento dado as demais contribuintes no caso de parcelamento,

3) solicita-se o mesmo tratamento exposto no item 2 com relacio a cobranca referente ao
camé de IPTU/TCIL referente ao exercicio de 2020, que ainda encontra-se aguardando a
analise desse drgao.

4) solicita-se que os afrasos nos pagamentos dos valores efeivamente devidos nos
exercicios de 2020 e 2021 (sem o acréscimo injustificado dos lancamentos
complementares). que ndo podem ser pagos em virtude da ndo reemissio por parte da
Prefeitura Municipal de novas guias com os valores corretos enquanto nao for julgado o
mérito das impugnagbes apresentadas, nfo impecam ao requerente o acesso aos
incentivos oferecidos pela Prefeitura Municipal para a quitacio de eventuais dividas. como
por exemplo os programas de Bom Pagador, Refis e assemelhados,

Nestes termos, pede a imediata analise das impugnagies apresentadas no Ambito do
procedimento fiscal 030/017588/2019, que encontram-se tramitando nesse orgéo e seu
devido deferimento.

Niterdi, 26 de abril de 2021

A

7
ZEN uirinm PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ 10.623.540/0001-85
Proprietdrio da AP 003 DO CONDOMINIO VILLAGE ITACOATIARA



PPPPPPP
Processo: 030/0006535/2021
Fls: 12

DOCUMENTO DE
IDENTIDADE

+
FOTO DO CARNE

+

COMPROVANTE DE
RESIDENCIA



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
Fls: 13

i LH lII MCATTEDERATIVA'DOYE l-.\'-.u
SIS TERICH DAS K TIPATIES
II'II ARIAMEN T O MNAC IO NALLDE TR VST
CUARTEIRANACTONAL DEITARITITACATD

MHOE
rl-:l.LDCl AMEDEU DE LUCA

DOC. IDENTIDADE | ORIG. EMISSOR, | LI s———
FEHD']B].EEII'M

o CPF DATA HASCIMENTO
729.218. EHT—HJIEEIﬂifliE;-]
= FILIACAC

e .nnuullﬁ-lll[__ =
03039662456 lllfl:fﬂnﬂ | uafm&n

DESEAIES e

PROIBIDO PLASTIFICAR

1737624800



PROCNIT
< Voltar |n: Processo: 030/0006535/2021

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL =~ =

Matricula: 607101 Retythcl 202433008400169
Propisthrio: o Lt AULO ROMERODE o0 0202

Promitente: Quadra: 0433

mobilidria; Lote: 0084
Logradouro: 25148 A1/ s

Area Lote 15739 Data Baixa:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

201 TIPO DO PATRIMO - 1 - privado 802 MURO -2 - com
904 SITUACAOD - 4 - logr. secundario 1004 TOPOGRAFIA - 4 - topog.irregular
1104 PEDOLOGIA - 4 - rochoso 1206 OCUPACAO - 6 - construido
1302 PASSEIO - 2 - com 3101 NUMEROQ DE FRENT - 01 - uma frente
3201 NUMERO DE UNIDA - 01 - 01 unidades

ISENGOES

Sem lsengdes

TESTADA

Rua: 25148- A Face: 11939 Testada 53

EDIFICACOES( Construgées Langadas )

Construgio: 1 Area: 748 Ano Construgdo: 1900 Frente: A 1
Caracteristicas: 1401 1 - FRENTE 15011 - ISOLADA RECUADA
160101 - CASA 1702 2 - PROPRIA
18011 - EM USO 19011 - RESIDENCIAL
20011 - CONCRETO 2102 2 - EMBOCO/REBOCO
2204 4 - TACO OU MADEIRA 23055 - LAJE
24055 - LAJE 2503 3 - EMBUTIDA
26055 - DUAS 2702 2 - UMA

2801 1 - SEM 2902 2 - BOM
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OUTROS PROPRIETARIOS
Sem Qutros Proprietarios
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

e WD COMPROVANTE DE INSCRIGA Lt
10,623,540/0001 -85 GAO E DE SITUAGAO| 270 5 e
g CADASTRAL 9

MOME EMPREEARIAL
ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA.

TITULD DO ESTABELECIMENT O [MOME DE FANTASIA] POATE
T L] ME

CODIGD E DESCRICAD Di, ATIVIDADE ECONGMIGA PRINCIFAL
68.10-2-02 - Aluguel de imbveis préprios

COMGO E DESCHIZAD DA ATIIDADES ECONGMICAS BECUNDARLAS
64.10-2-01 - Compra & venda de iméveis préprias
41.10-7-00 - Incorporagic de empreendimentos imobiliirios

CODGA E DESCRIGAD DA NATUREZA JLIIICA
206-2 - Sociedade Empresdria Limitada

LOGRADOURD HUNERD COMPLEMENTO
R LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRD 572 SALA 1201 PARTE

CEP BAIRRODISTRITE MLNICIFID UE
24030128 CENTRO NITEROI RJ

ENDEREGO ELETRONICD TELEFONE
GEREMCIABGEMAL.COM.BR (21) 2707 -93004 (21) 2707-9300

ENTE FEDERATIVD REEPOMSAVEL [EFF]

SITUACAD CADASTRAL [mw.msnlmn;.m CADASTRAL
Frik

ATIVA, 22008

MOTIVD DE SITUAGAD CADASTRAL

[EMUACED ESPECIAL DATA O SITUACALD ESPECIAL

Aprovado pela Instrugio Normativa RFB n® 1.863, de 27 de dezembro de 2018,
Emitido no dia 21/12/2020 as 15:42:57 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11
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ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA.

ALDO AMADEY DE WUCA, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo parclal de
bens, jornalists, portador da Carteira de identidade n® 05807315.8, do IEP-R,
inscrites e CPF sob o nt 720.218.387-53; &

brasilelra, casada pele regime da comunhlo parcial de bens, jormalista, partador da
Cartelra de Identidade n® 04805575-2, do IFP-RJ, inscrita no CPF sob o no
784.024.767-91, ambes residentes e domiciliados & Rua das Crouideas, n® 03,
Itacoatiara = Niterdl = R, Gnicos componentes da firma ZEN PARTICIPACOES LTDA,,
com sede o Rua Luiz Leopaldo Fernandes Pinheiro, n® 572, sala 1201, parte, Centra,
Miterdi-R, devidamente inserita na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeire
WUCERIA), originarlamente com o seu Contrato Social, sob o ne 33208276537
(MIRE}, e, no Cadastro Macional de Pessoas Juridicas do Ministério da Farenda
[CNPI-MF), sob n® 10.623,540/0001-85, pelo presente Instrumento particular tém
Justos e contratados, na melher forma de direito, ALTERAR a referida firma ou
sociedade, para o fim especifien de: 2] AUMENTD DO CAPITAL SOCIAL: e
b) CONSOLIDAR O CONTRATO SOCIAL de conformidade com 25 normas contratuals
do Cédigo Civil [Lel 10.406, de 10/01/2002), mediante as seguintes eldusulas o
condiches gue mutuamente aceitam:

CLALISLILA Mo |

O capital social & de RS 3.227.000,00 (irés milhdes & trezenlos e vinte & sale mi reais), dividide em 33,270
(inda @ inds mil @ duzenios e seleniz) colas, de vakor nominal de RS 100,00 (cem reals), subscrilo & intagrafizado am
mmammmhltamlmmnMMMmem:

* ALDO AMADEY DE LUCA, possuidor na sociedade de 16.635 [dezesseis mil o seiscentas e trinta ¢
cinco) cotas de RS 100,00 (cem roals) cada, no wvalor total de RS 1.663.500,00 [hum milklie &
selseentos ¢ sessenta @ trés mil ¢ quinhentos reals); e

* MJCIANA QUINTANILHA GURGEL possuidora na socicdade de 16.635 (dezessels mil o selscontas &
trinta e cince) cotas de RS 100,00 (cem reals) cada, no valor total de RS 1.563.500,00 (hum milhdio &
seiscentos @ sessenta e trés mil @ quinhentos reals),

CLAUSULA N% 11

Cenforme recursos dos sécios depositades em 15 de junhe de 2010, na conta corrente da empresa,
no Bance Itau 5/A. fiea aumentade o capital soclal de RS 3.327.000,00 para RS 3.477.000,00 (irés milhdes e
qualrocentos @ selenta @ sele mil reais), representando o aumenio da RS 150.000,00 {cenio & cinglenta mil reals),
dividido no lolal em 34.770 (irinta e quatro mil & salecenios @ selenla) cotas, de valker nominal de RS 100,00 (cermn reais),
subscrita @ inlegraizade em moeda correnta do Pais:

* ALDO AMADEU DE LUCA, passa a possuidor na socledade de 17.385 (dezessete mil 3 trezentas &
@itenta ¢ cinco) cotas de RS 100,00 (cem reals) cada, no valor total de RS 1.738.500,C5 (hum milhie
& setecontes e trinta ¢ olte mil e quinhentos reais); e

" LUCIANA QUINTANILHA GURGEL passa a possuidor na sociedade de 17.385 ldesessete mil o

trezentas ¢ oltenta e cinco) cotas de RS 100,00 (cem reais) cada, no valer tatal de RS 1.73E.500.00
[hum milhlo ¢ setecentos @ trinta e oita mil & quinhentos reals), - .

PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTARILIDADE DOS ECOSS/ETEMAS NATURALS|
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CLAUSULA N% 1)

Em razlo das transformacdes realizadas PElo presente Instrumento e de dcordo com 35 mormas

contratuals do Cadigo Ciil [Lel 10,406, de 18/01/2002), a sodedade passard a reger-se pelas cljusulas o
cendigbes a seguir:

CONTRATO SOCIAL DA EMPRESA

ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA.

ALDO AMADEU DE LUCA & LUCIANA QUINTANILHA GURGEL, jd devidamente qualificadas
a)ustaram e contrataram a constituicdo de uma Socledade Empresarial Limitada, a qual sevd
regida pela Lel n? 10,406, de 10/01/2002 &, conforme cldusulas e condigles que a sogulr
estipukam, aceitam ¢ outorgam FECiprocamienta:

CLAUSULA N% |

A sociedade tem o nome emprosarial de-
"ZEN NITEROI PARTICIPACOES LTDA.”

CLAUSULA N2 I

A sociedade tem a sua sede na:

- Rua Lulz Leopaldo F. Pinheiro ne 572, sala 1201, parte, Centro, Nitordi-R,

CLALISLILA Mo J1f

Q capital social & de RS 3.477.000,00 {trés milhdes o quatracentas e setenta e sete mil reals), dividide

em 34,770 (trinta e quatra mil e satecentos o setenta) cotas, de valor nominal de RS 100,00 foem reals),
subscrito e Integralizado em moeda corrente do Pails & com Irnévels de propriedades dos sécios, em partes

iguaks;

passuidor na sociedade de 17.385 (dezessete mil & trezentas e oitenta ¢
cinco) cotas de RS 100,00 (com reals) cada, mo valor total de RS L.738.500,00 [rnum mikic &
setecentos e trinta e oito mil e quinhentos reals); ¢

passuidora na sociedade de 17.385 (dezessete mii ¢ trezentas e
oltenta e cinco) cotas de RS 100,00 {cem reais) cada, ng walor total de RS 1.738.500 00 (kuwm milkEa
¢ setecentos ¢ trinta e ofto mil & quinhentos reals),

PAPEL CERTIFICADD: BUSCAMOS A SUSTENTABILIDADE DOS BOOSESTEM S WA | 3

A
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CLAUSULA N% IV Feaay

A sociedade tem per finalidade a atividade de: participacBes, assessoria & administroclo de bens
proprios, podendo alnda ter esta atividade ampliada ou modificada,

CLALSULA No v

A socledade teve o infgie das suas atividades em 20 de dezembro de 2008, e seu prazo de duraclo ¢
indeterminada,

CLAUSULA NE VI

As eotas 5o Indivisiveis e nlo poderSo ser cedidas ou transferidas a tereeiros sem o eonsentimente
Cxpresso do outre, a guem flea assegurade, em iguaidade de condiclies e prego, o direito de preferdneia para
3 aguisicdo se postas 3 venda, farmalizande, se realizada a cessio delas, 2 alteragdo contratual pertinente,

CLAUSULA Ne v

A responsabilidade de cada sécio é restrits ac valor do 5URs cotas, mas todos respondem
solidariamente pela integralizagdo do capital sodal, nos termos do art. 1.052 do Cédigo Civil vigente, & nlla
respondem pelas obrigagdes socials nem mesmo subsidiariamente (artigo 997, incise VI, do Cédigo Civil),

CLALISUILA, Mo Wil

A administracio da secledade caberd a ambos os sdclos, com poderes e atribuicBes de reprisentar a
Socledade em Julzo e fora dele, pedendo praticar todos os ates necessrios & sua gestdo, em conjunto ou
separadamente, ficando autorizade ao uss do nome empresarial, Ficam vedadas as atividades estranhas aos
interesses soclals ou obrigacdes seja em favor de qualquer cotista ou de tercelros, bem como onerar ou
alienar bens imdveis da socledade, sem autorizagdo do outro sdcln,

CLAUSULA N¥ X

Ao término de cada exerciclo secial, em 31 de dezembro, os administradores prestardo contas
lustificadas de sua administragdo, procedendo & elaboracio do imventdrio, do balango pacinonial e do
balange de resultade cconBmico, cabends aos sécios na proporcdo dé suas cotas of lucras ou perdar
apurados, sendo: g

® ALDO AMADEU DE LUCA,.......coeeremen S0
® LUCIANA QUINTANILHA GURGEL.......50%

PAPEL CERTIFICADO: BUSCAMOS A SUSTENTABELICADE DOS ECOSLISTEM.S NATLRA 5!
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Nos quatre meses seguintes ao térming do exerciclo sodal, o3 sdclos Bogerio deliberar sobee g
conias @ poderdo designar administradores, que NAD serlo necessariamente sddos da socledade,

CLAUSULA N# X|

A sociedade poderd a qualguer tempa abrir ou fechar fillal au outrs dependéncla, mediante
alteraclo contratual assinada por ambos as sdcios.

CLAUSULA pe 31|

Os sécios poderdo de comum acorda, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pri-labare”, obsefvadas
a5 disposicdes regulamentares pertinentes,

CLALSLILA N¥ Xjif

Falecendo ou Interditade qualguer sbelo, 3 socledade continuard suas atividades com a3 herdeiros,
fucessores e o incapaz, desde que representade ou assistido legalmente, NJo sendo possivel ou Inexlstinds
Interesse destes ou do sdclo remanescents, o valor de seus haveres serd apurado ¢ liquidado com base na
situagdo patrimenial da sociedade, 3 data da resolugde, veriflicada em balance especialments levantada,

PAHAEEE,EQ LINICO -

O mesmo procedimento serd adotada em DULros casos em que a sodiedade se rosalva erm relagdo ass
socios,

CLAUSULA N# X1V

Os administradores declaram, sob as penas da i, de que nio estlo Impedides de cxercersm 2
administracio da socledade, por kel especial, ou em virtude de condenagla eriminal, ou por se encontrarem
500 o efeito dela, 2 pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos poblicos, ou por crime
fallmentar, de prevaricaglo, pelta ou suborno, concussie, peculato ou contra a economia populor, contra o

sistema financelro naclenal, contra normas de defess da concarréncla, contra as relagdes de consuma, fié
publica, ou & propricdade.

CLAUSULA Ne Xv

05 sdclos elegern o foro da cidade de Niterdi, no Estado do Rio de Janelre, come tnico competente
para dirlmir ddvidas ou pleitear direltos decorrentes deste contrato

Assim justos e acordades, e por ser tuds o Que presente Contrato contém 2 legitima exoresslo dp
verdade, e para que produza um 56 efeito, mandamos confecciond-lo em 3 [tris) wias de igual teor @ forma,
assinadas peles cotistas e por duas testemunhas 3 tuds presente,

PAPEL CERTIFICADOD! BASCAMOS A SUSTENTABELIDADE DOS ECOSTISTEMS MATUMALS
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Niteral - RJ, 19 de agosto de 2010,
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Mitardl, 10 da n:llenzernbm de 2018 .ﬁ (Tj p L‘ﬁ
A - EE&T& ,OLADG

FCEA - Coordenacio de Estudos & Andlise Tributan
Secrétaria Municipal de Fazenda de Nitardi

Ay Em Jdg 1 19009

Ftaf Imnr osicio de Impugnacdo dos Lancamentos 'l:'.‘-nrn [ un da

[ X u: 1L [=k H 1 . : T
matrl-: ula da AP 003 do Cundumlniu "ﬂll&_lﬂﬂ Itar:l:mtfarﬂ [ﬂ_ﬂEg :!-5 5-:1! 3 I:l1-
30), de nimera 60710-1

O proprietdrio da AP 003, Zen Niterdi Participagtes Ltda, CNPJ 10.823.540/0001-
85, devidamente representado conforme documentagho anexa, vem por meio desta,
tempestivamente dentro do prazo de 30 dias contados a partir da notificagio
recebida, interpor a IMPUGNACAQ dos lancamentos lementares
IPTU/TCIL na &rea privativa citada decorrente da apuracdo no procedimento
fiscal 030/017TSBE/2019, palas razfes que passa a expor.

DO FATO GERADOR

Alega o drgéo fiscalizador ter verificado que a suposta drea comum do Condominio
Village ltacoatiara (CNPJ 39548 334/0001-30), que eguivocadamente estipulou
em 371.117,78 m2, estaria sendo Indevidamente tributada na inscricdo 167.227-
8 e isso estaria em desacordo com o paragrafo 4 do artigo 13 da Lei Municipal
258772008 (Codigo Tributario de Niterdl).

Ma verdade, a realidade ¢ exatamente a oposta” a drea de uso privative de Paulo
Romerc de Castro Menezes Silva efoutros & gque vinha sendo tribulada
irregularmente desde 7/6/2001 como area comum do homénimo condeminio
Village Itacoatiara (CNPJ 39.168.190/0001-96) & agora, constatado o erro mais de
18 anos depois, pretende-se corrigir tal equivoco com outro ainda malor,
rateando-a como se fosse uma drea comum do Condominio Village ltacoatiara
(CNPJ 39.548 334/0001-30).

0 fato & que a drea que se pretende ratear da matricula 167 .227-8 que se pretende
cancelar fol adquirida em 1982 por Paulo Romero de Castro Menezes Silva
eloutros e até 2007 manteve-se na propriedade, posse @ pleno dominio dales,
nunca tendo sido registrada gualguer documento dg trangferéncia cartorial ou

judicial qgue permitisse o uso comum da drea peles condominos de gualguer dos
condominios citados,

Adicionalmente, caso alguma divida restasse sobre a efetiva transferéncia ou nao
da titularidade da propriedade ou da posse, cumpre ressaltar que tal érea foi
incorporada_em 2007 pelo Governo Estadual do Rio de Janeiro, para
ampliacdo do Pargue Estadual da Serra da Tiririca, tornando-se a Arga um
patriménio pablico impossivel de ser usufruido como de uso comum pelos
condbminos de qualguer dos dois condominios citados.

Mas ha, portanto, qualquer embasamento no parecer conclusivo do processo
Q3001 TEBRI2019, que atesta que:
gl
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1

NMELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial de Registro de Imoveis da 78

Circunscricio, 29 Distrito da Comarca de Niterdi - RJ, por delegacéo, na forma da
Lei. elc...

CERTIFICA, atendendo a pedido

que |he foi formulado, que revendo em cartdrio o arquivo do Registro Geral de
Iméveis a seu cargo, d o livro 2-B-7, as folhas 115, sob o n® 13.907, em data de
30/08/1981, consta matriculado, o imével designado por: Prédio residencial, ndo
averbado, s/n®, localizado em “ITACOATIARA®, no 29 Distrito deste Municipio,
com testada para a Rua 001, remanescente de um desmembramento ali levado a
efeito, oriundo de uma area de terras, cuja transcrigBo anterior ocorreu na
Comarca de S8o Gongalo, 2° Circunserigo, no livro 003, folhas 081 e 085, sob os
n%. 337 e 347. inscrito na P.M.N. sob o n® 060.710-1, medindo: 113,00m onde
confronta com terras de propriedade de Joaguim Neves de Souza; seguinde o
rumo NO em linha reta até encontrar um marco farmado por uma cruz de pedras,
j& nas vertentes; dai, segue em direcio SO em linha quebrada pelas citadas
vertentes do morro das andorinhas, com 072 (setenta e dois) segmentos de:
66,00m mais 51,00m mais 32,50m mais 37.00m mais 28,00m mais 38,00m mais
57 50m mais 46,50m mais 28,00m mais 23,50m mais 53,60m mais 30,00m mais
34 50m mais 24,50m mais 21,50m mais 76,00m mais 27.00m mais 25,00m mais
17 50m mais 80,00m mais 45 90m mais 116.00m mais 48,00m mais 24,00m mais
45.00m mais 8,00m mais 28,50m mais 18.00m mais 21,50m mais 21,50m mais
43,00m mais 20,00m mais 46,00m mais 13,00m mais 18,50m mais 24,00m mais
143.00m mais 12,00m mais 45,00m mais 32,50m mais 43,80m mais 24 50m mais
24.00m mais 19,00m mais 33,50m mais 46,00m mais 50,00m mais 20,00m mais
24 00m mais 19,00m mais 41,00m mais 21 .50m mais 27,50m mais 40,50m mais
44.00m mais 33,00m mais 24,50m mais 46,30m mais 21,00m mais 25,00m mais
20,00m mais 50,00m mais 18,00m mais 8,00m mais 34,00m mais 31,50m mais
31.00m mais 12,00m mais 21,00m mais 13,00m mais 46,00m e 63,00m, num tolal
de 2.418.60m, até o mar, passando por diversas cruzes de pedras, seguindo deste
ponto, na diregao NE, numa linha reta imaginaria de 93,00m até encontrar a
intersecéo dos fundos dos lotes Il e lll, com 038 (trinta e oito) segmentos: 260,00m
mais 35,00m mais 66,00m mais 45,00m mais 45,00m mais 37,00m mais 45,00m
AR AR mnie 998 Am maie 222,00m mais 57,00m mais 181,00m mais

iy,
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T2 00 mais 27,00 idis £u uuem e w

26.00m mais 50.00m mais 31,00m mais 272,50m mais 117,50m mais

JB0m errocNIT

310,50m, passando pela testada da Rua 001, até encontrar a testada do | rc’.ff'fsﬁf?30/oooe535/2021

por onde segue fazendo divisa até encontrar os fundos do lote 001 da quadra 001,
de outro desmembramento, até o ponto de partida; (PROPRIETARIO) = MATHIAS
PLOETTERLE SANDRI, que era de nacionalidade brasileira, proprietario, casado
que foi pelo regime da comunhdo de bens com MARIA MENTGES SANDRI,
inscrito no CPF sob o n® 005.310.067-00: Que, no R-01, em 30/08/1.881. consla
(AQUISIGAO) — Transmitente — ESPOLIO DE MATHIAS PLOETTERLE SANDRI,
acima qualificado. Adquirente — MARIA MENTGES SANDRI, brasileira, viuva, do
lar, inscrita no CPF sob o n° 465.200.667-53, portadora da identidade n® 2.503.292
do IFP. A adquirente houve do Espolio transmitente, o imovel acima matriculado,
de conformidade com a Carta de Adjudicagdo exiraida em 19/04/1.976, pelo
Escrivio do 10° Oficio desta cidade, Processo n® 11 534/75, e assinada pelo Juiz
de Direito da 4° Vara Civel de Niterdi, Sentenga de 19/04/1.976. avaliacao
Cr$1.500.000,00 (expressao monetaria da época) | Que, no R-02, em 30/09/1.981,
consta (AQUISICAO) — Transmitente — ESPOLIO DE MARIA MENTGES SANDRI,
inscrita no CPF sob o n® 465.200.667-53. Adquirentes — 1) LIDIA FERNANDA
BIANCHI. brasileira, solteira, maior, do lar, residente em Varesa, Via Fiume n®
038 ltalia: 2) FERNANDO MENTGES NETTO, brasileiro, maior, comerciario,
residente a Rua Socares Cabral, n® 008/103, Rio de Janeiro, portador da identidade
n® 7.972.500 do SSPISP, casado pelo regime da comunhdo de bens com CELIA
ITALO MENTGES, brasileira, do lar, portadora da identidade n® 7.372.806 do SSP/
SP, inscrites no CPF sob o n® 091.442.187-53; 3) CHRISTIANO MENTGES,
brasileiro, desquitado, comerciano, residente a Avenida Mossa Senhora de
Copacabana, n® 723/1.006, Rio de Janeiro, inscrito no CPF sob o n® 043.656.237-
52, portador da identidade n® 1 821690 do IFP; 4) MARIO MENTGES. maritimo,
casado pelo regime da comunhao de bens, com MAGALY RIBEIRO MENTGES,
do lar, brasileiros, inscritos no CPF sob o n° 048.355.497-91, portadores das
identidades n°s. 130.621 do MM. e 80 513.679-3 do IFP, residentes a Rua Manoel
Gongalves, n° 014/301, nesta cidade: 5] ANMNA MARIA MENTGES ROMAO.
funcionaria publica, casada pelo regime da comunhao de bens com ADAO
ROMAQ. comercidrio, brasileiros, residentes a Rua S&o Pedro, n® 101/ 7° andar,
Alto Cabral, Curitiba, PR, inscritos no CPF sob o n® 002.997.239-88, portadores
das identidades n®s. 223.7594 e 223.367 do Estado do Parana, respectivamente; &)
ALFREDO MENTGES, brasileiro, comerciano, desquitado, inscrite no CPF sob o
n® 111.777.309-44, portador da identidade Modelo 018 n® 112,059, residente a
eim Fiamae 79 107 Pinhais. PR: 7) MARIA GOAGENSKI, brasileira, desquitada.



- B

do lar, residente a Rua Augusto Stroesser, n° 251, Curitiba — PR, insc

n® 111.777.309-44, portadora da identidade n® 783577 do PR: e, 8 E |me;¢§r;|;%§ggss/zozi
MENTGES, brasileira, desquitada, do lar, residente a Rua Manerd, b i -
llha do Governador, Ric de Janeiro, inscrita no CPF sob o n® 629.935.679-91,
portadora da identidade n® 263536 do IFP. Os adquirentes houveram do Espolic
transmitente, na proporgao de 1/2 (metade) para a primeira, 1/10 (um décimo)
para o segundo, quarto e guinto (cada um deles), @ 1/20 (um vigésima) para o
terceiro, sexto, sétimo e oitavo {cada um deles), o imovel acima matriculado,
conforme Formal de Partilha extraido em 31/07/1.879, pelo Escrivao do 3° Oficio
do Rio de Janeiro, e assinado pelo Juiz de Direito da 4° Vara de Orfacs e
Sucessbes, Sentenga de 04/07/1.979, avaliagdo Cr$9.000.000,00 (expressdo
monetana da época); Que, no R-03, em 20/04/1.982, consta (FPROMESSA DE
VENDA) -~ Devedores — FERNANDO MENTGES NETTO, e sua mulher CELIA
ITALO MENTGES; 2) ANA MARIA MENTGES ROMAQD, e seu marido ADAQ
ROMAD; 3) MARIO MENTGES e sua mulher MAGALY RIBEIRO MENTGES; 4)
CHRISTIANO MENTGES e EDITH XENIA MENTGES; 5) ALFREDO MENTGES e
MARIA GOAGENSKI; 6) LIDIA FERNANDA BIANCHI; todos acima gualificados.
Credores — 1) JOSE MARIA COELHO COSTA, brasileiro, minerador, casado sob
o regime da comunhdo de bens com GIOCONDA MACACCHERO COSTA,
inscrito no CPF sob o n® 128.968.887-72, portador da identidade n® 951292 do
IFP, residente a rua dos Ipés, n® 037, nesta cidade; 2} VIVEKANANDA PONTES
DA SILVA, brasileiro, médico, casado sob o regime da comunhao de bens, com
VERA MARIA LAGE PONTES, inscrito no CPF sob o n® 001.177.067-87, portador
da identidade n® 52069279 do CRM/RJ, residente a Rua Alzira Cortes, n°
005/1.004, Rio de Janeiro; 3) ALUISIO PITTA DA MATTA, brasileiro, advogado,
casado sob o regime da comunhdo de bens com MARIA CRISTINA COSTA
MATTA. inscrito no CPF sob o n® 013.871.897-00, portador da identidade n®
80390329 do IFP. residente a Praia de lcaral, n® 491/1.401, nesta cidade; 4)
PAULD ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, brasileiro, arquiteto, casado
sob o regime da comunhéic de bens com LEILA FERRO E SILVA, inscrito no CPF
sob o n° 049.212.327-68, portador da identidade n° 557708 do IPF, residente a
Rua das Camélias, n® 059, nesta cidade. Os devedores prometeram vender acs
credores por CR$36.000.000.00 (expressao monetaria da época), o imdvel acima
matriculado, sendo o prego pago conforme escritura de 10/09/1.981, em Notas do
18° Oficio do Rio de Janeiro, no livro 3.287, folhas 035; Que, no R-04, em
20/04/1.982, consta (AQUISICAQ) - Transmitentes — 1) FERNANDO MENTGES
NETTO, e sua mulher CELIA ITALO MENTGES: 2) ANA MARIA MENTGES
AARMEN ~ sm emarida ANAO ROMAC: 2 CHRISTIANO MENTGES e EDITH
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FUNIES SILVA, medico, e sua mulher VERA MARIA LAGE
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bibliotecaria, brasileiros, casados sob 0 regime da comunhao de bens, |reaesésns 080006535/2021

CPF s0b o n° 001.177.067-67, portadores das identidades n® 5.20892714 52

RJ e 1.735344 do IFP, residentes a Rua Alzira Cortes, n® 005/1.004. Rio de
Janeiro; 2) ALUISIO PITTA DA MATTA, industrial, e sua mulher MARIA CRISTINA
COSTA MATTA, do lar, brasileiros, casados sob o regime da comunhao de bens,
inscritos no CPF sob o n® 013.871.897-00, portadores das identidades n%.
80390325 e 0748338 do IFP respectivamente, residentes a Praia de lcarai, n®
491/1.401, nesta cidade; 3) PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA,
arquiteto, e sua mulher LEILA FERRO E SILVA, economista, brasileiros, casados
sob o regime da comunh&o de bens, inscritos no CPF sob os n®s, 049,212 327-68
e 283.582.017-53, portadores das identidades n®. 557708 e 815591 do IFF,
residentes a Rua das Camélias, n® 059, nesta cidade: 4) JOSE MARIA COELHO
COSTA, minerador, e sua mulher GIOCONDA, MACACCHERO COSTA, do lar,
brasileiros, casados sob o regime da comunhio de bens, inscritos no CPF sob o
n® 128.968.887-72, portadares das identidades n°s. 851292 do IFP e 335046 do
IPF, residentes a Rua dos Ipés, n® 037, nesta cidade. Os transmitentes vanderam
a0s adquirentes, por CR$32.400.000,00 (expressdo monetaria da época), 90%
(noventa por cento), do imovel acima matriculado, conforme escrilura de
04/01/1.982, em Notas do 18° Oficio do Rio de Janeiro, no Livro 3.287, folhas 193;
Que no R-05, em 20/04/1.982, consta (AQUISICAQ) — Transmitente — ESPOLIO
DE MARIO MENTGES, inscrito no CPF sob o n® 048.355.497-81, Adquirentes - 1)
VIVEKANANDA PONTES SILVA, e sua mulher VERA MARIA LAGE PONTES: 2)
ALUISIO PITTA DA MATTA, e sua mulher MARIA CRISTINA COSTA MATTA: 3)
PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES SILVA, e sua mulher LEILA FERRO E
SILVA; 4) JOSE MARIA COELHO COSTA, e sua mulher GIOCONDA
MACACCHERDO COSTA,; todos acima qualificados. O transmitente vendeu aos
adquirentes por CRS$3.600.000,00 (expressdo monetdria da época), 10% (dez por
cento), do imdvel acima matriculado, conforme escritura de 18/01/1.982, em Notas
do 18° Oficio do Rio de Janeiro, no Livro 3.288, folhas 024; Que, na Av-08, em
08/01/1.988, consta (TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVAGAQ DE
FLORESTA) — Certifico @ dou fé que, alravés de Instrumento Particular datado de

12/04/1.985, pelo qual os proprietarios do imével acima matriculado e o
INSTITUTO BRASILEIRO DE DESENVOLVIMENTO FLORESTAL - IBDF -
declaram que tendo em vista o que dispde o Art. 053 IV da Instrugéo Mormativa n®
001/80 de 11/04/1.980, e em atendimento a Lei n® 4. 771/65 (Codigo Florestal) em
seu Art. 016, "que a floresta ou forma de vegetacdo existente no imdvel acima

matrisalada reee A Aras ds ART ETE et amvalonta & 1 208 Aa bebal As
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propriedade (abaixo descrita), fica GRAVADA COMO DE UTILIZAGAO [LIMITADRROCNIT
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nao podendo ser feito qualquer tipo de exploracdo, a ndo sel rmediante

autonzagao do IBDF". Caracteristicas e Confrontagoes - Area de Topografia
inclinada, com afloramento de rocha, possui capa de terra de pouca profundidade,
com vegetagdo composta por plantas nativas e, em sua maioria rasteiras e de
Pequenc porte, com predominancia de cactos, palmeiras, gravatas, como plantas
de maior presenga, medindo de quem de dentro da area olha para o mar, de frente
para o mar 361,000m, em trés segmentos de 260,00m, 35.00m e 66,00m: de
fundos com as verlentes que faz divisa com taipu, mede 783.80m em 26
segmentos de 63,00m, 46,00m, 13,00m, 21,00m, 12,00m, 31,00m, 31,50m,
34,00m, B,00m, 18,00m, 50,00m, 20,00m, 25,00m, 21,00m, 48,30m, 24,50m,
33,00m, 44,00m, 40,50m, 27,50m, 21,50m, 41,00m, 19,00m, 24,00m, 20.00m e
50,00m; do lado direito por onde confronta com um buraco que da acesso ao mar,
mede uma linha reta 893,00m, e, do lado esquerdo por onde confronta com o
remanescente da area mede 360,00m, tudo de conformidade com a planta
aprovada pela PMN sob o n® 40/05027/83 de 15/12/1.983: Que, na Av-07 em
17/04/1.986, consta (DESMEMBRAMENTOQ) — Certifico & dou f& que. por Certidao
da PMN datada de 31/03/1.986, planta de desmembramento aprovada em
10/01/1.986, sob o n® 4523/6034, pela peticao n°® 4005830/85, pela qual se prova
que a area de terras acima matriculada, designada pela PMN como Gileba 01,
inscricdo n® 060.710-1, foi desmembrada em duas outras: Gleba 01-B e Gleba 01-
A; Ficando a Gleba de n® 01-B da Rua das Orquideas, (antiga Rua 001), assim
caracterizada: 26,00m de frente para a Rua das Orguideas; uma linha com 058
segmentos: 63,00m mais 46,00m mais 13,00m mais 21,00m mais 12,00m mais
31,00m mais 31,50m mais 34,00m mais 8,00m mais 18,00m mais 50,00m mais
20,00m mais 25,00m mais 21,00m mais 46,30m mais 24,50m mais 33,00m mais
44,00m mais 40,50m mais 27,50m mais 21,50m mais 41,00m mais 19.00m mais
24,00m mais 20,00m mais 50,00m mais 46,00m mais 33,50m mais 19,00m mais
24,00m mais 24,50m mais 43,00m mais 32,50m mais 45,00m mais 12.00m mais
13,00m mais 24,00m mais 18,50m mais 13,00m mais 46,00m mais 20,00m mais
43,00m mais 21,50m mais 21,50m mais 18,00m mais 28.50m mais 9.00m mais
45.00m mais 24,00m mais 49,00m mais 116,00m mais 45,90m mais 80.00m mais
17,50m mais 25,00m mais 27.00m de largura nos fundos, na vertente do morro
das Andorinhas; por uma linha com 031 segmentos: 37,.50m mais 42,00m mais
31.00m maig 20,00m mais 21,00m mais 12.00m mais 63,00m mais 20,00m mais
24,00m mais 56,00m mais 19,00m mais 64 00m mais 37.00m mais 64,00m mais
28,00m mais 53,00m mais 126,00m mais 48,00m mais 181,00m mais 57,00m
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MIlE COm Uue Segmentos oe: Du,uum mals oDu.uum mais 199,UU
@sguerdo com os lotes 004 e 001 da Gleba 01-A: com a ares de 41 -ﬂdﬁ§?ﬁ§?§2c()2§gg35/zozl
Gleba de n° 01-A (inscrigio n® 060.395-1) assim caracterizada: 15,5 o

para a Rua 011; uma linha com 016 segmentos: 76,00m mais 21,50m mais

24 50m mais 34,50m mais 30,00m mais 53,60m mais 23,50m mais 28,00m mais

46,50m mais 57,50m mais 38,00m mais 37,00m mais 32.50m mais 51 00m mais

66,00m de largura nos fundos, na vertente do mormro das Andorinhas; por uma

linha com 005 segmentos: 62,00m mais 53,90m mais 117,50m mais 272,50m mais
155.00m de extensado pelo lado direito com a servidio, fundos dos lotes da gquadra
001 e Gleba 01-B; e, outra linha com 003 segmentos de: 66,00m mais 280.50m
mais 113,00m pelo lado esquerdo com os fundos dos lotes 033 & 041 da quadra
001, e Joaquim Neves de Souza ou sucessores; com a drea de 98 240 00m2:
Que, em 17/04/1.986, consta (CERTIDAD) — Certifico & dou fé que, a GLEBA 01-
A, por ultimo descrita, foi anexada ao lote de terreno n® 032 da quadra 001 da Rua
011, matriculado no livio 2-B-4, falhas 115, sob o n® 13.884: Que. na Av-08, em
20/05/1.988, consta (DESMEMBRAMENTO DA AREA 01-B) - Certifico e dou fé
que, cumpridas que foram as determinagtes constantes da Lei 6.766 de
18/12/1.979, em seus Arts. 018 e 019, paragrafos e itens, procedo ao
desmembramento da Area 01-B, em 035 outras areas, designadas pelas siglas
A.P. 001 a A P. 035; Que a drea remanescente, que margeia as laterais das areas
privativas de n%. 013 e 018, numa extensdo de 198,00m e fundos das areas
privativas de n%. 019 a 035, e parte da de n° 018, numa extensdo de 205,50m, foi
considerada pela Municipalidade como “Area Condominial”, com 368.375,76m2,
inscrita na PMN sob o n® 167.227, permanecendo assim, no pleno dominko e
posse dos proprietarios acima qualificados; Que, em 18/05/1.987, consta
(CERTIDAQ) — Certifico e dou fé& que, a drea privativa n°® 028, foi matriculada sob o
n® 20.324, folhas 163, no livro 2-D-4; Que, em 09/02/1.988, consta (CERTIDAQ) —
Certifico e dou fe que, as areas privativas n®s. 004 e 005, foram mafriculadas sob
os n®. 20.798 e 20.799, folhas 207 e 209, nos livros 2-D-8 e 2-D-9; Que, em
06/04/1.988, consta (CERTIDAO) - Certifico @ dou fé gque, em razdo de
EXTINCAOQ DE CONDOMINIO, a area privativa n® 015, da Rua "A”", foi matriculada
sob o n° 20874, folhas 21B, no livro 2-D-4; Que, em 12/10/1.989, consta
(CERTIDAQ) - Certifico e dou fé que, a area privativa n® 017, foi matriculada sob o
n® 22.460, folhas 080, no livro 2-E-0; Que, em 30/10/1,990, consta {CERTIDAQ) -
Certifico & dou fé que, a 4rea privativa n® 003, foi matriculada sob o n® 23.088,
folhas 138, no livro 2-E-8; Que, em 16/05/1.997, consta (CERTIDAD) — Certifico &

dou fé que, a area privativa n® 025, foi matriculada sob o n® 21.985, folhas 034, no
fven 3-F.RB: M as dreae ndvativas nBa N1 AN? NNR NN7 NOR 0NA 010 N14
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* R Moestrs Felici Toledo, $19 L) 101 — Centro-Niterdi-R) — CEP 24030-106 — Tel_ (21) 2722-0065 — stendimentp

012, 013, 014, 016, 018, 018, 020, 021, 022, 023, 024, 026, 027, 029, 030, 031,
032, 033, 034 e 035, foram matriculadas sob os n%. 20.781, 20.782, 23.143,
21.584, 21.075, 22.933, 21.982, 22.934, 20.887, 21.417, 20.888, 21.983, 21.589,
21.580, 23.036, 23.037, 21.585, 21.686, 21.984, 20.399, 20.394, 23.038, 21.587,
21.588, 23.274, 21.986, 21.501 e 21.582, folhas 223, 241, 145, 290, 242, 124,
063, 127, 221, 274, 216, 028, 280, 282, 139, 137, 284, 290, 030, 168, 170, 133,
281, 288, 162, 030, 006 e 023, nos livros 2-D-1, 2-D-2, 2-E-3, 2-D-4, 2-D-5, 2-E-3,
2-E-2, 2-E-4, 2-D-7, 2-D-7, 2-D-8, 2-E-3, 2-D-9, 2-D-0, 2-E-8, 2-E-7, 2-D-5, 2-D-6,
2-E-4, 2-D-9, 2-D-4, 2E-8, 2-D-7, 2-D-8, 2-E-4, 2-E-6, 2-E-1 e 2-E-2; Que, na Av-
08, em 14/01/2002, consta {EDHU‘ENQ&D DE CONDOMINIO) — Certifico e dou fé
que. atraves de instrumento particular datado de 05/11/2001, o qual foi registrado
s0b p n® 537, livro 3-B Aux., folhas 032, em 14/01/2002, a Convengio do

inio "VILLAGE ITACOATIARA". O REFERIDO E VERDADE. Eu,
e gillna Monnerat dos Reis) Substituta, efetuei a busca, digitei e conferi.
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12E MARIA COELMO COBTA & &/=s GIOCONDA MACACCHERD DOSTA, f3
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Loteamento Serra Mar de Itaipuagu no ponto 74 de coordenadas (N.E. 7458, 310;
na diregao sudoeste por aste limite até encontrar a lateral direita do lote 187 deste
segue na diregao sudeste por esta lateral até encontrar a testada do lote 198; seqgu
sudoeste por esta testada e pela lateral direita deste lote até encontrar o fundo da "drea reservada
ao proprietario”; segue na mesma diregio pelo fundo e pela lateral direita desta area até encontrar o
fundo do lote 204, segue na mesma diregdo pelo fundo deste lote e pela lateral direita do lote 210
ate encontrar a Rua Professor José Elias; segue na dire¢io noroeste por esta rua até encontrar a
Estrada Gilberto Carvalho; segue na diregio sudeste por esta estrada até encontrar a lateral
esquerda do lote 6; segue na diregdo sudoeste por esta lateral, pelo fundo e pela lateral direita deste
lote até encontrar a testada do lote 7; segue na diregéo sudeste por esta testada e pela testada dos
lotes 8 ao 11 até encontrar a lateral esquerda do lote 12; segue na direcio sudoeste por esta lateral,
pelo fundo e pela lateral direita deste lote até encontrar a testada do lote 13; segue na diregio
sudeste pela testada deste lote ao 17, cruzando a servidio, até encontrar a lateral esquerda do lote
18; segue na diregdo sudoeste por esta lateral e pelo fundo deste lote ao 20 até encontrar o fundo
do lote 64; segue na diregao sudeste pelo fundo deste lote e fundo do lote 65 até encontrar o limite
deste loteamento no ponto 75 de coordenadas (N.E. 7458, 740; 703, 155); segue na direcdo
nordeste por este limite até encontrar a curva de nivel 15 metros no ponto 76 de coordenadas (M.E.
7458, 785; 703, 290); segue na diregdo sudeste por esta curva de nivel até encontrar o limite do
Condominio Floresta do Elefante no ponto 77 de coordenadas (N.E. 7458, 430; 703, 490); segue na
direcao sudoeste por este limite até encontrar a lateral direita da drea privativa 10; segue na diregao
sudeste por esta lateral e pela sua projegao, até encontrar o fundo da area privativa 11; segue na
mesma direco pelo fundo desta drea privativa e das dreas 12 a 14 até encontrar o fundo da area
privativa 19; segue na dire¢ao sudoeste pelo fundo desta area privativa e pelo fundo das areas
privativas 20 a 37 ate encontrar a orla maritima no ponto 78 de coordenadas (M.E. 7458, 025; 703,
600); segue na diregao sudoeste pela orla maritima até encontrar o ponto inicial desta descrig@o. Ver
topico

gappmpﬂqu006535/2021
Fls: 61 _,

Il - 2° PARTE CONTINENTAL: E delimitada por uma linha perimetral com inicio na orla maritima no
ponto 1 de coordenadas (ME 7 457.780,00; 700.790,00); seqgue na dire¢cio noroeste pelo limite do
Condominio Village tacoatiara até encontrar a testada do lado esquerdo da area particular AP 13 de
coordenadas (NE 7 457.912,65; 700.733,15); seque na diregao sudoeste pela lateral da area
particular destinada ao reservatorio de abastecimento de agua potavel do Condominio Village
ltacoatiara até encontrar o ponto de coordenadas (NE 7 457.908,71; 700.723,96); seque na diregio
noroeste pelos fundos da area privativa destinada ao reservatorio de dgua potavel do Condominio
Village de ltacoatiara até encontrar o ponto de coordenadas (NE 7 457.936,28; 700.712,14); segue
na direcdo nordeste pelo lado da area privativa destinada ao reservatério de agua potavel ate
encontrar o ponto de coordenada (NE 7 457.940,22; 700.721,33) segue na diregao noroeste pela
lateral direita da area privativa AP 18 até encontrar o fundo desta area privativa no ponto de
coordenada (NE 7 457.977,91; 700.705,18); segue na dire¢io nordeste pelo fundo das areas
privativas AP 18, AP 19, AP 20, AP 21, AP 22, AP 23 ate encontrar o ponto de coordenada (NE 7
458.030,94; 700.768,38); segue na diregio nordeste pelo fundo das areas privativas AP 24, AP 25,
AP 26, AP 27, pelo fundo da area privativa condominal referente ao jardim e fundo das areas
privativas AP 28, AP 29, AP 30, AP 31, AP 32, AP 33, AP 34, AP 35 até encontrar o ponto de
coordenada (NE 7458.105,00; 700.955,00); segue na diregdo noroeste por esta lateral até encontrar
o fundo da quadra 1 do Loteamento tacoatiara no ponto 3 de coordenadas (M.E. 7458, 105; 700,
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ANEXO XII
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Impugnacado/Revisdao de Langamento do IPTU - Inscricdo/Matricula 60710-1- Rua das Orquideas, 01 - AP 03 - Zen Niteroi
Participacoes LTDA.

Brunno Martins <brunno.martins@mgemal.com.br>
Qui, 29/04/2021 13:52

Para: Protocolo <protocolo@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

mj 1 anexos (13 MB)
AP 03.pdf;

Prezados, boa tarde.
Em anexo a documentagdo necessaria para contestar o langcamento do IPTU da inscricdo dissertada.

Impugnacdo/Revisdo de Langcamento do IPTU - Inscricdo/Matricula 60710-1- Rua das Orquideas, 01 - AP 03 - Zen Niteroéi ParticipacGes LTDA.

[M|GEMAL | GRUPO MGEMAL | Brunno Martins | Diretor | (21) 2707-9300 | brunno@mgemal.com.br

https://outlook.office365.com/mail/AAMKADIKZWI1MGJmLWViY2ItNDlyY S04ZGFhLTIIMmQ5MjRiZDY0YgAUAAAAAACDHS50ILOHomQrzUmJHos83gAQC2bc1rAyECTK501HoCgfDGAAD2uVWpAAAY~-RN/id/AAOKADNIK 11

Assinado por: AKLA RIBEIRO MATOS - 2407975 G"“-:I

Data: 30/04/2021 00:24 b
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Relatorio

Trata-se de impugnacao ao langamento anual do IPTU do exercicio de 2021, c/c anos
anteriores, retroativamente a 2014, fazendo referéncia ao procedimento fiscal n°
030017588/2019.

Entende-se que a impugnacao é tempestiva, porque protocolada até o dia 30 de abril de
2021, na forma do art. 63, §1°, da Lei n® 3368/2018. A parte signataria é legitima, por se tratar de
um dos sdcios da proprietaria com poderes de administracao.

De inicio, cabe dizer que o objeto da presente impugnagéo € a alteragao nos elementos
do cadastro empreendida por meio de procedimento iniciado no processo n° 030017588/2019 e
que resultou em notificagdes de langamento complementar de IPTU.

Nessa toada, cabe dizer que a impugnagao aos langamentos complementares ja foi
analisada nos autos do processo de n° 030033625/2019. Naquele processo, os langamentos
complementares foram julgados improcedentes em 12 instancia, haja vista a configuracdo de
mudancga de critério juridico da Administragdo Publica, em desacordo com o art. 146, do Cédigo
Tributario Nacional.

No entanto, as alteragbes cadastrais foram reputadas vélidas. A Coordenagdo de
Tributago entendeu ser sua a competéncia para o julgamento do tema, por considerar que a
questéo juridica da propriedade da area remanescente era o unico objeto da impugnagéo.

Superada a breve explanagao do tema, passa-se ao relato da impugnacao.

Segundo o impugnante, “a area que se pretende ratear da matricula 167.227-8 que

se pretende cancelar foi adquirida em 1982 por Paulo Romero de Castro Menezes Silva e
outros e até 2007 manteve-se na propriedade, posse e pleno dominio deles, nunca tendo

sido registrado qualquer documento de transferéncia cartorial ou judicial que permitisse o

uso comum da area pelos condéminos de qualquer dos condominios citados”.

Em suma, o impugnante alega que a area condominial rateada e objeto de langamento
pelo Municipio ndo pertenceria ao condominio, mas tratar-se-ia de &rea remanescente de
propriedade de terceiros (PAULO ROMERO DE CASTRO MENEZES e outros).

Ainda segundo o impugnante, aquela area remanescente foi “incorporada em 2007

pelo Governo Estadual do Rio de Janeiro, para ampliagao do Parque Estadual da Serra da
Tiririca (PESET), tornando-se a drea um patrimonio publico impossivel de ser usufruido

como de uso comum pelos condéminos de qualquer dos dois condominios citados”.

Anaélise
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Primeiramente, ndo procede a alegacdo de que a area rateada ndo pertence aos
conddéminos.

O teor da certiddo de fls. 26/32, expedida pelo RGI da circunscricdo do imdvel,
notadamente o Av-08, da conta de que a area 1-B, de fato, foi desmembrada 35 outras
designadas AP 001 a AP 035 e de que haveria uma area remanescente que “foi considerada
pela Municipalidade como area condominial, com 368.375,76 mts, inscritas na PMN sob o
n. 167.277, permanecendo, assim, no pleno dominio e posse dos proprietarios acima
qualificados”.

Ocorre que a interpretacdo adotada pelo requerente acerca da Av-08 é equivocada e
até contraditéria.

Em verdade, do teor do Av-08 infere-se que a area remanescente é de propriedade
dos titulares das AP 001 a 035, em condominio.

A convencgédo de condominio do Village Itacoatiara, transcrito no RGI da circunscrigao
em 14/01/2002 (AV-09), aliés, corrobora a situagdo condominial daquela area em relagéo aos
proprietarios das AP desmembradas.

De fato, nos termos daquela convengéo “Sé@o consideradas partes de uso comum
as areas destinadas a jardins, matas de preservagao, passagens, acessos, pesqueiros,
areas condominiais e benfeitorias construidas ou que se vierem a construir, casas de
maquinas, bombas, equipamentos e tudo mais que se destinar ao uso comum”.

Ora, pelo teor da referida convencgao, infere-se que o Condominio Village Itacoatiara
ndo se limita a simplesmente areas privativas e ruas internas, como alega o requerente, mas
também aquela area remanescente.

Alias, consta do CNPJ e ata de assembleia do condominio que a mesma ¢é situada na
rua das Tulipas n. 99, endereco do imével de matricula 167.227-8.

Note-se que, pelos principios registrais da continuidade, concentragao e fé-publica, ndo
haveria como registrar a convengdo do condominio abarcando area que néo fosse de
propriedade do condominio.

Outrossim, incide na espécie a vedagédo do comportamento contraditrio (nemo potest
venire contra factum proprium), pelo qual o condémino nao poderia rechagar a propriedade que o
condominio na sua convengao reconhece expressamente.

Assim, na medida em que, nos termos do artigo 13, paragrafo 4°, do CTM, “A area do
terreno considerada no calculo do imposto relativo a imdveis situados em condominios
fechados é obtida pela soma da area do terreno de uso comum dividida pelo niimero de
condominos com a area do terreno de uso privativo”, a inclusdo da area remanescente na
base de calculo do IPTU é perfeita, licita e legal.

Por outro lado, a suscitada incorporagao da area remanescente pelo Parque Industrial
da Serra da Tiririca, ndo merece melhor sorte.
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E que a tdo so declaracdo de utilidade publica da area, pela Lei Estadual n. 5079/2007,
nao implica na desapropriagdo do imdvel ou mesmo a impossibilidade de ser usufruido pelos
condéminos.

De fato, nas ligdes do llustre Administrativista José dos Santos Carvalho Filho, “E o
pagamento da indenizagdo que da ensejo a consumagao da desapropriacao e a imissao
definitiva na posse do bem pelo expropriante”. (Manual de Direito Administrativo, Editora
Atlas, 322 Edicéo, 2018, pg. 916)

A rigor, a dita “incorporacao”, trata de simples limitag&do administrativa que, por si so,
nao afasta a incidéncia do IPTU.

Nesse sentido, € recorrente a Jurisprudéncia do STJ:

TRIBUTARIO. IPTU. AREA DE PRESER)IA(}AO PERMANENTE
CUMULADA COM A NOTA DE NON AEDIFICANDI. INCIDENCIA DO IMPOSTO.

1. Discute-se nos autos a incidéncia de IPTU sobre imével urbano
declarado em parte como area de preserva¢ao permanente com nota non
aedificandi.

2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, "A restrigao a utilizagao da
propriedade referente a area de preservagdo permanente em parte de imovel
urbano (loteamento) ndo afasta a incidéncia do Imposto Predial e Territorial
Urbano, uma vez que o fato gerador da exagdo permanece integro, qual seja, a
propriedade localizada na zona urbana do municipio. Cuida-se de um 6nus a
ser suportado, o que ndo gera o cerceamento total da disposicao, utilizagao ou
alienagdo da  propriedade, como ocorre, por exemplo, nas
desapropria¢oes."(REsp 1128981/SP, Rel. Ministro BENEDITO GONGALVES,
PRIMEIRA TURMA, julgado em 18/03/2010, DJe 25/03/2010).

3. O fato de parte do imdvel ser considerada como area non
aedificandi nao afasta tal entendimento, pois ndo ha perda da propriedade,
apenas restricoes de uso, a fim de viabilizar que a propriedade atenda a sua
verdadeira fungao social. Logo, se o fato gerador do IPTU, conforme o disposto
no art. 32 do CTN, é a propriedade de imdvel urbano, a simples limitagdo
administrativa de proibi¢do para construir nao impede a sua configuragao.

4. Nao ha lei que preveja isengdo tributaria para a situagdo dos
autos, conforme a exigéncia dos arts. 150, § 6°, da Constituicao Federal e 176
do CTN. Recurso especial provido.

(REsp 1482184/RS, Rel. Ministro HUMBERTO MARTINS, SEGUNDA
TURMA, julgado em 17/03/2015, DJe 24/03/2015)

Note-se, ainda que a referida area remanescente seja non aedificandi, nao estaria
contemplada pelo disposto no artigo 6°, VIIl, do CTM, que isenta “os terrenos inteiramente
situados em areas declaradas non aedificandi, inclusive os subaquaticos”

E que a 4rea remanescente em questdo, em verdade, integra as AP desmembradas,
que nao foram declaradas non aedificand.
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Com efeito, &€ acessoria das AP desmembradas, incidindo no caso o principio da
gravitagdo juridica, pelo qual o acessorio segue a sorte do principal (acessorium sequeatur
principale).

Ou seja, seja a AP ndo é contemplada pela isengao e area condominial que a integra
também nao é.

Sem prejuizo, considerando que integra as AP desmembradas, o terreno em questéo
seria parcialmente situado em area declarada non aedificandi e ndo “inteiramente”, conforme
dispde o artigo 6°, VIII, do CTM.

Nunca é demais pontuar que, nos termos do artigo 111, I, do CTN, as normas de
veiculam isen¢ao devem ser interpretadas literalmente, leia-se, restritivamente.

Nesse contexto, a inclusdo da area remanescente na base de calculo do IPTU devido
pelos conddminos, ndo é s6 amparada, mas, sobretudo, imposta por lei.

DECISAO

Por todo o exposto, com fulcro no art. 73, da Lei n° 33@8/2018, c/c art. 10, |, da
Resolugéo SMF n°49/2020, JULGO IMPROCEDENTE A IMPUGNAGAO AO LANCAMENTO DE
IPTU DO EXERCICIO DE 2021, OBJETO DO PRESENTE PROCESSO.

Quanto a impugnagdo aos exercicios retroativos, DEIXO DE CONHECER A
IMPUGNACAO, HAJA VISTA QUE O TEMA JA FOI OBJETO DO PROCESSO N°
030033625/2019.

Em caso de interposi¢do de recurso voluntario, sugiro que, caso a impugnagdo ao
processo n° 030033625/2019 ainda ndo tenha sido julgada, os processos sejam reunidos para
julgamento conjunto, evitando-se decisdes conflitantes.

Ao FNPF, para comunicar, por e-mail informado nos autos, na forma da Resolugéo
SMF n° 47/2020, a decis&o a impugnante, aguardando-se o0 prazo recursal.

COTRI, 03/05/2021.

Juan Rodrigues Penna da Costa
Coordenador de Tributagéo

Assinado por: JUAN RODRIGUES PENNA DA COSTA - 2431920 e
Data: 03/05/2021 21:42
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N°do documento:  03206/2021 Tipododocumento:  DESPACHO T
Descrigéo: PASSAR E-MAIL

Autor: 2286250 - ELIZABETH NEVES BRAGA

Data da criagéo: 18/05/2021 16:06:13

Cadigo gaegéo: 1A31BIDFAF21B031-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

PROCESSO ENCAMINHADO PARA O SERVIDOR FILIPE, PROVIDENCIAR O E-MAIL.
ELIZABETH N. BRAGA

228625

NITEROI,18/05/2021

Documento assinado em 18/05/2021 16:06:13 por ELIZABETH NEVES BRAGA - ASSISTENTE /
MAT: 2286250
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DECISAO PROCESSO DE N°. 030/006535/2021 - RESOLUCAO N°. 47/2020

Nucleo de Processamento Fiscal <cartorio@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Sab, 22/05/2021 13:11

Para: brunno.martins@mgemal.com.br <brunno.martins@mgemal.com.br>

Ul 2 anexos (355 KB)
TERMO DE CIENCIA DIGITAL 006535 2021.pdf: DECISAO PROCESSO 006535 2021.pdf:

Boa tarde.

Informamos que o processo em questdo ja foi decidido, e estamos encaminhando por e-mail as
copias da decisdo , conforme solicitado pelo érgao julgador, de acordo com a Resolu¢do SMF n°.
47/2020.

Pedimos por gentileza que acusem o recebimento, e o sujeito passivo recebedor através do termo de
ciéncia encaminhado conforme resolugdo n° 47/2020.

"CAPITULO Il
DA COMUNICACAO ELETRONICA DOS ATOS PROCESSUAIS Segdo | Da comunicagéo dos atos
relativos a processo inaugurado com peti¢do encaminhada por e-mail

Art. 12. Os atos relativos ao processo inaugurado com peti¢do encaminhada por e-mail devem ser
comunicados mediante o envio de mensagens para o mesmo e-mail utilizado pelo postulante para
encaminhar a peti¢éo que inaugurou o processo cujos atos devem ser comunicados, salvo na
hipotese prevista no § 32 do art. 10. 5

Art. 13. Considera-se a comunicagdo ocorrida apos 15 (quinze) dias contados do envio da
mensagem para o e-mail do postulante, ou no momento em que se comprove, de alguma forma, o
acesso ao e-mail do postulante, o que ocorrer primeiro, salvo na hipétese prevista no art. 17."

Atenciosamente

Filipe Trindade da Silva

Assessor Administrativo

Nucleo de Processamento Fiscal - FNPF
Secretaria Municipal de Fazenda de Niterdi

Vocé ja conhece os servicos que a Secretaria de Fazenda disponibiliza online?
Para mais informagdes acesse: https://fazenda.niteroi.rj.gov.br/site/servicos/

Atendimento Eletrénico | Secretaria da Fazenda de Niterdi

Servicos online oferecidos pela SMF. 22 via de IPTU e informagdes do imdvel; Consulta e 22 Via de ISS e
Taxas; Consulta sobre o andamento de processos da Prefeitura de Niterdi

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGU2NGYyNmNILWQ3MWQtNDdkY S05ZWFKLTBhZDIzNmUOYjRmMNQAQAC06D2%2FJK1FC... 1/2
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SEMPRE A FRENTE

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQKAGU2NGYyNmNILWQ3MWQtNDdkYS05ZWFKLTBhZDIZNmUOYjRmMNQAQAC06D2%2FJK1FC... 2/2

Assinado por: FILIPE TRINDADE DA SILVA - 12420592
Data: 22/05/2021 13:12
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Descricéo:

Autor:

Data da criagao:

05314/2022 Tipo do documento:
AO DETRI
2440430 - FERNANDA DOS SANTOS MARTINS

13/10/2022 15:18:20

DESPACHO

FIS: 72

gf’digc’. de 49A7ADFFO80F98BD-7
Utmtlca@ao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICI PA|: DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
Ao Detri.
Senhor Diretor,

Retornamos os autos para as providéncias necessarias, tendo em vista a cientificagdo por e-mail da
decisdo de primeirainstancia proferida nas fls. 68 e ainércia por parte do contribuinte sem sua
manifestacdo no prazo estabel ecido.

Scart, em 13 de outubro de 2022.

Documento assinado em 13/10/2022 15:18:20 por FERNANDA DOS SANTOS MARTINS -

ASSISTENTE ADMINISTRATIVO / MAT: 2440430
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N° do documento:
Descricéo:

Autor:

Data da criagao:

05315/2022 Tipo do documento:
AO DETRI
2440430 - FERNANDA DOS SANTOS MARTINS

13/10/2022 15:18:20

DESPACHO

FIST 73

gf’digc’. de 96A805BCI2B13CA5-2
Utmtlca@ao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICI PA|: DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
Ao Detri.
Senhor Diretor,

Retornamos os autos para as providéncias necessarias, tendo em vista a cientificagdo por e-mail da
decisdo de primeirainstancia proferida nas fls. 68 e ainércia por parte do contribuinte sem sua
manifestacdo no prazo estabel ecido.

Scart, em 13 de outubro de 2022.

Documento assinado em 13/10/2022 15:18:20 por FERNANDA DOS SANTOS MARTINS -

ASSISTENTE ADMINISTRATIVO / MAT: 2440430
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N° do documento: 00244/2022 Tipo do documento: DESPACHO
Descricdo: A COCAD
Autor: 2431880 - PEDRO CANABRAVA MAIA
Data da criagdo: 24/10/2022 13:46:01
gf’digc’. de 68CBFC8442CB2FD2-0
utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO
DETRI - PEDRO MAIA
A COCAD,

encaminho 0 presente processo para eventuais providéncias cabiveis em relagdo a cobranca do crédito
tributario correspondente ao lancamento anual do IPTU, referente ao exercicio de 2021, relativo a
matricula imobilidria n°® 060.710-1, considerando que a impugnacdo do lancamento em comento foi
indeferida em sede de primeira instancia administrativa (fls. 65/68) e que houve o decurso do prazo paraa
interposi¢céo de recurso (fls. 70/73).

DETRI, 24/10/2022

Documento assinado em 24/10/2022 13:46:08 por PEDRO CANABRAVA MAIA - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2431880



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 01235/2022 Tipo do documento: DESPACHO e

Descrigéo: null

Autor: 2431900 - LUIZ ALBERTO SOARES

Data da criagdo: 26/10/2022 10:02:37

gf’digc’. de 5DF90B4944D2BD2B-3

utenticacéo:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD -LUIZ ALBERTO

Ao SCART,

Na Matricula objeto daimpugnacéo (607101), ndo foi possivel localizar suspensdes ativas que indiquem
0 numero do presente processo (030/0006535/2021).

Envio paraandlise.

Documento assinado em 26/10/2022 10:02:37 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
MAT: 2431900
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Processo: 030/0006535/2021

N° do documento:
Descricéo:

Autor:

Data da criagao:
Cadigo de
Autenticaco:

05575/2022 Tipo do documento:
INFORMACAO
2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

26/10/2022 17:11:05
C6999F8EAGA30A19-6

DESPACHO

FIST 76

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

A servidora Fernanda para atender o que se pede asfs. 73.

Em 26/10/2022

Documento assinado em 26/10/2022 17:11:05 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148
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N° do documento: 00683/2022 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO me
Descricéo: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 06022/2022 - (FNPF)
Autor: 2440430 - FERNANDA DOS SANTOS MARTINS

Data da criagdo: 18/11/2022 15:31:19

gﬁfég?i g:gao: DF60AFDC31A348CD-3

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 06022/2022
Motivo: errado
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PROTOCGLAD

Nitersi, 20 de dezembro de 2022 ol
ol _.-'_,,_f_f{__. L)

. L
Diretoria de Tributagdo Aancll. W“'

Secretara Municipal de Fazenda de Niterdi ﬂﬂ_ -141'-5’ -

REF: ADITAMENTO AOQ PROCESSO 030/006535/2021 EM TRAMITE NO SCART

O proprietario da AP 003 do Condominio Village Itacoatiara, ZEN NITERCQI PARTICIPAGCOES
LTDA, CMPJ 10.623.540/0001-85, devidamente representado conforme documentacio
anexa, vem por meio desta interper o presente ADITAMENTO AQ PROCESSO
030/008535/2021, no qual requer a cormeclio do erro cadasiral determinado pelo
procedimento fiscal 0307017588/2018 na matricula 60.710-1, e a consequente retomada da
drea correta do lote & do valor venal de 2019,

Como prova definiliva do erro cadasiral cometido no procedimento fiscal 030/017588/2019, a
Requerente apresenta em anexe a certiddo alualizada de dnus reais da matricula RGI 23,098
A referente 4 AP D03, datada de 10 de novembro de 2022, atestando que o imével termn a

I ., exatamente a mesma que consiava no cadastro da matricula
60.710-1 até 2019, antes de ser alterada a parlir de 2020 pelo erro cadasiral determinado
pelo processo D30/01T588/2019. Segue sua franscriclo:

IMOVEL: Area Privativa n® 3 (trés) com frente para a Rua "A", com acesso pela Rua das
Orguidess, do desmembraments em “tacoaliara®, inscrita na P.MN. sob o n® 060 710-1,
zito na 2* Distrilo do Municiplo de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, medinda, 47, T4m am
curva de frente: 57.60m de fundaos, para o Oceana Attdnlico; por 112,00m do lado direilo,
confrontanda com a AP 2 e, uma linha com dois segmenitos de 100,00m mais 13,00m do
fado esquerdp, confrontando com a senvidio de passagem de dguas pluvials, junto & AP 4,
com a drea de 5.136,17 m2

Ademais, o tabelido responsavel pelo Cartdrio do 16" Oficio do Registro Geral de Imdveis de
Miterdi também fez acrescentar, no mesmo dia 10 de novembro de 2022 averbaches nas
certidbes das mafriculas RGI 20781-A, 20782-A, 20798-A e 20.7989-A para discriminar as
dreas tolais respectivamente das APs 001, 002, 004 e D05, também de propriedade da ZEN
NITEROI PARTICIPACOES LTDA. Conforme tais certiddes apresentadas em anexo, todas
datadas do 10 de novembro de 2022 a AP 001 tem area total de 1.301,50 mZ, a AP 002
tem drea total de 1.345,50 m2, a AP 004 tem drea total de 1,585,00 m2 e a AP 005 tem
| de 1.610,00 m2.

Esses fatos novos, posteriores a conclusfo do processo 030/017588/2019, evidenciam os
erros cadastrais cometidos por uma decisdo administrativa sem fundamentagdo na
documentagdo do Regisiro Geral de Iméveis, que mandou ratear indevidamente pelas 35 APs
do condominio uma a adrea de I68.37576 m2 de propriedade de ferceiros (conforme
comprovado paela certidao da matricula RGI 13.907-A também anexa), alterando assim sem
base legal as areas da AP 001 para 11.904 m2, da AP 002 para 11.948 m2, da AP 003 para
15.7389 m2, da AP 004 para 12.188 m2 e da AP 005 para 12.213 m2

As certiddes ora apensadas ndo deixam dividas que a AP 001 tem érea total de 1.301.50
m2, a AP 002 tem érea total de 1.345,50 m2. a AP 003 tem drea total de 5.136.17 m2, a
AP 004 tem drea total de 1.585,00 m2 e a AP 005 tem area total de 1.610 m2.
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Ja a cernidéo da matricula RGI 13,907-A comprova que a Area de 368.375,76 m2, cujo rateio
foi indevidamante determinado pelo processo 030/017588/2019, permanece na propredade
de Vivekananda Pontes Silva e sua mulher Vera Maria Lage Pontes, Alulsio Pitta da Matta e
sua muthar Maria Cristina Costa Matta, Paulo Romero de Castro Menezes Silva e sua mulher
Leila Ferra & Silva e Jozé Maria Coelho Costa @ sua mulker Gioconda Macacchers Costa,

Como pa de cal sobre a questo, a seguir demonstramos que as caraclerizacies das

metragens das APs 001, 002, 003, 004 e 005 que constam na certiddo da matricuka 13.907-
A 580 exatamenie as mesmas que conslam nas certiddes das matriculas 20.7B1-A, 20.782-

- AE A e ]
A, 231.098-A 20.798-A e 20.799-A A diferenga & que, enquanto a ceriddo da matricula
13.907-A nio especifica a drea tolal do imdvel com as metragens mencicnadas, dando
margem ac equivoco comelido mo procedimento fiscal 0300175882019, as ceridbes
atualizadas das matriculas 20, 781-A, 20.782-A, 23.098-A, 20.798-A & 20.799-A. passaram a
especificar a area folal das mesmas mefragens mencionadas, néo deixando margem a
qualguer divida, conforme comprovamos a Seguir.

Cuanto & AP 001, a centiddo da matricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apds o
desmembramente da Gleba 01-B, ela passou a ser descrila e caracterizada da seguinte
maneira; 19,00m de frente para a Rua A, 17,00m de fundos com o Oceano Atlantico, por 86m
do lado direito para parle do lote lll e parte da area remanescente, e 106,60 m do lado
esquerdo para a AP 002, Essas s80 exatamenie as mesmas medidas gue constam na
caracterizacho do imével no predmbule da cerlidido da matricula 20.781-A, que na sua AV-
(B atesta que o imdvel assim caracterizado tem drea total de 1.301,50 m2.

Cuanto 4 AP 002, a cediddo da matricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apds o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
mangira: uma linha de trés segmentos com 3,07m mais 12, 45m mais 3,22m de frente para a
Rua A, 10,80m de fundes com o Oceano Atlantico, por 106.50m do lado direito para a AP 01
& 112 m do lado esquerdo para a AP 03. Essas 580 exatamenie as masmas medidas que
constam na caractenzacho do imdvel no predmbulo da certiddo da matricuka 20.782-A, que
na sua AV-08 atesta que o imovel assim caracterizado tem area total de 1.345,50 m2.

Cuwanto & AP 003, a ceriddo da matricula RGI 13.807-A atesta em sua AV-05 que, apds o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
maneira: 47,74 m de frente para a Rua A, 51,60m de fundos com o Oceano Atlantico, por
112,00 do lado direito para a AP 02 & uma linha de dois segmentos com 100,00 mais 13,00
do lado esquerdo com wma senvidido de passagem de aguas pluviais, junio a AF 04, Essas
sd0 exatamente as mesmas medidas que constam na caracierizacao do imdvel no preadmbulo
da cerliddo da matricula 23.088-A, que atesia nesse mesmo preambulo que o imdvel assim
caraclerizado tem area total de 5.136,17 m2.

Quanto a AP 004, a certiddo da matricula RGI 13.807-A atesta em sua AV-05 que, apds o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita e caracterizada da seguinte
maneira; 21,50m de frenia para a Rua A, 15,20m de fundos com o Oceano Atlantico, por uma
linha com dois segmentos de 100,00 m mais 13,00 do lado direito com uma servidio para
passagem de Aguas pluviais @ 10540m do lado esguerdo para a AP 05. Essas séo
exatamente as mesmas medidas que constam na caracterizacio do imdvel no preambulo da
certiddo da matricula 20.798-A, que na sua AV-08 alesla qgue o imdvel assim caracterzado

temn drea total de 1.585,00 m2.

Quanto a AP 005, a ceriddo da malricula RGI 13.907-A atesta em sua AV-05 que, apds o
desmembramento da Gleba 01-B, ela passou a ser descrita @ caraclerizada da seguinte
maneira; 17,.50m de frente para a Rua A, 14,80m de fundos com o Oceano Allantico, por
105.40m do lado direito para a AP 04 @ 115,20m do lado esquerdo para a AP 06, Essas s80
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exatamenie as masmas madidas que constam na caractenzagio do imdvel no predmbuls da
certidac da matricula 20.789-A. que na sua AV-08 atesta que o imdvel assim caracterizado
tem d@rea total de 1.610,00 m2.

Em virlude do exposto, a requerante vem solicitar;

a. A correcdo do eno cadastral promovido na matricula 060.710-1, a fim de refletir a area
de 1.301,50 m2 atestada pela certidac do Registro Geral de Imdwveis de Niterdi, bem
com a relomada do valor venal de 2015 referente a tal drea.

b, A anulacio dos langamentos complementares de IPTUWTCIL na matricula 060.710-1
delerminados pelo procedimento fiscal 030/017588/2019, que se baseou, conforme
comprovado, em premissas que confrariam a documentacio do Regisiro Geral de
Imdwais de Miterdl.

& A imediata emissdo, sem quakquer multa, juros ou mora, dos carnés de IPTU emitidos
a parlir do exercicio de 2020 referentes & matricula 060.710-1 fomando por base sua
area correta de 1.310,50 m2, com os respectivos descontos de Bom Pagador e
assemelhados, assim como os devidos desconlos para pagamento em cola Gnica,
dada a comprovagao do emo que determinou a alteragdo dos dados cadastrais do
imdvel em questio,

d Qg mesmos procedimentos listados acima com relagio as matriculas 167.193-2,
167.184.0, 167.185-T e 167.186-5, referentes respectivamente as APs 001, 002, 004
¢ 005, que =40 objeto dos processos de mesmo teor de nimercs 030/006533/2021
{em trémite no SCART), 030/006534/2021 (em tramite no COCIM), 030/006536/2021
(em tramite no SCART) e 030/006538/2021 (em tramite no DETRI).

—

e |
— - e
-t‘——\—_—— e ——

ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA
CNPJ 10.623.540/0001-85
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Registre de Iméveis de 7" Circunserigao

b (=)

| AV.05/20.781-A. [AVERBAGAD DE OFICIO). Procede-se a preserte averbacia, na forma do
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.................. e e e e e R
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stado do Rio de Janesro, sesinads palo Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mells Sedra em 12,03 2009
publcade no Dubio Ohcial do Esteds & Ris do Jardire em 16.03:2008; tends em visin s
wimos do Oficio n® 0104 000085-AT00CART, de 02 do margd de 2008, stravés do quel o
. 8. D¢, Juiz Wiiliam Douglas Resinenta dos Santos, MM Julz Federal da 4* Vara Federal

da Milerdi, comunica acs Senhores Tilulares, Dalegatinios @ Responsiveis pelo Expedient das -
Senvenbias com alribuicda Nolarial @ Regisiral desbs Estada, mﬂmmnmnﬂﬂl.ﬂl
da Aclo Civil Pdbiica que o Minshina Plblico Federal move contra @ UniSio Fodoral, am
cobED que receleu o n® 2008.51.02 00M65T-5, proferiu dacisho, delerinds parcisdments ‘a
do futela, para que sejam suspensas lcdas as cobrangas relativas & foro, |sudAmio

taxas de ocupacio devidos pelas ocupagles dos Imdveis demarcedos & panin 8o phocasss

vo consubsinncado pelo Edital n® D01/T, bam como fodes 63 avorbagles nos
ﬂWumlmmmm-ﬁ,thMﬂ w0
concretizadas, que anolem a suspensda das MEEMas nos respeciivis | matriculas, ratren peba u
Mhm--mmmml?m-ﬂmmm Milardd, 22 o margo do m
_ o
... -+
(WY Fuo Moesiro Felicio Toledo, n™ 519, Loje 101 - Ceniro - Bilnrsd - B Tel/Fax. 2722.0055 g
) P it -
:
1 T T
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"
Registro de Iméveis da 7* Circunscrigdoe

{;‘"“_"!??‘ . J g ——————
202 Ew, 3 ] P Ofeeanl do Regialro
de Imivaes, . : oy TR A

AV.0S/20.782-A. (AVERBAGAD DE OFICIO). Procede-se @ prasants averbacho, na forma da
artiga 213, |, 8, da Lei 601573, com as aberspdas introcuzidas pala Lei 10.631/2004, para
consier que B forma correla da grakar & nome op propratins do imdvel cbislo da presente
matricula & ISAURA DOS REIS LAYOURAS, e nla coma constou na alualzacho da masma.
Nilerdi, 12 d julho de 2012 Eu, Escrevente, dighei. E
Oficind e Regivire de Imdeeis, S S S

ANLD6 120.782-A Protocolo 125,009, (AVERBAGAQ 0O CPF). De acords £5m @ requerimentc
dpdedo de 31082012, Instuldo com a oipia suteniicada do CPF de ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, propristidia go imdvel objota desta malkricula, fea averbade nos fermas do arigo
248, pardgrats Onico, de Lod 501573, a mesma & inserila no CPF sob o ® B74.337-

03, Mitendi, 12 da julho do 2012, Eu, « Escrevenie, EEH. E

Ofidal de Registro de imdveds,

ROT/20.T62-A. Protocolo 124.435, (AQUISIGAD). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, residente o domicilleda na Avenida Sermambatia A° 5100, apartaments 602,
mnmm.muﬁ,hmmmﬁﬁmmﬂwm;ﬁﬂﬂﬂmﬁl
PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CHPJ sob o n® 10820 540/0001-85, o soda ra Rua :
Luiz Lecpolds Femandes Pinheiro, n* 572, sala 1201 parte, Centro, NiterSyRJ, Adrava de
wacriturs bwrada em 11042012, nas nolas do Catda do 14° Dficio de Milendi, mo o GEGD,
folas 017, eokada- por cutra lewada nas mesmas nolas, no Livio G689, fohay 0B84, em
2EOSRM2, & ransmilente vendeu & sdguirente & imdwvel abjelo da prosents matrioula, [ecrito
na PMN sob o n® 167.194-0, pedo valor de RS 237 500,00 (duzentos e binta o sele mil &
guinhentos rems), constando do el o TRIM fecalbido em 1102012, no valor de R
TEOZH0, aivavda da guis n 120000100, ocontrole (HOGOEAT, |
G.TA3 BCT 267,388,018 \endo para s& de chlcdls o walor de evaliacas do R
Mitertd, 12 da julho de 2012 Eu, . Egcravanis, digitel, £ au,
Oiciad e Regisiro de Imdveds, B, =, o

AV.08 | 20.782-A (AVERBACAD DE OFICIO - INCLUSED DE ARES TOTAL). Procede-sa
& presente averbagdo ra forma do artigo 213, 1, a, da Lel 601573, com as aleracies
introdiosdas pale Lad 10.031/2004, pare condlar gue revendd & plania que dew origem &
WILLAGE ITACOATIARA", aprovada em 100011888 pela PMN, a AREA PRIVATIVA m® 02
{diods), objeto desia mabriculs tem & &red 10l do teirens de 1 348 E0ml. MEorsl, 10 da
repnpmiang de 2032, Eu, (Andrésa Ferraz de Bride - Matricuta n® S4I5841)

Subsitula, dgitel. E ey, :@'ﬁsﬂmﬁw :

Loverns T, M. ¥ivas
bl uia
Mut, S4FLANRD

rarines W B mieres
L. i

et L1 F N Ca "

e T ———— Pedida Certido W 227007013 - Dola do Ak 10011033
Sdterian da motdoads = quw 1 witrghiy Ao L
ferow du omigo 19, § 17 do Lei AOISTS, dels
consiasds inda Foder Adedrs - T
::ul ¥ dll-ﬁl-.ﬂ-? da Conepedeia Geryl da i Bl -TRT]
s My ; ;
vy . Seln Belrtieaco de Fecakracis Rassag 153 .
-Eu-rlul'll-‘lf FET) ] B
Akimg Moan i e
Substiiuln Fargad bt
, P #1 CE Funanpan 38
&5 .68
Talsh Fet) ]
i w w 30 s Briseputiics
|, —

—_
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" CARTORIO DO 16° OFICIO DE NITEROI

Processo: B3GY0)

OM LEAL BASTOS FILHO :
: “muw.u-u OFIELAL BE MELTRG JORGE Lﬁﬁﬂﬁ““'“ Fls: 85
BRZLASIRG R Mocra Fuldo Tlada, 519 L1100 - Comen- Mool ) - CERUTI0 10 — Ve, (1) 29220045 - aterdimslo@eacore] buro com bt

Codtbrio e Hirerd
Klina Mo fu Raid
u:r 37 u!l..-

HJTEﬂﬂl
= 5 I " Circunscricda

-
T
=1
i1
3
L
LT
1%s
L
3is
-
]
4

z
;

[P
s

i CEEppT——

lh!'ﬁil].'.-ﬁ-mPrh'lﬂﬂn'ﬂtlrhl.cmhmltpirllﬂm'ﬂ“,mmmpd-MHn
| Orquideas, do desrembramento em “Hacoatiara®, inacrta na P.M.M. sob o n® 080.T10-1,
'Hll!-MTWW#HW&M:&HMMNM&MmM#?ﬁ-m
mumstmﬂﬁm“nummmummmm
mﬂmﬂtﬂl#ﬂ.tmkﬂmdﬂumﬂdﬂﬂﬂﬁﬂmﬂn11ﬁﬂmﬂhﬂn
| emouenta, canfrontandd com 8 serviddo da pasasgen do Gpuas pledas, ks 8 AP com a8
| dr=a do 5136, 97m" MEMIMHMMEHEHMW&EMLMM
| l&r, portadora dn cbduls de ienbdads &* WETD.B15-E BNE, mpedida pelo SPAMF, residenie
(| na Avenida Magistério n® B0, liha do Governador, Rio de Janeiro, REGISTRO ANTERIOR:
I':ﬂ“ 178, nE malkficula [ Mitertd, 19 da ogosto de 2008 Eu,
i —Eacreverie, digitel. E eu, Catepatinio, subsaninm.- --

1
4

‘1 AV.DT [ Z23.088.A, (CONSIGNAGAD EX-OFICIO)L A presents maticuls foi aberts em
V| =rovacso a de n® 23008, nos lermos do afigo 486, da Consolidaclo Mormativa da

Geral de Justica do Esipdo do Rio de Jansino, Milerdl, 19 de agosio de 2008, Eu,
'-I'H'F.. Escrovants, digitel. E ou, Dralogatinie, SUBBOIGND.« = = = = = - == = =,
/]

Sl av.02 | 23.098-A (CONSIGHNAGAD - CONVENGAD). Existe averbada sob o n® 4, em
1402002, na matricula n® X3.058, a convenglo de condominic do Village |lacoatiara,

| FegAlrams auxiliar, fofhas A2, sob o n® 537, em 140400 Nilerdl, 19 de agasts de
i 2008, C M%.Emﬁ‘nﬁhm, subsorevo -,

| Av.03 i 23.093-A. [CONSIGNAGAD DE OFICIO)L Exista averbads na matriculs n® 23008, em |
2B R00E, sob o n® A5, qua nos termes o Oficle GRPUMSECADIR] n* 1639, recabido am
1T de agosto da 2006, com fuloro nos arliges 2, pordgeedo dnico, 3% & saguinles da Lei
263650, no art. 20 da CRAFE/ES @ no et 49 dos ADCT, o imdvel objato
PARTE FOREIRO ao dominio da UNLAQ. Niterdi, 18 de agosto de 2008,

Escrevente, digikel, E e, Dalapaibie, SubScren - - -~ q--

M AM.04 | 23.098-4, Protocolo n® 107,504, [CONSTRUGAD) De scorda com o requariments
dalade de 23 da julho de 2008, instruldo com a Certidia n* 210661 expedida em 21 da julho da
2008 pala Prefedura Munscipal de Mierd, constando plania spresvrada am 120651961, Bolatin
| de Aoeite n® 12144 da 1ANONSET, policio n® BIBAGT, fol comnatruida na dma privativa n® 1,

em iacoatiara, o prédic de n® 1, da Rua Particular “A", iecrilo na PMN sob o n® 060.710-
1, WHMHW%MWW“ sallo, leewa, armdrio, hafl, dois quarios
LB, laGn. wmmmmmm qualo amencs., saldo de
o veilir. Fora do corpo da coasa (casa dos crimdios) com hall, quatno quanos, banheiro, cazinha,

wt & dais armdrios, londo dio imével @ @res construida do T48,00m7, sendo apresentada
A nosta  oporiunidade L‘-HD n* ﬂﬂm1m CEl 3520 03410888 sxpedida em

iy 22T ia Social, com validade 12009, Nitsrdd, 18 da agasia de
2004, E screvents, digiei E e, Dalepatinia. subsorevo -
1t L e wy
e
AV, 05 [ 23.098-A. (CONSIGMAGAD DE SUEFEHEI.H DE FORD E I.AI.H:I'EIIIJI Esia o
Mmimmmmmﬂvlm#!mﬁMMIﬂmm e
S —_——— - E
L a
AV K
.:till::llllil' g
- | '
FAYA ST q'??
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NITEROI

Haglaien da | Is du B

Estado do Rio de Janeir, assinato pelo Exmo. Se. Dr, Juiz Lulz de Mallo Sera em 12.03 2009
& publicado no Ditrio Oficial do Estade do Rio de Joneire em 16.03,2009, tendo em visla o8
termos do Ofice r® 0104, 000085-42009/CART, de 02 de margo do 2009, atravs do qual o
Exma. Sr. Or, Juiz Willam Douglas Resinarie dos Santos, MM Juiz Federal da 4° Viara Federsl
do NAerdi, comunica sos Senhors Tiulares, Delogatiros o Responsiveis polo Expedienio
das Eervontios com alribuicio Motoriol o Rogistrol doste Estods, quo oquoke dowo Juso, mae
Autos da Agho Civil Pdbhea que o Ministério Piblics Fedoral move contra o Urilla Federal, om
PIRCESS0 que recobey o n* 2008 51 02.001657-5, proferu dociaso, delsrindo parcalmenss @
aniecpacho do WAsa, par que sejam suspensas lodas a3 cobrancas relpives @ foro, lauddmio
® laxas de ocupacla devidos polas oopacdes dos imdveds CoMOrcados & part g0 YOCESSO
administralivo eonsubstanciado pelo Edital n* 001/7, ben como todas as averbagdes nos
rEgEoE Ook respoctivos  imdveis, deforminando, sinda, em relacllo &5 averbaches &
CONCAbEEAEs, qua anclem 8 susponsio dos Mosmes nas respoctivas matriculas, motive pelo
ol i et moncionada no AV. 03 gesta madricuta. Miterdl, 22 de marco e
D012, Eu, Escrevonbe digitel, E gu, E

AV.DE | 23.098-A. Protocola 125012 Mﬂﬂﬁ.ﬂ;ﬁ.ﬂ DE CPF). De scordo com o
requirimento datado em 30MS2012, instruido com & odpia autenticada do CPF da propraetiia
otgelo-da presenia matricula, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica sverbada nos
Gndco, do aigo 746 de Lei 501573, que & masma b inscrita no Cadasio
s sob o nf O44.87433703 Maerdi, 03 dea julho de 2012, Eu,
Bubalituln, dighei. E - Oficial de Registro de Imévels

i 3 R
e o ey
.. i-hnmu
.I_.-'

213, | &, da Lei 601573, com as akeragies indoduridas pola Lei 105342004, pamm
ol B propceléns 9o iménel chieto desta matricula ISALURA DOS REIS LAVOURAS, &
, @ Mt como oormiou . Werdi, 31 de marge de 2014 Ew

Substitun, digtal. E Oficial de Regisio do kméveis,

B e L T R S S

FLOS | 23.0%8-A Protocolo 132608, (ACUISICAD) TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS
LAVOURAS, scima oueificads, resdients @ domiclada ma Awmnda Semambetha, o
5100802, blocn |, Barma da Tpes, Rio de Janmim - R ; ZEM HITERGCH
memLﬁLihniumﬂm‘menﬂmm-ﬂﬁ.mwﬂﬁ-
Luz Lecpoldo Femandes Flinheiro, i 572, sala 1201 parte, Centro, Nberdi = RJ . Alravis da
escriare vrada em 10M2R0N3, es Hotas do Cardrio do 14% Oficio de Miendi, no lneo BG4,
fobas 035037, a0 047, a torsmitente vendeu a adguirerts o imdwsl objelo da presente
nmumWﬁMWlﬂﬂmthnhﬂrﬂhhmhﬂh
do thds qua o MEM fod recobido em OSN3, o de FE 4800274, pela guis
VAOOO0100, contple nf 313AT0E, sendo atvibudo paa bose de
Nuricipal de erda o valor da BE 2400000, T T

DD, Fod a
010801 4031649427, prewista no afigo 242, V1 “H, ilem 2 da Corsobdaciio Momay
i oESP012 da

g

Fiscalzapho Elwindnioo: E BEY. Hiterdi, 31 de marpo de 2014, Ew
Substituéo, digitai. £ eu, > o Oficial de Regiat de edesin, SuBacsn. - -
5 . Sl S

i Moesivo Felicio Toledo, n™ 519, Leja 100 - Cenirg - Milentd - R

Tel/Fax. ¥T212.0085

T
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-‘1|||
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CARTORIO DO 14° OFICIO DE NITERO! orocesso: dARbes 3 2001
LEAL |
g HELSOM Imﬁnﬁlrglﬂﬂ JORGE Lﬂmﬂﬂlﬂi Fls: 87
BSELTY R Monurs Falic Toledo, 519 L1 D01 — Conte-Hiterdi-RJ — CEP 14000-106 — Tel. (1] 27220045 - dqprigrio| ndarel com br

- -

o

NITERGI

Em Busca da Exceléncio em Servigeos Caorfordrios

LYY ] [ oo ] bagiesrs d bmirats dn 14 Elsammpasints

[ Sndinn Lo Wt il - i o i

AN.09 | 23.098-A [AVERBAGAD DE OFICIO). Procode-se o presents sverbagds na
forma do arligo 213, |, a, da Lel B01573, com s aSerached inlfoduridas pela Lel ,.-r""'
1093172004, para comiar gue o Prédio n® 01, ds Rus Particular "A", com sconso pals
Hu:dmﬂrquﬁdm.l'nl:muﬂdnmhﬂ 03, do um desmambraments em
Maccatisra, & ndo como corslou ra AV, i, 09 de fevmreire de 2021. Euw
' Substituta, digitel E euw,

)
H

L DR
L] Fubain ol L] 1 ]
l:r-ﬂnl hhmﬁmmlw

i h L

1,14

1832 !
i 5%
L1
38
1.88

Tolat 12478

l:ﬂullrnlldmwu"hm
e, (P wi w3 i) et et depubion

NS
P

Ria Moesira Felicio Toledo, n® 519, Loja 101 - Cendra - Nierdi - RI Tel/Fox, 27110085

AAA 026323255

AL

-.‘-{J'

o
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CARTORIO DO 16° OFiCIO DE NITEROI Processol p

NELSON LEAL BASTOS FILHO Fls: 88
& TANILILG) [ BFICIAL B BECiNERD Jﬁm[ Lﬂfﬂgﬂiﬂu“lni

ESELITS R Marsis el Telod, 519110100 = Contro- -2 - CEP TNI0G-106 Tl 1) 2727.0045 -

r

i

i

Hitargi A

A 9 'u'“"‘"‘- E.I'.IIHIH. ]
— M

’ ¥ NITERG "iZsbaia {

T T e
o B s L

Em Busce da Exceléncia em Sarvigos Cartorarias

]
"

.. I_mnu ][““h. | AR S M s

g e L T — LT~y

A §] | 222 Orquidens, desmambrada da Glebs 1-8 (um-B), em "ITACOATIARA®, no rmﬂ:m

=\ If (Municipie de Nhersl, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sab o n* 187.185,
. madinda: 21.50m de frante; 15,20m de fundos, para o Oceano Atibntios; por uma licha com | "

b e A1) |d0is segmentos de 100.00m mais 13,00m pela lada direita, com wma servidlo para passagens

5 i d-liﬂuupﬂmv;..ﬁ&,lhdﬁ%llqulrﬁuplﬂlﬁ!ﬂ : ISAURA REIS
| [LAVOURAS, potuquess, vidva, do lar, porladors da  carlera de identidads r* W ST0818-E-

| |RNESSPMAF, rasidents mw&mmw,&mmhamn
y 2-0-8, « Nl mautn n® 20 roa. , 22 do margo
| |de 2012, Eu, EE Escrveniia, digilei, E eu Oificial de

.,' “-‘E-IL“I o m. I'-Hm L e e i e e e e e I

s,

|AV.01 [ 20.798-A. (CONSIGNAGAD DE OFICIO). A malricula 20 798 foi stuskzada, nos lermos

| g0 arigo 463 & seus pardigrados, da Consoldagis Mormativa da Cor Geral de Justica
| |do Estnds do Rio de Jacsiro. Miterdl, 22 de margo de 2012, By, Escrevents,
| digitei. E e, s Ofcial do RBQSED 08 IMbveis, SUBTEAYE Lo o remeenn |

i | |
| ANLOZ | 20.708-A, [COMSIGNACAD - COMVEMGAO) Existe averbada sob o n* 04 na
imalrficula a* 30798, em 14012002 a Convenglo do Condominio “VILLAGE
ITACOATIARA", regisirada no livre 3-B auwdlar, 32, sob o n® 537, em 14012002,
Mttt 22 de margn de 2012, Euw, Escravenia, digiei E eu,

1 E lkﬁ t = [ficial de H'ﬂ‘lﬁ'l}dﬂ i X EScrmned, == ==, m mm e, e e

| ' Av.03 § 20.708-A. (CONSIGNAGAD DE OFICIO)L Existe averbado scb o n* 05, na mairicula i
|20.798, am ZBO2Z008, nos ermas do Oficio GRPIWSECADMS n* 1638, recebido em
17/0R/2005, com fuls nos ariges 27, pardgrafo Onico, I o seguintes da Lei 96364, no an.
20 da CRFEMAE o ro art. 45 dos ADCT, pana constar que o imdved objelo da prasanis mairiculs,

B P FOREIRD ao dominlio da UMIED, MHiers 22 de mame do 20MZ. Eu,
Escreverde, digibei. E eu 5 Ofcia! o Regato de
-Iml W, =, ey e e o LT

(AV.04 [ 20.798-A (CONSIGNAGAO DE SUSPENSAD DE FORO E LAUDEWIO) Esta
|averbacho & feita em cumpriments o0 Avisa n® 1062008 da Corregedoria Geral de Juslica do
Esiada da Rio de Jansiro, astinade pele Exmo. 5. Dr. Juiz Luiz do Mello Sama em 1.2.03.2008
lpﬂﬁdﬂﬂﬂ“ﬂﬁimhhﬂnﬂﬁhﬂm-n1&ﬂiﬂm,Iﬂndﬂlmvfiﬂﬂ_
bermas o Cificlo ot 0104 0000AS-ATO0RICART, de O2 de maico de 2009, stravés do qual ©
Exmo. Br. Dr. Juiz William Dewglas Resinerie o3 Sanios, MM Juiz Federsl da 4* Vara Federal
di Milerdi, comurica aos Senhores Tilulares, Delegatinos a Respansdviis pelo Expodionte das
mmummmmt--mm-mmumﬂm:mmmH |
da Agka Civd Piblics gue o Minishbdo Pdblice Fadorsl move conlrs o Unido Fedaeral, em |
processo que recobou o m* 2008.51.02.00165T-5, profenu decisha, deferinda parciaimente @

mwdpﬂnnmw.pdamujmmmnmnpwmmhum-mlm
1axas op ocupachs devidos pelas OoUPaTSES dod IMoveis CRMATAC0S @ partr g0 processo
mmmmmmhmmmm,m:mmmumngu
regidtios cos respeclivos imovels, determinando, ainda, em relaghc hmhlpﬂn,ﬂ-
concrefizadas, que anatem & sespensda das MEEMas Nes respecingg matriculas, malive peio

| 244 026323253 |

=y
~7

B b o s a i i i
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Registro de Iméveis da 7" Circunscrigdo
1

2012. Eu, Escravanis, digisi. E eu, &, Official de Regiato

da Imdnveis, e < R R

-H-‘""‘-\-..‘

?vmﬁlaumm“mmnm.mw, ridl fewrma o

arugo 213, 1, o, da Lo I.NHIE. mnmlﬂu num;“mw 11‘9:1:5’.01. para

conalar que & forma comela de grafar 0 home da proprietbns imdrral obgedo do presents

ma & ESALIFUA RELS LAVOURAS & nfio comd adma. Mitenid, 18 de junhe | _—

de 2012, Eu, Escroventa, digiled. E au +__ Dificial do Rapslim

di imcreals,

e S

OG0 TER-A Protocolo 125,008, [AVERBAGAD DE CPF). De acorda S0M O feguarimeno
datado de MWOSI012, nswuldo com a oipia autenticada do canio do CPF da propristhria do
imével objelo da pressnis maidcoda, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica averbade fas
Twmas do atigs 246, pardgrafs onico da Lel 5.01573, & inscriga o CPF sob n®
O 57433703 Milerdl, 18 do junho de 2012 Eu, Eschevenbs, digial. E au,

+ Oficial do Registro de imdwels, subsorowo. i, 0l ot =1
[ -

ROTI20.768-A, Protocolo 124434, (AQUISIGAD). TRANSMITENTE: ISAURA DOS REIS

LAVOURAS, residante & domickada na Avenida Semambeliba, n® 5100, apafamanto n®
bloco I, Barra da Teuca, Fio de Jansino, |4 acima qualiicada, [ i
PARTICIPACOES LTDA, com sede nesla cidade, na Fua Luiz L Fankairo,
H5?1m1:mmmm;¢wJﬂ#1m.mmﬁ.MH
aacritura laviada no dia 110042012, nas Motas do Cardeio oo 14° Oficio de Nitendi, no I 683,
folha 010, aba n® 004 o outra do adiaments aveada em ZROSE012, no i 689, fxiha D65, o
n* 032, a ransmiente vendey a adquirenle o mdvel cbieto da presente mabiicula, nscrito na
PMHN sob n* 167.195-7, pelo valor da RS 237.500,00 (durentos o binta & sete mil 2
quinhentos reals), O MBS foi recolhida em 11042012, ne valor de RS 760260, pela gua n*

120000300, controle n® J030245, como base de chlculo o valor de RS 380.000,00.
Miberti, 18 de junho de 2012, Eu, EmﬂEWWnﬂdﬂ
Raogistro de imdwais, Subsoreve, =« = =slets - ==~

S P g e
4R aka f
R TOF

AV.08 | 20.T9B-A. [AVERBAGAD DE OFICIO - INCLUSAD DE AREA TOTAL), Procecs-se
& presenty averbacho na forma do artige 213, |, o, da Led B.O1STI, com a8 alberaches
iffoduzidas pela Lei 1083172004, para constar que revendo a planta que dtu argem 86
"WILLAGE ITACOATIARA", sorovads eim 1001/ 1088 pela PMK, o AREA PRIVATIVA A* 04

(quatre), objeio desta matricula tem a drea tolad do terens do 1,.585,00m®. Mierdl, 10 de
novemeg de 7072, Eu :

m 0 [Andrisa Ferrar de Brilo - Malricuts o S4/5841)
Subslilute, digitei. E ey, +_ 3 ﬂi{ﬂhﬁ'ﬂ”m
Lorena C. M. Wivas
h SiatrubRula
o5 _:nl-n- _Fu\:’h::d- ] Mgt PafLasRY
Coralion u do M ra——
vl mm- Ii'--';.“'.:-M:-' mm .,......H. ,:, Pedice Caridio N TU007TET - Dota do Alec 10711732
Mrmos du emge 19, § 1* de Le GOVST), del |, Ol
ceteads sadad o wesbeali Srun gae Fecse sobon o -
e il u. punnal Pockei Judfeidiin - TIERJ
: wbme—]  Comegedors Garel da Asiga el LR
i Selo Devincode Fecalaclo | pouian 14
I'# el o H'“ﬂam FETd N33
BT 2 Ty S
Mwi BdIAS3Z Fiarper] 455
Lperes 12
- [ 186
' HE
Clorule & vakisie 00580 BT . o
— i v w . sk Brispuiblico ] ]
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Em Bwsco do Exceléncio em Servicos Corterarios

: {mm _J{ I ] ' PRI P —

Halmee dowi’ Becinn Filbe - “'F]
ACG). com frenbe para a Fua VA", COM acesso pela
das lil'l'llddnr-. desmembrada da Gleba 1-8 (um-B), em “ITACOATIARA®, no 2 Distrite do
Funiciplo de Niterdi, Estado do Rio de Jansiro, inscrils nd PMN sob o n* 167.196,
reilinda; 17.5ﬂﬁdlfm1tﬂnulhm=rlnﬂumm por, 105, 40m do lada ...-=""f
direilo para @ AP.OM; e, 115,30m do lado asquerdo para & AP.0S, PROPRIETARIA: ISAURA
REIS LAVOURAS, portuguesa, vidva, do lar, portadora da caneirs de identrdade r* W 6708 15-
E- RMNEFSPMAF, residerie & Avenida Magistério n® B0, fiha do Govemador, cidade Rio do

daneing . ANT Livre 2-0-9, foing 209, na maricula n® 20,700, Nitgrdi, 27 do
margo e 2012 By, J , digi
de Regista de Imdves, luhw A S A .

AV.01 J/ 20.TES-A (COMSIGNACAD DE OFICIO). A malricula 30,759 iol alualrada, nos lemmas

dﬂlﬂhﬂlﬁﬂllﬁ.ﬂpﬂﬁﬂﬁ.ﬂﬁnﬂnﬂdﬂ;ﬁnﬁmﬂl}undl Garsl de Juslpa
da Estado do Rig mumﬂmmmmmum Emr-lw'll
digitel. E mu, Oficind dib Regislrn o Imdviis, BUBBEIEVE = «.ox - oo s m e

AV.02 / 20.799-A. (CONSIGNAGAO - CONVENGAO). Exisle averbada sob & r 04, na
malricula n® 20799, em 14012002, a Convengde do Condominio “VILLAGE
ITACOATIARA", registrada no bwo 3-8 sediion, 32, scb o n* 537, om TADIEO002.

| 22 de margo de 2042 Eu, Escravente, digitel. E o,
*.  Oficial do Regiatro de R, e AR AR AR

A0 J 20,799-A. (CONSIGNAGAD DE OFICIO). Existe averbado sob o n* 05, na matricula d
FO.799, em 2A02200B, nes fermos do Oficic GRPWWSECADR) n® 1639, recebido em h’_ y |||
1TOAE00L, com fulcro nos atgos 2%, pardgralo dnico, 3* & seguintes da Lej SUE30M08, nd arl, JAREl
20 da CRFEVBE o rd arl. 40 dos ADCT, pars corsiar gue o imével objelo do prosonbe malricula, | R
PA FOREIRO a0 domindo da UNIAD. Nitendi, 1.'." de margo de 2012, Eu, '
— Escrowands, -Iﬂﬂ-lll E i, . Odficipl de Regisiro de
@ig, WEL, mm, o m o i L

AR

AV.04 | 20,799-A. (CONSIGNAGAD DE SUSPENSAD DE FORD E LAUDEMID). Esta [-"-'-',u‘l.‘l
& fefta am cusmprimenio a0 Aviso n® 10672009 da Comegedoria Géral de Juslics do
stado do Rio de Janeiro, assinado peio Exmo, Sr, Or, Juiz Luiz de Mello Serra am 12.03.2005 |

publicads ra Dearks Oficial do Estada do Rio de Janskm em 18.03.2008, lendo em wista o3 |
srmos do Oficlo n® 0104.000085-4r700WCART, de OF ca mango de 20039, alravés do gual o
wma, 3r, Dr. Juiz Willlam Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Fedoral da 4° Yara Foderal
Hllﬁﬂt,mmhlmhim:Tnﬂ.': udq-hmuﬂm pelo Expedienie das

de fulela, para que seiam suspensas iodes as COBIANCAE relativas B foro, [sudimio
ummwmpﬂmw dos imdveis demarcados a parir do processa
nistrative consubstandciado pelo Edital n* O0M/ST, bem como lodas a3 averbaches nos

T
-
S

sros O03F respechivos imdweis, delermanande, ainda, em relagho &5 averbaples @
ol anolom A suspensdo das mesmas nas respeciivas  matriculas, motivo paio ol
fica suspansa 8 averbagio mencionada na AV.0D desta malricula. Miberdl, 23 de mangs ca x
' o
s 3
- £
Rua Moestro Felicis Toleda, ™ 519, anml mlnn Mhﬂﬁ_n Itl__ ﬁ!"ﬂ: 1:.."3?.!“! " e

—X
=z

e e e e v i )
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Registro de Iméveis da 7°*Circunscrigdo

) :

r:;.. H:_ﬁ_-’m 1_l#_'_-‘
r Ofecial oo Regisitg

L e e e S S S S e e

AV.05/20,788-A, [AVERBAGAD DE OFICIO). Procede-so o presents averbagdo, na forma do
artige 213, |, 8, da Lei 6.01573, com as alteragfes introduzidas pela Lod 10.931/2004, pars
constar que a fonma cormela de gralar o nome da proprietina do imével objalo da prasents
malriculs & ISAURS REIS LAVOURAS, & ndo como constou acima, Nierdl, 18 de junho
de 2012 Eu, iOficlal da Registre | ——
o bmdvels, subsoneve, = B

AV.0E20.799-A. Protocolo 125.010. (AWERBAGAD DE CPF). De acordo com o requerimanto
datade do JHOS2012, instruido com o chpia sulonticada do canbo do CPF da proprietina do
iméval objelo da presents matricula, ISAURA DOS REIS LAVOURAS, fica averbado nos
lsrmos do artigo 246, pardgraio dnico da Lei 601573, que “& inserila no CPF sob n*
044 B74.337/03, Nitordl, 18 de junho de 2012, Eu, Escravente, digiel. E eu,

: +__ Oficlal do Registro de imévess, subsorovo, - --»-L-w-ﬂ
ﬁ REZHRTT W 3

R.O7/20.T99-A. Protocolo 124.433. (AQUISIGAD). TRANSMITENTE; ISAURA DOS REIS

TOA, '
n® 572, sala 1201 parte, Contro, insoits no CNPJ sob n® 10,623 540000 1-85. Alravés da
e levrada ro dia 118042012, nas Holss do Carldno do 14° Oficio de Miderd, no lvo GBS,
folra 021, wbo n® 010 & ouira de aditamento lavrada em 28/052012, no Bvo 689, folha 055, abo
n* 033, & transmitents vendeu a adguirenta o imdvel cijets da presente malricda, inscrito na
FMM sch n® 167.196-5, pelo valor de RE 237.50000 (durentos o tinta o seie mil &
quinhentos reals). O ITBIM fai receihids em 110402002, no valor de RS 7,602, 60, pela guia n*
120000200, controde n® 2000245, como base de clico o valor de RS 380000 00,
Mitendl, 18 do junho de J0M2 Ew, igi -]

f Ezcravenia, digitei. E Tg_ Ofscial
;ﬂ:’lﬂﬂh‘t‘ d"mll. BUDRLTOWE, - - - S - - L X
OFC B

AV, 08 ’:r.?nt; n::mu;iu DE OFICI0 - INCLUSAO DE AREA TOTAL). Procede-ss
B prEseE e na fodrma do artign 213, |, a, da Led 601573, com BEErAChE

introchaidas pela Lel 10.931/2004, para comstar que reverds @ planta que dfu ofigem i‘;
“VILLAGE ITACOATIARA®, sprovada em 10VD1/1806 pela PMN, 8 AREA PRIVATIVA n® 0%
(cinca), objelo desta mrairicula tem s Sréa tolal do borrenc de 1.610.00m". Miterdd, 10 de

Fovemnive de 2023 Ey, = (Andidla Farraz do Brito - Malieda n® 945584
Sabstiuta, digiel. E eu, Subsiibdala) G s i3 b

rideda 159 Nt et
Lovera C. M. Vivad
Sabatitua
Mak P 450
reeraers W op mirEc
Lu " Lol Juf 2L '5'* = _a: Pechdls Cerlilio N* ZRO0TEYE - Duts iy dha: 100 1053
Cenfipn v dos B qua o presasie Cida Cinsticila
mdAsemen 4 o un rwfarn, wwieide Foa —
e o oiga 19, § Lai AQ15/TY, dela Foder Judcllng - TJERY
L EEY Y FllﬂlI.ﬂhlﬂ‘
I : cresz . .: e pdasai Comegedora Cosl S Juiga e PTET]
Fainag 182
FET) 1832
Furiper] 455
Funipar) 455
. Funae pany 164
5] LK. ]
Totak 12578
g Ve w3 e s deputde s
| T ——
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MELSOM LEAL BASTOS FILHO
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5344 do IFP, residentes a
A DA MATT A, Indusirial, e sus muiher MARIA CRISTINA COSTA

Cores, o 005/1.004, Rio de

cusados sob o regimae da cormurhlo de bema, inacrios no CPF
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PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
Fls: 98

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTEIRA DE IDENTIDADE PROFISSIONAL

CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

! N DO REGISTRO
EﬂHTADDﬂ g RJ-110443/0-8
‘ EEUHIIEIF‘EFIHMDEEHAHHHE aie

JnEE EDMUNDO VIEIRA MARTINS -

JULIA FERNANDES MARTINS
i 2 %——\'- - -
1?"'____%_ e 'l"-h'ﬂ.- S,
ASSINATURA DO PROFISSIONAL

MASCIMENTD  RMACKIMAL IDADE MATURALIDADE
QT IeAT BRASILEIRA KITERO-A
DIPLOMACAC  cpr RG
0240272010 126,218 307-30 035TEE090E2 DETRANRY
TITLLO TITULD EXPEDIDO {OU DECL DE PROVISIOMADS)
BADwAREL BN CENCIAS DONTANDY RO GAMA Ei el

Esta carteira tem M pubkca como documenio de identidade. nos
lermos do art. 18 do Decreto-Lei n* 0.205/46, cic an. 1" @

da Les n" 6.206/75 I
= Y=
o DATADE EXPECR A

= &3 10082010

) e

I ———

I:mmnm-m
PRESIDENTE DO CRC

T =W TODD O TERRITORIO NAS HDMAL
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CARTORIO DA 52 ZONA JUDICIARIA

2° DISTRITO DE NITERO]

Helio Limoeiro Junior

RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE
Estrada Francisco da Cruz Nunes n® 1200 - Salas 201/203 e Lojs 10
Trevo de Piratininga - Niterdi ~ Estado do Rio dé Janeiro - CEP 24250,
Replbica Federaliva do Brasil - CHNPJ 30,608, 1-80
Telefax: (021) 2T08-2368 / 2608-1312

TRASLADO . = PROCURAGACD bastante,
LIVRO:412 .- na forma abaixo
FOLHAS:033/0358. -

ATO:017.-

$ A 1 B A M guantos este piblics

instrumento de preocuraglo virem que, aes guatrn
dias do més de novembro do ano dois mil e vinte e

dois, nests cidade de Hiterdi, Estade deo Ris de

Janeiro, no cartdéric da 5* Zona Judicidria,

fa
Estrada Francisco da Cruz Hunes n® 1.200, 1loja
103, =salas 201, 202 e 203, perante mim, Thays

Pires da $Silva, Escrevenle, COMpAT@C&ram &omo

outorgantes, ALDO AMADEY DE LUCA, & sua mulher
LUCIANA QUINTAHILHA GURGEL, brasilelros, casados
pele regime da comunhde parcial de
10/02/1993, jormalistas,
1471171964,

Cosenza & de

bens, &m
nascldos am 2970471963 &
filhos de Francesco de Luca & Erminia

Luiz Orlando Marinho Gurgel e Carmen

Maria guincanilha Gurgel, resideantes a8

domiciliados na Rua das Orquideas n® 01, casa 03,

inacritos nos CPF.3 sob
a T84.024.767-51 -]
registros n%s 03035662456,

da gual consta IFP/RJ n® 058073156,

& e=la reglstro n® OGL3IT9847970 de 0QL/06/72017, da
gqual consta DETRAH/RJ n®

Itacocatlara, nesta cldade,
o8 s T20.218.387-573
portadores das CHH/RJ
de 12/12/2018,

048055792; reconhecidos

comd of proprics face aos documentos aprosentados.

- Entdo, pelos outorgantes Ffoi dito, gue pelo

presente instrumente & na melhor forma de direito,
nomelam e constituem seus bastantes procuradores,
LUIZ ORLANDO MARINHO GURGEL FILHO,

Bragileiro,
casado, eéempresario;

residente & demicilisado na Rua

das Orguideas n® 02, ltaccatiara, nesta cidade,
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PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
Fls: 100

inscrite no CPF sob o n® 894,720.127-87 e portador
da CHMH/RJ registre n® 039089925363 de 28/05/2019,
da qual conata DFPRJ FWED421D: JOSE EDMUNDO VIEIRA
MARTINSG, brasileire, casado, contabilisaca,
residente e domiciliade na Avenida Rul Barbosa p*® ’
293, apartamente 401, S3oc Francisce, nesta cidade,
inaerito no CPF sob o n® 303.833.077-31 e portador
da CMH/RJ registro n® 00553888372 de 26/04/2022,
da gual consta CRC/RJ n® 07720108; BRUNO FERNANDES
MARTINS, brasileliro, casado, contader, nascido em
080751987, residente ¢ domiciliade na Rua Douter
Jodc Baptista Leal n® 138, casa 0%, Engenho do
Mato, nesta cidade, inscrite no CPF sob o n*®
126.218,307-30 e portader da CHH/RJ registgpo
Q30TE6EITE2 de D8/03F20EL, da qual canrsta
DETRAN/RI mn®™ 23101246%; e FERNANDO DUARTE ROSA,
brasileiro, casado, corretor da imdvels, nascide
am 19%/08,1955, residente & domiciliade na HRua
Lagro Muller mn® 116, sala 4206, Botafogo = RJ,
inscrito no CPF sob o n® 400.489.427-15 ¢ portadar
da carteira de identidadea n ey 03.266.857=-6 da
DETRAN/RI de 2770972004, a qguem ﬁnacadum poderes
para juntos ou separadamente, representd-los na
firma “ZEN NWITEROI PARTICIPACOES LTDA®, inscrita
ne CHPJ seb o n* 10.623.540/0001-85, praticando
todos o5 atos de competéncia dos ora ocutorgantes,
autorizados ne séu contrato social nmo interesse da
refarida socledada. -~ Representi-los Ao Banco
Bradesco S/A., Banco Santander S/A.., Banca Itad
5/A., Banco do Brasll S5/AR. & na Caixa Econémlca
Federal - CEF elou am quaisquer cukros
estabelecimentos banclrics, em guaisgquer de suas

agéncias, setores ou departamentes, podendo abrir,

S e e e ————————
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CARTORIO DA 5° ZONA JUDICIARIA ™™

20 DISTRITO DE NITERO]

Helio Limoeiro Junior

RESPONSAVEL PELO EIEEDIEMTE
sirada Francisco da Cruz Nunes n® 1200 — Salas 201/203 »
T"E-.rud- Piratininga — Niterd - Estado do Rio de Janeir - E.EF-_
Repiblica Federativa do Brasil - GNPJ 30 5880800000199
Telefax: (021) 2700-2386 ! 2808-1312

movimentar o CNCEETAT contas COTEGntag

poupancas pancarias, asslinaz, emitir e

ay
endonsar

cheques, fazer depésitos e retiradas, cadastros a

racadastramentos, retirar chequas devolvidos,

soliecitar saldos, extratos de contas e taldes de

cheques, autorizar débitos e transferdnciag por

cartas ou gualguer outro meic, baixar, susear ou

contra-ordenar chegues, ditar e/ou alterar senhas,
retirarc a/fou desbloguear cartlio magnéticeo. -
Podende administrar bens mbivels o imdvels em nome
das outorgantes, podende dé-los  em  locaclo,

asginando autorizagdes, contrates e distrates de

locaglo, astipulandao cliuvsulas o condicdes,
acaitanda fiador, reacindindo, altarandg o
prorcogando contratos, promover despejos, fazendeo
acordos, executando inguilinas & fiadores,
recebends alugueis, LAXAS; condeminios '

indenizacbes, promovendo e realirzando obhras nas

imévaia, recabende gJguantias, dandg recibos =

guitacdes, prestande declaracdes; podends ainda

contratar advogados Ccom poderes de CRRIEsSentacda

para o foro em gezal, podendo

propor,; wvariar e
desistir de actes,

em gualguer Julzo,
Tribunal, discordar, concordar,
acordos, cransigic,

Instdncia ou
desiatic, Eirmar

faconvir, <ontestar & f[azer

declaragdes.- Representid-los no DETRAN, podendo

comprar ou vender velculos e recebB-los,

CAQUEBCsE,
assinar, Jjuntar e retircar

documentos; inclusive
recibos de compra e venda, fazer wviatorias,

multas, informar
rectirar & eonduzir

recorrer de real infrator,

velcules, apresentar fiador,

autorizar emplacamentas =& S8guros.- Representi-los

am Reparticdes e Grgaos Piblicos, Federals,

ket i s & b s L i g e

Processo: (30/Q006535/2021
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PROCNIT

Processo: 030/0006535/2021

Estaduais, Municipais, Autarquias e Paraestatais,
Prefeituras, Cartérics de Notas & de Registro de
Imbveis, INSS., Tribunal Regional Eleitoral,
Consulados e Embaixadas em geral, Ministéric ga
Fazenda, Secretaria da Recelta Federal, Secretaria
de Fazenda do Estado do Rio de Janeliro, Receita
Federal do Brasil, JUCERJA, Concesslondrias de
servigos piblicos de gqualsguer tipos, entre elas
Enel, Energisa, Aguas de Niteroi, empresas de

telefonia ou quaisguer ocutras, tude reguerendo,

assinando, juntando =] retirando documentos,
prestande declaracgdes, abrir e encerrar firmas,
assinar contratos, fazendo cadastros,

recadastramentos, parcelamentos e cancelamentos,
dando entrada em processoes @ 2 acompanhid-los.-
Representd-los am empresas piblicas e
particulares, receber guantias, dar recibos =
quitagdes e demais poderes por mais especiais gue
gejam, meamo gue agui ndo estejam expressamaente
declarados, podendo o8 precuradores de todos os
ates gue pratlicar, pagar & recebesr gquantias, dar e
recaeber guitagdoc @ substabelecer & presente no
tods ou em parte.- Foram efetuwadas as segquintes
pesguisas: A) Relatdrio HNegativo da Central MWacional de
Indisponibilidade de Berna de 04/11/2022, HASH
bfdd.9b25.b9%ad. d8£0,.5203.9375.6270.1dbA. 15845677 =
efl(.4a76.0e3a.5c8d.eef0.5324.81ed. Odba.abB6.6938; e B)
Pré-teste consultas n®s OTUZ=0193E554 ¢ OLOP-01938557, -
0s dades ou elementos contidos neste instrumento
foram formecidos pelos owtorgantes, fFicando estes
responsaveis por sua veracidade, bem como por
gqualguer incorregdo. - AS5IM o disseram e me

pediram este instrumento gue lhes fiz, 1li em wvoz

-F
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2° DISTRITO DE NITERQ]

Helio Limoeiro Junior
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE

Estrada Francisco da Cruz Munes n* 1:"'!]1:_!— Salas ?E'”Eﬂﬂﬂ_ §
Trawg de Pirstininga = Miterdl - Esfade do Ria de Janeire - CER ﬂ;ﬁ
Bepitiics Foderaliva do Brasil - CHPJ 30,508 DBOVGO0 1.9
Tolela: (021) 2708-2308 ! 2508-1312

altas; sceitam, outorgam @& aszinam, dispensando
exprassamente & praszanga e testemunhasg, _
tereifics gue poeleo presentea  Ato, sdo devidas

custas no valor de R5470,47: sendo R8303,99 Tabela 23
n. 0%, letes "b*; RS12,84 da Tabela 16 n. 04, R$2%,7¢ da
16 n. 05: E%6%,3]1 da Lei 3217/99%; RS17,1312 4a Léi
4.664/05; R517,32 da lei 111/2006 @ RS13,86 da Lai
Eatadual €281/12; B36,07 da Lel Estadual B3IT0S12. pes

gmclumentos sdo acrescideos 2% referente a Led Runicipal
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PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
FIs: 104

N° do documento: 00136/2023 Tipo do documento: DESPACHO

Descrigéo: AO DETRI

Autor: 2440430 - FERNANDA DOS SANTOS MARTINS

Data da criagdo: 11/01/2023 14:17:10

gf’digc’. de AOF4368A45357A69-1

utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao Detri.
Senhor Diretor,

tendo em vista nova manifestacéo do contribuinte através do aditamento protocolado em 21/12/2022,
encaminhamos os autos para as providéncias cabivels.

Scart, 11 dejaneiro de 2023.

Documento assinado em 11/01/2023 14:17:10 por FERNANDA DOS SANTOS MARTINS -
ASSISTENTE ADMINISTRATIVO / MAT: 2440430



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
FIs: 105

N° do documento: 00012/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: AO CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Autor: 2431880 - PEDRO CANABRAVA MAIA

Data da criagdo: 13/01/2023 12:59:26

23?;23 g:gao: BDOSGEOD7643DESF-3

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO
DETRI - PEDRO MAIA

Ao Conse ho de Contribuintes
Sr. Presidente,

Trata-se de litigio administrativo-tributério, relativo a lancamentos de IPTU/TCIL, ja encerrado,
mediante o proferimento de decisdo de primeirainstancia (fls. 65/68), que se tornou definitiva, nos termos
do art. 86, inciso |, daLe Municipa n° 3.368/18.

Contudo, as fls. 78/80 dos presentes autos, o requerente apresenta peticéo contestando novamente
os lancamentos, sob a alegacdo de atualizacdo na certidéo do RGI.

Conforme o art. 68, inciso 11, da Lel Municipal n° 3.048/13, a Administracéo podera rever suas
decisbes, desde que apoiada em fatos novos ou desconhecidos a época do julgamento que guardem
pertinéncia com o objeto da decisdo, mediante provocacdo do interessado, independentemente de prazo.

Assim, tendo em vista que o peticionante pretende rescindir a decisdo anteriormente proferida com
base em alegado documento novo, bem como em observancia a adocéo subsidiaria do CPC (art. 15 do
CPC), remeto os presentes autos para apreciacdo pelo Conselho de Contribuintes, tendo em vista o
disposto no art. 966 e subsequentes do CPC.

DETRI, 13/01/2023
Pedro Canabrava Maia
Diretor de Tributagdo

Documento assinado em 13/01/2023 12:59:32 por PEDRO CANABRAVA MAIA - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2431880
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Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 01642/2023 Tipo do documento: DESPACHO T
Descricéo: EMITIR PARECER

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 28/04/2023 15:02:51

gﬁfég?i g:gao: 89837B3A87DE72DC-9

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo para emitir parecer nos autos,
observando os prazos regimentais.

Em 28/04/2023

Documento assinado em 28/04/2023 15:02:51 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 2265148



PROCNIT
T Processo: 030/0006535/2021
i Fls: 107

Prefeitura de Niteroéi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030006535/2021

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes,

Trata-se de processo iniciado por meio de impugnacao ao langamento complementar e
lancamento anual de IPTU realizado para o imdvel inscrito sob o ndmero 60710-1,

correspondente a AP 03 do Condominio Village Itacoatiara, para os exercicios de 2014 a 2021.

As fls. 65 a 68, foi proferida decisdo pelo Coordenador de Tributacdo que julgou
improcedente a impugnacédo ao langamento de IPTU do exercicio de 2021 e deixou de conhecer
a impugnacdo aos lancamentos dos exercicios anteriores porque o0 assunto ja foi tratado no
processo 030033625/2019.

A ciéncia da decisdo foi dada por e-mail enviado em 22/05/2021 (séabado) (fl. 70),
conforme previsto na Resolugdo SMF 47/2020, uma vez que a impugnacdo foi encaminhada

eletronicamente (fl. 64).

Em 13/10/2022, a funcionaria do SCART certificou a ciéncia da decisdo pelo impugnante,

bem como o decurso do prazo recursal sem que o contribuinte tenha se manifestado (fl. 72).

Em 21/12/2022, o impugnante apresentou peti¢ao enderegada a “Diretoria de Tributagdo”
(sic) referente ao “Aditamento ao processo 030006535/2021”, tendo em vista averbag¢do no

registro do imovel realizada ap6s a decisdo de primeira instancia (fl. 78).

Nessa peticdo, apds expor seus argumentos, 0 requerente solicita (a) a correcdo do
cadastro do imével; (b) a anulagdo dos langamentos complementares; (c) a emissdo dos carnés de
2020 com os dados cadastrais que considera corretos; e (d) que os itens anteriores (a), (b) e (c)
sejam deferidos também para as inscri¢cdes 167193-2, 167194-0, 167195-7 e 167196-5, referentes
as APs 01, 02, 04 e 05, que sdo objeto dos processos de numero 030006533/2021,
030006534/2021, 030006536/2021 e 030006538/2021. Anexou certiddes do RGI dos referidos

imdveis (fls. 81 a 97), dentre outros documentos.

A fl. 105, ao analisar a peticdo de aditamento, o Diretor de Tributacdo entendeu que o
requerente pretende rescindir a decisdo anteriormente proferida. Invocou o artigo 68 da Lei
Municipal 3.048/2013 segundo o qual a Administracdo podera rever suas decisées no caso de
fatos novos ou desconhecidos a época do julgamento, independentemente de prazo. Afirmou que

0 requerente, na verdade, pretende rescindir a decisdo de primeira instancia com base em

Rua da Conceigéo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400



PROCNIT
T Processo: 030/0006535/2021
i Fls: 108

Prefeitura de Niteroéi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030006535/2021

documento novo e remeteu os autos ao Conselho de Contribuintes para apreciacdo do pedido,
com base nos artigos 966 e seguintes c/c artigo 15 do Cddigo de Processo Civil, aplicado

subsidiariamente a legislacdo que rege o processo administrativo tributario municipal.
E o relatorio.

O artigo 1° da Lei Municipal 2228/2005 definiu que Conselho de Contribuintes é
competente para o julgamento dos recursos voluntarios e de oficio contra decisGes de Primeira

Instancia proferidas em processos administrativos tributarios de natureza contenciosa.

Art. 1° O Conselho de Contribuintes é o Orgdo Administrativo Colegiado,
integrado na estrutura da Secretaria Municipal de Fazenda, tendo a atribuicdo
de julgar, em Segunda Instancia os recursos, voluntarios e de oficio, de
decisdes finais proferidas pela Primeira Instancia Administrativa, referentes a
processos administrativos tributarios de natureza contenciosa. (Redagdo dada
pela Lei n° 2.679, publicada em 30/12/09, vigente a partir de 30/12/09).
(original sem grifos)

Por sua vez, o artigo 966 do CPC mencionado no despacho do Diretor de Tributagéo, trata
da acdo rescisoria.

A acdo rescisoria é o instrumento previsto no Direito Processual Civil para desconstituir

uma decisdo judicial transitada em julgado, no caso de ocorréncia de uma das hipéteses previstas
no artigo 966 do CPC.

A acdo rescisoria ndo se confunde com recurso. A primeira tem como objeto uma decisdo

irrecorrivel, enquanto o recurso visa atacar uma decisdo que ainda ndo se tornou definitiva.

Tendo em vista que o Conselho de Contribuintes tem como atribuigdo o julgamento de
recursos, entendo que ndo é competente para apreciacdo de uma peticdo que visa desconstituir

uma decisdo administrativa que ja se tornou definitiva.

Ressalto que, no despacho de fl. 105, o Diretor de Tributagdo menciona o artigo 68 da
Lei Municipal 3.048/2013, dando a entender que o Conselho de Contribuintes poderia apreciar o

pedido do requerente em fungdo do poder de autotutela da Administracéo Publica.
O artigo 68 da Lei Municipal 3.048/2013 estabelece que:

Art. 68 A Administracdo podera rever suas decisdes, desde que apoiada em
fatos novos ou desconhecidos a época do julgamento que guardem pertinéncia
com o objeto da deciséo:

I - de oficio, observado o disposto no art. 57 desta Lei;

Rua da Conceigéo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400



Anexado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO  Matricula: 2423090 Data: 15/05/2023 14:12

PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
Fls: 109

Prefeitura de Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030006535/2021

11 - por provocagéo do interessado, independentemente de prazo.
(original sem grifos)

Entretanto, o poder de autotutela da Administracéo Publica deve ser exercido pelo préprio
6rgdo que praticou o ato ou 6rgédo hierarquicamente superior, conforme Stimula 473 do STJ:

Stmula 473 do STJ: A Administragdo pode anular seus proprios atos, quando
eivados de vicios que os tornem ilegais, porque deles ndo se originam direitos;
ou revoga-los, por motivo de conveniéncia ou oportunidade, respeitados os
direitos adquiridos, e ressalvada, em todos os casos, a apreciagao judicial.
(original sem grifos)
Assim, ndo é possivel que o Conselho de Contribuintes anule uma decisdo do DETRI no
exercicio do poder de autotutela, uma vez que o ato em questdo ndo foi praticado pelo préprio
Conselho e nem ele é 6rgdo hierarquicamente superior ao DETRI, embora tenha competéncia de

julgar os recursos contra decisfes proferidas por esse Departamento em Segunda Instancia.

Entretanto, em atencdo aos principios do formalismo moderado e da fungibilidade,
aplicaveis ao processo administrativo tributério, a peticdo de aditamento pode ser recebida como

um recurso.

Ao analisar a sua tempestividade, constata-se que a ciéncia da decisao foi dada por e-mail
enviado em 22/05/2021 (sabado) e, por esse motivo, considera-se ocorrida no préximo dia Util
(art. 28 da Lei Municipal 3.048/2013). Com isso, o inicio do periodo para interposic¢éo do recurso
comegaria a correr no dia seguinte, da forma prevista no artigo 18, pardgrafo Gnico, da Lei
Municipal 3.368/2018.

Conclui-se que, na data em que a peticdo de aditamento foi apresentada, em 21/12/2022
(1.78), o prazo recursal definido no art. 78 da Lei Municipal 3.368/2018 ja estava expirado e,

portanto, o recurso € intempestivo.

Diante do exposto, opino pelo recebimento da peticdo como um recurso e seu néo
conhecimento, conforme disposto na Simula Administrativa n® 1 do Conselho de Contribuintes.

CIPTU, 15 de maio de 2023.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090 .
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Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 02018/2023 Tipo do documento: DESPACHO me
Descricéo: EMITIR RELATORIO EVOTO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 17/05/2023 11:50:14

gﬁfég?i g:gao: DOOGF3E6CFOBB5AS5-3

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para emitir relatorio e voto nos autos, observando os
prazos regimentais.
CC em 17 de maio de 20223

Documento assinado em 17/05/2023 11:50:14 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
Fls: 111

& NITEROI

S’ SEMPRE A FRENTE

EMENTA: IPTU — Recurso voluntario — Obrigagdo principal —
Langamentos anual e complementar — Recurso extemporaneo —

Inteligéncia do art. 78 do PAT — Recurso nao conhecido
Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de recurso voluntario interposto por ZEN NITEROI PARTICIPACOES
LTDA em face da decis@o de primeira instincia que julgou improcedente a impugnagéo ao
langamento de IPTU relativo ao ano de 2021 e que deixou de conhecer a impugnacio aos

langcamentos complementares de IPTU dos exercicios de 2014 a 2020 para o imovel inscrito
sob o n°® 060.710-1.

Para fins de economia e celeridade processual, adoto integralmente o relatorio

elaborado pela d. Representacdo Fazendaria, que opina pelo ndo conhecimento do recurso.
Passo ao voto.
O recurso € extemporaneo, eis que interposto fora do prazo legal previsto no art.
78 do PAT. Isso porque a ciéncia da decisdo de primeira instincia ocorreu em 22/05/2021 ao

passo que o recurso voluntario somente foi interposto em 21/12/2022.

A hipodtese, pois, € de aplicacdo da Stimula Administrativa n° 1 do Conselho de

Contribuinte de Niteroi.
Pelo exposto, voto pelo ndo conhecimento do recurso voluntario.

Niterdi, 29 de maio de 2023.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 29/05/2023 18:09
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Processo: 030/0006535/2021
FIS: 112

N° do documento: 00167/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: CERTIFICADO DA DECISAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacdo: 25/06/2023 17:13:15

23?;23 g:gao: 33242F069FFA90B1-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N° 030/006.535/2021 " Zen Participacdes L tda"

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, V111, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1.4232 SESSAO HORA: - 10:05h DATA: 07/06/2023
PRESIDENTE: - Carlos Mauro Naylor

CONSELHEIROSPRESENTES

. Luiz Alberto Soares

. Francisco da Cunha Ferreira

. Méarcio Mateus de Macedo

. Eduardo Sobral Tavares

Ermano Torres Santiago

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Roberto Pedreira Ferreira Curi

. Luiz Claudio OliveiraMoreira

O~NDUTAWN PR

VOTOS VENCEDORES - Osdos Membros sob o n°s. (01, 02, 03, 04, 05, 06,07, 08)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n%. (X)

DIVERGENTES: - Osdos Membros sob 0s n°s. (X)

ABSTENCAO: - Osdos Membros sob 0s n°.s (X)

VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: - Eduardo Sobral Tavares
CC, em 07 de junho de 2023
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Documento assinado em 01/07/2023 15:55:26 por CARLOS MAURO NAYLOR - AURKTR FISCAL
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Processo: 030/0006535/2021
FIs: 114

N° do documento: 00168/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descrigao: ACORDAO DA DECISAO N° 3.147/2023

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 29/06/2023 15:53:46

23?;23 g:gao: 74C4152E1D319D94-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

ATA DA 1.423° SESSAO ORDINARIA DATA: 07/06/2023
DECISOES PROFERIDAS
Processo ne° 030/006.535/2021

"ZEN PARTICIPACOESLTDA"

Recorrente: - Zen Participagdes Ltda
Recorrido: - Secretaria Municipal de Fazenda
Relator: Eduardo Sobral Tavares

DECISAO: - Por unanimidade de votos a decisfo foi pelo ndo conhecimento do recurso, ,face a
intempestividade, nos termos do voto do relator ,

ACORDAO N° 3.147/2023: - Recurso voluntario — Obrigacéo principal — Lancamentos anual e
complementar — Recur so extempor aneo — I nteligéncia do art. 78 do PAT — Recur so nao conhecido.

CC em 07 de junho de 2023

Documento assinado em 01/07/2023 15:55:27 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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Processo: 030/0006535/2021
FIs: 115

N° do documento: 00167/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: ASSIL PULICAR ACORDAO N° 3.147/2023

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacdo: 03/07/2023 21:31:14

23?;23 g:gao: B555002F8764F508-0

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

A ASSIL

Senhora Subsecretéria,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n° 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho
de Contribuintes), solicito a publicacdo em Diario Oficial do Acorddo abaixo:

ACORDAO N° 3.147/2023: - Recurso voluntario — Obrigac&o principal — Lancamentos anual e
complementar — Recur so extempor aneo — I nteligéncia do art. 78 do PAT — Recur so ndo conhecido.

CC em 07 de junho de 2023

Documento assinado em 04/07/2023 14:08:02 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 2265148
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Processo: 030/0006535/2021
FIS: 116

N° do documento: 00168/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricéo: CORRESPONDENCIA

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criacdo: 04/07/2023 13:38:41

23?;23 g:gao: 2B79948A47FB50BE-6

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

A funcionaria Elizabeth solicitando que seja encaminhada correspondéncia ao contribuinte comunicando
a decisdo do Conselho de Contribuintes, apds encaminha-se 0s autos ao setor competente paraa
publicacdo do Acdrdéo.

CC em 03/07/2023

Documento assinado em 04/07/2023 14:08:03 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Fls: 117
Anexado por: ELIZABETH NEVES BRAGA  Matricula: 2286250 :12/07/2023 09:39
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Rusa da Cancaicln, A W07 andar » Condro - Miterda
o de Jandwrs - Bratl = CeP 24 020-087

NOME: ZEN PARTICIPACOES LTDA
EMDERECO: RUA LUTE LEOPOLDO FERMANDES PINHEIRD, 57271201
CIDADE: NITERG! BAIRRO:-CENTRO CEP:24.030.128

DATA: 10/07/2023 PROC. 030/006535/2021 - CC |

Senhor Contribuinte,

Comunicamos a Vossa Senhoria, decisfo do Conselho de
Contribuintes, referente ao proc. 030/006535/2021, o qual foi julgado no dia
07/06/2023 e tave como decisdo, ndo conhecimento do recurso voluntario.

Segue anaxo copias dos pareceres que fundamentaram
a decisao para ciéncia,

Atenciosamente,

Elizabeth M. Braga

228625

Assinado por: ELIZABETH NEVES BRAGA - 2286250
Data: 12/07/2023 09:39
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Processo: 030/0006535/2021
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N° do documento: 03426/2023 Tipo do documento: DESPACHO

Descricdo: A FCAD

Autor: 2286250 - ELIZABETH NEVES BRAGA

Data da criagdo: 12/07/2023 09:40:14

gf’digc’. de D831A203F175E64F-1

utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao
FCAD,

Informamos que a correspondéncia anexada aos autos foi entregue ao Setor competente para providenciar
a postagem junto aos correios e a colocacdo do cddigo de rastreio do AR.

Obs: Solicitamos ainda a publicagéo do acordéo imediatamente, apds a publicagdo encaminhar 0 processo
paraapasta- CC — Comunicagao ao contribuinte - prazo

Elizabeth N. Braga
228625
Niteroi, 12/07/2023

Documento assinado em 12/07/2023 09:40:14 por ELIZABETH NEVES BRAGA - ASSISTENTE /
MAT: 2286250
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Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 00995/2023 Tipo do documento: DESPACHO me
Descrigéo: AOCC

Autor: 12462170 - LEONARDO DOS SANTOS SALLES

Data da criagdo: 12/07/2023 15:57:38

gﬁfég?i g:gao: 56D5706E655C3495-9

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

Ao CC,
Segue cddigo de rastreio da correspondéncia: JU 22395456 7 BR

ASSIL em 12/07/2023

Documento assinado em 12/07/2023 15:57:38 por LEONARDO DOS SANTOS SALLES - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 12462170



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
FIs: 120

N° do documento: 00267/2023 Tipo do documento: INFORMAGAO
Descricéo: DESPACHO AO CONSELHO

Autor: 2372902 - RAQUEL NASCIMENTO G DA SILVA

Data da criagdo: 14/08/2023 14:16:37

23?;23 g:gao: DBCACAAAASISAESE-0

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

AO CONSELHO
DEVOLVO A PEDIDO E RESSALTO QUE NAO FOI PUBLICADO.

ASSIL EM 14/08/2023.

Documento assinado em 14/08/2023 14:16:37 por RAQUEL NASCIMENTO G DA SILVA - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2372902
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NILCEIA DE SOUZA DUARTE __ Matricula: 2265148

Data: 14/08/2023 14:36

AWS0 DE
RECERMENTD

;‘Cnrrem AR

Beals GE PIMETAGELE

J o B E [T ——
S —
[ o
e

ToE 5 T TP g

ZEM 1 HEHTE PARTICINALOE S ORTE BHUS il amas
Fob LU L DA LD PR RARICE 7 pgHL D 573
faxIn CEMTSD

PN L3R - KRITERD .

B LT

JU 22395456 7 BR

ERDEREG D PR DUEDLLT AT [ AR
SF-0RE TS AR T FASTRIDE
=L DA e A

CEWERD

PAgTLbR < MITHI - R

P =

e
LUEADE DE POSTAGEL

PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
Fls: 121

(

|

:'E.
Pl

A N

TAR R
bl be il

-

e,

7 O W P 4 :
JERGUS
e
TEMERTIVAS OF FATRE G \:-ﬁ:'.‘: VieLAD)
T I B gy

L -
L=t as
i

[ —

:

WAGTAAG DE RO, RO

L T 2

baim precoaE
by e

T il

— ]
PR A B A TeCLR & 0

CARTEIRS

G

b))/ ek

ARSaATURA DO MECEEED

Hmlt{lﬂﬂﬁﬁajlﬁnﬁé lrh h] T ["'VS

Lglem a0

13 o247 ap]
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Anexado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS  Matricula: 2391210 Data: 15/08/2023 14:22
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Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210
Data: 15/08/2023 14:22



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 01265/2023 Tipo do documento: DESPACHO T e
Descricéo: DESPACHO AO CC

Autor: 2391210 - MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS

Data da criacdo: 15/08/2023 14:24:13

gﬁfég?i g:gao: 257DBYFDIA0842C0-0

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

Ao CC,

O processo foi publicado em diério oficial no dia 15/08/2023.

Documento assinado em 15/08/2023 14:24:13 por MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS -
OFICIAL FAZENDARIO/ MAT: 2391210



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
FIs: 125

N° do documento: 04637/2023 Tipo do documento: DESPACHO

Descricgo: SCART ANOTAGCAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criagdo: 21/08/2023 10:04:02

gf’digc’. de CCACFDABSFA191D4-1

utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao SCART

Para anotacOes e providéncias cabiveis, apds a COCAD para conhecimento da decisdo do Conselho de
Contribuintes - CC, publicada em 29 de julho do corrente.

Em 14/08/2023

Documento assinado em 21/08/2023 10:04:02 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 2265148



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
FIs: 126

N° do documento: 05134/2023 Tipo do documento: DESPACHO
Descricgo: INFORMACAO
Autor: 2421575 - MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES
Data da criacdo: 05/09/2023 15:42:29
gf’digc’. de 78621015944CB871-1
utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
COCAD,

Visto gque as suspensdes nainscri¢do do imovel 607101, ndo estéo relacionadas ao p.p. para reativacao,
encaminho para devidas providéncias.

SCART, 05 de Setembro de 2023

Documento assinado em 05/09/2023 15:42:29 por MARCELLE CHIANELLO GUIMARAES -
ASSISTENTE / MAT: 2421575



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
FIS: 127

N° do documento: 00054/2023 Tipo do documento: DESPACHO DE APROVAGAO
Descrigéo: null

Autor: 2431900 - LUIZ ALBERTO SOARES

Data da criacdo: 06/09/2023 11:10:58

23?;23 g:gao: BO9A108E230D1264-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD -LUIZ ALBERTO

Ao servidor,

Tendo em vista a natureza peculiar do presente langamento de IPTU, que foi impugnado administrativa e
mantido integralmente, solicito ainscricdo em dividaativado IPTU e TCIL exercicio 2021 da Matricula
607101.

Apos, encaminhar o p.p. a PPF para continuidade da cobranca.

No retorno a SMF, o p.p. deve ser encaminhado diretamente a CIPTU para arquivamento, visto
exaurimento de seu objeto.

Documento assinado em 06/09/2023 11:10:58 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
MAT: 2431900



MUNICIPIO DE NITEROI

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR
NITEROI - RJ

2126200403 - CNPJ: 28.521.748/0001-59
prefeitura@niteroi.rj.gov.br

www.niteroi.rj.gov.br

SECRETARIA DA FAZENDA
Relatério Total dos Débitos A

Fls: 128

PROCNIT
aﬁ[&cesso: 030/0006535/2021

Débitos Calculados até: 11/09/2023

Numcgm: 329485 Matricula: 607101 - R A, 1, ITAIPU
Nome: ZEN NITERI PARTICIPAES LTDA
CNPJ/CPF: 10.623.540/0001-85 Identidade:

Enderegco: RUA LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRO Numero: 572 Complemento: SALA 1201 PARTE
Municipio:  NITEROI UF: RJ
P|T| oPer VENC. ORIGEM DESCRIGAO REC DESCRIGAO VALOR CORRIGIDO JUROS MULTA DESCONTO TOTAL
0| 1 |11 01/01/2021 | 11/01/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6006( IPTU - COB ADM 880,45 880,45 224,16 176,09 0,00 1.280,70
0| 2 |11 01/01/2021 | 10/02/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6006 IPTU - COB ADM 880,45 880,45 223,02 176,09 0,00 1.279,56
0| 3 |11 01/01/2021 | 10/03/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6006 | IPTU - COB ADM 880,45 880,45 221,26 176,09 0,00 1.277,80
0| 4 |11 01/01/2021 | 12/04/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT [6006 IPTU - COB ADM 880,45 880,45 219,41 176,09 0,00 1.275,95
0| 5 |11 01/01/2021 | 10/05/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT [6006( IPTU - COB ADM 880,45 880,45 217,03 176,09 0,00 1.273,57
0| 6 |11 01/01/2021 | 10/06/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6006 IPTU - COB ADM 880,45 880,45 214,30 176,09 0,00 1.270,84
0| 7 | 11| 01/01/2021 | 12/07/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6006 | IPTU - COB ADM 880,45 880,45 211,13 176,09 0,00 1.267,67
0| 8 |11 01/01/2021 | 10/08/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6006 IPTU - COB ADM 880,45 880,45 207,35 176,09 0,00 1.263,89
0| 9 |11 01/01/2021 | 10/09/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT [6006 IPTU - COB ADM 880,45 880,45 203,47 176,09 0,00 1.260,01
0|10 11| 01/01/2021 | 11/10/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6006 IPTU - COB ADM 880,45 880,45 199,16 176,09 0,00 1.255,70
0]11]11| 01/01/2021 | 10/11/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6006 | IPTU - COB ADM 880,48 880,48 193,97 176,10 0,00 1.250,55
INICIAL: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DO NUMPRE 96557362 9.684,98 9.684,98 2.334,26 1.937,00 0,00 13.956,24
0| 1 |11 01/01/2021 | 11/01/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6308 TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,77 4,53 0,00 32,97
0| 2 |11 01/01/2021 | 10/02/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,74 4,53 0,00 32,94
0| 3 |11 01/01/2021 | 10/03/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,70 4,53 0,00 32,90
0| 4 | 11| 01/01/2021 | 12/04/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,65 4,53 0,00 32,85
0| 5 11| 01/01/2021 | 10/05/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6308 TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,59 4,53 0,00 32,79
0| 6 | 11| 01/01/2021 | 10/06/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,52 4,53 0,00 32,72
0| 7 | 11| 01/01/2021 | 12/07/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,44 4,53 0,00 32,64
D| 8 | 11| 01/01/2021 | 10/08/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,34 4,53 0,00 32,54
0| 9 |11 01/01/2021 | 10/09/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT (6308 TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,24 4,53 0,00 32,44
0]10]11 | 01/01/2021 | 11/10/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,67 22,67 5,13 4,53 0,00 32,33
0]11]11| 01/01/2021 | 10/11/2021 | M-607101 | COBRANGA ADMINISTRAT |6308| TCIL COB ADM 22,74 22,74 5,01 4,55 0,00 32,30
INICIAL: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DO NUMPRE 96557363 249,44 249,44 60,13 49,85 0,00 359,42
TOTAL DO TIPO : 13 - COBRANCA ADM - FAZENDA 9.934,42 9.934,42 2.394,39 1.986,85 0,00 14.315,66
TOTAL DAS CUSTAS: ( ndo isentas e ndo pagas) 0
0| 1 |11 01/01/2023 | 10/02/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 77,92 208,06 0,00 1.326,27
0| 1 |11 01/01/2023 | 10/02/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 2,01 5,36 0,00 34,16
0| 2 |11 01/01/2023 | 10/03/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 65,75 208,06 0,00 1.314,10
0| 2 |11 01/01/2023 | 10/03/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 1,69 5,36 0,00 33,84
0| 3 |11 01/01/2023 | 10/04/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 56,18 208,06 0,00 1.304,53
0| 3 |11 01/01/2023 | 10/04/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 1,45 5,36 0,00 33,60
0| 4 |11 01/01/2023 | 10/05/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 44,52 208,06 0,00 1.292,87
0| 4 |11 01/01/2023 | 10/05/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 1,15 5,36 0,00 33,30
0| 5 |11 01/01/2023 | 12/06/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 33,39 83,22 0,00 1.156,90
0| 5 |11 01/01/2023 | 12/06/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 0,86 2,14 0,00 29,79
0| 6 |11 01/01/2023 | 10/07/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 22,26 83,22 0,00 1.145,77
0| 6 |11 01/01/2023 | 10/07/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 0,57 2,14 0,00 29,50
0| 7 |11 01/01/2023 | 10/08/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 10,40 20,81 0,00 1.071,50
0| 7 |11 01/01/2023 | 10/08/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 0,27 0,54 0,00 27,60
8 |11 01/01/2023 | 11/09/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 0,00 0,00 0,00 1.040,29
8 (11| 01/01/2023 | 11/09/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 0,00 0,00 0,00 26,79
9 |11 01/01/2023 | 10/10/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 0,00 0,00 0,00 1.040,29
9 |11 01/01/2023 | 10/10/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 0,00 0,00 0,00 26,79
10|11 | 01/01/2023 | 10/11/2023 | M-607101 | IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 0,00 0,00 0,00 1.040,29
10|11 | 01/01/2023 | 10/11/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 0,00 0,00 0,00 26,79

Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller

Arrecadacéo>Consultas>Geral Financeira arr3_relatoriototaldebitosanalitico001.php Emissor: Marcelle Dos Santos Ribeiro Exerc: 2023 Data: 11-09-2023 - 09:49:48
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MUNICIPIO DE NITEROI SECRETARIA DA FAZENDA PROCNIT
RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR Relatério Total dos Débitos ArafQFesso: 030/0006535/2021
NITEROI - RJ Fls: 129
2126200403 - CNPJ: 28.521.748/0001-59
prefeitura@niteroi.rj.gov.br Débitos Calculados até: 11/09/2023
www.niteroi.rj.gov.br
J
Numcgm: 329485 Matricula: 607101 - R A, 1, ITAIPU
Nome: ZEN NITERI PARTICIPAES LTDA
CNPJ/CPF: 10.623.540/0001-85 Identidade:
Enderegco: RUA LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRO Numero: 572 Complemento: SALA 1201 PARTE
Municipio:  NITEROI UF: RJ
P|T| OPER. VENC. ORIGEM DESCRIGAO REC DESCRIGAO VALOR | CORRIGIDO [ JUROS MULTA DESCONTO TOTAL
1111 01/01/2023 | 11/12/2023 | M-607101 | IPTU 6001 | IPTU 1.040,34 1.040,34 0,00 0,00 0,00 1.040,34
1111 01/01/2023 | 11/12/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,83 26,83 0,00 0,00 0,00 26,83
INICIAL: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DO NUMPRE 10459464 11.737,97 11.737,97 318,42 1.045,75 0,00 13.102,14
TOTAL DO TIPO : 115 - IPTU 2023 11.737,97 11.737,97 318,42 1.045,75 0,00 13.102,14
| TOTAL DA ORIGEM M-607101 | 21.672,39 | 21.672,39 | 2.712,81 | 3.032,60 | 0,00 | 27.417,80 |
| TOTAL GERAL : | 21.672,39 | 21.672,39 | 2.712,81 | 3.032,60 | 0,00 | 27.417,80 |
Débitos Suspensos
P|T| OPER. VENC. ORIGEM DESCRIGAO REC DESCRIGAO VALOR | CORRIGIDO [ JUROS MULTA DESCONTO TOTAL
1| 1 |2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 | COBRANCA ADM - FAZEN  [6007| IPTU CA DE OF! 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882460 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 |2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 |COBRANCAADM-FAZEN |eoo7| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882461 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 |2019-12-z7 | 2019-12-27 | M-607101 |COBRANCAADM-FAZEN |eoo7| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882462 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 |2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 |COBRANCA ADM - FAZEN |6007| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882464 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 |2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 |COBRANCA ADM - FAZEN |6007| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882465 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 |2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 |COBRANCAADM-FAZEN |eoo7| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 78867775 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO TIPO 100 6.815,40 7.012,26 140,22 140,22 0,00 7.292,70
1 |11 2020-01-01 | 2020-01-10 [ M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 8,11 16,22 0,00 835,29
1 |11 2020-01-01 | 2020-01-10 [ M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 8,11 16,22 0,00 835,29
2 |11 2020-01-01 | 2020-02-10 | M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
2 |11 2020-01-01 | 2020-02-10 [ M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
3 |11 2020-01-01 | 2020-03-10 | M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
3 |11 2020-01-01 | 2020-03-10 | M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
4|11 2020-01-01 | 2020-04-13 | M-607101 | IPTU 2020 6001 IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
4 |11 2020-01-01 | 2020-04-13 | M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
5 | 11| 2020-01-01 | 2020-05-11 [ M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
5 | 11| 2020-01-01 | 2020-05-11 | M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
6 |11|2020-01-01 | 2020-06-10 [ M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
6 |11|2020-01-01 | 2020-06-10 | M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
7 |11 2020-01-01 | 2020-07-10 [ M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
7 |11 2020-01-01 | 2020-07-10 [ M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
8 | 11| 2020-01-01 | 2020-08-10 | M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
8 | 11| 2020-01-01 | 2020-08-10 | M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
9 |11 2020-01-01 | 2020-09-10 | M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
9 |11 2020-01-01 | 2020-09-10 | M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
10| 11| 2020-01-01 | 2020-10-13 | M-607101 | IPTU 2020 6001 IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
10| 11| 2020-01-01 | 2020-10-13 | M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
1111 2020-01-01 | 2020-11-10 | M-607101 | IPTU 2020 6001 | IPTU 811,00 811,00 0,00 0,00 0,00 811,00

Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller
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MUNICIPIO DE NITEROI
RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR

SECRETARIA DA FAZENDA
Relatério Total dos Débitos A

PROCNIT

aﬁ[&cesso: 030/0006535/2021

NITEROI - RJ Fls: 130
2126200403 - CNPJ: 28.521.748/0001-59
prefeitura@niteroi.rj.gov.br Débitos Calculados até: 11/09/2023
www.niteroi.rj.gov.br
J
| 11 | 11 | 2020-01-01 | 2020-11-10 | M-607101 | IPTU 2020 |6303| TCIL 22,05 811,00 0,00 0,00 0,00 811,00
TOTAL DO NUMPRE 92563163 9.162,45 17.841,20 16,22 32,44 0,00 17.889,86
TOTAL DO TIPO 111 9.162,45 17.841,20 16,22 32,44 0,00 17.889,86
1 |11|2022-01-01 | 2022-02-11 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 56,69 194,14 0,00 1.221,52
1 |11|2022-01-01 | 2022-02-11 | M-607101 IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 56,69 194,14 0,00 1.221,52
2 [ 11| 2022-01-01 | 2022-03-10 | M-607101 IPTU 2022 6001 IPTU 970,69 970,69 47,66 194,14 0,00 1.212,49
2 | 11| 2022-01-01 | 2022-03-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 47,66 194,14 0,00 1.212,49
3 |11 2022-01-01 | 2022-04-11 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 39,60 194,14 0,00 1.204,43
3 [ 11| 2022-01-01 | 2022-04-11 | M-607101 IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 39,60 194,14 0,00 1.204,43
4 111 2022-01-01 | 2022-05-10 | M-607101 IPTU 2022 6001( IPTU 970,69 970,69 29,61 145,60 0,00 1.145,90
4 (11 2022-01-01 | 2022-05-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 29,61 145,60 0,00 1.145,90
5 (11| 2022-01-01 | 2022-06-10 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 19,71 77,66 0,00 1.068,06
5 (11| 2022-01-01 | 2022-06-10 | M-607101 IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 19,71 77,66 0,00 1.068,06
6 11| 2022-01-01 | 2022-07-11 | M-607101 IPTU 2022 6001( IPTU 970,69 970,69 9,71 38,83 0,00 1.019,23
6 | 11| 2022-01-01 | 2022-07-11 | M-607101 | IPTU 2022 6303 | TCIL 25,00 970,69 9,71 38,83 0,00 1.019,23
7 | 11| 2022-01-01 | 2022-08-10 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 0,00 19,41 0,00 990,10
7 |111| 2022-01-01 | 2022-08-10 | M-607101 IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 0,00 19,41 0,00 990,10
8 |11 2022-01-01 | 2022-09-12 | M-607101 IPTU 2022 6001 IPTU 970,69 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
8 |11 2022-01-01 | 2022-09-12 | M-607101 | IPTU 2022 6303 | TCIL 25,00 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
9 (11 2022-01-01 | 2022-10-10 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
9 (11 2022-01-01 | 2022-10-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
10| 11| 2022-01-01 | 2022-11-10 | M-607101 IPTU 2022 6001( IPTU 970,69 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
10| 11| 2022-01-01 | 2022-11-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303 | TCIL 25,00 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
11]11| 2022-01-01 | 2022-12-12 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,79 970,79 0,00 0,00 0,00 970,79
11|11 2022-01-01 | 2022-12-12 | M-607101 | IPTU 2022 6303| TCIL 25,01 970,79 0,00 0,00 0,00 970,79
TOTAL DO NUMPRE 92563163 10.952,70 21.355,38 405,96 1.727,84 0,00 23.489,18
TOTAL DO TIPO 111 10.952,70 21.355,38 405,96 1.727,84 0,00 23.489,18
TOTAL GERAL : 26.930,55 46.208,84 562,40 1.900,50 0,00 48.671,74
Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller
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MUNICIPIO DE NITEROI

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR
NITEROI - RJ

2126200403 - CNPJ: 28.521.748/0001-59
prefeitura@niteroi.rj.gov.br

www.niteroi.rj.gov.br

SECRETARIA DA FAZENDA
Relatério Total dos Débitos A

Fls: 131

PROCNIT
aﬁ[&cesso: 030/0006535/2021

Débitos Calculados até: 11/09/2023

Numcgm: 329485

Nome:
CNPJ/CPF: 10.623.540/0001-85 Identidade:

Matricula: 607101 - R A, 1, ITAIPU
ZEN NITERI PARTICIPAES LTDA

Enderegco: RUA LUIZ LEOPOLDO FERNANDES PINHEIRO Numero: 572 Complemento: SALA 1201 PARTE
Municipio:  NITEROI UF: RJ
P|T OPER. VENC. ORIGEM DESCRIGAO REC DESCRIGAO VALOR CORRIGIDO JUROS MULTA DESCONTO TOTAL
0] 1 |11 01/01/2021 | 11/01/2021 | M-607101 COBRANGCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 224,16 176,09 0,00 1.280,70
0] 2 |11 01/01/2021 | 10/02/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 223,02 176,09 0,00 1.279,56
Of 3 |11 01/01/2021 | 10/03/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 221,26 176,09 0,00 1.277,80
Of 4 [11] 01/01/2021 | 12/04/2021 | M-607101 | COBRANGCA ADMINISTRAT [8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 219,41 176,09 0,00 1.275,95
0] 5|11 01/01/2021 | 10/05/2021 | M-607101 COBRANGCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 217,03 176,09 0,00 1.273,57
0] 6 | 11| 01/01/2021 | 10/06/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 214,30 176,09 0,00 1.270,84
Of 7 [11] 01/01/2021 | 12/07/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 211,13 176,09 0,00 1.267,67
Of 8 [11] 01/01/2021 | 10/08/2021 | M-607101 | COBRANGCA ADMINISTRAT [8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 207,35 176,09 0,00 1.263,89
0] 9 |11 01/01/2021 | 10/09/2021 | M-607101 COBRANGA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 203,47 176,09 0,00 1.260,01
0] 10|11 | 01/01/2021 | 11/10/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,45 880,45 199,16 176,09 0,00 1.255,70
01111 01/01/2021 | 10/11/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8001| RECEITA DA DIV 880,48 880,48 193,97 176,10 0,00 1.250,55
INICIAL: 1370795 9.684,98 9.684,98 2.334,26 1.937,00 0,00 13.956,24
TOTAL DO NUMPRE 15911757 - Exercicio: 2021 9.684,98 9.684,98 2.334,26 1.937,00 0,00 13.956,24
Of 1 (11] 01/01/2021 | 11/01/2021 | M-607101 | COBRANGCA ADMINISTRAT |[8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,77 4,53 0,00 32,97
Of 2 |11 01/01/2021 | 10/02/2021 | M-607101 | COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,74 4,53 0,00 32,94
0] 3 |11 01/01/2021 | 10/03/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,70 4,53 0,00 32,90
Of 4 |11 01/01/2021 | 12/04/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,65 4,53 0,00 32,85
Of 5 (11] 01/01/2021 | 10/05/2021 | M-607101 | COBRANGCA ADMINISTRAT |[8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,59 4,53 0,00 32,79
Of 6 |11 01/01/2021 | 10/06/2021 | M-607101 | COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,52 4,53 0,00 32,72
O] 7 |11 01/01/2021 | 12/07/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,44 4,53 0,00 32,64
0| 8 |11 01/01/2021 | 10/08/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,34 4,53 0,00 32,54
Of 9 (11] 01/01/2021 | 10/09/2021 | M-607101 | COBRANCA ADMINISTRAT |[8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,24 4,53 0,00 32,44
01011 | 01/01/2021 | 11/10/2021 | M-607101 | COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,67 22,67 5,13 4,53 0,00 32,33
0] 11|11 01/01/2021 | 10/11/2021 | M-607101 COBRANCA ADMINISTRAT |8303| TCIL DA 22,74 22,74 5,01 4,55 0,00 32,30
INICIAL: 1370795 249,44 249,44 60,13 49,85 0,00 359,42
TOTAL DO NUMPRE 15911758 - Exercicio: 2021 249,44 249,44 60,13 49,85 0,00 359,42
TOTAL DO TIPO : 0 - INICIAL FORO 9.934,42 9.934,42 2.394,39 1.986,85 0,00 14.315,66
Of 1 [11] 01/01/2023 | 10/02/2023 | M-607101 | IPTU 6001( IPTU 1.040,29 1.040,29 77,92 208,06 0,00 1.326,27
Of 1 |11 01/01/2023 | 10/02/2023 | M-607101 | IPTU 6303| TCIL 26,79 26,79 2,01 5,36 0,00 34,16
0] 2 |11 01/01/2023 | 10/03/2023 | M-607101 IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 65,75 208,06 0,00 1.314,10
0| 2 |11 01/01/2023 | 10/03/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 1,69 5,36 0,00 33,84
Of 3 [11] 01/01/2023 | 10/04/2023 | M-607101 | IPTU 6001( IPTU 1.040,29 1.040,29 56,18 208,06 0,00 1.304,53
Of 3 |11 01/01/2023 | 10/04/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 1,45 5,36 0,00 33,60
O] 4 |11 | 01/01/2023 | 10/05/2023 | M-607101 IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 44,52 208,06 0,00 1.292,87
0| 4 |11 01/01/2023 | 10/05/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 1,15 5,36 0,00 33,30
Of 5 [11] 01/01/2023 | 12/06/2023 | M-607101 | IPTU 6001( IPTU 1.040,29 1.040,29 33,39 83,22 0,00 1.156,90
Of 5 11| 01/01/2023 | 12/06/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 0,86 2,14 0,00 29,79
0] 6 | 11| 01/01/2023 | 10/07/2023 | M-607101 IPTU 6001| IPTU 1.040,29 1.040,29 22,26 83,22 0,00 1.145,77
0] 6 | 11| 01/01/2023 | 10/07/2023 | M-607101 IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 0,57 2,14 0,00 29,50
0Of 7 [11] 01/01/2023 | 10/08/2023 | M-607101 | IPTU 6001( IPTU 1.040,29 1.040,29 10,40 20,81 0,00 1.071,50
Of 7 |11 01/01/2023 | 10/08/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 0,27 0,54 0,00 27,60
8 (11 01/01/2023 | 11/09/2023 | M-607101 | IPTU 6001( IPTU 1.040,29 1.040,29 0,00 0,00 0,00 1.040,29
8 |11 | 01/01/2023 | 11/09/2023 | M-607101 IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 0,00 0,00 0,00 26,79
9 |11 01/01/2023 | 10/10/2023 | M-607101 | IPTU 6001( IPTU 1.040,29 1.040,29 0,00 0,00 0,00 1.040,29
9 (11 01/01/2023 | 10/10/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 0,00 0,00 0,00 26,79
10|11 01/01/2023 | 10/11/2023 | M-607101 | IPTU 6001( IPTU 1.040,29 1.040,29 0,00 0,00 0,00 1.040,29
10| 11| 01/01/2023 | 10/11/2023 | M-607101 IPTU 6303 TCIL 26,79 26,79 0,00 0,00 0,00 26,79
11]11] 01/01/2023 | 11/12/2023 | M-607101 IPTU 6001| IPTU 1.040,34 1.040,34 0,00 0,00 0,00 1.040,34
1111 01/01/2023 | 11/12/2023 | M-607101 | IPTU 6303 TCIL 26,83 26,83 0,00 0,00 0,00 26,83
INICIAL: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller
Arrecadacéo>Consultas>Geral Financeira arr3_relatoriototaldebitosanalitico001.php Emissor: Marcelle Dos Santos Ribeiro Exerc: 2023 Data: 11-09-2023 - 09:52:26 Pag 1/3



MUNICIPIO DE NITEROI PROCNIT
SECRETARIA DA FAZENDA
RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR Relatério Total dos Débitos ArjafflQF€SS0: 030/0006535/2021
NITEROI - RJ Fls: 132
21 26200403 - CNPJ: 28.521.748/0001-59
prefeitura@niteroi.rj.gov.br Débitos Calculados até: 11/09/2023
www.niteroi.rj.gov.br
J
| TOTAL DO NUMPRE 10459464
TOTAL DO TIPO : 115 - IPTU 2023 11.737,97 11.737,97 318,42 1.045,75 0,00 13.102,14
| TOTAL DA ORIGEM M-607101 21.672,39 21.672,39 2.712,81 3.032,60 0,00 27.417,80
| TOTAL GERAL : 21.672,39 21.672,39 2.712,81 3.032,60 0,00 27.417,80
*** Os débidos inscritos em divida ativa (inicial foro) estéo sujeitos a incidéncia de custas e honorarios. ***
Débitos Suspensos
P|T OPER. VENC. ORIGEM DESCRIGAO REC DESCRIGAO VALOR CORRIGIDO JUROS MULTA DESCONTO TOTAL
1|1 |2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 COBRANCA ADM - FAZEN 6007 | IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882460 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 | 2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 | COBRANCA ADM - FAZEN |6007| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882461 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 | 2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 | COBRANCA ADM - FAZEN |6007| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882462 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 | 2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 | COBRANCA ADM - FAZEN |6007| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882464 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 | 2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 | COBRANCA ADM - FAZEN |6007| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 81882465 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
| 1 | 1 | 2019-12-27 | 2019-12-27 | M-607101 | COBRANCA ADM - FAZEN |6007| IPTU CA DE OFI 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO NUMPRE 78867775 1.135,90 1.168,71 23,37 23,37 0,00 1.215,45
TOTAL DO TIPO 100 6.815,40 7.012,26 140,22 140,22 0,00 7.292,70
1 |11|2020-01-01 | 2020-01-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 8,11 16,22 0,00 835,29
1 |11 2020-01-01 | 2020-01-10 [ M-607101 | IPTU 2020 6303 TCIL 112598 1819,96 3810 13622 (oXels 183529
2 (11| 2020-01-01 | 2020-02-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
2 |11| 2020-01-01 | 2020-02-10 | M-607101 IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
3 [ 11| 2020-01-01 | 2020-03-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
3 [ 11| 2020-01-01 | 2020-03-10 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
4 111 2020-01-01 | 2020-04-13 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
4 |11 | 2020-01-01 | 2020-04-13 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
5 |11 | 2020-01-01 | 2020-05-11 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
5 [ 11| 2020-01-01 | 2020-05-11 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
6 |11 2020-01-01 | 2020-06-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
6 | 11| 2020-01-01 | 2020-06-10 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
7 111 2020-01-01 | 2020-07-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
7 |111| 2020-01-01 | 2020-07-10 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
8 [ 11| 2020-01-01 | 2020-08-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
8 [ 11| 2020-01-01 | 2020-08-10 | M-607101 IPTU 2020 6303 TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
9 (11| 2020-01-01 | 2020-09-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
9 (11| 2020-01-01 | 2020-09-10 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
10| 11| 2020-01-01 | 2020-10-13 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 810,96 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
10|11 | 2020-01-01 | 2020-10-13 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 21,98 810,96 0,00 0,00 0,00 810,96
11]11| 2020-01-01 | 2020-11-10 | M-607101 IPTU 2020 6001| IPTU 811,00 811,00 0,00 0,00 0,00 811,00
11]11| 2020-01-01 | 2020-11-10 | M-607101 IPTU 2020 6303| TCIL 22,05 811,00 0,00 0,00 0,00 811,00
TOTAL DO NUMPRE 92563163 9.162,45 17.841,20 16,22 32,44 0,00 17.889,86
TOTAL DO TIPO 111 9.162,45 17.841,20 16,22 32,44 0,00 17.889,86
1|11 2022-01-01 | 2022-02-11 | M-607101 | IPTU 2022 6001 IPTU 970,69 970,69 56,69 194,14 0,00 1.221,52
1 |11 2022-01-01 | 2022-02-11 | M-607101 | IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 56,69 194,14 0,00 1.221,52
2 |11| 2022-01-01 | 2022-03-10 | M-607101 IPTU 2022 6001| IPTU 970,69 970,69 47,66 194,14 0,00 1.212,49
2 |11| 2022-01-01 | 2022-03-10 | M-607101 IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 47,66 194,14 0,00 1.212,49
3 |11 2022-01-01 | 2022-04-11 | M-607101 IPTU 2022 6001| IPTU 970,69 970,69 39,60 194,14 0,00 1.204,43
3 [ 11| 2022-01-01 | 2022-04-11 | M-607101 IPTU 2022 6303| TCIL 25,00 970,69 39,60 194,14 0,00 1.204,43

Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller

Arrecadacéo>Consultas>Geral Financeira arr3_relatoriototaldebitosanalitico001.php Emissor: Marcelle Dos Santos Ribeiro Exerc: 2023 Data: 11-09-2023 - 09:52:26 Pag 2/3



Anexado por: MARCELLE DOS SANTOS RIBEIRO  Matricula: 14

Data: 11/09/2023 09:54

PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021
MUNICIPIO DE NITEROI Fls: 133
SECRETARIA DA FAZENDA

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR Relatério Total dos Débitos Analitico

NITEROI - RJ

2126200403 - CNPJ:28.521.748/0001-59

prefeitura@niteroi.rj.gov.br Débitos Calculados até: 11/09/2023

Www.niteroi.rj.gov.br
4 |11 2022-01-01 | 2022-05-10 | M-607101 IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 29,61 145,60 0,00 1.145,90
4 |11 2022-01-01 | 2022-05-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 29,61 145,60 0,00 1.145,90
5 |11 2022-01-01 | 2022-06-10 | M-607101 IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 19,71 77,66 0,00 1.068,06
5 |11| 2022-01-01 | 2022-06-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 19,71 77,66 0,00 1.068,06
6 |11 2022-01-01 | 2022-07-11 | M-607101 IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 9,71 38,83 0,00 1.019,23
6 |11 2022-01-01 | 2022-07-11 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 9,71 38,83 0,00 1.019,23
7 |11 2022-01-01 | 2022-08-10 | M-607101 IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 0,00 19,41 0,00 990,10
7 |11 2022-01-01 | 2022-08-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 0,00 19,41 0,00 990,10
8 |11 2022-01-01 | 2022-09-12 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
8 |11 2022-01-01 | 2022-09-12 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
9 |11 2022-01-01 | 2022-10-10 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
9 |11 2022-01-01 | 2022-10-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
10| 11| 2022-01-01 | 2022-11-10 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,69 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
10|11 | 2022-01-01 | 2022-11-10 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,00 970,69 0,00 0,00 0,00 970,69
11|11 2022-01-01 | 2022-12-12 | M-607101 | IPTU 2022 6001 | IPTU 970,79 970,79 0,00 0,00 0,00 970,79
11|11 | 2022-01-01 | 2022-12-12 | M-607101 | IPTU 2022 6303 TCIL 25,01 970,79 0,00 0,00 0,00 970,79
TOTAL DO NUMPRE 92563163 10.952,70 21.355,38 405,96 1.727,84 0,00 23.489,18
TOTAL DO TIPO 111 10.952,70 21.355,38 405,96 1.727,84 0,00 23.489,18
TOTAL GERAL : 26.930,55 46.208,84 562,40 1.900,50 0,00 48.671,74

Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller
Arrecadacao>Consultas>Geral Financeira arr3_relatoriototaldebitosanalitico001.php Emissor: Marcelle Dos Santos Ribeiro Exerc: 2023 Data: 11-09-2023 - 09:52:26 Pag 3/3
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PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 02070/2023 Tipo do documento: DESPACHO T
Descricéo: DESPACHO

Autor: 14 - MARCELLE DOS SANTOS RIBEIRO

Data da criagdo: 11/09/2023 09:56:33

gﬁfég?i g:gao: OBECADB9B1C70DDE-9

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD - COORDENACAO DE COBRANCA ADMINISTRATIVA

A PPF/CIPTU,

Realizado ainscri¢do em divida ativa do exercicio de 2021 da matricula 607101, tendo em vistaa
natureza peculiar do presente lancamento de IPTU, que foi impugnado administrativa e mantido
integralmente, conforme despacho as fls.127.

Segue para demais providéncias.

COCAD, 11/09/2023

Documento assinado em 11/09/2023 09:56:33 por MARCELLE DOS SANTOS RIBEIRO -
ASSISTENTE/ MAT: 14
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Obasrvacla | procetsc ol
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Despacho : A suparvisora Danielle Freitas,
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ESTADO 10 RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE NITEROIL

CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA N* 3565004/2023

Processo:

| Fls: 138

PROCNIT

130/0006535/;621

DEVEDOR(ES)
—_— e —————— e — —
TIFO [NOME |cam |CPFICNPJ
PROPAIETARIO ZEN NITERI PARTICIFAES LTDA AT5LAS 10,623 Sa0s00d i
RLUA LURE LECHRCADN FERNANDES PINHEIRD 572 SALA 1301 PARTE CENTRG NITEROE] - CEP 24000128 Fomo: (21 A TOT-RA00 Y
DADOS DO IMOVEL

TSRS W  —— ————— T T -
E“H}EFEE(:E A i 2
CHDADE | MITERD /R ﬁ m.:umu
SETOH ;| 120F CHUALHA, | D833 LOTE ; D084 WA TRECULA | 07104

DADOS DE LOCALIZACAD: SETOR - J03-SETOH OMRZUAPTE- QUADRA @ -LOTE

CERTIFICO, revendo o livro proprio deste servigo, ter sido inscrita a divida listada no quadro abaixo:

Fundamento Lagal:
= Arligos 166 a 171 da Lei n® 2597/2008,
- Artigos 4° a 87 da Lai n® 2507/2008.
CREDITO TRIBUTARIO
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Forma do célculo: O débito estd sujeilo b atualizacio monetaria a partir do langamento o juros, nos soguintes tonmos:

Cormragho: até MM1HI019, a contar do vencimanio, incide o IPCA (Led 1813000). & partic de 010172020, aplica-se a taxa Selic,
conforme Lol 3.420/2019.

Muita: imitadn po mixime de 20%, nos termos do artbgo 231 da Lei 0™ 250772008,

Juros: abé MM L2019, 1% ao més, a contar do vencimento, nos moldes previsios ne §1° do artige 161, do Codige Tributiria
Macional, A pariir de 01/01/2020, incide a taxa Sclic, nos termos do artigo 231 da Led n® 2597/2008 c/e Lol 3420/13,

E, como so encontra a divida regulasrmente inscrita, lavrel a prosente ceridio, para os devidos fins, gue val ser assinada.
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DADDS DO PROCESSD

Dados do Processo

NOmero Processo Data da Distribuicio Classe Judicial
(H34393- 28092023 EXECUCAD FISCAL
04,2023.8.19.0002 (1118)

Jurisdicio Orglo Julgador
Comarca de Miterdi Central de Divida Athva

da Comarca de Nilera

Polo ativo

Participante

MUMICIPIO DE NITERDI - CNPJ: 28.521.748/0001-59 (EXEQUEMNTE)
|_ & PROCURADORIA DO MUNICIPIO DE NITEROH

- FRANCISCO MIGUEL S0OARES - CPF: 085,609 85743 (REPRESENTANTE)

Polo Passivo

Participante

ZEN NITERDOI PARTICIPACOES LTDA,. - CHPJ: 10.623.540/0001-85 (EXECUTADO)

Movimentactes do Processo

o Judhcinl Eiairtnaoo

PROCNIT &
Processo;, 0 06535/2021
Fls: 1AL A0 Jurtdicy

Assunto

DIREITO TRIBUTARIO (14) -
Impostos (5916) - IPTLY
Imposto Predual ¢
Territarial Lirbano (55952

Situaclo

Alivo

Ativo

£ resultados enconirados

Shuagho
Alivo

1 resultados encontrados

Movimento Docurmento
FRDN2023 18:08:04 - Expadicio de Aviso de recebimento (AR).
2B/092023 18:08:02 - Pralenido despacho de mero axpedienio
ofipa i g, s b Corsy lePublca! Dotal e Proco sseC chsuta Publice sl Vi, sgsmmci =RoB SR 3 R oodhadd B%0 M o 118D 2 1R5 1 BBa6S 11
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Mumcgm: 37485 Matricula: 807107 - R A, 1-“‘“." —_

Haimo. JEMN MTERIPARTMONEAES L TDA

CMPAGPE: 10623 S400001-85 Kentidade:

Enderege: RLUA LW LEOPOLDD FERMNANDES PIAMERO Humera: L Complomerda: SAL A 1701 PARTE

Munigipho:  NITEROT UF:
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Anexado por: CATIA MARIA QUEIROZ BELLOT DE SOUZA _ Matricula: 2427440 Data: 17/10/2023 11:56
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e o Processo: 030/0006535/2021
ol ) Fls: 144
LI
0.2, 1 a
=
Danielle Fesrairy Fraitas
DT B0 M G Lt it
Wlai 736 Toed
Assinado por: CATIA MARIA QUEIROZ BELLOT DE SOUZA - 2427440 (.gl.L-. Lf{}"—'*'-'—‘.i S "{"{-"".-'-

Data: 17/10/2023 11:56



PROCNIT

Processo: 030/0006535/2021

N° do documento:
Descricéo:

Autor:

Data da criagao:
Cadigo de
Autenticaco:

01254/2023 Tipo do documento: DESPACHO
DESPACHO
2427440 - CATIA MARIA QUEIROZ BELLOT DE SOUZA

17/10/2023 11:57:48
475515C5A4CFEFED-6

FIS: 145

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CDP - PROTOCOLO

AO SCART, EM PROSSEGUIMENTO. CDP, 17/10/2023

éj‘\ L{ﬁmuﬂ Adlt e’f.ém;,

Documento assinado em 17/10/2023 11:57:48 por CATIA MARIA QUEIROZ BELLOT DE SOUZA -

ASSISTENTE ADMINISTRATIVO / MAT: 2427440




PROCNIT

Processo: 030/0006535/2021

Descricéo:
Autor:
Data da criagao:

N° do documento:

05849/2023 Tipo do documento:
null
12345 - FABIOLA CAMPOS ALVESDA SILVA

18/10/2023 18:27:34

DESPACHO

FIS: 146

gf’digc’. de 7828D2C189023BE0-3
Utm“ca@ao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICI PA|: DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
Ao CDP

Retorno o mesmo informando que o cartério nadatem a anotar sobre IPTU,.

SCART, 18/10/2023

Documento assinado em 18/10/2023 18:27:34 por FABIOLA CAMPOS ALVES DA SILVA -

ASSISTENTE / MAT: 12345




PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 01289/2023 Tipo do documento: DESPACHO me
Descrigéo: null

Autor: 2333565 - MARA LUCIA CAMPOS

Data da criagdo: 20/10/2023 15:39:02

iﬁ?ég?i g:gao: A104FA610CE52C71-4

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

A CIPTU
Em prosseguimento

CDP - 20/10/2023

1 e - |
' ol (R 0" -
'l“f.\{_.b\.h J{V\:UL”' tﬂ.‘wawlﬂl }

Documento assinado em 20/10/2023 15:39:02 por MARA LUCIA CAMPOS - ASSISTENTE / MAT:
2333565



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 00015/2023 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO i
Descricéo: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 01294/2023 - (FMP)

Autor: 2333565 - MARA LUCIA CAMPOS

Data da criagdo: 20/10/2023 15:41:56

23?;23 g:gao: FAA39357AC27E29B-3

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 01294/2023
Motivo: ERRO



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 00016/2023 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO i
Descricéo: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 01295/2023 - (FMP)

Autor: 2333565 - MARA LUCIA CAMPOS

Data da criagdo: 20/10/2023 15:41:56

23?;23 g:gao: 1D12F3DE7F1A77DE-1

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 01295/2023
Motivo: ERRO



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 00017/2023 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO T
Descricéo: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 01291/2023 - (FMP)

Autor: 2333565 - MARA LUCIA CAMPOS

Data da criagdo: 20/10/2023 15:41:56

23?;23 g:gao: 7COAOFF2D5CEF28E-7

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 01291/2023
Motivo: ERRO



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 00019/2023 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO T
Descricéo: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 01296/2023 - (FMP)

Autor: 2333565 - MARA LUCIA CAMPOS

Data da criagdo: 20/10/2023 15:41:56

23?;23 g:gao: A12295B72A025C16-6

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 01296/2023
Motivo: ERRO



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 00018/2023 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO T
Descricéo: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 01290/2023 - (FMP)

Autor: 2333565 - MARA LUCIA CAMPOS

Data da criagdo: 20/10/2023 15:41:56

23?;23 g:gao: 9910033EE7D892C1-1

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 01290/2023
Motivo: ERRO



PROCNIT
Processo: 030/0006535/2021

N° do documento: 00020/2023 Tipo do documento: TERMO DE DESENTRANHAMENTO T
Descricéo: TERMO DE DESENTRANHAMENTO DO DOCUMENTO: DESPACHO N° 01292/2023 - (FMP)

Autor: 2333565 - MARA LUCIA CAMPOS

Data da criagdo: 20/10/2023 15:41:56

23?;23 g:gao: 13D1FAES75AD5A5A-5

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CDP - PROTOCOLO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 01292/2023
Motivo: ERRO



PROCNIT

Processo: 030/0006535/2021

N° do documento:
Descricéo:

Autor:

Data da criagao:
Cadigo de
Autenticaco:

02532/2023 Tipo do documento: DESPACHO
ARQUIVO
2448610 - MARIA TERESA PEREIRA ALVES MENDES

25/10/2023 09:41:09
80AB52D35F895123-5

FIS: 154

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CIPTU - COORDENACAO DE IPTU

O presente processo serd arquivado, em razao da adog¢do das medidas descritas no despacho de fl.

127.

Documento assinado em 25/10/2023 09:41:09 por MARIA TERESA PEREIRA ALVES MENDES -

AGENTE FAZENDARIO/ MAT: 2448610




