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RECURSO VOLUNTÁRIO  

RECORRENTE: DALTRO MOREIRA DE SOUZA E ZULEICA ROCHA DE 

SOUZA 

IMPUGNAÇÃO AO VALOR DO IPTU 

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes: 

Trata-se de Recurso Voluntário originado pelo indeferimento do pedido de 

revisão de lançamento de IPTU referente a imóvel situado na Rua Presidente João 

Pessoa, nº 197, apto 1804, Icaraí – NITERÓI/RJ. 

A impugnação ao lançamento do IPTU teve como fundamento a alegação de que 

a área edificada do imóvel sofreu um aumento, passando de 119m² para 191 m², 

e que o valor venal do imóvel também foi aumentado, passando de R$ 157.956,77 

para R$ 386.178,65, tendo tais alterações ocorrido do ano de 2016 para o ano de 

2017. 

O indeferimento do pedido baseou-se em parecer da Coordenação do IPTU de 

fls. 32, que explicou ter ocorrido em maio de 2016 uma revisão de lançamento de 

todas as unidades do edifício ao qual pertence o imóvel em questão, 

documentada nos autos do processo nº 030/012182/2016. 

A alteração da metragem do imóvel foi resultado dessa revisão que acrescentou 

à metragem já considerada a fração das áreas comuns e de garagem conforme 

determina o art. 13º do Código Tributário de Niteroi. 

A mencionada revisão também atualizou o número de instalações sanitárias e o 

revestimento externo do imóvel. 

Em seu Recurso Voluntário interposto 28/10/2021, o contribuinte alega: 
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Que sua unidade do edifício possui o mesmo número de instalações sanitárias 

aprovado no projeto original em 1977. 

Que não houve alteração no revestimento da fachada. 

Que a correção da área da unidade ostentou feição confiscatória. 

Que não há dispositivo legal autorizando a revisão do valor venal efetuada. 

É o relatório. 

Preliminarmente, observa-se que o Recurso Voluntário foi interposto dentro do 

prazo legal contado de sua ciência ocorrida em 19/06/2017. 

A revisão de ofício do lançamento do IPTU para os imóveis do edifício ocorrida 

no bojo do Processo Administrativo nº 030/001674/2017 tem como fundamento 

o dever da administração pública de rever e corrigir seus atos para adequá-los 

aos dispositivos legais pertinentes. 

Como relatado em parecer do setor responsável, o lançamento do IPTU ignorava 

questões fáticas relevantes para a precisa aferição do valor de mercado do imóvel, 

como a contabilização das frações de área comum nos termos do art. 13 do 

Código Tributário Municipal e sua revisão é autorizada pelo art. 149 do Código 

Tributário Nacional.     

A peça recursal representa mera irresignação com o lançamento divorciada de 

argumento técnico, laudo, ou documento que possa afastar o valor venal 

atribuído pela autoridade fazendária ao imóvel.   

Em consonância com o disposto no Art. 74 da Lei nº 3368 de 2018 ora transcrito, 

a decisão de primeira instância fundamentou-se em parecer técnico emitido por 

autoridade competente para conhecimento da matéria. 
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Art. 74 A decisão conterá relatório resumido do processo, fundamentos legais e conclusão, 

devendo referir-se, expressamente, ao auto de infração e notificação de lançamento objeto 

do processo, bem como às razões de defesa suscitadas pelo impugnante contra a exigência. 

Parágrafo único. A decisão poderá ser fundamentada em parecer técnico constante dos 

autos, desde que nele constem os requisitos estabelecidos no caput. 

A revisão de aspectos cadastrais dos imóveis, com repercussão em seu valor de 

mercado também não guarda relação com a Contribuição de Melhoria, tributo 

cujo fato gerador é a valorização imobiliária decorrente de obra pública e que 

reclama lei específica para sua instituição, de acordo com o art. 82 do Código 

Tributário Nacional. 

Aderindo aos pareceres exarados pelo setor técnico competente, não vislumbro 

razão para revisão do valor apurado. 

Pelos motivos acima expostos, opino pelo conhecimento do Recurso Voluntário 

e seu NÃO PROVIMENTO. 

 

Niterói, 28 de março de 2022  

Anexado por: RAFAEL HENZE PIMENTEL     Matrícula: 2438620 Data: 24/05/2022 00:51

Assinado por: CARLOS MAURO NAYLOR - 2331403
Data: 07/06/2022 17:27
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De ordem ao Conselheiro Paulino Gonçalves Moreira Leite Filho para emitir relatório e voto nos autos,
observando os prazos regimentais.

Em 25/05/2022 

 

Documento assinado em 25/05/2022 11:42:10 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDÁRIO / MAT: 2265148
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PROCESSO Nº 030/0011107/2021 

 

 

EMENTA: REVISÃO DE LANÇAMENTO IPTU.  É dever da 

administração pública rever e corrigir o valor do IPTU em caso 

de ampliação da área edificada através critérios técnicos pré-

estabelecidos. Recurso Voluntário que se nega provimento. 

 
 

   Trata-se de Recurso Voluntário interposto por Dauto Moreira de 

Souza e outra, inconformados com a majoração do valor venal do imóvel sito 

à Rua Presidente João Pessoa, nº 197, Aptº 1804, Icaraí, cujo valor originário 

era de R$ 157.956,77, passando para R$ 386.178,65. 

 

 Sustenta em síntese que permanece o mesmo número de 

instalações sanitárias, que não teria havido qualquer alteração no 

revestimento da fachada e que não teria havido nenhuma obra pública que 

proporcionasse a valorização do imóvel. 

 

 Parecer fazendário às fls. 48, opinando pelo improvimento do 

Recurso. 

 

 É O RELATÓRIO 

  VOTO 

 

  A revisão do lançamento se deu em função do aumento da área 

edificada que passou de 119m² para 191m², o que torna irrelevante 

discussão acerca do aumento ou não de instalações sanitárias, modificações 

de revestimento ou a não realização de melhorias no local em decorrência de 

obras públicas. 

 

  Na realidade, a peça recursal não ataca os argumentos técnicos 

que geraram a majoração. 
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  Nestes termos, em consonância com a representação 

fazendária, nego provimento ao recurso. 
 

 

 

  É o meu voto. 

 

  Paulino Gonçalves Moreira Leite Filho 

Anexado por: PAULINO GONÇALVES MOREIRA LEITE FILHO     Matrícula: 12379244 Data: 14/06/2022 10:21

Assinado por: CARLOS MAURO NAYLOR - 2331403
Data: 14/07/2022 13:35
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO Nº 030/010.674/2017 (Espelho 030/011.107/2021)                         DATA: - 15/06/2022

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto nº. 9735/05;

1.347ª SESSÃO                       HORA: - 10:00                                                      DATA 15/06/2022

PRESIDENTE: - Carlo Mauro Naylor

CONSELHEIROS PRESENTES

1. Luiz Alberto Soares
2. Márcio Mateus de Macedo
3. Francisco da Cunha Ferreira
4. Eduardo Sobral Tavares 
5. Ermano Torres Santiago
6. Paulino Gonçalves Moreira Leite Filho
7. Luiz Claudio Moreira
8. Roberto Pedreira Ferreira Curi

VOTOS VENCEDORES: - Os dos Membros sob o nºs. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07,08)

VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o nºs. ( x )

DIVERGENTES: - Os dos Membros sob os nºs. ( x )

ABSTENÇÃO: - Os dos Membros sob os nº.s (X)

VOTO DE DESEMPATE: - SIM ( )                  NÃO (X)

RELATOR DO ACÓRDÃO: - Paulino Gonçalves Moreira Leite Filho  

CC, em 15 de junho de 2022  

PROCNIT
Processo: 030/0011107/2021
Fls: 54



 

Documento assinado em 14/07/2022 13:35:57 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403

PROCNIT
Processo: 030/0011107/2021
Fls: 55



  Nº do documento:  00291/2022  Tipo do documento:  DESPACHO
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  Data da criação:  21/06/2022 10:56:09

  Código de
Autenticação:  19C91E096F455D30-1
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ATA DA 1.347º SESSÃO ORDINÁRIA                                             DATA: 15/06/2022
DECISÕES PROFERIDAS

Processo nº 030/010.674/2017 (Espelho 030/011.107/2021)
RECORRENTE: - DALTRO MOREIRA DE SOUZA E ZULEICA ROCHA DE SOUZA 
RECORRIDO: - SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
RELATOR: - PAULINO GONÇALVES MOREIRA LEITE FILHO 

 

DECISÃO: - Por unanimidade de votos a decisão foi pelo conhecimento e desprovimento do
Recurso Voluntário, nos termos do voto do relator.

EMENTA APROVADA

ACÓRDÃO N° 2.989/2022: - ."REVISÃO DE LANÇAMENTO IPTU. É dever da administração
pública rever e corrigir o valor do IPTU em caso de ampliação da área edificada através critérios
técnicos préestabelecidos. Recurso Voluntário que se nega provimento."

CC, em 15 de junho de 2022  

 

Documento assinado em 14/07/2022 13:35:58 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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  Descrição:   OFICIO DA DECISÃO

  Autor:  2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

  Data da criação:  23/06/2022 10:16:28

  Código de
Autenticação:  44844999C191F717-1
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO 030/010.674/2017 (Espelho 030/011.107/2021)

“DALTRO MOREIRA DE SOUZA E ZULEICA ROCHA DE SOUZA ”

 

RECURSO VOLUNTÁRIO

 

 

Senhora Secretária,

                       

                     Por unanimidade de votos a decisão deste Conselho foi pelo conhecimento e desprovimento
do recurso voluntário, nos termos do voto do Relator.

                    Face ao exposto, submetemos a apreciação de Vossa Senhoria, nos termos do art. 86, inciso
II da Lei nº 3368/2018.

 

CC, em 15 de junho de 2022.  

 

Documento assinado em 14/07/2022 13:35:59 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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  Nº do documento:  00293/2022  Tipo do documento:  DESPACHO

  Descrição:   FCAD PUBLICAR ACÓRDÃO 2.989/2022

  Autor:  2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

  Data da criação:  23/06/2022 10:18:35

  Código de
Autenticação:  13415792CE4FFAC6-3
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À FCAD

Senhora Subsecretária,

Face o disposto no art. 20, nº. XXX e art. 107 do Decreto nº 9.735/2005 (Regimento Interno do Conselho
de Contribuintes), solicito a publicação em Diário Oficial do Acórdão abaixo:  

ACÓRDÃO N° 2.989/2022: - ."REVISÃO DE LANÇAMENTO IPTU. É dever da administração
pública rever e corrigir o valor do IPTU em caso de ampliação da área edificada através critérios
técnicos préestabelecidos. Recurso Voluntário que se nega provimento."

CC em 15 de junho de 2022 

 

Documento assinado em 14/07/2022 13:36:00 por CARLOS MAURO NAYLOR - AUDITOR FISCAL
DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2331403
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES DE NITERÓI 

 

 
 

Senhor Contribuinte, 

 
Comunicamos a Vossa Senhoria, que o processo 030/010674/17 (Espelho 

030/011.107/2021)  foi julgado pelo Conselho de Contribuintes – CC – e o 
respectivo recurso voluntário foi conhecido e desprovido. Segue cópia dos 

pareceres que fundamentaram a decisão. 
Informamos ainda que o referido processo está sendo encaminhado para a 

Coordenação de Cobrança Administrativa (COCAD) para que sejam tomadas as 
providências necessárias para possibilitar o pagamento dos valores devidos. 

O pagamento ou parcelamento realizada na fase de Cobrança Administrativa é 
mais benéfica ao contribuinte pois, além de possuir um procedimento mais célere 

e econômico, não conta com custas judiciais ou honorárioso advocatícios. 

Para maiores informações sobre suas opções de regularização, é possível contato 

pelo e-mail cac@fazenda.niteroi.rj.gov.br. 
 
 

Atenciosamente, 

 
Nilceia Duarte  

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

Anexado por: NILCEIA DE SOUZA DUARTE     Matrícula: 2265148 Data: 19/07/2022 16:33

Assinado por: NILCEIA DE SOUZA DUARTE - 2265148
Data: 19/07/2022 16:33
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Anexado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS     Matrícula: 2391210 Data: 29/07/2022 15:46

Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210
Data: 29/07/2022 15:46
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  Data da criação:  29/07/2022 15:47:01
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      Ao CC,

 

     O processo foi publicado em diário oficial no dia 29/07/2022.

 

Documento assinado em 29/07/2022 15:47:01 por MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS -
OFICIAL FAZENDÁRIO / MAT: 2391210
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