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Processo: 030/0013999/2019

_ Fls: 54
it gL . Processo: 030013999/2019
s PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI _

o SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data: 03/08/2020
AT conselho de Contribuintes Folhas:
W Rubrica:
RECURSO DE OFiCIO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE ITBI: SMF/15032753/2019
VALOR TOTAL DO CREDITO TRIBUTARIO: R$ 12.600,00
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: PROART ENGENHARIA LTDA

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso de Oficio contra decisao de primeira instancia que DEFERIU
PARCIALMENTE a impugnacdo em face de lancamento efetuado por meio da
Notificacao SMF /15032753 /2019 (fls. 04), emitida em 15/04/2019.

O im6vel em questao (Matricula n® 251.771-2) esté situado na Rua Prof. Octacilio,
47/505 - Santa Rosa e foi adquirido, conforme informagdes do contribuinte, pelo

valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

A autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a base de
calculo do tributo obtida mediante arbitramento. Em consequéncia, foi aquela
inicialmente definida no montante de R$ 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais),

com ITBI a pagar na importancia de R$ 12.600,00 (doze mil e seiscentos reais).

O contribuinte se insurgiu contra o valor lancado, em apertada sintese, sob o

argumento de que o valor arbitrado estaria acima do valor de mercado (fls. 03).

Foi efetuada vistoria (fls. 34/36), em 13/06/2019, quando se constatou que trata-

se de imével novo.

A CITBI elaborou parecer (fls. 38 /45) e promoveu nova avaliacdo imobilidria com
base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de
informagodes extraidas de sitios eletronicos especializados com os devidos valores

correntes da lei da oferta e da procura.
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Além disso, ressaltou que o novo cdlculo seguiu as diretrizes da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas ~ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliacao
de Bens - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2 (Avaliagdo de Bens - Iméveis
Urbanos).

A impugnacdo foi analisada em 01/08/2019 (fls. 46), com DEFERIMENTO
PARCIAL do pedido, determinando-se a reducdo da base de célculo do tributo
para R$ 520.566,39 (quinhentos e vinte mil, quinhentos e sessenta e seis reais e
trinta e nove centavos) e do imposto a ser recolhido para R$ 10.411,33 (dez mil,

quatrocentos e onze reais e trinta e trés centavos)., lancado por meio da

notificagdo SMF/15034856/2019 (fls. 48).
O interessado foi cientificado da decisao em 06/08/2019 (fls. 50).

Consta que foi efetuado o pagamento do débito no sistema da SMF no dia

12/08/2019.
E o relatorio.

No que se refere a matéria devolvida para analise pelo Recurso de Oficio, ndo
merece reparo algum a decisdo, uma vez que perfeitamente compativel com o

disposto no art. 48, § 2° do CTM, in verbis:

“Art. 48. Na hipétese prevista no art. 53, se o contribuinte discordar do valor arbitrado,
poderd solicitar a impugnacio do lancamento do imposto dentro do prazo de 30 (trinta)
dias da ciéncia do langcamento. (Redagdo dada pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18,
em vigor a partir de 22/10/18)

(...)

§ 2° O procedimento de revisio de lancamento poderd incluir vistoria da autoridade
fazendaria no local do imovel alienado, onde serdo avaliados fatores que possam contribuir

para a diminui¢io do valor da base de cdilculo do Imposto, tais como o estado de
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conservagdo do imovel alienado e dos equipamentos urbanos que a este atende, e aspectos
relacionados a seguranga e ao bem-estar dos usudrios do referido imovel. (Redagio dada

pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18, em vigor a partir de 22/10/18).
(...)".

Verifica-se que em virtude da vistoria e da pesquisa de mercado supracitadas,
foram integradas ao lancamento informag¢des ndo presentes no procedimento
original. Disto resultou a reducao do valor considerado como base de célculo do
tributo, inferior ao obtido inicialmente, mas ainda superior ao informado pelo

contribuinte.

Desse modo, consideramos que a revisao do lancamento foi efetuada dentro dos
parametros definidos na legislacdo, motivo pelo qual somos pelo conhecimento

do Recurso de Oficio e seu NAO provimento.
Niter6i, 03 de agosto de 2020.

03/08/2020
X 'Iim{m.[_u&; C&@e{ss& ?MA

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778

Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - 2350361
Data: 03/08/2020 10:46
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
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CC - ANDRE LUIS CARDOSO PIRES
A FCCN

Em prosseguimento, com ainstrucédo processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005 em anexo.

Em 03/08/2020.

Documento assinado em 03/08/2020 10:47:03 por ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2350361
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Presidente com a manifestagdo da Representacdo Fazendéria.

Em, 10 de agosto de 2020

Documento assinado em 10/08/2020 18:33:48 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO

Ao Conselheiro Roberto Curi,

Para emitir relat6rio e voto, observando o prazo regimental, nos termos do art. 23, inciso |1 ¢/c art. 52 do Regimento Interno do
Conselho de Contribuintes.

Francisco da Cunha Ferreira

Presidente - FCCN

Documento assinado em 13/08/2020 13:05:38 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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RECORRENTE: - COORDENACAO DE TRIBUTACAO
RECORRIDO: - PROART ENGENHARIA LTDA
RECURSO DE OFiCIO

EMENTA: -ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO. OBRIGACAO
PRINCIPAL. LANCAMENTO REVISTO DE OFiCIO COM BASE
EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALISE MERCADOLOGICA.
RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Senhor Presidente e demais conselheiros,

Trata-se de Recurso de Oficio contra decisdo que deferiu “parcialmente” a impugnagdo
em face de langamento efetuado por meio de Notificagdo SMF/15032753 (fls. 04), emitida em
15/04/2019, do imdvel situado na Professor Otacilio, n® 47, apt. 505, nesta cidade, com valor
declarado de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), contra o valor arbitrado de
R$630.000,00 (seiscentos ¢ trinta mil reais) com ITBI a recolher de R$ 12.600.00 (doze mil e
seiscentos reais).

O contribuinte se insurgiu contra o valor lancado sob o argumento de que o valor
arbitrado estaria acima do valor de mercado. Foi realizada vistoria sendo constatado tratar-se de
imoével novo.

A CITBI elaborou parecer e promoveu nova avaliagdo do imdvel com base no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado e através de informagdes extraidas de sitios eletronicos
especializados com os devidos valores correntes da lei da oferta e da procura, ressaltando que o
novo calculo seguiu as diretrizes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em
especial a NBR.14653-1 (Avaliagdo de Bens — Procedimentos Gerais) ¢ NBR 146653-2
(Avaliagdo de Bens — Imdveis Urbanos).

A impugnagdo foi analisada em 01/08/19 com deferimento “parcial” do pedido,
determinando as redugdo da base de calculo do tributo para R$ 520.566,39 (quinhentos e vinte
mil, quinhentos ¢ sessenta e seis reais ¢ trinta € nove centavos) e do imposto a ser recolhido para
R$ 10.411,33 (dez mil, quatrocentos e onze reais e trinta e trés centavos) langados através da
Notificagdo SMF/15034856.

Sendo o interessado comunicado dessa decisdo em 006/08/2019, conforme consta de fls.
50, como também consta que a referida Notificagdo foi recolhida aos cofres municipais em
12/08/2019.

Observa-se que em virtude da vistoria e da pesquisa de mercado foram integrados ao
langamento dados ndo presentes no procedimento original, o que resultou na redugdo do valor
considerado como base de célculo do tributo inferior ao obtido inicialmente, mas ainda superior
ao informado pelo interessado.

Dessa forma, consideramos que a revisdo do lancamento foi efetuada dentro dos
parametros definidos na legislacdo.

E o relatério, passo ao voto.

Diante do exposto, ¢ o voto no sentido de conhecer e ndo prover o recurso de oficio,
mantendo a deciso recorrida.

Niter6i em 26 de agosto de 2020

ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. 030/013.999/2019 DATA: - 02/09/2020

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, V111, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1.207° SESSAO HORA: 10:40 DATA: 02/09 /2020

PRESIDENTE: - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

CONSEL HEIROSPRESENTES

1. CARLOS MAURO NAYLOR

2. LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES

3. MARCIO MATEUS DE MACEDO

4. EDUARDO SOBRAL TAVARES

5. PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO
6. MANOEL ALVES JUNIOR

7. ROBERTO MARINHO DE MELLO

8. ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°s. (01,02,03,04, 05,06,07,08)
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IMPEDIMENTO: Os dos Membrossob o n°s. ( X))

ABSTENCAOQ: - Os dos Membros sob o n°s. ( X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: - ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI

FCCN, em 02 de setembro de 2020

Documento assinado em 11/09/2020 19:40:36 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECORRENTE: - SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
RECORRIDO: - PROART ENGENHARIA LTDA
RELATOR: - ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI

DECISAOQ: - Por unanimidade de votos a decisio foi pelo conhecimento e n&o provimento do
recurso de oficio, mantendo a decis&o recorrida.

EMENTA APROVADA

ACORDAO N°. 2638/2020

“ITBI —REVISAO DE LANCAMENTO. OBRIGACAO PRINCIPAL.
LANCAMENTO REVISTO DE OFiCIO COM BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E
ANALISE MERCADOLOGICA. RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E NAO
PROVIDO.”

FCCN, em 02 de setembro de 2020

Documento assinado em 11/09/2020 19:40:37 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030/013.999/2019
PROART ENGENHARIA LTDA
RECURSO DE OFiCIO
MATERIA: - ITBI

Senhora secretéria,

Por unanimidade de votos a decisdo deste Conselho foi pelo conhecimento e
desprovimento do Recurso de Oficio, mantendo a decisdo recorrida

Face a0 exposto, submetemos a apreciacdo de V ossa Senhoria, nos termos do art.
86, inciso Il daLei n° 3.368/2018.

FCCN, em 02 de setembro de 2020.

Documento assinado em 11/09/2020 19:40:38 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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Data da criagdo: 13/09/2020 19:08:55
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utentlcagao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICI PAI: DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao
FCAD,
Senhora Subsecretaria,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regime Interno do
Conselho de Contribuintes) solicito a publicacgo em Diério Oficial do Acordao abaixo:

ACORDAO N°. 2638/2020

“ITBI —REVISAO DE LANCAMENTO. OBRIGACAO PRINCIPAL. LANCAMENTO
REVISTO DE OFICIO COM BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALISE
MERCADOL OGICA. RECURSO DE OFICIO CONHECIDO E NAO PROVIDO.”.

FCCN em 14 de setembro de 2020

Documento assinado em 13/09/2020 19:08:55 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148
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~ ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES —-CC : o
030/014174/2019 - JOSE CANDIDO RODRIGUES DE ARAUJO. Sjé. /W(,‘é’j,{,_,\j )
“Acérddo n° 2548/2020 - Revisdo de langamento do ITBI. Ocorrendo reﬂum ’ 3

pelo érgao fazendario do valor anteriormente arbitrado com obediéncia dos

critérios técnicos e havendo diante disso, concordancia expressa do .
contribuinte com esse novo valor a manutengio dessa decisdo fazendaria se fari iUCiG H S anﬁs
impde por medida de ponderagdo e justiga. Recurso de oficio que se nega rV.GﬂG J 29.121-0
provimento.” Matriculd 238.
030/002214/2019 - MATHEUS NORONHA ZANARDI.

“Acérdio n°: 2552/2020 - ITBI — Revisdo de langamento. Obrigagdo principal.

Lancamento revisto com base em vistoria do imével e anélise mercadolégica.

Recurso conhecido e ndo provido.”

030/000623/2020 - SARA BIZZO BRUM BARROS.
“Acérdio n° 2641/2020 - ITBI. Revisdo de valor venal do imével. Recurso de
Oficio. Procedimento em conformidade com a lei sob todos os aspectos
materiais e formais. Recurso conhecido e nao provido.”

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES —CC
030/001976/2019 - MICHELLI BOCCALETTI MONTECHIARI.
“Acérdio n°: 2551/2020 - ITBI — Recurso de oficio — Obrigagdo principal -
Revisdo de langamento — Inteligéncia do art. 53 da lei municipal n°® 2.597/08 -
Imposto revisto com base em vistoria no imével e analise mercadolégica —
Decisdo de primeira instancia mantida — Recurso de oficio ao qual se nega
provimento.”

030/025476/2019 - EDMILSON SCHUENCK.

“Acérddo n°: 2640/2020 - ITBI. Revisdo de valor venal do imével. Recurso de
Oficio. Procedimento em conformidade com a lei sob todos os aspectos
materiais e formais. Recurso conhecido e nao provido.”

030/022805/2019 - ELIZABETH TERTO DOS SANTOS.

“Acérdio n°: 2639/2020 - ITBI — Revisdo de langamento. Obrigagéo principal.
Langamento revisto de oficio com base em vistoria do imével e andlise
mercadolégica. Recurso de oficio conhecido e néo provido.”

030/013999/2019 - PROART ENGENHARIA LTDA.

“Acérddo n°: 2638/2020 - ITBI — Revisdo de langamento. Obrigagdo principal.

Langamento revisto de oficio com base em vistoria do imével e anélise

mercadolégica. Recurso de oficio conhecido e néo provido.” 5

030/017344/2018 - MARIA DA CONCEIGAO ALVES NUNES.

“Acérddo n°: 2636/2020 - Langamento complementar de IPTU — Nulidade. Nulo é
o langamento complementar que ndo observa rigorosamente os elementos
obrigatérios do art. 16 do Decreto n° 10.487/09, prejudicando o direito de defesa
do contribuinte. Recurso de Oficio que se nega provimento.”

030/026276/2018 - CONDOMINIO DO EDIFICIO MONTE REAL.
“Acorddo n°: 2635/2020 - ISS. Notificagdo de langamento. Crédito tributario ja
extinto por pagamento antes da ciéncia da notificagdo. Prova inequivoca de

inexisté de i 1to de infragdo. Inaplicabilidade de recurso de oficio,
nos termos do §3° do art. 81 da Lei n° 3.368/2008. Recurso de oficio ndo
conhecido.”

030/017820/2018 - MARCOS VINICIUS DA SILVA LYRIO.

“Acérddo n°: 2632/2020 - IPTU. Revisdo de dados cadastrais. Discordancia
entre o sujeito passivo e o Fisco em relagdo aos fatos que motivaram a
alteragdo cadastral. Competéncia privativa do Coordenador do IPTU para
decidir a controvérsia em primeira instancia. Vicio de competéncia na decisao
do Coordenador de Tributagdo. Recurso de oficio conhecido e provido,
di do o pri ser r tido a CIPTU para julgamento.”

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
MODERNIZAGAO DA GESTAO - SEPLAG,

CONVOCAGAO

A Prefeitura Municipal de Niteréi c a populagéo para a Audiéncia Publica
Virtual do Projeto de Lei do Orgamento Anual para o Exercicio de 2021 (PLOA
2021).

Data: 28/09/2020 (segunda-feira); Horério: 9:00hs

Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210
Data: 24/09/2020 11:12
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao

FGAB,

Senhora Subsecretéria,

Tendo em vista decisdo do conselho de contribuintes conforme cujo Acordéo foi publicado em
diério oficial em 23 de setembro corrente, encaminhamos 0 presente para apreciacao de vossa senhoria,
face ao que dispde o art. 86, incisos |1 elll daLei n° 3.368/2018.

FCCN em 26 de setembro de 2020

Documento assinado em 25/09/2020 19:21:17 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148



