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Processo: 030/0014139/2019

_ Fls: 32
Qi i Processo: 03001413972019
s PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI _

o SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data: 17/04/2020
AT conselho de Contribuintes Folhas:
W Rubrica:
RECURSO DE OFiCIO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE ITBI: SMF/15032835/2019
VALOR TOTAL DO CREDITO TRIBUTARIO: R$ 5.500,00
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: ROSE MARY DE ANDRADE GUARANA

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso de Oficio contra decisdo de primeira instancia que DEFERIU
PARCIALMENTE a impugnagao em face de lancamento efetuado por meio da
Notificacao SMF/15032835/2019 (fls. 07), emitida em 17/04/2019.

O im6vel em questao (Inscricao Municipal n°® 206.874-0) esta situado na Rua Dr.
Salomao Vergueiro da Crus, 1309 Casa 2 - Piratininga e foi permutado no
percentual de 50%, conforme informagdes do contribuinte, pelo valor de R$

105.000,00 (cento e cinco mil reais).

A autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a base de
célculo do tributo obtida mediante arbitramento. Em consequéncia, foi aquela
inicialmente definida no montante de R$ 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco
mil reais), com ITBI a pagar na importancia de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos

reais).

O contribuinte se insurgiu contra o valor lancado, em apertada sintese, sob o
argumento de que se trata de imdvel antigo e que a avaliagdo estaria acima do

valor de mercado (fls. 03).

Foi efetuada vistoria no imoével (fls. 13/14), em 13/06/2019, na qual se constatou

que o imovel se encontra em estado de conservagao regular.

A CITBI elaborou parecer (fls. 20/23) e promoveu nova avaliacdo imobilidria com

base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de
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informacoes extraidas de sitios eletronicos especializados com os devidos valores

correntes da lei da oferta e da procura.

Além disso, ressaltou que o novo cédlculo seguiu as diretrizes da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas ~ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliacao
de Bens - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2 (Avaliacao de Bens - Imoéveis
Urbanos).

A impugnacdo foi analisada em 02/07/2019 (fls. 24), com DEFERIMENTO
PARCIAL do pedido, determinando-se a reducdo da base de calculo do tributo
para R$ 217.514,17 (duzentos e dezessete mil e quinhentos e quatorze reais e
dezessete centavos) e do imposto a ser recolhido para R$ 4.350,28 (quatro mil e

trezentos e cinquenta reais e vinte e oito centavos), lancado por meio da

notificagdo SMF/15034286/2019 (fls. 26).
Esta decisao foi comunicada ao interessado, em 04/07/2019 (fls. 29).

Consta que foi efetuado o pagamento do débito no sistema da SMF no dia

25/07/2019.
E o relatério.

No que se refere a matéria devolvida para andlise pelo Recurso de Oficio, ndo
merece reparo algum a decisdo, uma vez que perfeitamente compativel com o

disposto no art. 48, § 2° do CTM, in verbis:

“Art. 48. Na hipétese prevista no art. 53, se o contribuinte discordar do valor arbitrado,
poderd solicitar a impugnacdo do langamento do imposto dentro do prazo de 30 (trinta)
dias da ciéncia do langcamento. (Redagio dada pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18,
em vigor a partir de 22/10/18)

(..)
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§ 2° O procedimento de revisdo de langcamento poderd incluir vistoria da autoridade
fazenddria no local do imével alienado, onde serdo avaliados fatores que possam contribuir
para a diminuigdo do valor da base de cdlculo do Imposto, tais como o estado de
conservagdo do imovel alienado e dos equipamentos urbanos que a este atende, e aspectos
relacionados a sequranga e ao bem-estar dos usudrios do referido imével. (Redagdo dada

pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18, em vigor a partir de 22/10/18).
(..)".

Verifica-se que em virtude da vistoria e da pesquisa de mercado supracitadas,
foram integradas ao langamento informacdes ndo presentes no procedimento
original. Disto resultou a reducao do valor considerado como base de calculo do
tributo, inferior ao obtido inicialmente, mas ainda superior ao informado pelo

contribuinte.

Desse modo, consideramos que a revisao do lancamento foi efetuada dentro dos
parametros definidos na legislacdo, motivo pelo qual somos pelo conhecimento

do Recurso de Oficio e seu NAO provimento.
Niter6i, 17 de abril de 2020.

17/04/2020
x ﬁhggrmaj_u#a CAMI@@& ?MA

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778

Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - 2350361
Data: 17/04/2020 11:07
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Data da criagdo: 17/04/2020 11:08:26
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - ANDRE LUIS CARDOSO PIRES

A FCCN
Em prosseguimento, com ainstrugdo processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005 em anexo.

Em 17/04/2020.

Documento assinado em 17/04/2020 11:08:26 por ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2350361
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Data da criagdo: 24/04/2020 18:39:20
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao
Presidente com a manifestagdo da Representacdo Fazendéria para distribuicdo aos Relatores.

Em. 23 de abril de 2020

Documento assinado em 24/04/2020 18:39:20 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 2265148
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO

Ao Conselheiro Manoel Alves Junior,

Para emitir relatério e voto, observando o prazo regimental, nos termos do art. 23, inciso Il ¢/c art. 52 do Regimento Interno do
Conselho de Contribuintes.

Francisco da Cunha Ferreira

Presidente - FCCN

Documento assinado em 25/04/2020 15:40:59 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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PROCESSO 030/014139/2019

RECORRENTE: - COORDENACAO DE TRIBUTACAO
RECORRIDO: - SRA SANDRA MIRIA G. ANDRADE
RECURSO DE OFICIO

EMENTA: - ITBI —REVISAO DE LANCAMENTO. Obrigaco
principal. Langamento revisto com base em vistoria do imével e
andlise mer cadol 6gica. Recurso conhecido e n&o provido.

Senhor Presidente e demais conselheiros,

Trata-se de recurso de oficio, em face da decisdo de Primeira Insténcia que
deferiu, parcialmente, impugnacéo ao lancamento efetuado por meio da Notificagdo SMF/15032835/2019
(fls. O7), emitidaem 17/04/2019, do imével situado na Rua Dr. Saloméo Vergueiro da Cruz n° 1309 casa
02 — Piratininga, nesta cidade de Niter6i/RJ, que foi permutado no percentual de 50% (cinquenta) por
cento, conforme informagdes do contribuinte, pelo valor de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais),
contra o valor arbitrado de R$ 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais) com o I TBI a pagar no
valor de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais).

Inconformado, o contribuinte se insurgiu contra o valor langado, sob o
argumento de que se trata de imovel antigo e que a avaliagdo estaria acima do valor de mercado.

A revisdo de lancamento foi efetuada, tendo sido realizada vistoria como
determina o art. 48, 8§ 2°daLei 2.597/2008, naqual foi constatado que o imovel se encontraem estado de
conservacao regular. Diante dos fatos, 0 setor competente desta Secretaria elaborou parecer e promoveu
nova avaliagdo com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de informagdes
extraidas de sitios el etrénicos especializados com os devidos valores correntes da lei da oferta e da
procura. Esclareceu ainda que, o novo célculo seguiu as diretrizes da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas— ABNT, em especial aNBR-14.653-1 (Avaliacdo de Bens — Procedimentos Gerais) e
NBR-14653-2 (Avaliagdo de Bens Imoveis Urbanos).

A impugnagdo foi analisadaem 02/07/2019 (fls. 24), com o deferimento parcial
do pedido, determinando a reducéo da base de célculo do tributo para R$ 217.514,17 (duzentos e
dezessete mil, quinhentos e quatorze mil e dezessete centavos) e 0 imposto a ser recolhido para R$
4.350,28 (quatro mil, trezentos e cinquentareais e vinte oito centavos), lancado por meio da Notificacéo
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Em parecer, o Representante da Fazenda alega que no que se refereamatéria
devolvida para andlise pelo Recurso de Oficio, ndo merece reparo algum a decisdo, umavez que esta
perfeitamente compativel com o disposto no art. 48, § 2°do CTM.

Verifica-se que em virtude da vistoria e da pesguisa de mercado supracitadas,
foram integradas ao lancamento informagdes ndo presentes no procedimento original. Disto resultou a
reducdo do valor considerado como base de calculo do tributo, inferior ao obtido inicialmente, mas ainda
superior ao informado pelo contribuinte. Desse modo, consideramos que a revisao do langcamento foi
efetuada dentro dos parametros definidos na legislacéo.

No caso em questdo, o contribuinte exercendo-se deste seu direito, insurgiu
contrao valor arbitrado. A Fazenda Municipal, através de seus agentes, procedera todos 0s atos
necessarios para que se tenha avaliacdo justa e razoavel, conforme acima exposto. O contribuinte toma
ciéncia do novo valor e concorda tacitamente efetuando o pagamento em seguida.

Sendo assim, considero que arevisdo do langcamento foi efetuada nos
parametros definidos pela legislacao, acatando integralmente o parecer da Representacdo Fazendaria,
votando pelo conhecimento e ndo provimento do presente recurso de Oficio.

MANOEL ALVESJUNIOR
CONSELHEIRO/RELATOR

Documento assinado em 30/07/2020 11:25:30 por MANOEL ALVES JUNIOR - ASSISTENTE
ADMINISTRATIVO/ MAT: 12326612
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES
PROCESSO N°. 030/014139/20219 DATA: - 29/07/2020

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, V111, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1188° SESSAO HORA: - 10:00 DATA: 29/07/2020
PRESIDENTE: - Francisco da Cunha Ferreira
CONSELHEIROSPRESENTES

1. Carlos Mauro Naylor

2. Mé&rcio Mateus de Macedo

3. Luiz Felipe Carreira Marques

4. Eduardo Sobral Tavares

5. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho

6. Manoel Alves Junior

7. Roberto Marinho de Mello

8. Roberto Pedreira Ferreira Curi

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°s. (01,02,03,04,05,06,07,08 )
VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob o n°s. ( X)

IMPEDIMENTO: Os dos Membrossob on°®s. ( X))
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ABSTENCAQ: - Osdos Membros sob o n°s. (X)) Fls: 41

VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO (X))
RELATOR DO ACORDAO: - Manoel Alves Junior

FCCN, em 29 de julho de 2020

Documento assinado em 03/08/2020 16:53:38 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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Data da criacdo: 30/07/2020 23:32:07
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

Ata da 1188° Sessdo Ordinaria DATA: 29/07/2020

DECISOES PROFERIDAS
Processo 030/014139/2019

RECORRENTE: - Secretaria Municipal de Fazenda
RECORRIDO: - Sandra Miria Goncalves Andrade
RELATOR: - Manoel Alves Junior

DECISAO: - Por unanimidade de votos, a conclusio foi pelo conhecimento e desprovimento do Recurso
de oficio, com a manutencéo da decisdo de Primeira Instancia.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N°.2561/2020

ITBl —REVISAO DE LANCAMENTO. Obrigacao principal. Lancamento
revisto com base em vistoria do imével e analise mer cadologica. Recur so conhecido e néo provido.
FCCN, em 29 de julho de 2020

Documento assinado em 08/08/2020 12:52:09 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724



PROCNIT
Processo: 030/0014139/2019
FIs: 43

N° do documento: 00093/2020 Tipo do documento: DESPACHO
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030/014139/2019 - SANDRA MiRIA GONCALVES ANDRADE
RECURSO DE OFICIO

MATERIA: - ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO

Senhora secretéria,

Por unanimidade de votos, a decisdo deste Conselho foi pelo conhecimento e
desprovimento do Recurso de Oficio, com a manutencdo da deciso recorrida.

Face ao exposto, submetemos a apreciacéo de V ossa Senhoria, nos termos do art. 86,
inciso Il daLei n° 3.368/2018.
FCCN, em 29 de julho de 2020.

Documento assinado em 08/08/2020 12:52:10 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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Ao
FCAD,

Senhora Subsecretéria,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regime Interno do
Conselho de Contribuintes) solicito a publicacgo em Diério Oficial do Acordao abaixo:

ACORDAO N°.2561/2020

"1TBI —REVISAO DE LANCAMENTO. Obrigacéo principal. Lancamento revisto
com base em vistoria do imovel e analise mer cadol6gica. Recur so conhecido e nédo provido" .

FCCN em 12 de agosto de 2020

Documento assinado em 12/08/2020 12:45:24 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

Termo de desentranhamento DIARIO OFICIAL ne (S/N)
Motivo: ainda ndo foi publicado
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

Termo de desentranhamento DESPACHO n° 03641/2020
Motivo: ainda ndo foi publicado
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i Putricado D.O. de_29 / 09_/u0:k
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA | ,
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO TRIBUTARIA m :3 ’ p
NUCLEO DE PROCESSAMERN:O_I:;STCRI}IB.UTAR‘A ) . ‘ Z ! ’@éx
DA DIRETORA DE ADMINISTRAGA( y (
ATospA EDITAIS _ —l L M5 o
O Nucleo de Processamento Fiscal — Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda —

torna publica a devolugéo das correspondéncias enviadas por Aviso de Rgcebimento
baixo mencionados, por ndo terem sido localizados nos

AR) aos contribuintes al o . ; B
Eend)ereqos cadastrados nesta Secretaria, ficand_o 0s mesmos nupfwcadg; lzndc em MO”G LUC!G H S fmias
vista a procedéncia das alteragdes e atualizagdes cadastrais solicitadas nos Matricula 239.121-0

processos citados abaixo, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24,

aragrafo IV, da Lei n°. 3.368/18.
? ESPOLIO DE BRAULIO GABRIEL DA SILVA - Matricula n°. 208.551-2 -
Processo: 030/011645/2015.
o MARIA DA CONCEIGAO RODRIGUES MACIEL E MARIA SALVADORI-\.
RODRIGUES MACIEL — Matriculas n°s: 072.444-3 - 264.158-7 — Processo:
080/003031/2018.
« ACEIR MONTEIRO RIBEIRO — Matriculas n°s: 162.354-5 - 162.359-4 — 162.358-6
—~ 162.356-0 — 162.355-2 — Processos: 030/006275/2017 - 030/006278/2017 —
030/006276/2017.

« FABIO TINOCO MATHIAS - Processo: 080/002352/2016. . 5

o ANGELA MARIA LOPES MARTINS LEITE ANTUNES - Matricula n°: 188.761-1 —
Processo: 030/000006/2019.

e MARCIA SILVEIRA DA SILVA — Processo: 030/024193/2017.
o SONIA MARIA FRANCIS ALVES - Processo: 030/023321/2018.

O Nucleo de Processamento Fiscal — Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda —
torna publica a devolugéo das correspondéncias enviadas por Aviso de Recebimento
(AR) aos contribuintes abaixo mencionados, por n&o terem sido localizados nos
enderegos cadastrados nesta Secretaria, ficando os mesmos notificados a
comparecerem a Secretaria Municipal de Fazenda para autorizagéo de transferéncia
de crédito, mediante o presente Edital, nos termos do artigo 24, paragrafo IV, da Lei
n°. 3.368/18.
» ESPOLIO DE HEVERSON PEREIRA NOVO - Processo: 070/003111/2019.
o CELINA SIMOES FRANGA (proprietario (a) da matricula n° 045.894-3) —
Processo: 030/021868/2017.
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO TRIBUTARIA
NUCLEO DE PROCESSAMENTO FISCAL
ATOS DA DIRETORA DE ADMINISTRAGAO TRIBUTARIA
EDITAL
O Nucleo de Processamento Fiscal — Cartério da Secretaria Municipal de Fazenda —
torna publica a devolugdo da correspondéncia enviada por Aviso de Recebimento
(AR) ao contribuinte abaixo mencionado, por n&o ter sido localizado no endereco
cadastrado nesta Secretaria, ficando o mesmo notificado da solicitagdo de
comparecimento para apresentacdo de comprovante de pagamento e quitagéo dos
débitos de IPTU e TCIL do referido imével, mediante o presente Edital, nos termos do
artigo 24, paragrafo 1V, da Lei n°. 3.368/18.
s MARY VOIT ROSA/ CECILIO DE OLIVEIRA CAMPOS NETO - Matricula n°.
196.232-3 - Processo: 030/003663/2016.
ATOS DO COORDENADOR DE IPTU
EDITAL
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO E DE TAXA DE COLETA IMOBILIARIA DE LIXO
O Coordenador de IPTU, responsavel pela fiscalizagdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta Imobiliaria de Lixo (TCIL) juntamente
com este Nucleo de Processamento Fiscal - FNPF, com base no artigo 24, inciso IV,
da Lei Municipal 3.368/2018, toma publico o presente edital de notificagdo de
langamentos novos, revistos ou complementares desses tributos, pelo fato de o
contribuinte n&o ter sido localizado no endereco cadastrado ou ndo ter comparecido
4 Secretaria Municipal de Fazenda.
PROCESSO INSCRICAO | NOME CPFICNPJ

030/012891/2018 | 063.100-2/ ESPOLIO DE JOSE FRANCISCO | SIN°

063.101-0/ DA CRUZ NUNES FILHO

063.102-8.

030/022237/2017 | 049.284-3 FERNANDO GOMES DA SILVA 073.444.917-88

030/018358/2017 | 263.838-5 FERNANDO PEREIRA DA SILVA | S/N°

E SUA MULHER

030/019244/2017 | 020.574-0 ESPOLIO DE ANTONIO | 444.526.757-00

CARLOS AZEVEDO FARIA

030/007645/2017 | 073.045-7 JACINTO FERNANDES 281.955.077-00
ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

030/014139/2019 - SANDRA MIRIA GONCALVES DE ANDRADE.

“Acérddo n°: 2561/2020 - ITBI — Revisdo de langamento. Obrigagdo principal

Langamento revisto com base em vistoria do imével e analise mercadoldgica

Recurso conhecido e ndo provido.”

030/022319/2019 — MAURO VIANA DOS SANTOS.

“Acérdao n°: 2573/2020 - Revisdo de langamento do ITBI. Havendo redugéo pelo

orgao fazendéario do valor anteriormente arbitrado, a n&o interposicdo de recurso

voluntério contra essa decis@o e prova da concordancia do contribuinte como novo

valor arbitrado. Recurso de Oficio que se nega provimento.”

030/024000/2019 - 030/024002/2019- DUNKIRK EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPAGOES.

“Acérddos n°s: 2571/2020 e 2572/2020 - ITBI — Recurso voluntario — Obrigagdo

principal — Revis&o de langamento — Divergéncia quanto ao valor venal do bem

imovel objeto de alienagdo — Laudo de avaliagdo elaborado pela Fiscalizagdo com

base no Método Evolutivo combinado com o Método Comparativo Direito de Dados

de Mercado e o Método de Quantificagdo de Custos — Laudos apresentados pelo

Recorrente que ndo s&o capazes de afastar a legitimidade do ato administrativo —

Auséncia de impugnagao especifica da prova técnica produzida pela Fiscalizagdo —

Recurso conhecido e desprovido.”

030/003341/2020 - PATRICIA PERDOMO FERREIRA CORREA.

“Acordao n° 2550/2020 - ITBI — Recurso de oficio - Recurso conhecido e

desprovido.”

030/022468/2019 — 030/022609/2020 - ESPAGO CHARMY INSTITUTO DE BELEZA

LTDA.

“Acérdaos n°s: 2575/2020 e 2576/2020 - Auto de infragdo regulamentar —

Intempestividade. N&o pode prosperar recurso voluntario, vez que apresentado a fim

de superar a intempestividade constatada.”

030/028359/2018 - CRISTIANE MARTINS DE PAULA LOPES.

“Acérdao n° 2574/2020 - Revisdo de langamento de IPTU - Recurso voluntario

apresentado a fim de superar intempestividade permitindo a analise das teses de

defesa. Preclusdo temporal. Recurso desprovido.”

Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210
Data: 29/09/2020 11:02
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FGAB,

Senhora secretéria,

Tendo em vista decisdo do conselho de contribuintes conforme cujo Acordéo foi publicado
em diério oficial em 29 de setembro corrente, encaminhamos o0 presente para apreciacdo de vossa
senhoria, face ao que dispde o art. 86, incisos |1 elll daLei n°3.368/2018.

FCCN em 29 de setembro de 2020
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