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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Senhor Presidente e demais membros do Conselho:

               Trata-se de RECURSO DE OFÍCIO contra decisão de 1ª instância que deferiu PARCIALMENTE pedido de

REVISÃO de lançamento de ITBI.  O imóvel em questão (Inscrição Municipal nº 042.896-1) está situado na Rua C nº

202, São Lourenço, Niterói. O valor venal informado foi de .R$ 53.000,00 (cinquenta e três mil reais)

                               A autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a Base de Cálculo do tributo obtida

mediante arbitramento. Em consequência, foi aquela definida no montante de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco

mil reais).

                   Inconformado, o contribuinte impugnou o lançamento, solicitando a revisão do valor venal do imóvel. Não

houve vistoria da unidade, no entanto, por estar localizada em área de risco.

    Na nova avaliação foi utilizado o Método Evolutivo, o qual combina o Método Comparativo Direto de Dados

de Mercado para avaliação do terreno, utilizando-se dados obtidos em sítios eletrônicos especializados, com o Método da

Quantificação de Custos, para a avaliação das benfeitorias, tendo como referência a tabela SINDUSCON - Rio - NBR

12.271/2006 – CUB - com base em novos projetos, memoriais descritivos e critérios de orçamentação. Também foi

aplicado um fator de depreciação de acordo com a Tabela Ross-Heidecke, chegando-se desta forma ao valor de R$

 para o118.134,45 (cento e dezoito mil, cento e trinta e quatro reais, e quarenta e cinco centavos)

imóvel.
   Saliente-se que a metodologia utilizada na revisão do lançamento segue as diretrizes da Associação Brasileira

de Normas Técnicas – ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliação de Bens – Procedimentos Gerais) e

NBR-14.653-2 (Avaliação de Bens – Imóveis Urbanos).

                Face à nova decisão não se manifestou o contribuinte, desistindo de apresentar Recurso Voluntário.

                Por este motivo, é o parecer pelo conhecimento do recurso de ofício e seu não provimento, mantendo-se a
decisão de 1ª instância. 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTÓRIO

  Ao

Presidente com a manifestação da Representação Fazendária.

                                Em 31/03/2020

 

Documento assinado em 31/03/2020 11:12:36 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDÁRIO / MAT: 2265148

PROCNIT
Processo: 030/0020101/2019
Fls: 35



  Nº do documento:  00077/2020  Tipo do documento:  DESPACHO

  Descrição:   DESPACHO PARA CONSELHEIRO RELATOR

  Autor:  2351724 - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

  Data da criação:  01/04/2020 12:10:23

  Código de
Autenticação:  2590ADD9A8FF560B-7

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTAÇÃO

Ao Conselheiro Luiz Felipe Carreira Marques,

Para emitir relatório e voto, observando o prazo regimental, nos termos do art. 23, inciso II c/c art. 52 do Regimento Interno do
Conselho de Contribuintes.

Francisco da Cunha Ferreira

Presidente - FCCN
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI 

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 

CONSELHO DE CONTRIBUINTES 

 

 

PA – 030/0020101/2019 

Data – 07/04/2020 

Folhas -  

Rubrica 

 
 

 

Ementa: ITBI - RECURSO DE OFÍCIO - OBRIGAÇÃO 

PRINCIPAL – NOTIFICAÇÃO DE LANÇAMENTO – 

REVISÃO PARCIAL DO LANÇAMENTO – AUSÊNCIA 

DO RECURSO VOLUNTÁRIO - RECURSO DE OFÍCIO 

CONHECIDO E NÃO PROVIDO. 

 

Senhor Presidente, e demais Conselheiros,  

 

1. Trata-se de RECURSO DE OFÍCIO contra decisão de 1ª instância que deferiu 

PARCIALMENTE pedido de REVISÃO de lançamento de ITBI efetuado por meio da 

notificação SMF/15034144/2019 (fls 04), emitida em 08/07/2019.  

2. O imóvel em questão (Inscrição Municipal nº 042.896-1) está situado na Rua C nº 202, 

São Lourenço, Niterói. 

3. A autoridade administrativa discordou do valor venal apresentado de R$ 53.000,00 

(cinquenta e três mil reais). A base de cálculo do tributo então foi obtida mediante 

arbitramento, nos termos do art. 53 da lei 2.597/2008, inicialmente definida no montante 

de R$ 175.000,00 cento e setenta e cinco mil reais), com ITBI a pagar na importância 

de R$ 3.500,00 (três mil e quinhentos reais). 

4. O contribuinte impugnou o lançamento alegando, em apertada síntese, que o valor 

arbitrado estava superavaliado, que o imóvel se encontra em local de risco e que não 

está servido pelos serviços púbicos básicos: água, esgoto e luz, anexando fotos do 

imóvel. 

5. A CITBI em despacho de fls 17 informou que pelo fato do imóvel estar localizado em 

área de risco seria inviável a vistoria.  

6. Na nova avaliação feita pela CITBI foi utilizado o Método Evolutivo, o qual combina o 

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para avaliação do terreno, através 

de dados obtidos em sítios eletrônicos especializados, com o Método da Quantificação 

de Custos, para a avaliação das benfeitorias, tendo como referência a tabela 

SINDUSCON - Rio - NBR 12.271/2006 – CUB - com base em novos projetos, 

memoriais descritivos e critérios de orçamentação e aplicado ainda um fator de 

depreciação de acordo com a Tabela Ross-Heidecke.  

7. A metodologia utilizada na revisão do lançamento segue as diretrizes da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas – ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliação de 
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Bens – Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2 (Avaliação de Bens – Imóveis 

Urbanos)  

8. Desta revisão, o novo valor para o imóvel foi de R$ 118.134,45 (cento e dezoito mil, 

cento e trinta e quatro reais, e quarenta e cinco centavos), totalizando um imposto a 

pagar de R$ 2.362,69 (dois mil, trezentos e sessenta e dois reais, e sessenta e nove 

centavos), gerando a notificação SMF nº 15034827/2019 (fls 27). 

9. O contribuinte tomou ciência da decisão de 1ª instância (fls 26) em 07/08/2019. 

10. A douta representação fazendária opinou pelo conhecimento do recurso de ofício e 

seu não provimento. 

11. É o relatório,    

12. Preliminarmente, em razão da ausência de recurso voluntário do contribuinte, a matéria 

devolvida a este colegiado para julgamento está adstrita à parte da decisão a quo 

desfavorável à Fazenda Pública, a qual foi objeto de Recurso de Ofício com base no 

art. 81 do Lei nº 3.368/18.  

13. Ademais a ausência de recurso voluntário e o próprio pagamento da notificação SMF 

nº 15034827/2019 efetuado no dia 09/08/2019 demonstram que o contribuinte se 

conformou com os termos da nova avaliação. 

14. Diante de todo o exposto, decido pelo CONHECIMENTO do recurso de ofício e seu 

NÃO PROVIMENTO. 

 

 

 

_______________________________________________ 
Luiz Felipe Carreira Marques 

Conselheiro Relator 

Anexado por: LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES     Matrícula: 2423240 Data: 07/04/2020 23:06

Assinado por: LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES - 2423240
Data: 07/04/2020 23:06

PROCNIT
Processo: 030/0020101/2019
Fls: 38



  Nº do documento:  03233/2020  Tipo do documento:  DESPACHO

  Descrição:   CERTIFICADO DA DECISÃO

  Autor:  2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

  Data da criação:  30/07/2020 13:19:49

  Código de
Autenticação:  CAECC187A93A3318-9

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTÓRIO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. 030/020.101/2019                                                         DATA: - 27/07/2020

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado pelo
Decreto n°. 9735/05;

1185º SESSÃO HORA: - 10:00 DATA: 27/07/2020

PRESIDENTE: - Francisco da Cunha Ferreira

CONSELHEIROS PRESENTES

1. Carlos Mauro Naylor

2. Márcio Mateus de Macedo

3. Luiz Felipe Carreira Marques

4. Eduardo Sobral Tavares

5. Paulino Gonçalves Moreira Leite Filho

6. Manoel Alves Junior

7. Roberto Marinho de Mello

8. Roberto Pedreira Ferreira Curi

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°s. (01,02,03,04,05,06,07,08 )

VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob o n°s. ( X )

IMPEDIMENTO: Os dos Membros sob o n°s. ( X )
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ABSTENÇÃO: - Os dos Membros sob o n°s. (X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM ( ) NÃO ( X )

RELATOR DO ACÓRDÃO: - Luiz Felipe Carreira Marques 

                                                   FCCN, em 27 de julho de 2020
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

Ata da 1185º Sessão Ordinária DATA: 27/07/2020

DECISÕES PROFERIDAS
Processo 030/020101/2019

 

RECORRENTE: - Secretaria Municipal de Fazenda
RECORRIDO: - Rodrigo do Espírito Santo Fidelis
RELATOR: - Luis Felipe Carreira Marques

 

DECISÃO: - Por unanimidade de votos, a conclusão foi pelo conhecimento e desprovimento do Recurso
de ofício, com a manutenção da decisão de Primeira Instância.

 

EMENTA APROVADA
ACÓRDÃO N°.2549/2020

                                           "ITBI - RECURSO DE OFÍCIO - OBRIGAÇÃO PRINCIPAL –
NOTIFICAÇÃO DE LANÇAMENTO – REVISÃO PARCIAL DO LANÇAMENTO – AUSÊNCIA
DO RECURSO VOLUNTÁRIO - RECURSO DE OFÍCIO CONHECIDO E NÃO PROVIDO.
                                                                        FCCN, em 27 de julho de 2020
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030/020101/2019 - Rodrigo do Espírito Santo Fidélis
RECURSO DE OFÍCIO

MATÉRIA: - ITBI - REVISÃO DE LANÇAMENTO

 

 

 

Senhora secretária,

 

 

 

                 Por unanimidade de votos, a decisão deste Conselho foi pelo conhecimento e desprovimento do
Recurso de Ofício, com a manutenção da decisão recorrida.

                 Face ao exposto, submetemos a apreciação de Vossa Senhoria, nos termos do art. 86, inciso II
da Lei nº 3.368/2018.
                                    FCCN, em 27 de julho de 2020. 
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

Ao
FCAD,
Senhora Subsecretária,

 

                       Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto nº. 9735/05 (Regime Interno do
Conselho de Contribuintes) solicito a publicação em Diário Oficial do Acórdão abaixo:

"ACÓRDÃO N°.2549/2020
"ITBI - RECURSO DE OFÍCIO - OBRIGAÇÃO PRINCIPAL – NOTIFICAÇÃO DE
LANÇAMENTO – REVISÃO PARCIAL DO LANÇAMENTO – AUSÊNCIA DO RECURSO
VOLUNTÁRIO - RECURSO DE OFÍCIO CONHECIDO E NÃO PROVIDO. 
                       FCCN em 05 de agosto de 2020
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Anexado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS     Matrícula: 2391210 Data: 24/09/2020 10:16
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030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTÓRIO

Ao

FGAB,

 

Senhora Subsecretária,

 

 

 

 

 

                Tendo em vista decisão do conselho de contribuintes conforme cujo Acórdão foi publicado em
diário oficial em 23 de setembro corrente, encaminhamos o presente para apreciação de vossa senhoria,
face ao que dispõe o art. 86, incisos II e III da Lei nº 3.368/2018.

                FCCN em 26 de setembro de 2020  
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