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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES
Senhor Presidente e demais membros do Conselho:

Trata-se de RECURSO VOLUNTARIO contra decisio de 12 instancia que indeferiu pedido de REVISAO de
lancamento de ITBI. O imével em questdo esta situado na Avenida Pilsen, n® 1.270-Serra Grande, Niter6i, estando
registrado no cadastro da SMF sob o n° 222.567-0.

O imévd foi adquirido da Caixa Econémica Federal em procedimento de VENDA DIRETA. Nestes casos, a
CEF negociaimoveis por elafinanciados e retomados por inadimpléncia do adquirente. Importante observar que se trata
de procedimento extrajudicial.

A CEF publica um Edital para dar ciéncia aos possiveis interessados, com dados sobre os iméveis de que
dispde (enderego, valor de venda, valor de avaliagdo, se o imével se encontra ocupado etc.). Os interessados podem
procurar a CEF diretamente ou corretores por ela habilitados, a fim de obter a orientac8io necessaria a participacdo no
evento.

Em pesquisa na Internet, utilizando o n°® do contrato com a CEF informado pelo contribuinte (n°
1444402495864), encontramos no endereco https.//www.brameleiloes.com.br > principal > pub > anexos arquivo PDF
intitulado “Edital de Leildo Pdblico de Venda de Iméveis — decorrentes da Alienagdo Fiduciaria em garantid” de autoria
da Caixa Econdmica Federal.

No documento mencionado, verificamos as seguintes informacdes (folha 36 do documento) para o imovel
situado na Av. Pilsen, loteamento Fazenda Soter, n° 1.270 lote 22 Q30 em Serra Grande, Niter6i: Valor de venda: R$

565.896,21; Valor de avaliacdo: R$ 340.000,00; imovel ocupado.

O contribuinte informou para a unidade o valor venal de R$ 238.000,00 (duzentos e trinta e oito mil reais).
Apresentou documentos emitidos pela CEF (folha 16), atestando ser aquele o valor efetivo da negociagdo, que teria sido
em parte financiado pela vendedora.

A autoridade administrativa discordou dos valores apresentados, sendo a base de célculo do tributo obtida
mediante arbitramento. Em consequéncia, chegou-se ao valor de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

Inconformado, o contribuinte impugnou o langamento, solicitando a revisdo do valor venal do imével. A
revisdo de langcamento foi efetuada, tendo ocorrido uma tentativa de vistoria no imével, como determina o art. 48, § 2° da

lei n°2.597/08, ndo concretizada pela auséncia do morador no local.
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O setor responsavel realizou nova pesquisa de mercado, verificando existirem dois andnci psgcsemesmo imovel

objeto do langamento contestado, com valores de R$ 530.000,00 e R$ 550.000,00(fls. 27 a 34). Conforme preceituam as
normas NBR 14653-2 e do |EL (Instituto de Engenharia Legal), utilizou-se um fator de correcdo entre 0,8 e 1 afim de
corrigir a elasticidade dainformagéo.

Desta forma, chegou-se ao valor vena de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinguenta mil reais)para a unidade
imobiliaria, resultando em R$ 9.000,00 (nove mil reais) de ITBI, correspondentes a 2% do valor venal, nos termos do art.
54 dalei n°2.678/09.

Decisdo nafolha 39, aderindo ao Parecer.

Em 9 de setembro de 2019, o contribuinte tomou ciéncia da decisdo, por intermédio de seu Procurador (folha
45). Instrumento de Procuracéo nafolha 17.

E o relatorio.

De acordo com o art. 78 dalei n° 3.368/18, o prazo parainterposi¢ao de recurso voluntério é de 30 dias contados
da ciéncia da decisdo. Assim, o prazo se iniciou em 10/09 (terca-feira), extinguindo-se em 09 de outubro. O recurso
voluntério (folhas 47 a 52) foi protocolado em 03/10, sendo TEMPESTIVO.

Informou o contribuinte ter efetuado o pagamento da guia relativa ao ITBI, “em funcdo dos prazos estipulados
pela vendedora”. Requereu nova andlise da decisdo, aluz do art. 38 do CTN e Simulas 83 e 568 do STJ, relativas ao
céculo do ITBI deimbveis arrematados em leil 8o.

Inicialmente, cumpre informar que o pagamento do valor relativo ao tributo lancado extingue o crédito
tributario, conforme art. 223, inciso | dalei 2.597/08 (CTM):

Art. 223. Extinguem o crédito tributario: (Incluido pela Lei 2.678/09, publicada em 30/12/09).

- 0 pagamento.

Extinto o crédito tributério, perde o objeto o recurso voluntario. Caso desegje rediscutir a questéo, podera o
contribuinte protocolar pedido de restituicdo de indébito, como preceitua o art. 240, inciso | do CTM, apresentando as
razdes de fato e de direito que entender cabivels.

A titulo de esclarecimento, por ndo se tratar agui de leildo judicial, ndo é aplicavel ao caso o entendimento
expresso na jurisprudéncia colacionada pelo contribuinte. O valor pago pelo imével corresponde aquele negociado entre
as partes, dentro de uma faixa antecipadamente estipulada pelo alienante. Logo, se o vendedor se dispbe a receber valor
menor que agquele praticado normalmente no mercado, é mera liberalidade, em nada vinculando a administracdo
municipal.

Por este mativo, € o parecer pelo ndo conhecimento do recurso voluntério, face ao pagamento do tributo,
mantendo-se a decisdo recorrida.

Documento assinado em 14/01/2020 20:28:11 por HELTON FIGUEIRA SANTOS - FISCAL DE
TRIBUTOS/ MAT: 2351856
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Conselheiro Manoel Alves Junior para apresentar relatério e voto nos autos do presente processo,
observando prazos do regimento Interno deste Conselho - Decrero 9735/2005.

FCCN, em 15 de janeiro de 2020.

Documento assinado em 17/01/2020 16:29:14 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE

TRIBUTOS/ MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

RECURSO: - 030/022077/2019
“JULIO FLORENCIO MARTINS'
RECURSO VOLUNTARIO

EMENTA: - ITBI —IMOVEL ADQUIRIDO DIRETO DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL POR SE
TRATAR DE IMOVEL FINANCIADO E RETOMADOS POR INADIMPLENCIA DO ADQUIRENTE
— PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL — TENTATIVA DE VISTORIA, CONFORME DISPOSTO
NO ART. 48, § 2° DA LEI 2597/08 - MORADOR AUSENTE — OBJETO DO RECURSO
VOLUNTARIO EXTINTO FACE PAGAMENTO DA GUIA DO ITBI.

Senhor Presidente e demais conselheiros,

Trata o presente de Recurso Voluntario, contra deciséo de Primeira
Insténcia que indeferiu pedido de revisdo de langcamento de I TBI deimdvel inscrito no cadastro municipal
sob 0 n° 222567-0, situado na Avenida Pilsen n° 1270, Serra Grande, nesta cidade.

Como se vé dos autos o imovel foi adquirido direto da Caixa Econdmica Federal que negociaimaéveis por
elafinanciados e retomados por inadimpléncia dos adquirentes. Observa-se tratar-se de procedimento
“Extrajudicia”.

Informa o contribuinte que obteve o imével no valor de R$ 238.000,00
(duzentos e trinta e oito mil reais), apresentando documento emitido pela Caixa Econémica Federal (fls.
16), atestando ser aquele o valor da negociacéo que teria sido em parte financiada pela vendedora.
Discordando dos valores apresentados, a autoridade administrativa procedeu com o arbitramento,
chegando ao valor de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinguenta mil reais).

Inconformada o contribuinte impugnou o lancamento solicitando a
revisdo do valor venal do imovel. A revisdo foi efetuada, tendo ocorrido uma tentativa de vistoriano
imovel, de acordo com o que dispde o art. 48, § 2° da Lei 2597/08, ndo sendo concretizada pela auséncia
do morador.

O setor responsavel realizou nova pesguisa de mercado, verificando
existirem dois anuncios do mesmo imovel objeto do lancamento contestado com valores de R$
530.000,00 e R$ 550.000,00. Conforme preceituam as normas NBR 14653-2 e do IEL (Instituto de
Engenharia Legal), utilizou-se um fato de corregéo entre 0,8 e 1 afim de corrigir a elasticidade da
informag&o.

Desta forma, chegou-se ao valor de R$ 450.000,00 (quatrocentos e
cinguenta mil reais), resultando em R$ 9.000,00 (nove mil reais) do valor correspondente a 2% atitulo do
ITBI, nos termos do art. 54 daLe n°2678/09.
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O contribuinte tomou ciéncia dessa decisdo através de|sey Eyocurador

(instrumento de procuracéo asfls. 17), em 09/09/2019.
De acordo com o art. 78 da Lei n® 3368/2018, o prazo para interposi¢céo

de recurso voluntério é de trinta (30) dias contados da ciéncia da decisdo. Assim o0 prazo iniciou em

10/09, extinguindo-se em 09/10/19. O Recurso Voluntério foi protocolado em 03/10/19, sendo assim

“tempestivo”.

Informou o contribuinte ter efetuado o pagamento da guiade ITBI, em funcdo dos prazos estipulados pela

vendedora. Reguerendo nova andlise da decisdo, aluz do art. 38 do CTN e Simulas 83 e 568 do ST,

relativas ao calculo do I TBI deimdveis arrematados em leil &o.

A douta Representacdo Fazendaria em parecer informa que o pagamento
do valor relativo ao tributo langcado extingue o crédito tributério, conforme dispde o art. 223 inciso | da
Lei n° 2597/08 (CTM).

Informa ainda que, extinto o crédito tributario, perde o objeto o recurso
voluntério. Caso o contribuinte desgje rediscutir a questdo, podera protocolar pedido de restituicdo de
indébito, conforme preceitua o art. 240, inciso | do CTM, apresentando as razbes de fato e de direito que
entender cabivels.

Acrescenta ainda, que por ndo se tratar amatéria aqui discutida de leildo
judicial, ndo é aplicavel ao caso 0 entendimento expresso na jurisprudéncia colacionada pelo contribuinte.
O valor pago pelo imével corresponde aguele negociado entre as partes, dentro de uma faixa
anteci padamente estipulada pelo alienante. Logo, se 0 vendedor se dispde a receber valor inferior aquele
praticado no mercado, € mera liberdade, em nada vinculando a administracdo municipal.

Neste entendimento, voto, no sentido de ndo conhecer do Recurso
Voluntério, face ao pagamento do tributo, mantendo assim a deciséo da Coordenagéo de Andlise
Tributaria— COTRI.

Niterdi, em 28 de fevereiro de 2020.

MANOEL ALVES JUNIOR

CONSELHEIRO/RELATOR

Documento assinado em 09/03/2020 11:21:18 por MANOEL ALVES JUNIOR - ASSISTENTE
ADMINISTRATIVO/ MAT: 12326612
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N° 030/022077/2019 DATA: - 04/03/2020

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIIl, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado pelo
Decreto n°. 9735/05;

1180° SESSAO HORA: - 10:00 DATA: 04/03/2020
PRESIDENTE: - Francisco da Cunha Ferreira
CONSELHEIROS PRESENTES

1.Carlos Mauro Naylor

2.Mércio Mateus de Macedo

3. Luiz Felipe Carreira Marques

4. Eduardo Sobral Tavares

5. Manoel Alves Junior

6. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho

7. Roberto Marinho de Mdllo

8. Roberto Pedreira Ferreira Curi

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°. (01,02,03,04, 05,06,07,08)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob 0 n°s. (X)
DIVERGENTES: - Os dos Membros sob os n%. ( X )
ABSTENCAOQ: - Os dos Membros sob os n°.s ( X )
VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO (X )

RELATOR DO ACORDAO: - Sr. Manoel Alves Junior
FCCN, em 04 de marco de 2020

SECRETARIA
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Documento assinado em 09/03/2020 11:33:11 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 2265148
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

ATA DA 1180° Sessdo Ordinaria DATA: - 04/03/2020
DECISOES PROFERIDAS
Processo 030/022077/2019

RECORRENTE: - Julio Floréncio Martins
RECORRIDO: - Coordenacao de Tributacéo - COTRI
RELATOR: - Manoe Alves Junior

DECISAO: - Por unanimidade de votos, foi pelo ndo conhecimento do Recurso Voluntério, em face do
pagamento que extingue o crédito tributario.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N° 2538/2020

“ITBI —IMOVEL ADQUIRIDO DIRETO DA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL POR SE TRATAR DE IMOVEL FINANCIADO E RETOMADOS POR INADIMPLENCIA
DO ADQUIRENTE — PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL — TENTATIVA DE VISTORIA,
CONFORME DISPOSTO NO ART. 48, § 2° DA LEI 2597/08 - MORADOR AUSENTE - OBJETO DO
RECURSO VOLUNTARIO EXTINTO FACE PAGAMENTO DA GUIA DO ITBI.”

FCCN em 04 de marco de 2020.

Documento assinado em 09/03/2020 14:33:06 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE
TRIBUTOS/ MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030/022077/2019

“JULIO FLORENCIO,MARTI NS’
RECURSO VOLUNTARIO

Senhora Secretaria,

Por unanimidade de votos, a decisdo deste Conselho foi pelo ndo conhecimento do
Recurso Voluntario, por perda de objeto, nos termos do voto do Relator.

Face ao exposto, submetemos a apreciacéo de V ossa Senhoria, nos termos do art.
86, inciso Il daLei n°3368/2018.

FCCN, em 04 de marco de 2020.

Documento assinado em 09/03/2020 14:33:07 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE
TRIBUTOS/ MAT: 2351724
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FCAD,

Senhora Subsecretéria,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regime

Interno do Conselho de Contribuintes) solicito a publicacéo em Diario Oficial do Acdrdao abaixo:

" Acordao n° 2538/2020: - ITBI - IMOVEL ADQUIRIDO DIRETO DA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL POR SE TRATAR DE IMOVEL FINANCIADO E RETOMADOS POR
INADIMPLENCIA DO ADQUIRENTE - PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL - TENTATIVA
DE VISTORIA, CONFORME DISPOSTO NO ART. 48, § 2° DA LEI 2597/08 - MORADOR
AUSENTE - OBJETO DO RECURSO VOLUNTARIO EXTINTO FACE PAGAMENTO DA

GUIA DO ITBI."

FCCN, em 04 de marco de 2020

Documento assinado em 09/03/2020 15:35:50 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148
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- ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES — ¢ cc

030/021463/2019 - RANGEL PEREIRA.

Processo: 030/0022077/2019
Fls: 65
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em 18 /08 12000

SI¢ Mo,

Maria Lucia H. S. Faries
Matricuta 239.121-0

&

“Acérddo n° 2537/2020: - ITBI - Recurso de oficio. Valor do imével estipulado
pela SMF em descompasso com o valor de mercado, demandando adequagao.

Recurso conhecido e nao provido.”

030/022077/2019 - JULIO FLORENCIO MARTINS.

“Acérdao n° 2538/2020: - ITBI - Imével adquirido direto da caixa econémica

éncia do

federal por se tratar de imével fir iado e rets por il
adquirente - Pr di

extrajudicial - Tentati de vistoria, conforme

disposto no art. 48, § 2° da lei 2597/08 - Morador ausente - Objeto do recurso

voluntario extinto face pagamento da guia do ITBL”

030/026158/2019 - JOAO PEREIRA DAMASCENO.

“Acérddo n° 2540/2020: - Avaliagdo do setor de ITBI realizada de forma
equivocada, pois um imével situado em andar inferior ndo deve possuir valor

maior que o imével situado em andar superior.”

030/012075/2019 - FRANCISCO BARREIROS XAVIER.

“Acérddo n° 2536/2020: - IPTU - Impugnagao de langamento - Revisio de valor
venal. Valor venal calculado de acordo com o anexo Il da lei municipal
2.597/2008 inferior ao valor de mercado. Recurso nio conhecido em fungido de

sua intempestividade.”

030/013920/2019 - LAURA DE VICUNA CHALOUB BARBOSA DA SILVA.

“Acérdao 2546/2020: - Revisio de langamento ITBI - Se a revisio realizada pela
municipalidade se coaduna com a impugnagio oferecida de molde a satisfazer
o contribuinte que nio ofereceu recurso contra essa decisdo, ela deve ser

mantida. recurso de oficio que se nega provimento.

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
030/018080/2018 - PVAX CONSULTORIA E LOGISTICA LTDA.

“Acérdao n° 2518/2020: - Recurso de oficio - ISSQN - Obrigagio principal - Auto

de infragio n° 55242/2018 - Recurso conhecido e desprovido.”

030/000518/2019 - MAYARA LIMA MORE|RA MOL.

“Acérdéo n°® 2519/2020: - |PTU - Recurso voluntario - Obrigagao principal - Valor
a ser recolhido inferior A A.50 do anexo | da lei n°. 2.597/2008 - Impossibilidade

de a autoridade de primeira instancia recorrer de oficio, conforme

previsao do §

3° do art. 81 da lei n°. 3.368/2018 - Intempestividade - Recurso voluntério nao

conhecido.”

030/011755/2019 - ATNAS ENGENHARIA LTDA.

“Acérddo n° 2520/2020: - ISSQN - Recurso de oficio - Obrigagéo principal -
L

de oficio - Estabeleci de fato - Desl,

exigibilidade do ISSQN - Recurso de oficio conhecido e nao provido

030/011761/2019 - ATNAS ENGENHARIA LTDA.

do local da

“Acérddo n° 2521/2020: - ISSQN - Recurso de oficio - Obrigagéo principal -
L

de oficio - Estabelecimento de fato- desl

exig:ibilidade do ISSQN - Recurso de oficio conhecido e n3o provido.

030/027436/2019 - MAX ANTONIO DE SA.

do local da

“Acérdao 2523/2020: - [TB| - Recurso de oficio - Obrigagéo principal -
Notificagdo de langamento - Revisdo parcial do langamento - Auséncia de

recurso voluntario - Recurso de oficio conhecido e nao provido. ”

030/028593/2019 - REGINALDO NEVES PINTO.

“Acérddo 2524/2020: - [TB| - Recurso de oficio - Obrigagdo principal -
Notificagdo de langamento - Revisio parcial do langamento - Auséncia de

recurso voluntério - Recurso de oficio conhecido e nao provido. ”

030/028539/2019 - EMERSON RUBENS SILVEIRA MACHADO.
“Acérdao 2525/2020:
do langamento - Int

TBI - Recurso de oficio - Obrigagéo principal - Revisio
éncia do art. 53 da lei municipal n°® 2597/2008 - Imposto

revisto com base em vistoria no imével e analise mercadolégica - Decisio de
primeira instancia mantida - recurso de oficio conhecido e desprovido.”

030/010549/2019 - SHIRLEY DOS SANTOS RIBEIRO.

“Acérdao 2526/2020: - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagao principal - Revisio
do langamento - Inteligéncia do art. 53 da lei municipal n°. 2597/2008 - Imposto
revisto com base em vistoria no imével e analise mercadolégica - Decisdo de
primeira instancia mantida - Recurso de oficio conhecido e desprovido.”

030/015595/2019 - FABIO SANTOS SOUSA.

“Acérdao 2527/2020: - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagao principal -

Langamento revisto com base em vistoria do imével e analise m

Recurso conhecido e nio provido.”

030/025392/2019 - DANIEL FRANCISCO RIBEIRO FACANHA.

ercadolégica.

“Acérdio n° 2528/2020: - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagdo principal -
Langamento revisto com base em vistoria do imével e anilise mercadolégica.

Recurso conhecido e nio provido.”

Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210
Data: 18/08/2020 12:57
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FGAB,

Senhora secretaria,

Tendo em vista decisdo do conselho de contribuintes conforme cujo Acdrdéo foi
publicado em diario oficial em 18 de agosto corrente, encaminhamos o presente para
apreciacao de vossa senhoria, face ao que dispde o art. 86, incisos |l elll daLe n°

3.368/2018.

FCCN, em 21 de agosto de 2020
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