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. ® SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data: 20/01/2020
AT conselho de Contribuintes Folhas:
W Rubrica:
RECURSO DE OFICIO

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de remessa de oficio originada pelo deferimento parcial do pedido de
revisdo de lancamento de ITBI referente a imoével situado na Rua, Das Rosas,
276 - ltacoatiara- Niter6i, averbado nesta Secretaria sob o n° 261216-6. que
alterou a base de calculo do referido imposto de R$ 1.200.000,00 para R$
964.284,88

O deferimento do pedido baseou-se em parecer da Coordenagao de ITBI de fls.

40 e em avaliacdo imobiliaria de f1.34.

Da decisao de procedéncia parcial do pedido tomou ciéncia o contribuinte em
14 de novembro de 2019, tendo-lhe sido emitido guia de pagamento do ITBI no
valor de R$ 19.285,70, ja de acordo com a nova mensuragdo de sua base de

céalculo.
E o relatério.

O contribuinte requereu a revisao do valor langado, fundamentando seu pedido

em laudo de avaliagdo juntado as fls. 8/17.

A primeira instancia optou por acolher os argumentos apresentados pelo setor
técnico correspondente da Secretaria de Fazenda, deferindo parcialmente o

pedido de revisao do valor do imével.

O parecer de fls. 40 e seguintes detalhou o método observado para a correta
afericdo da base de calculo do ITBI, reconhecendo que o langamento
originalmente feito pela Fazenda merecia reparo, e concluindo pelo valor de R$

964.284,88, como valor real do imével em questao.
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Py PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI Processo: 30/0025392/2019
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; ® SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
JE conselho de Contribuintes Folhas:
Rubrica:

A avaliacao efetuada baseou-se no Método Evolutivo, combinando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado para avaliacao do terreno, através de
dados prestados por ofertas coletadas em sitios eletronicos especializados, e o
Meétodo da Quantificagdo de Custos, para a avaliagdo das benfeitorias. Para isso,
foi utilizada como referéncia a tabela SINDUSCON - Rio - NBR 12.271/2006 -
CUB - com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orcamentacao e aplicado um fator de depreciagdo de acordo com a

Tabela Ross-Heidecke.

Outrossim, no que se refere a matéria devolvida para analise pelo Recurso de
Oficio, ndo merece reparo algum a decisdo, pois pugnou pela adequacao do
valor do imével ao valor de mercado, devidamente apurado conforme as
diretrizes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, em especial a
NBR-14.653 (Avaliacdo de Bens - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2

(Avaliacao de Bens - Iméveis Urbanos).

Verificou-se no bojo do presente processo que o valor do imével estipulado pela
Secretaria de Fazenda encontrava-se em descompasso com o valor de mercado

e, portanto, demandava adequacdo.

A busca pela correta mensuragdo do valor venal do imével resultou no
reconhecimento de sua supervalorizagdo com o consequente deferimento

parcial do pedido de revisao.

Pelos motivos acima expostos, opino pelo conhecimento do Recurso de Oficio e
seu NAO PROVIMENTO, mantendo-se o valor apurado pela Fazenda,

conforme decisdo de primeira instancia.

Nitero6i, 20 de janeiro de 2020.

Assinado por: RAFAEL HENZE PIMENTEL - 2438620 f 7 f
Data: 21/01/2020 00:52 i
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

Ao

Conselheiro, Roberto Marinho de Mello para emitir relatério e voto nos autos, observando prazos do
Regimento Interno deste Conselho.

FCCN, em 28 de janeiro de 2020

Documento assinado em 28/01/2020 15:17:45 por CARLOS MAURO NAYLOR - FISCAL DE
TRIBUTOS/ MAT: 2331403
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PROCESSO: - 030/025392/2019

RECURSOQ DE OFICIO

EMENTA:ITBI — RECURSO DE OFICIO - OBRIGACAO PRINCIPA
LANCAMENTO REVISTO COM BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALI¢
MERCADOLOGICA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Senhor Presidente, e demais Conselheiros,

Trata-se de Recurso de Oficio, em face de decisdo de Instancia que julgou
procedente, em parte, Impugnacao ao lancamento de ITBI, por arbitramento, do
imoével situado na Rua, Das Rosas, 276 — Itacoatiara- Niterdi. que alterou a base
de calculo do referido imposto de R$ 1.200.000,00 para R$ 964.284,88, conforme
parecer da Coordenacéao de ITBI de fls. 40 e em avaliacdo imobiliaria de fl.34.

O contribuinte impugnou o langamento, apresentando laudo de avaliacao
(folhas 08 a 16) no valor de R$870.000,00 (Oitocentos e setenta mil reais)

O representante fazendario, observa que o parecer de fls. 40 e seguint
detalhou 0 método observado para a correta afericdo da base de calculo do ITI
reconhecendo que o lancamento originalmente feito pela fazenda merecia repal
concluindo pelo novo valor supracitado do imével em questéo.
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Acrescenta ainda, que avaliacdo efetuada baseou-se no Meétedo Evoluti

combinando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para avaliacao
terreno, através de dados prestados por ofertas coletadas em sitios eletrénic
especializados, e o Método da Quantificacdo de Custos, para a avaliacdo d
benfeitorias. Para isso, foi utilizada como referéncia a tabela SINDUSCON - Rio - NE
12.271/2006 — CUB - com base em novos projetos, novos memoriais descritivos
novos critérios de orcamentacao e aplicado um fator de depreciacdo de acordo con
Tabela Ross-Heidecke.

Da decisao de procedéncia parcial do pedido tomou ciéncia o contribuinte ¢
14 de novembro de 2019, tendo-lhe sido emitido guia de pagamento do ITBI no va
de R$ 19.285,70, j& de acordo com a nova mensuracao de sua base de célculo.

E o relatério. Passo ao voto.

No caso em questéo, o contribuinte exercendo-se deste seu direito, insurgit
contra o valor arbitrado. A Fazenda Municipal, através de seus agentes, proced
todos os atos necessarios para que se tenha avaliacdo justa e razoavel, confol
acima exposto. O contribuinte toma ciéncia do novo valor e concorda tacitamente.

Sendo assim, considero que a revisdo do langcamento foi efetuada
parametros definidos pela legislacdo, acatando integralmente o parecer
representante fazendario, voto pelo conhecimento do Recurso de Oficio e seu N
provimento.

Roberto Marinho de Mello
Conselheiro Relator

Documento assinado em 11/02/2020 21:22:33 por ROBERTO MARINHO DE MELLO - MEMBRO DO
FCCN / MAT: 294347
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N° 030/025392/2019 DATA: - 12/02/2020

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIIl, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado pelo
Decreto n°. 9735/05;

1177° SESSAO HORA: - 10:00 DATA: 12/02/2020
PRESIDENTE: - Francisco da Cunha Ferreira
CONSELHEIROS PRESENTES

1.Carlos Mauro Naylor

2.Mércio Mateus de Macedo

3. Luiz Fe,Olipe CarreiraMarques

4. Eduardo Sobral Tavares

5. Manoel Alves Junior

6. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho

7. Roberto Marinho de Médllo

8. Roberto Pedreira Ferreira Curi

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°. (01,02,03,04,05,06,07,08)
VOTOS VENCIDOS: - Dos Membros sob o n°s. (X)

DIVERGENTES: - Os dos Membros sob osn%. ( X )
ABSTENCAO: - Os dos Membros sob os n°.s ( X )
VOTO DE DESEMPATE: - SIM (X ) NAO ()

RELATOR DO ACORDAO: - Sr. Roberto Marinho de Mello
FCCN, em 12 de fevereiro de 2020

SECRETARIA
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Documento assinado em 14/02/2020 11:41:51 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

ATA DA 1177° Sessdo Ordinaria DATA: - 12/02/2020
DECISOES PROFERIDAS
Processo 030/025392/2019

RECORRENTE: - Coordenagdo de Andlise Tributéria
RECORRIDO: - Daniel Francisco R. FACANHA
RELATOR: - Roberto Marinho de Mdllo

DECISAOQ: - Por unanimidade de votos, foi negado provimento ao Recurso de Oficio,
consequentemente, recurso conhecido e desprovido, nos termos do voto Conselheiro Relator.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N° 2528/2020

“1TBI —RECURSO DE OFiCIQ — OBRIGA}QAO PRINCIPAL —LANCAMENTO REVISTO COM
BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALISE MERCADOLOGICA. RECURSO CONHECIDO E
NAO PROVIDO.”

FCCN em 12 defevereiro de 2020.

Documento assinado em 17/02/2020 12:46:50 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE
TRIBUTOS/ MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030/025392/2019
“DANIEL FRANCISCO R. FACANHA”
RECURSO DE OFICIO

Senhora Secretéria,

desprovimento do Recurso de Oficio.

Por unanimidade de votos, a deciséo deste Conselho foi pelo conhecimento e

Face ao exposto, submetemos a apreciacéo de V ossa Senhoria, nos termos do art. 86,
inciso Il daLei n°3368/2018.

FCCN, em 12 defevereiro de 2020.

Documento assinado em 17/02/2020 12:46:51 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE

TRIBUTOS/ MAT: 2351724
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Descricéo:
Autor:

Data da criagao:
Cadigo de

N° do documento:

FIST 59

00585/2020 Tipo do documento: DESPACHO

PUBLICAR ACORDAO
2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

14/02/2020 11:55:23

Autenticacio: C329AEAA1C66C3E4-0
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
Ao
FCAD,

Senhora Subsecretéria,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regime

Interno do Conselho de Contribuintes) solicito a publicacdo em Diario Oficial do Acdrdao abaixo:

" Acordao n° 2528/2020: - ITBI - RECURSO DE OFICIO - OBRIGAGCAO PRINCIPAL -
LANCAMENTO REVISTO COM BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALISE
MERCADOLOGICA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO."

FCCN em 14 defevereiro de 2020

Documento assinado em 14/02/2020 11:55:23 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO/ MAT: 2265148
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- ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES — ¢ cc

030/021463/2019 - RANGEL PEREIRA.

Processo: 030/0025392/2019
Fls: 60

Publicado D.O. de_13 / 08 4:20:20
em 18 /08 12000

SI¢ Mo,

Maria Lucia H. S. Faries
Matricuta 239.121-0

&

“Acérddo n° 2537/2020: - ITBI - Recurso de oficio. Valor do imével estipulado
pela SMF em descompasso com o valor de mercado, demandando adequagao.

Recurso conhecido e nao provido.”

030/022077/2019 - JULIO FLORENCIO MARTINS.

“Acérdao n° 2538/2020: - ITBI - Imével adquirido direto da caixa econémica

éncia do

federal por se tratar de imével fir iado e rets por il
adquirente - Pr di

extrajudicial - Tentati de vistoria, conforme

disposto no art. 48, § 2° da lei 2597/08 - Morador ausente - Objeto do recurso

voluntario extinto face pagamento da guia do ITBL”

030/026158/2019 - JOAO PEREIRA DAMASCENO.

“Acérddo n° 2540/2020: - Avaliagdo do setor de ITBI realizada de forma
equivocada, pois um imével situado em andar inferior ndo deve possuir valor

maior que o imével situado em andar superior.”

030/012075/2019 - FRANCISCO BARREIROS XAVIER.

“Acérddo n° 2536/2020: - IPTU - Impugnagao de langamento - Revisio de valor
venal. Valor venal calculado de acordo com o anexo Il da lei municipal
2.597/2008 inferior ao valor de mercado. Recurso nio conhecido em fungido de

sua intempestividade.”

030/013920/2019 - LAURA DE VICUNA CHALOUB BARBOSA DA SILVA.

“Acérdao 2546/2020: - Revisio de langamento ITBI - Se a revisio realizada pela
municipalidade se coaduna com a impugnagio oferecida de molde a satisfazer
o contribuinte que nio ofereceu recurso contra essa decisdo, ela deve ser

mantida. recurso de oficio que se nega provimento.

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
030/018080/2018 - PVAX CONSULTORIA E LOGISTICA LTDA.

“Acérdao n° 2518/2020: - Recurso de oficio - ISSQN - Obrigagio principal - Auto

de infragio n° 55242/2018 - Recurso conhecido e desprovido.”

030/000518/2019 - MAYARA LIMA MORE|RA MOL.

“Acérdéo n°® 2519/2020: - |PTU - Recurso voluntario - Obrigagao principal - Valor
a ser recolhido inferior A A.50 do anexo | da lei n°. 2.597/2008 - Impossibilidade

de a autoridade de primeira instancia recorrer de oficio, conforme

previsao do §

3° do art. 81 da lei n°. 3.368/2018 - Intempestividade - Recurso voluntério nao

conhecido.”

030/011755/2019 - ATNAS ENGENHARIA LTDA.

“Acérddo n° 2520/2020: - ISSQN - Recurso de oficio - Obrigagéo principal -
L

de oficio - Estabeleci de fato - Desl,

exigibilidade do ISSQN - Recurso de oficio conhecido e nao provido

030/011761/2019 - ATNAS ENGENHARIA LTDA.

do local da

“Acérddo n° 2521/2020: - ISSQN - Recurso de oficio - Obrigagéo principal -
L

de oficio - Estabelecimento de fato- desl

exig:ibilidade do ISSQN - Recurso de oficio conhecido e n3o provido.

030/027436/2019 - MAX ANTONIO DE SA.

do local da

“Acérdao 2523/2020: - [TB| - Recurso de oficio - Obrigagéo principal -
Notificagdo de langamento - Revisdo parcial do langamento - Auséncia de

recurso voluntario - Recurso de oficio conhecido e nao provido. ”

030/028593/2019 - REGINALDO NEVES PINTO.

“Acérddo 2524/2020: - [TB| - Recurso de oficio - Obrigagdo principal -
Notificagdo de langamento - Revisio parcial do langamento - Auséncia de

recurso voluntério - Recurso de oficio conhecido e nao provido. ”

030/028539/2019 - EMERSON RUBENS SILVEIRA MACHADO.
“Acérdao 2525/2020:
do langamento - Int

TBI - Recurso de oficio - Obrigagéo principal - Revisio
éncia do art. 53 da lei municipal n°® 2597/2008 - Imposto

revisto com base em vistoria no imével e analise mercadolégica - Decisio de
primeira instancia mantida - recurso de oficio conhecido e desprovido.”

030/010549/2019 - SHIRLEY DOS SANTOS RIBEIRO.

“Acérdao 2526/2020: - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagao principal - Revisio
do langamento - Inteligéncia do art. 53 da lei municipal n°. 2597/2008 - Imposto
revisto com base em vistoria no imével e analise mercadolégica - Decisdo de
primeira instancia mantida - Recurso de oficio conhecido e desprovido.”

030/015595/2019 - FABIO SANTOS SOUSA.

“Acérdao 2527/2020: - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagao principal -

Langamento revisto com base em vistoria do imével e analise m

Recurso conhecido e nio provido.”

030/025392/2019 - DANIEL FRANCISCO RIBEIRO FACANHA.

ercadolégica.

“Acérdio n° 2528/2020: - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagdo principal -
Langamento revisto com base em vistoria do imével e anilise mercadolégica.

Recurso conhecido e nio provido.”

Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210
Data: 19/08/2020 10:28



PROCNIT
Processo: 030/0025392/2019

Descricéo:
Autor:
Data da criagao:

N° do documento:

03637/2020

FGAB HOMOLOGAR
2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

23/08/2020 14:11:39

FIST bl

Tipo do documento: DESPACHO

gf’digc’. de E72127D25A0D51CE-7
Utm“ca(;ao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICI PA|: DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
Ao
FGAB,

Senhora secretaria,

Tendo em vista decis&o do conselho de contribuintes conforme cujo Acérdéo foi
publicado em diario oficial em 18 de agosto corrente, encaminhamos o presente para
apreciacao de vossa senhoria, face ao que dispde o art. 86, incisos |l elll daLe n°

3.368/2018.

FCCN, em 21 de agosto de 2020

Documento assinado em 23/08/2020 14:11:39 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO/ MAT: 2265148



