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o SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Data: 28/06/2020
AT conselho de Contribuintes Folhas:
W Rubrica:
RECURSO DE OFICIO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE ITBI: SMF/15038094/2020
VALOR TOTAL DO CREDITO TRIBUTARIO: R$ 4.800,00
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: MARCOS ANTONIO DA SILVA RIBEIRO

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso de Oficio contra decisao de primeira instancia que DEFERIU
PARCIALMENTE a impugnacdo em face de lancamento efetuado por meio da
Notificacao SMF /15038094 /2020 (fls. 05), emitida em 06/02/2020.

O imoével em questdo (Inscricdo Municipal n°® 042.640-3) estd situado na Rua
Conselheiro Paulino, 95/204 - Bairro de Fatima e foi adquirido, conforme

informacoes do contribuinte, pelo valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

A autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a base de
célculo do tributo obtida mediante arbitramento. Em consequéncia, foi aquela
inicialmente definida no montante de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais), com ITBI a pagar na importancia de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos

reais).

O contribuinte se insurgiu contra o valor lancado, em apertada sintese, sob o
argumento de que o valor arbitrado estaria acima do valor de mercado, que o

imovel estaria em péssimo estado de conservacdo e que se localizaria préximo a

comunidade (fls. 03).

Foi efetuada vistoria no imével (fls. 09/11), em 12/03 /2020, na qual se constatou

que o imével encontra-se em estado de conservacao regular.
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A CITBI elaborou parecer (fls. 15/17) e promoveu nova avaliagdo imobilidria com
base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de

informacoes extraidas de sitios eletronicos especializados.

Além disso, ressaltou que o novo cédlculo seguiu as diretrizes da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas ~ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliacao
de Bens - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2 (Avaliacao de Bens - Imoéveis
Urbanos).

A impugnacdo foi analisada em 18/03/2020 (fls. 19), com DEFERIMENTO
PARCIAL do pedido, determinando-se a reducao da base de calculo do tributo
para R$ 190.186,74 (cento e noventa mil, cento e oitenta e seis reais e setenta e
quatro centavos) e do imposto a ser recolhido para R$ 3.803,73 (trés mil,

oitocentos e trés reais e setenta e trés centavos), lancado por meio da notificagao

SMEF /15039284 /2020 (fls. 20).
O interessado foi cientificado da decisao em 05/06/2020 (fls. 24).

Consta que foi efetuado o pagamento do débito no sistema da SMF no dia

09/06/2020.
E o relatorio.

No que se refere a matéria devolvida para andlise pelo Recurso de Oficio, ndo
merece reparo algum a decisdo, uma vez que perfeitamente compativel com o

disposto no art. 48, § 2° do CTM, in verbis:

“Art. 48. Na hipotese prevista no art. 53, se o contribuinte discordar do valor arbitrado,
poderd solicitar a impugnacdo do langamento do imposto dentro do prazo de 30 (trinta)
dias da ciéncia do lancamento. (Redagio dada pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18,
em vigor a partir de 22/10/18)

(..)
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§ 2° O procedimento de revisdo de langamento poderd incluir vistoria da autoridade
fazenddria no local do imével alienado, onde serdo avaliados fatores que possam contribuir
para a diminuigdo do valor da base de cdlculo do Imposto, tais como o estado de
conservagio do imovel alienado e dos equipamentos urbanos que a este atende, e aspectos
relacionados a seguranga e ao bem-estar dos usudrios do referido imovel. (Redagio dada

pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18, em vigor a partir de 22/10/18).
(...)".

Verifica-se que em virtude da vistoria e da pesquisa de mercado supracitadas,
foram integradas ao lancamento informag¢des ndo presentes no procedimento
original. Disto resultou a reducao do valor considerado como base de calculo do
tributo, inferior ao obtido inicialmente, mas ainda superior ao informado pelo

contribuinte.

Desse modo, consideramos que a revisao do lancamento foi efetuada dentro dos
parametros definidos na legislacdo, motivo pelo qual somos pelo conhecimento

do Recurso de Oficio e seu NAO provimento.
Nitero6i, 28 de junho de 2020.

28/06/2020
X 'l%i-m{m.[_u& CM:{SS& ?MA

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778

Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - 2350361
Data: 28/06/2020 17:27
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - ANDRE LUIS CARDOSO PIRES

A FCCN
Em prosseguimento, com ainstrugdo processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005 em anexo.

Em 28/06/2020.

Documento assinado em 28/06/2020 17:28:35 por ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2350361
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utenticacao:
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO
Ao

Presidente para conhecimento da manifestag@o da Representacéo Fazendaria.

Em, 08 de julho de 2020

Documento assinado em 08/07/2020 14:16:52 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO/ MAT: 2265148
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
DETRI - DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAO

Ao Conselheiro Manoel Alves Junior,

Para emitir relat6rio e voto, observando o prazo regimental, nos termos do art. 23, inciso |1 ¢/c art. 52 do Regimento Interno do
Conselho de Contribuintes.

Francisco da Cunha Ferreira

Presidente - FCCN

Documento assinado em 14/07/2020 11:25:53 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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RECURSO DE OFiCIO
EMENTA: -ITBI - REVISAO DE LANCAMENTO.

OBRIGACAO PRINCIPAL. LANCAMENTO REVISTO DE
OFICIO COM BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALISE
MERCADOLOGICA. RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E
NAO PROVIDO.

Senhor Presidente e demais conselheiros,

Trata-se de Recurso de Oficio contra decisdo que deferiu “parcialmente” a
impugnacao em face de lancamento efetuada por meio de Notificagdo SMF/15038094
(fls. 05) do imovel situado na Rua Conselheiro Paulino, n°® 95 apt. 204, Bairro de Fatima,
nesta cidade, com valor declarado de R$ 130.000,00 (Centro e trinta mil reais), contra o
valor arbitrado de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) com ITBI a recolher de
R$ 4.800.00 (quatro mil e oitocentos reais).

O contribuinte se insurgiu contra o valor langado sob o argumento de que o valor
arbitrado estaria acima do valor de mercado e que o imdvel estaria em péssimo estado de
conservagao e que se localiza proximo a comunidade.

Diante dos fatos narrados foi efetuada vistoria no imovel, sendo constatado que o
imovel encontra-se em estado de conservagao regular. A CITBI elaborou parecer e
promoveu nova avaliagdo mercadoldgica com base no Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, através de informagdes extraidas de sitios eletronicos especializados.
Além disso, ressaltou que o novo célculo seguiu as diretrizes da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, em especial a NBR.14653.1 (Avaliagdo de Bens —
Procedimentos Gerais) ¢ NBR. 14653-2 (Avaliacdo de Bens Imoveis Urbanos).

A decisao de Primeira Instancia foi no sentido de deferir parcialmente o pedido,
determinando a redugdo da base de calculo do tributo para R$ 190.186,74 (centos ¢
noventa mil, cento e oitenta e seis reais, setenta e quatro centavos) e do imposto a ser
recolhido de R$ 3.803,73 (trés mil, oitocentos e trés reais, setenta e trés centavos) langado
pela Notificagdo SMF.15039284/2020.

Dessa decisdo ndo recorreu o contribuinte, constando o pagamento da referida
guia ocorrido em 05/06/2020.

Mediante ao exposto ¢ o voto pelo conhecimento e ndo provimento do Recuso de
Oficio, mantendo a decisdo recorrida.

E o voto.

Niterdi em 24 de agosto de 2020

Manoel Alves Junior
Conselheiro/Relator
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. 030/004019/2929 DATA: - 09/09/2020

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, V111, do Regimento I nterno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1.209° SESSAO HORA: - 10:40 DATA: 09/09/2020
PRESIDENTE: - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

CONSELHEIROSPRESENTES

. CARLOS MAURO NAYLOR

. MARCIO MATEUS DE MACEDO

. LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES

. EDUARDO SOBRAL TAVARES

. MANOEL ALVES JUNIOR

. PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO
. ROBERTO MARINHO DE MELLO

. ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°s. (01,02,03,04,05,06, 07,08)
VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob o n°s. ( X)
IMPEDIMENTO: Os dos Membrossob on°s. ( X))
ABSTENCAOQ: - Os dos Membros sob o n°s. ( X )
VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO ( X))

O~NO U WN P

RELATOR DO ACORDAQ: - MANOEL ALVESJUNIOR

FCCN, em 09 de setembro de 2020

Documento assinado em 16/09/2020 15:41:23 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
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PROCESSO 030/004019/2020

RECORRENTE: - SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
RECORRIDO: - MARCOSANTONIO DA SILVA RIBEIRO
RELATOR: - MANOEL ALVESJUNIOR

DECISAQ: - Por unanimidade de votos foi pelo conhecimento e desprovimento do recurso de oficio,
mantendo a decis&o recorrida.

EMENTA APROVADA

ACORDAO N°. 2649/2020

"ITBlI —REVISAO DE LANCAMENTO. OBRIGACAO PRI NCIPAL. )
LANCAMENTO REVISTO DE OFICIO COM BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALISE
MERCADOL OGICA. RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E NAO PROVIDO.”

FCCN em 09 de setembro de 2020

Documento assinado em 16/09/2020 15:41:24 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030//004.019/2020
MARCOSANTONIO DA SILVA
RECURSO DE OFiCIO
MATERIA: - ITBI

Senhora secretéria,

Por unanimidade de votos a decisio foi pelo conhecimento e desprovimento do
recurso de oficio, mantendo a decis&o recorrida.

Face a0 exposto, submetemos a apreciacdo de V ossa Senhoria, nos termos do
art. 86, inciso Il daLei n°®3.368/2018.

FCCN, em 09 de setembro de 2020.

Documento assinado em 16/09/2020 15:41:25 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - AUDITOR
FISCAL DA RECEITA MUNICIPAL / MAT: 2351724
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Utm“ca(;ao.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICI PA|: DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

Ao
FCAD

Senhora Subsecretéria,

Face o disposto no art. 20, n®. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/2005 (Regimento Interno
odo Conselho de Contribuintes) solicito a publicacéo em Diério Oficial do Acordéo abaixo:

ACORDAOQ 2649/2020: - “1TBI —REVISAO DE LANCAMENTO. OBRIGACAO PRINCIPAL.
LANCAMENTO REVISTO DE OFiCIO COM BASE EM VISTORIA DO IMOVEL E ANALISE
MERCADOLOGICA. RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E NAO PROVIDO.”

FCCN em 16 de setembro de 2020

Documento assinado em 16/09/2020 16:41:44 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
ATOS DO COORDENADOR DO ISS E TAXAS

030/004665/2020- “A Coordenagdo de 1SS e Taxas torna publica a Notificagdo n° - ‘-—-’——J& E
11088, de comunicagdo de encerramento da ag&o fiscal, em face de WATERSHIP -n O I-’i ’ ﬂ 1 ’ ZE 2;

SERVIGOS DE REPAROS NAVAIS LTDA, CNPJ 14.924.707/0001-07 e inscri¢ao .
municipal n° 1598671, em virtude de ndo ter sido o contribuinte localizado no j ;\ ”‘1 /f - §
endereco cadastrado, nos termos do art. 24, inciso IV, e art. 25, inciso IV, c/c art. 63, g E————— / A "’] ()
todos da Lei Municipal n° 3.368/2018."
ATOS DO COORDENADOR DO ISS E TAXAS
030/031462/2019- “A Coordenagdo de ISS e Taxas torna publica a notificagdo n°
11080, da empresa WS NIT SERVIGO DE TELECOMUNICAGOES .EIRELI, CNPJ n° i
08503451/0001-53, inscrigdo municipal n® 133676-7 , por conta do contribuinte ndo ?‘v’?(l'm 1 UC';G H. S' meﬁ
estar mais localizado no endereco cadastral, nos termos do art. 24, inciso IV e art. 25 At ot o 910
inciso IV c/c art. 63 da Lei 3368/2018." [ W ST L
ATOS DO COORDENADOR DE IPTU
EDITAL
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL
URBANO
O Coordenador de IPTU, responsavel pela fiscalizagdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e da Taxa de Coleta Imobiliaria de Lixo (TCIL), com base no
artigo 24, inciso 1V, da Lei Municipal 3.368/2018, torna publico o presente edital de
notificagdo de langamentos novos, revistos ou complementares desses tributos, pelo
fato de o contribuinte ndo ter sido localizado no enderego cadastrado ou nao ter
comparecido a Secretaria Municipal de Fazenda.
PROCESSO ‘ INSCRIGAO NOME CPFICNPJ

’m/02271512019 l 068917-4 FELIPE TAVARES SILVA MOSSO | 124.494.797-08 | P
Assim, fica o sujeito passivo do Imposto Predial e Territorial Urbano e da Taxa de
Coleta Imobiliaria de Lixo do Municipio de Niterdi notificado dos langamentos novos,
revistos ou complementares acima discriminados. Os langamentos foram efetuados
com base na Lei Municipal 2.597/2008, em especial os artigos 4° a 38 e os artigos
166 a 171, bem como no seu artigo 16 c/c artigos 145 e 173 do Cédigo Tributario
Nacional. A corregdo monetaria e 0s acréscimos legais séo calculados de acordo os
artigos 231 e 232 da Lei Municipal 2.597/2008. O prazo para impugnagao dos
langamentos & de 30 dias apds a ciéncia destes, na forma do artigo 63 da Lei
Municipal 3.368/2018. O contribuinte podera consultar o processo administrativo,
realizar depésito administrativo, requerer o parcelamento da divida ou retirar as guias
para pagamento na Central de Atendimento ao Contribuinte da Secretaria Municipal
de Fazenda, na Rua da Conceig&o, 100, Centro, Niteroi.
ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

030/004019/2020 - MARCOS ANTONIO DA SILVA RIBEIRO- “Acérddo n°:
2649/2020: - ITBI — Revisdo de langamento. Obrigag&o principal. Langamento revisto
de oficio com base em vistoria do imével e andlise mercadolégica. Recurso de oficio s
conhecido e nao provido.”
0. 7/2019 - O 019 - 030/025603/2019 - 030/025606/2019 —
> 030/025612/2019 - 030/025617/2019 - 030/025620/2019 - 030/025621/2019 -
030/025624/2019 — 030/025627/2019 — 030/025631/2019 - CTX ADMINISTRAGAO
DE IMOVEIS LTDA- “Acérddos ns: 2595/2020, 2596/2020, 2597/2020, 2598/2020,
2599/2020, 2600/2020, 2601/2020, 2602/2020, 2619/2020, 2603/2020, 2604/2020 -
ITBI - Recurso de oficio - Obrigag&o principal — Langamento de oficio — Incorporagéo
de iméveis ao patrimdnio de pessoa juridica em realizacdo de capital — N&o
incidéncia — Art. 156 §2° | CF/88 c/c arts. 36, | e 37 CTN — Momento da aquisigéo -
Decadéncia - Recurso de oficio conhecido e ndo provido.”
030/026471/2019 - KAROLINNE MAGALHAES AMORIM BARBOZA- “Acérddo n°:
2646/2020 - ITBI — Revisdo de langamento. Obrigag&o principal. Pagamento efetuado
antes da decisdo da impugnagéo. Ndo conhecimento do recurso de oficio com base
no disposto no art. 26 do decreto n° 10487/09 e no art. 156, inciso | do CTN.”
030/025667/2019 - 030/025671/2019 — 030/025676/2019 - 030/025681/2019 -
0. 019 - O 3/2019 - 030/025688/201¢ - NOVA ERA
EMPREENDIMENTOS EIRELI- “Acérddos n°s: 2605/2020, 2606/2020, 2607/2020,
2620/2020, 2608/2020, 2621/2020 — 2610/2020 - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagéo
principal — Langamento de oficio — Incorporagéo de imdveis ao patriménio de pessoa
juridica em realizag&o de capital — N&o incidéncia — Art. 156 §2° | CF/88 c/c arts. 36, |
e 37 CTN — Momento da aquisi¢do - Decadéncia - Recurso de oficio conhecido e n&o
provido.”
030/025685/2019 - NOVA ERA EMPREENDIMENTOS EIRELI- “Acérdao n°.
2609/2020 - ITBI - Recurso de oficio - Obrigagéo principal — Langamento de oficio —
Incorporagéo de iméveis ao patriménio de pessoa juridica em realizag&o de capital —
Nao incidéncia — Art. 156 §2° | CF/88 c/c arts. 36, | € 37 CTN - Momento da
aquisicdo — Forma da contagem do prazo anual do art. 37 do CTN - Recurso de
oficio conhecido e nao provido.”

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES — CC
030/020604/2018 — AUGUSTO IANNI- “Acérddo n° 2625/2020 - ISS - Recurso de
oficio — Obrigag&o principal — Substituig&o tributaria — Dedug&o da base de calculo -
dos valores de materiais adquiridos diretamente pelo proprietario — Possibilidade —
Inteligéncia do art. 10 do decreto n° 11.089/12 c/c paragrafo Unico do art. 14 da
instrugdo normativa n° 001/SMF/SMU/12 — Recurso de oficio ao qual se nega
provimento.”

030/026774/2018 — FABIOLA CORREA DE OLIVEIRA- “Acérdao n°: 2624/2020 -
IPTU — Recurso voluntario — Obrigag&o principal — Imével situado parcialmente em
area de preservagdo permanente — Inexisténcia de restricdo absoluta aos atributos
da propriedade — Inaplicabilidade da iseng&o prevista no inc. VIli do art. 6° do CTM —
Hipétese de incidéncia tributaria — Inteligéncia do art. 32 do CTN e do art. 4° do CTM
— Recurso voluntario ao qual se nega provimento.”

030/009405/2019 - MARCIO PEIXOTO FERREIRA- “Acérdao n®: 2623/2020 - ITBI -
Recurso de oficio — Obrigag&o principal — Revisdo de langamento — Inteligéncia do
art. 53 da lei municipal n° 2.597/08 — Imposto revisto com base em vistoria no imével
e andlise mercadoldgica — Decis&o de primeira instancia mantida — Recurso de oficio
ao qual se nega provimento.”

030/025400/2019 - MARIA JOSE MIRANDA FALEIRO- “Acérdao n°: 2614/2020 -
ITBI — Recurso de oficio - Recurso conhecido e desprovido.”

030/022180/2019 - ARY MIRANDA MONTEIRO JUNIOR- “Acérddo n°: 2613/2020 -
ISSQN/OBRA, notificagao de langamento 6687/19. Cancelamento que se impde face
documentag&o idonea apresentada nos autos que apds analisada efetuou-se as
glosas apurando-se novo valor do ISS, sendo este recolhido. Recurso de Oficio
conhecido e ndo provido.” 3
030/014141/2019 - ROSE MARY DE ANDRADE GUARANA- “Acérddo n°.
2612/2020 - ITBI — Revisdo de langamento. Obrigacdo principal. Langamento revisto
com base em vistoria do imével e andlise mercadoldgica. Recurso conhecido e néo
provido.”

030/022993/2018 - J. P. OLIVEIRA GOMES PROJETOS E ARQUITETURA LTDA-
“Acérdao n°. 2618/2020 - ISS. Recurso de Oficio. Nulidade formal. Auséncia dos
pressupostos de nulidade em razéo de preterigéo do direito de defesa. A peticao de
impugnag&o do langamento aborda claramente os fundamentos da exag&o que se
encontram no relato do auto de infragéo, discutindo-os & luz da jurisprudéncia e da
legislagdo aplicavel as suas atividades, numa demonstragdo de que o contribuinte
tinha plena consciéncia daquilo que motivou o auto de infrag&o. Recurso conhecido e
provido, devendo o processo retornar & autoridade julgadora de primeira instancia
para andlise do mérito do langamento.”

Assinado por: MARIA LUCIA HENRIQUES DA SILVA FARIAS - 2391210
Data: 04/11/2020 13:23
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Ao
FGAB,
Senhora Secretéria,

Tendo em vista decisdo do conselho de contribuintes cujo acérddo foi publicado em diario
oficial em 04 de novembro do corrente, encaminhamos o presente, solicitando apreciagdo de vossa
senhoria, face ao que dispde o art. 86, incisos |l elll daLe n°3368/2018.

FCCN, em 09 de novembro de 2020

Documento assinado em 08/11/2020 11:23:06 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO/ MAT: 2265148



