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RECURSO DE OFÍCIO  

RECORRENTE: SEC. MUNICIPAL DE FAZENDA 

RECORRIDO: APL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA 

 

Senhor Presidente e demais membros do Conselho: 

Trata-se de RECURSO DE OFÍCIO contra decisão de 1ª instância que deferiu 

PARCIALMENTE pedido de REVISÃO de lançamento de ITBI. A recorrida APL 

ADMINISTRADORA DE BENS LTDA solicitou revisão do valor venal dos imóveis de inscrição 

municipal 3071-8, localizado na Rua da Conceição nº 61, Centro; 281, situado na Avenida 

Visconde do Rio Branco nº 171, loja 101 Centro; 414, na Avenida Visconde do Rio Branco nº 183, 

Centro; 108.796-4, situado na Rua São Pedro nº 30, Centro; e 138.097-1, localizado na Avenida 

Visconde do Rio Branco nº 171, Sala 102, Centro.  

Todos os imóveis foram transmitidos para a recorrida por ANNA MARIA IMPROTA VIEIRA 

LAIA FRANCO E OUTROS, conforme Notificações de Lançamento de ITBI (folhas 4, 10, 16, 22 e 

28).  Foram apresentados laudos assinados por corretores imobiliários a fim de contestar a 

avaliação da Secretaria Municipal de Fazenda (folhas 5,6,7, 11, 12,13, 17,18,19, 23, 24, 25, 29 e 

30). Cabe ressaltar que os laudos em questão tratam da integralidade dos imóveis, ao passo que, 

à sociedade, teriam sido transmitidos somente 50% de cada unidade. 

Por ocasião da impugnação, a recorrida alegou, de forma sucinta, que a avaliação da 

SMF superaria em muito o valor de mercado das unidades.  

Contrato social (folhas 32 a 45) informa que ANNA MARIA IMPROTA VIEIRA LAIA 

FRANCO, PAULO HENRIQUE VIEIRA LAIA FRANCO, LUCIANA VIEIRA LAIA FRANCO DO AMARAL, 

ANTÔNIO LAIA FRANCO MARROCO DO AMARAL e MIGUEL LAIA FRANCO MARROCO DO 

AMARAL constituíram a sociedade denominada APL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA tendo 

como objeto social (Cláusula Quarta) a compra e venda de imóveis próprios, aluguel de imóveis 

próprios, residenciais e não residenciais e holding de participação acionária não-financeira. 

A fim de promover a integralização do capital social, os sócios ANNA MARIA, PAULO 

HENRIQUE e LUCIANA ofereceram, além de quantias em moeda corrente, bens imóveis detidos 

em condomínio natural, nas frações ideais de 50%, 25% e 25%, respectivamente, e a seguir 

listados (folhas 34 a 36): 

1. Rua Visconde do Rio Branco nº 183, I.M nº 41-4; 

2. Rua da Conceição nº 61 I.M, nº 3071-8; 

3. Rua Visconde do Uruguai nº 464, I.M nº 617-1; 

4. Rua São Pedro nº 30, 567 I.M nº 108.796-4; 

5. Rua Visconde do Rio Branco nº 171, loja 101 I.M nº 28-1; 

6. Rua Visconde do Rio Branco nº 171, loja 102 I.M nº 138.097-1; 

7. Rua São Pedro nº 32, I.M nº 2773-0; 

8. Rua Marquês de Caxias nº 21, loja 101 I.M nº 141.130-5; 

9. Rua Alfredo Becker nº 712 loja 704, em São Gonçalo.   
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Os demais sócios (ANTÔNIO LAIA FRANCO MARROCO DO AMARAL e MIGUEL LAIA FRANCO 

MARROCO DO AMARAL) contribuíram para a integralização do capital da sociedade somente 

com dinheiro. 

Em função do pedido de revisão de valor venal, foram realizadas vistorias das unidades 

(fotos nas folhas 49 a 53, relativas aos imóveis de I.M números 41-4, 3071-8, 108.796-4, 28-1 e 

138.097-1, correspondentes aos itens 1, 2, 4, 5 e 6 da relação acima). 

A seguir, o presente P.A foi encaminhado ao CITBI para emissão de laudo de avaliação 

imobiliário, com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (folhas 70 a 74). O 

Parecer daquele órgão (folhas 75 a 78) considerou que a avaliação inicial procedida pela SMF 

estaria além dos parâmetros de mercado. Assim, opinou pelo DEFERIMENTO PARCIAL do pedido 

de revisão de lançamento. Ressaltou ainda que as avaliações foram efetuadas considerando 

50% dos imóveis. 

A decisão a quo (folha 80) informa a existência de diversos lançamentos de ITBI tendo um 

mesmo sujeito passivo, cujos questionamentos possuiriam mesmo fundamento. Desta forma, 

caberia a reunião e apreciação em um mesmo PA, conforme art. 12, § 2º da lei nº 3.368/18: 

Art. 12 Será vedado reunir na mesma petição matérias referentes a tributos diversos, bem como 

impugnações ou recursos relativos a diferentes lançamentos, autuações, decisões, imóveis ou 

sujeitos passivos. 

§ 2º A critério dos titulares dos órgãos lançadores ou julgadores, poderão ser autuados ou 

reunidos em um único processo as impugnações ou os recursos relativos a mais de um 

lançamento do mesmo tributo, em que seja parte um mesmo sujeito passivo e desde que os 

fundamentos de fato e de direito dos pedidos sejam idênticos para todos os lançamentos 

questionados. 

A decisão aderiu na íntegra ao Parecer e as avaliações imobiliárias que o 

fundamentaram, deixando de considerar os laudos apresentados pelo então impugnante, face 

à “coerência dos elementos apresentados pelo setor técnico competente da Secretaria Municipal 

de Fazenda, todos de acordo com as diretrizes da Associação Brasileira de Normas Técnicas-

ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliação de Bens-Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2 

(Avaliação de Bens-Imóveis Urbanos)”. 

Em 18 de dezembro de 2019, o representante da recorrida tomou ciência da decisão 

(folha 88), não tendo apresentado recurso voluntário. 

Em virtude do acolhimento parcial da impugnação ao lançamento, foi apresentado 

Recurso de Ofício ao Conselho de Contribuintes, tendo em vista o que prescreve o art. 81 do 

PAT: 

Art. 81 A autoridade julgadora de primeira instância recorrerá de ofício ao Conselho de 

Contribuintes sempre que a decisão exonerar, total ou parcialmente, o sujeito passivo do 

pagamento de tributo ou encargo. 

É o relatório. 
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Consideramos não caber reparo à decisão de primeira instância, vez que sustentada em 

parâmetros técnicos emanados de entidade de reconhecida capacidade técnica (ABNT). Cabe 

salientar, ainda, a falta de indicação de parâmetros técnicos a nortear as avaliações contidas nos 

laudos apresentados pela impugnante. A título de informação, apresentamos quadro 

demonstrativo contendo os valores estimados nos laudos apresentados para cada unidade 

(100%), e o valor venal arbitrado pela SMF correspondente aos 50% integralizados: 

 

I.M LAUDO 1 LAUDO 2 LAUDO 3 SMF 

108.796-4 3.000.000,00 2.750.000,00 3.200.000,00 1.573.031,25 

41-4 2.000.000,00 2.400.000,00 2.200.000,00 1.314.843,75 

3071-8 1.600.000,00 1.400.000,00 1.800.000,00 891.977,14 

28-1 3.700.000,00 2.000.000,00 3.500.000,00 1.822.524,89 

138.097-1 3.800.000,00 3.600.000,00  2.500.967,18 

 

Pelo exposto, opinamos pelo conhecimento do recurso de ofício e seu não provimento. 

                                                                                    Niterói, 25 de janeiro de 2021. 

                                                      Helton Figueira Santos 

                                                    Representante da Fazenda 

Anexado por: HELTON FIGUEIRA SANTOS     Matrícula: 2351856 Data: 25/01/2021 21:01

Assinado por: HELTON FIGUEIRA SANTOS - 2351856
Data: 25/01/2021 21:01

PROCNIT
Processo: 030/0027150/2019
Fls: 93



  Nº do documento:  00001/2021  Tipo do documento:  COMUNICADO

  Descrição:   null

  Autor:  2351856 - HELTON FIGUEIRA SANTOS

  Data da criação:  25/01/2021 21:03:08

  Código de
Autenticação:  A3BA687462A28799-0

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - CONSELHO DE CONTRIBUINTES

À FCCN

Em prosseguimento, com a instrução processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005 em anexo. 
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 Senhor Presidente,

 

         Recebido nesta data o PA com a instrução da Representação Fazendária, encaminho o presente para
conhecimento e medidas necessárias. 

        FCCN, em 27 de janeiro de2021
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Ao Conselheiro Roberto Marinho de Mello,

Para emitir relatório e voto, observando o prazo regimental, nos termos do art. 23, inciso II c/c art. 52 do Regimento Interno do
Conselho de Contribuintes.

Francisco da Cunha Ferreira

Presidente - FCCN
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SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°.030/027.150/2019                           DATA: - 03/03/2021

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n°. 9735/05;

1.235º SESSÃO HORA: - 10:00 DATA: - 03/03/2021

PRESIDENTE: - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

CONSELHEIROS PRESENTES

1. CARLOS MAURO NAYLOR

2. MARCIO MATEUS DE MACEDO

3. LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES

4. EDUARDO SOBRAL TAVARES

5. FELIPE CAMPOS CARVALHO

6. PAULINO GONÇALVES MOREIRA LEITE FILHO

7. ROBERTO MARINHO DE MELLO

8. ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°s. ( 01,02,03,04,05,06,07,08 )

VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob o n°s. ( X )

IMPEDIMENTO: Os dos Membros sob o n°s. ( X )
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ABSTENÇÃO: - Os dos Membros sob o n°s. ( X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM ( ) NÃO ( X )

RELATOR DO ACÓRDÃO: - ROBERTO MARINHO DE MELLO

                           FCCN, em 03 de março de 2021
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ATA DA 1.235º SESSÃO ORDINÁRIA                                                        DATA: - 03/03/2021

DECISÕES PROFERIDAS

PROCESSO 030/27.150/2019

RECORRENTE: - APL ADMINISTRAÇÃO DE BENS LTDA 

RECORRIDO: - SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

RELATOR: - ROBERTO MARINHO DE MELLO 

:DECISÃO  - Por unanimidade de votos a decisão foi pelo conhecimento e desprovimento do Recurso de
Ofício, nos termos do voto do Relator.

ACÓRDÃO N. 2.727/2021: -  "ITBI - RECURSO DE OFÍCIO - RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO".          

                 FCCN em, 03 de março de 2021 
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Termo de desentranhamento DESPACHO nº 00026/2021
Motivo: ERRO MATERIAL: ORDEM NA COLOCAÇÃO. ESTE DOCUMENTO ENTRA APOS O
OFICIO

 

PROCNIT
Processo: 030/0027150/2019
Fls: 100



  Nº do documento:  00048/2021  Tipo do documento:  DESPACHO

  Descrição:   OFICIO DA DECISAO

  Autor:  2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

  Data da criação:  15/03/2021 17:15:17

  Código de
Autenticação:  BF6CAEFF5E20DB46-4

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITERÓI - PMN

 

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDFA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO 030/027.150/2019
APL ADMINISTRADORA DE BENS LTDA 
RECURSO DE OFÍCIO

 

 

 

 

Senhora Secretária,

 

 

 

 

 

 

                      Por unanimidade de votos, a decisão deste Conselho foi pelo conhecimento e desprovimento
do Recurso de Ofício, mantendo a decisão de Primeira Instância, nos termos do voto do Relator.

                      Face ao exposto, submetemos à apreciação de Vossa Senhoria, nos termos do artigo 86,
inciso II da Lei nº 3.368/2018.
                      FCCN em 03 de março de 2021  
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Ao
FCAD,

 

Senhora Subsecretária,

 

                 Face o disposto no art. 20, nº. XXX e art. 107 do Decreto nº 9.735/2005 (Regimento Interno do
Conselho de Contribuintes), solicito a publicação em Diário Oficial do Acórdão abaixo:

ACÓRDÃO Nº 2.727/2021-  "ITBI - RECURSO DE OFÍCIO - RECURSO CONHECIDO E
DESPROVIDO".  

                    FCCN em 03 de março de 2021 
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 Ao FCCN,

O processo foi publicado em 10/07/2021.

SIL em, 13/07/2021.
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