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RECURSO DE OFICIO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE ITBI: SMF/15031164/2019
VALOR TOTAL DO CREDITO TRIBUTARIO: R$ 7.100,00
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: JANE LIMA DE OLIVEIRA

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso de Oficio contra decisao de primeira instancia que deferiu a
impugnacdo em face de lancamento efetuado por meio da Notificacao

SMEF/15031164/2019 (fls. 6), emitida em 08/01/2019.

O imoével em questdo (Inscricgdo Municipal n° 137984) estd situado na Av.
Benjamim Constant 597, Barreto, Niter6i e foi adquirido, conforme informagoes

do contribuinte, pelo valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

A autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a base de
cdlculo do tributo obtida mediante arbitramento. Em consequéncia, foi aquela
inicialmente definida no montante de R$ 355.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco
mil reais), com ITBI a pagar na importancia de R$ 7.100,00 (sete mil e cem reais

reais).

O contribuinte se insurgiu contra o valor lancado, em apertada sintese, sob o
argumento de que a edificacdo era antiga, pequeno e que havia sido vendido pelo

valor da avaliagao efetuada pela CEF.

Foi efetuada vistoria no imével (fls. 14), em 12/02/2019, na qual foi constatado

que o imo6vel se encontrava em méas condi¢des de conservacao.

A FCIT elaborou parecer (fls. 22/24) promoveu nova avaliacdo imobilidria com
base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de dados

prestados por ofertas coletadas em sitios eletronicos especializados.
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Além disso, ressaltou que o novo célculo seguiu as diretrizes da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas ~ABNT, em especial a NBR-14.653-1 (Avaliacao
de Bens - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2 (Avaliacdo de Bens - Iméveis
Urbanos).

A impugnacao foi analisada em 15/02/2019 (fls. 51), com DEFERIMENTO do
pedido, determinando-se a reducdo da base de calculo do tributo para R$
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) e o imposto devido para R$ 5.000,00
(cinco mil reais), lancado por meio da notificagao SMF /15031982 /2019.

Esta decisao foi comunicada ao interessado, em 19/02/2019 (fls. 30).

Consta também nos autos que foi efetuado o pagamento do débito em

20/02/2019 (fls. 29).
E o relatério.

No que se refere a matéria devolvida para andlise pelo Recurso de Oficio, nao
merece reparo algum a decisdo, uma vez que perfeitamente compativel com o

disposto no art. 48, § 2° do CTM, in verbis:

“Art. 48. Na hipotese prevista no art. 53, se o contribuinte discordar do valor arbitrado,
poderid solicitar a impugnacio do langamento do imposto dentro do prazo de 30 (trinta)
dias da ciéncia do langcamento. (Redagio dada pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18,
em vigor a partir de 22/10/18)

()

§ 2° O procedimento de revisdo de langcamento poderd incluir vistoria da autoridade
fazenddria no local do imével alienado, onde serdo avaliados fatores que possam contribuir
para a diminuigdo do valor da base de cdlculo do Imposto, tais como o estado de

conservagio do imovel alienado e dos equipamentos urbanos que a este atende, e aspectos
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relacionados a sequranca e ao bem-estar dos usudrios do referido imovel. (Redagdo dada

pela Lei 3.368/18, publicada em 24/07/18, em vigor a partir de 22/10/18).

(..)"

Verifica-se que em virtude da vistoria e da pesquisa de mercado supracitadas,
foram integradas ao langamento informagdes ndo presentes no procedimento
original. Disto resultou a redugao do valor considerado como base de calculo do
tributo, inferior ao obtido inicialmente e exatamente igual ao informado pelo

contribuinte.

Desse modo, consideramos que a revisdao do lancamento foi efetuada dentro dos
parametros definidos na legislacao, motivo pelo qual somos pelo conhecimento

do Recurso de Oficio e seu NAO provimento.
Niter6i, 24 de julho de 20109.

24/07/2019

X 11&41&{_»&4 CMJ&@& ?h&«.

André Luis Cardoso Pires

Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778

Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - 2350361
Data: 24/07/2019 21:55
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A FCCN

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - ANDRE LUIS CARDOSO PIRES

Em prosseguimento, com a instru¢@o processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005 em anexo.

Em 24/07/2019.

Documento assinado em 24/07/2019 21:59:01 por ANDRE LUIS CARDOSO PIRES - FISCAL DE

TRIBUTOS / MAT: 2350361
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Ao

Conselheiro, Sr. Marcio Mateus de Macedo para emitir relatorio e voto.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

FCCN, em 31 de julho de 2019

Documento assinado em 30/07/2019 12:44:53 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE

TRIBUTOS / MAT: 2351724
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Matéria: RECURSO DE OFICIO

Recorrentes: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
Recorrida: COTRI - COORDENACAO DE TRIBUTAGCAO

EMENTA: ITBI — RECURSO DE OFICIO -
OBRIGACAO PRINCIPAL — REVISAO DE
LANCAMENTO — INTELIGENCIA DO ART. 53 DA
LEl MUNICIPAL N2 2597/08 — IMPOSTO
REVISTO COM BASE EM VISTORIA NO IMOVEL
E ANALISE MERCADOLOGICA — DECISAO DE 12

" INSTANCIA MANTIDA — RECURSO DE OFICIO
CONHECIDO E DESPROVIDO.

Senhor Presidente e demais Conselheiros,

Trata-se de RECURSO DE OFICIO interposto contra decisdo de 12 grau, que julgou
PROCEDENTE o pedido de impugnacgdo do langamento de ITBI sobre a compra e venda
do imdvel averbado sob n2 013.798-4 e localizado a Rua Benjamin Constant, n2 597,
Barreto, Niterdi, RJ, reduzindo-se a base de cdlculo de RS 355.000,00 (trezentos e
cinquenta e cinco mil reai/s) para RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), e o
imposto a ser recolhido de RS 7.100,00 (sete mil e cem reais) para R$ 5.000,00 (cinco
mil reais).

Em apertada sintese, a impugnante sustentou que seu imdvel seria antigo e
pequeno, tendo sido vendido pelo préprio valor de avaliagio da Caixa Econdmica
Federal, motivo pelo qual pediu revisdo do imposto. Ato continuo, a setorial técnica
procedeu com vistoria e ampla analise das caracteristicas do imdvel, com fulcro no § 2¢
do art. 48 do Cddigo Tributério Municip;al de Niterdi — Lei 2.597/08 e segundo diretrizes
normativas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, tendo, ao final,
oferecido novo calculo, condizente com o pedido da impugnante. Devidamente
cientificado da decisdo, o contribuinte satisfez o crédito tributario integralmente.

O parecer da Douta Representagio Fazendaria é pelo conhecimento do recurso
de oficio e seu desprovimento.

Scanned by CamScanner
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E o relatorio.

Atendidos os pressupostos gerais de recorribilidade. O recurso nao merece

prosperar.

Em se tratando de imposto sobre transmissdo de bens imoveis inter vivos, a
incidéncia deve ocorrer sobre o valor corrente de mercado relativo ao imével no
momento de sua transmiss3o. Por sua vez, para revisar o langamento, a autoridade
fazendaria observara os fatores que eventualmente contribuam para a diminuigdo da
base de calculo, tais como: estado de conservagdo do imovel alienado e dos
equipamentos urbanos adjacentes, e aspectos relacionados a seguranga e ao bem-estar
dos usuarios do referido imével. E o que se deflui da leitura combinada do artigo 43, §
291 com o artigo 492 do Cédigo Tributario Municipal - Lei Municipal n® 2.597/08.

Na espécie, é de se constatar que os motivos que fundamentaram a decisao de
12 grau revestem-se de natureza técnica e encontram-se lastreados em vistoria, que
levou em considerac3o a area de terreno e da construgao, a fragdo ideal, a depreciacao,
a localizac3o, as melhorias publicas existentes no logradouro, o padrdo de acabamento
e a destina¢3o dada ao imével. O quadro avaliativo encontra-se, portanto, devidamente
emoldurado pela disciplina legal concernente a revisdo de langamento de ITBI.

Neste espeque, o valor do imédvel, revisado de R$ 355.000,00 para R$ 250.000,00,
tal como decidido pelo Coordenador de Tributagdo, afigura-se razodvel e aderente a
legislagdo em vigor. Ademais, o pedido da impugnante foi plenamente satisfeito, tendo
a mesma adimplido a guia de recolhimento.

Por todo o exposto, VOTO pelo CONHECIMENTO do Recurso de Oficio, para, no
mérito, NEGAR-LHE PROVIMENTO, mantendo-se incdlume a decisdo de 12 instancia.
Niterodi, 12 de agosto de 2019.

Nare Y/ N

MARCIO MATEUS DE MACEDO — MAT 243239-0
CONSELHEIRO RELATOR

! Art.48.Na hipétese prevista no art. 53, se o contribuinte discordar do valor arbitrado, podera solicitar aimpugnagio

do langamento do imposto dentro do prazo de 30 (trinta) dias da ciéncia do langamento.

()

§ 22 O procedimento de revisdo de langamento poderd incluir vistoria da autoridade fazendaria no local do imdvel

alienado, onde serdo avaliados fatores que possam contribuir para a diminui¢cdo do valor da base de célculo do

Imposto, tais como o estado de conservagdo do imével alienado e dos equipamentos urbanos que a este atende, e

aspectos relacionados a seguranga e ao bem-estar dos usuérios do referido imével. '

2 Art. 49. A base de calculo do Imposto é o valor dos bens ou direitos relativos ao imével, no momento da transmiss3o.

Zarélgrafo :’mico. 0O valor a que se refere o caput deste artigo € o valor corrente de mercado do bem ou direito objeto
a alienag3o.

Scanned by CamScanner
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CERTIFICADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO N°. 030/003107/2019

DATA: - 07/08/2019

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado pelo Decreto n°. 9735/05;

1134° SESSAO HORA: - 10:00

PRESIDENTE: - CARLOS MAURO NAYLOR

CONSELHEIROS PRESENTES

1. MARIA ELISA VIDAL BERNARDO

2. MARCIO MATEUS DE MACEDO

3. LUIZ FELIPE CARREIRA MARQUES

4. EDUARDO SOBRAL TAVARES

5. MANOEL ALVES JUNIOR

6. PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO

7. ROBERTO MARINHO DE MELLO

DATA: 07/08/2019
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8. ROBERTO PEDREIRA FERREIRA CURI Fls: 43

VOTOS VENCEDORES - Os dos Membros sob o n°s. (01,02,03,04,05,06,07,08 )
YOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob o n°s. ( X )

IMPEDIMENTO: Os dos Membros sob 0 n°s. ( X )

ABSTENCAO: - Os dos Membros sob o n°. (X )

VOTO DE DESEMPATE: - SIM () NAO (X )

RELATOR DO ACORDAQ: - MARCIO MATEUS DE MACEDO

FCCN, EM 07 DE AGOSTO DE 2019

Documento assinado em 12/08/2019 12:28:03 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

ATA DA 1134° Sessao Ordinaria DATA: 07/08/2019

DECISOES PROFERIDAS

Processo 030/003107/2019

RECORRENTE: - FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: JANE LIMA DE OLIVEIRA

RELATOR: - MARCIO MATEUS DE MACEDO

DECISAO: - Por unanimidade de votos, foi negado provimento ao Recurso de Oficio, mantendo a
decisdo recorrida, consequentemente, pelo desprovimento.

EMENTA APROVADA
ACORDAO N°.2406/2019

"ITBI - RECURSO DE OFICIO - OBRIGACAO PRINCIPAL - REVISAO DE
LANCAMENTO - INTELIGENCIA DO ART. 53 DA LEI MUNICIPAL N° 2597/08 - IMPOSTO
REVISTO COM BASE EM VISTORIA NO IMOVEL E ANALISE MERCADOLOGICA -
DECISAO DE 1* INSTANCIA MANTIDA - RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E
DESPROVIDO."

FCCN, em 07 de agosto de 2019
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

RECURSO: - 030/003107/2019 - JANE LIMA DE OLIVEIRA

RECURSO DE OFiCIO

MATERIA: - ITBIM - REVISAO DE LANCAMENTO

Senhora Secretaria,

A conclusao deste Colegiado, por unanimidade de votos, foi pelo conhecimento
e desprovimento do Recurso de Oficio, mantendo a decisdo recorrida.

Face ao exposto, submetemos a apreciacdo de Vossa Senhoria, nos termos do
art. 86, inciso II da Lei n°® 3368/2018.

FCCN, 07 de agosto de 2019.

Documento assinado em 12/08/2019 12:28:04 por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - FISCAL DE
TRIBUTOS / MAT: 2351724
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

Ao
FCAD,

Senhora Coordenadora,

Face o disposto no art. 20, n°. XXX e art. 107 do Decreto n°. 9735/05 (Regime
Interno do Conselho de Contribuintes) solicito a publicacao em Diario Oficial do Acdrdao abaixo:

"Acérddo n° 2406/2019: - ITBI - RECURSO DE OFICIO - OBRIGACAO PRINCIPAL - REVISAO DE
LANCAMENTO - INTELIGENCIA DO ART. 53 DA LEI MUNICIPAL N° 2597/08 - IMPOSTO
REVISTO COM BASE EM VISTORIA NO IMOVEL E ANALISE MERCADOLOGICA - DECISAO
DE 1* INSTANCIA MANTIDA - RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E DESPROVIDO."

FCCN em 12 de agosto de 2019

Documento assinado em 12/08/2019 15:58:03 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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FGAB,

Senhora secretaria,

senhoria, face ao que dispde o art. 86, incisos II e III da Lei n°. 3.368/2018.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - SECRETARIA - OUTROS

Tendo em vista decisdo do conselho de contribuintes conforme documento acordao
foi publicado em diario oficial em 29/08/2019, encaminhamos o presente, solicitando apreciagdo de vossa

FCCN, em 09 de setembro de 2019

Documento assinado em 16/03/2020 11:02:02 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL

FAZENDARIO / MAT: 2265148




