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RECURSO VOLUNTARIO

REVISAO DE VALOR VENAL
INSCRICAO DE IPTU: 012.187-1

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de recurso ao indeferimento de pedido de revisio de valor venal
interposto por L. A. JUNGER LOCACAO DE BENS IMOVEIS LTDA contra
decisao proferida pela Auditora Fiscal da Receita Municipal lotada na
Coordenagdo do IPTU (CIPTU), que indeferiu pedido de revisdo de valor venal
do imodvel inscrito sob o nimero 012.187-1, situado na Alameda Sao Boaventura,

121, Santana, Niter6i/R].

O presente processo administrativo foi autuado em 08 de janeiro de 2020, tendo
por objeto inicial a revisao de elementos cadastrais do imével de inscricao

municipal 012.187-1.

Em sua peticdo inicial o contribuinte alegou que:

1) A testada do terreno seria 14,00 m e nao 35,00 m;

2) A Area do Terreno seria 770,00 m2 e ndo 2.625,00 m2;

3) O Valor Venal atribuido pelo Fisco em consonédncia com a Lei 2.597/08 estaria

acima do valor de mercado.

Ficou constatado que a area do terreno do imével n° 133 da Alameda Sao
Boaventura foi anexada ao imével n° 121 objeto de discussao nesse processo de

acordo com projeto aprovado em 1971.

Como na época nao havia obrigatoriedade do registro, esse remembramento nao

foi averbado na matricula do imdvel de n° 121.
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Como explicado pelo setor responsavel, a legislacdo aplicdvel a época do
desmembramento e remembramento do lote ndo obrigava o registro da operagao
no RGI. A validade da operagao dependeria da confirmacdao dada pelo setor

competente, que é a Secretaria Municipal de Urbanismo.

Ap06s parecer do DETRI concluiu-se pela necessidade de criacdo de uma nova
inscrigdo imobilidria para o imével arrematado, respeitando as medidas de 14 m

de frente e 55 m de profundidade que constam no auto de arrematagao

Conforme se verifica dos autos, o imével em questdo foi adquirido pela
recorrente por meio de arrematacdo judicial em hasta puablica, pelo valor de R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), conforme Auto de Arrematacao e Carta de
Arrematacao juntados aos autos. A area do imével de acordo com os documentos
mencionados seria de 770 m? (14 metros de frente por 55 metros de
profundidade), como também pode ser observado na matricula n° 22.958 do 14°

Oficio de Registro de Iméveis.

Diante dessa situagdao, a Coordenacdo do IPTU promoveu revisdo dos elementos
cadastrais do imoével, com realizacdo de vistoria pelo Servico de Diligéncias e
Levantamentos (SEDIL), verificando-se que o remembramento averbado no
cadastro municipal ndo havia sido levado a registro no Cartério de Registro de

Imoveis.
Assim, foram realizadas as seguintes alteragdes cadastrais:

a) Inscricao 12187-1 (Alameda Sao Boaventura, 121, objeto de analise no presente

processo):

e Area do lote: de 2.625 m?2 para 770 m?
e Bairro: de Fonseca para Santana

e Proprietario: de Marajoara Clube para L.A. Junger Locacdo de Bens

Imoéveis LTDA
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e Caracteristica: de casa para construgao especial
e Revestimento externo: de embogo/reboco para pintura
e Piso: de taco/ madeira para material ceramico

e Perda daisencdo de IPTU
b) Inscrigao 12188-1 (Alameda Sao Boaventura, 125):

e Retirada da baixa e inclusdo dos dados do lote e da construgao

e Area: 1.855 m? (4rea remanescente do clube)

Em decorréncia dessas alteracdes cadastrais e da perda da isencdo, a
Coordenagdao do IPTU procedeu a avaliagdo do valor venal do imoével de
inscricio 12187-1, atribuindo-lhe valor venal de R$ 2.441.102,68 e emitiu
Notificacao de Langamento de IPTU/TCIL para os exercicios de 2019 a 2024, com
fundamento no art. 216, paragrafo tinico, da Lei Municipal n° 2.597 /2008 (Codigo

Tributario Municipal).

Em 24 de abril de 2024, a recorrente apresentou impugnacdo a Notificacdo de
Lancamento de IPTU/TCIL e pedido de revisdo de valor venal, alegando, em

sintese que:

a) O valor venal atribuido ao imével (aproximadamente R$ 2.400.000,00) é quase
cinco vezes maior que o valor da arrematacdo judicial (R$ 500.000,00), sendo

desproporcional e incompativel com o valor de mercado;

b) A prépria Prefeitura Municipal de Niteréi avaliou o imével em R$ 500.000,00
para fins de calculo do ITBI em 2012, o que comprova que esse é o valor de

mercado do bem;
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Requereu, ao final, a reducdo do valor venal para R$ 500.000,00 e o cancelamento

dos lancamentos complementares de IPTU/TCIL.

Instruindo a impugnacdo, a recorrente juntou os seguintes documentos: Carta de
Arrematagdo, Auto de Arrematacdo, comprovante de pagamento de ITBI com
avaliacdo de R$ 500.000,00, DITI, Certidao de Onus Reais, Contrato Social e

jurisprudéncia do STJ.

A CIPTU indeferiu o pedido de revisao de valor venal do imével, considerando
que a avaliagdo do valor venal foi realizada conforme critérios técnicos previstos

na legislacdo municipal.

Inconformada, a recorrente interpds impugnacdo a decisao da CIPTU, que foi

distribuida a 3* Turma da Junta de Revisao Fiscal.

Em 30 de junho de 2025, a 3" Turma da Junta de Revisao Fiscal proferiu decisao

que, por unanimidade:

a) NAO CONHECEU do recurso ao indeferimento do pedido de revisao de valor
venal do imoével, por incompeténcia da Junta de Revisao Fiscal, determinando o
encaminhamento dos autos ao Conselho de Contribuintes para apreciacdo do

pleito, nos termos do art. 133 da Lei n°® 3.368/2018;

b) CONHECEU e DESPROVEU a impugnacao aos lancamentos complementares
de IPTU/TCIL mantendo os lancamentos.

A decisao fundamentou-se nos seguintes argumentos:
a) Quanto a competéncia:

e O art. 133 da Lei n° 3.368/2018 estabelece que da decisdo da autoridade

competente que nado acolher o pedido de revisao de valor venal do imével
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caberd recurso no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia dessa
decisdo, para julgamento pelo Conselho de Contribuintes;

e Portanto, a competéncia para julgar o recurso ao indeferimento do pedido
de revisao de valor venal é do Conselho de Contribuintes, e ndo da Junta

de Revisao Fiscal.
b) Quanto ao mérito dos langamentos complementares:

e A base de céalculo do ITBI nao esta vinculada a base de calculo do IPTU,
conforme jurisprudéncia do STJ (REsp n°® 1.937.821/SP - Tema Repetitivo
1.113);

e ITBIl e IPTU sao impostos distintos com bases de célculo distintas;

e No Codigo Tributario Municipal, o ITBI é tratado dos arts. 39 a 64,

enquanto o IPTU é tratado dos arts. 4° a 38.

Os autos foram encaminhados ao Conselho de Contribuintes para julgamento do
recurso ao indeferimento do pedido de revisdo de valor venal do imével, nos

termos do art. 133 da Lei n° 3.368 /2018.
E o relatério.

Preliminarmente, cumpre verificar a competéncia deste Conselho de
Contribuintes para apreciar o recurso ao indeferimento do pedido de revisao de

valor venal.

O art. 133 da Lei Municipal n° 3.368/2018 que regula o processo administrativo

tributario em Nitero6i estabelece:

Art. 133. Da decisio da autoridade competente que ndo acolher o pedido de revisdo de
valor venal do imovel caberd recurso no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ciéncia

dessa decisdo, para julgamento pelo Conselho de Contribuintes.
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Verifica-se, portanto, que a legislagdo municipal atribui expressamente ao
Conselho de Contribuintes a competéncia para julgar o recurso ao indeferimento
do pedido de revisao de valor venal, conforme corretamente reconhecido pela 3?

Turma da Junta de Revisao Fiscal.

Assim, este Conselho de Contribuintes é competente para apreciar o presente

recurso.

A decisao da CIPTU que indeferiu o pedido de revisdo foi comunicada ao sujeito
passivo por meio de correspondéncia recebida em 17 de abril de 2024. A
recorrente apresentou sua irresignacdo em 24 de abril de 2024, portanto, dentro

do prazo de 30 (trinta) dias previsto no art. 133 da Lei n° 3.368/2018.
Assim, o recurso é tempestivo.
Passo a analise do mérito.

A matéria devolvida para andlise deste Conselho restringe-se ao pedido de
revisdo do valor venal que foi indeferido em sede de 1? instancia administrativa
por Auditora Fiscal lotada na Coordenagao de IPTU, uma vez que o contribuinte
ndo apresentou Recurso Voluntério contra a decisdo da Junta de Revisao Fiscal

que indeferiu sua impugnacado aos lancamentos complementares.

A peca recursal representa mera irresignacdo com o lancamento divorciada de
argumento técnico, laudo, ou documento que possa afastar o valor venal
atribuido pela autoridade fazendaria ao imével. As caracteristicas do imével
atestadas pela fiscalizacdo, e as consequentes alteracdes promovidas no cadastro
ndo foram questionados pela representacdo do contribuinte em momento

processual algum.
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Em consonancia com o disposto no Art. 74 da Lei n° 3368 de 2018 ora transcrito,
a decisdo de primeira instancia fundamentou-se em parecer técnico emitido por

autoridade competente para conhecimento da matéria.

Art. 74 A decisio conterd relatorio resumido do processo, fundamentos legais e conclusdao,
devendo referir-se, expressamente, ao auto de infragdio e notificagdo de lancamento objeto

do processo, bem como as razoes de defesa suscitadas pelo impugnante contra a exigéncia.

Pardgrafo tinico. A decisdo poderd ser fundamentada em parecer técnico constante dos

autos, desde que nele constem os requisitos estabelecidos no caput.

Como explicado na decisao de primeira instancia, a area do lote foi alterada de
2.625 m? para 770 m? mantendo-se as medidas constantes na Carta de
Arrematacao. O valor venal encontrado resultou de outras altera¢des cadastrais
como a caracteristica da construgdo, revestimento externo e piso, e foi calculado

segundo o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

O sujeito passivo nado juntou aos autos elemento de prova apto a afastar a
avaliacdo promovida pelo setor competente da Prefeitura, concentrando sua
irresignacdo no descompasso entre o valor de arrematacdo do imovel, que

representa a base de calculo do ITBI e o valor venal calculado para fins de IPTU.

Tal qual explicado pelo julgador de primeira instancia, trata-se de tributos
diferentes com bases de calculo que ndo seguem a mesma regra para afericao e

nao possuem vinculo entre elas.

Diante do exposto, opino pelo conhecimento do Recurso Voluntério e seu NAO
PROVIMENTO, mantendo a decisao proferida pela Auditora Fiscal lotada na
Coordenacdo de IPTU no que tange ao pedido de revisdao do valor venal do

imédvel.

Niteroi, 13 de janeiro de 2026
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Ementa: IPTU - NOTIFICAGAO DE
LANCAMENTO POR REVISAO DO DADOS
CADASTRAIS - LAUDO DE AVALIAGAO

EXPEDIDO MUNIDO DE TODOS OS
ESCLARECIMENTOS OBJETIVOS E TECNICOS.
VALOR VENAL DE AVALIAGAO DO IMOVEL,
DEVIDAMENTE APURADO COM LANGAMENTOS
COMPLEMENTARES - RECURSO DE
VOLUNTARIO CONHECIDO E DESPROVIDO.

Senhor Presidente, demais conselheiros, representantes da Fazenda e presentes.

DO RELATORIO:

RECURSO VOLUNTARIO

RECORRENTE: L. A. JUNGER LOCAGAO DE BENS IMOVEIS LTDA
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

A pecaFiscal oraimpugnada trata-se de Notificagdo e Lancamento de IPTU e TCIL (Revisdo
de Langamento);

O imovel encontra-se situado na Alameda Sio Boaventura, 121, Santana, Niter6i/RJ.,
inscrito no municipio sob o n®012.187-1;

O fato gerador, refere-se a IPTU e TCIL (Revisao de Langamento) dos anos de 2019 a 2024;

O crédito tributario encontra-se no valor principal histérico de R$176.042,67 (cento e
setenta e seis mil, quarenta e dois reais e sessenta e sete centavos);

A base legal para Notificacdo e Langcamento esta consubstanciada na - Lei Municipal
2.597/2008, em especial, artigos 4°, 5°, 9°, 10, 11,12, 13, 14, 15,16, 17, 35, 36, 198,200 e
anexo Il c/c artigos 145, 149 e 173 do Cddigo Tributario e Corregcdo monetaria conforme a
Lei Municipal 3.420/2019 c/c artigo 231 da Lei Municipal 2.597/2008;

O processo foi instaurado em 08/01/2020, visando originalmente a retificagcdo de dados
cadastrais. O contribuinte sustentou que a testada do terreno possui 14,00 m e néo
35,00m, sendo a area total de 770,00 m? e ndo de 2.625,00 m’e que o valor venal fixado
pela Lei n® 2.597/08 excede o valor de mercado.

A divergéncia cadastral originou-se de um remembramento aprovado em 1971, que anexou
adrea doimdvel n® 133 ao n® 121. A época, tal operacéo néo exigia averbacéo imediata no
RGI, dependendo apenas da confirmagao pela Secretaria de Urbanismo.

Contudo, apés diligéncias e parecer do DETRI, constatou-se que a recorrente adquiriu o
imovel, via arrematacao judicial, (Matricula n® 22.958, 14° RGI) pelas medidas de 14m x
55m (770 m?), avaliado por R$1.000.000,00 e arrematado pelo valor de R$ 500.000,00, no
ano de 2012.
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Diante dos fatos, a CIPTU promoveu a revisao cadastral e a vistoria pelo SEDIL, resultando
nas seguintes modificagdes para a Inscricdo 12187-1:

e Reducao da area do lote (2.625 m? para 770 m>);

e Alteracao do bairro (Fonseca para Santana) e de caracteristicas construtivas (piso,
revestimento e tipologia), e

e Cancelamento de isengao anterior.

Com base nos novos dados e no art. 216 da Lei Municipal n® 2.597/2008, o Fisco apurou o
valor venal de R$ 2.441.102,68 (dois milhdes quatrocentos e quarenta e um mil, cento e
dois reais e sessenta e oito centavos), emitindo langamentos complementares de
IPTU/TCIL (exercicios 2019 a 2024), vide fls. 113/114 (CIPTU) e Laudo de Avaliagao expedido
e munido de todos os esclarecimentos objetivos e técnicos fls. 141 (CITBI).

A recorrente impugnou o langcamento em 24/04/2024, alegando desproporcionalidade
entre o valor venal e o valor de arrematacdo, este ultimo utilizado pela propria
Municipalidade como base para o ITBl no ano de 2012.

A CIPTU indeferiu o pleito, mantendo a avaliacéo técnica. Em sede de julgamento pela 32
Turma da Junta de Revisao Fiscal, decidiu-se, por unanimidade:

1. Pelo nao conhecimento do recurso quanto a revisao do valor venal, declarando a
incompeténcia da Junta e remetendo os autos a este Conselho (Art. 133, Lei n°
3.368/2018), e

2. Pelo desprovimento quanto aos langamentos complementares, mantendo a
exigéncia tributaria.

Este é o relatorio.
DOS FATOS:

Trata-se de recurso de voluntario oficio apresentado pelo contribuinte contra a decisdo da
32 Turma de Julgamento da Junta de Revisdo Fiscal.

I - Admissibilidade e Competéncia

A competéncia deste Colegiado é absoluta, conforme o art. 133 da Lei Municipal n®
3.368/2018, que atribui ao Conselho de Contribuintes o julgamento de recursos sobre o
indeferimento de revisdo de valor venal. O recurso é tempestivo, protocolado dentro do
trintidio legal apds a ciéncia da decisao da CIPTU.

Il = Mérito

A controvérsia cinge-se ao valor venal fixado. A recorrente limita-se a manifestar
inconformidade com a avaliagao, apresentando certiddo positiva expedida por oficial da
Justica Federal fls. 47/53 que faz mengao ao laudo de reavaliagéo de fls. 67, com valor de
avaliagdo imobiliaria de R$1.000.000,00 (hum milh&o de reais) e datado de 2012.
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Dessa forma, com base no acima mencionado e visando proceder a reavaliacdo de imdvel

penhorado (n® 121 da Alameda Sdo Boaventura) — laudo de reavaliacdo em anexo (2 folhas}, dirigi-

me, no dia 31(trinta @ um) de janeiro, por volta das 12h,& Imobiliaria Etica Brasil Brokers, situada na
regido de localizagdo do bem, onde tive contato com o consuitor imobilidrio Cinezio, que, por sua vez,
informou a esta oficial de juslica que, considerando a localizagdo do imdvel de n® 121; as caracteristicas
do terreno (area de aclive); que a area construida é antiga, necessitando de reformas; metragem, mas,
principaimente fevando em conta que o imével penhorado é apenas uma parte (& uma parte
relativamente esireita) da area ocupada pelo Clube, fator, este, que, neste caso, prejudica seu valor de

mercado se comparado aquele que levaria em conta toda a extensao do Clube (em fungao dos tipos de

] construgGes que poderiam ser realizadas no local), o valor de mercade do bem penhorado giraria em
i torno de R1.000.000,00{hum milhao de reais).

Ressalte-se que as novas caracteristicas fisicas do imdvel (piso, revestimento e tipologia),
apuradas em vistoria, ndo foram contestadas nesse laudo de reavaliagcdo e certidao
apresentados. A avaliagdo técnica as fls. 141 seguiu o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, gozando de presuncao de legitimidade e estando de forma correta no
Boletim de Informagao Cadastral e na Ficha de Langamento.

MUNICIPIO DE NITERO! PROCNIT
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NITEROI - R Malrieiéa: 121871 Fls: 143

2126200403 - CNPJ: 28,521, 748/0001-59 e ey

prefeifursgniterol . gov.br R

WAL rRS o o e BIC DEFOIS

[ BOLETIM DE INFORMAGCAO CADASTRAL

Matricula: 121871
Logradours: 3699 - AL SAQ BOAVENTURA, 121

Bailrro : 54 - SANTANA CEP: 24.130-005
| PROPRIETARIDS
MNome: 646346 - L. A. JUNGER LOCACAD DE BENS IMOVEIS LTD CPF/CNPJ:  31.827.965/0001-58
Enderego:  JORNALISTA ALBERTO FRANCISCO TORRES, 463 / APT: 502 BL: A - ICARAI - NITEROI - RJ
CEP: 24.230-008 Telefons: 21 2710-1043 [E-mail:
Endereo de comespondéncia; N3o ha,
| CANCELAMENTO |
Nia ha.
| LOTE |
Inscrig@o téonica: Setor: 107 Quadra: 102  Lote: 1952  Valor metro linear VO (R$): 31.761,63  Cod. Lote: 30478
Loteamenio; Localizagio: Quadra: Lote:
Area tributével: 770 m* Area do lote: 770 m* Area total edificada no lote: 867 m? Area davila: 0m*
TIFO DO PATRIMONIO: 1 - PRIVADO MURD: 2 - COM
SITUACAD: B - NORMAL TOPOGRAFIA: 1 - PLANO
PEDOLOGIA: 1 - NORMAL OCUPACAD: B - CONSTRUIDOD
PASSEIO: 2 - COM NUMERD DE FRENTES: 01 - Urna Frante
NUMERD DE UNIDADES NO LOTE: 01 - 01 UNIDADE
Testada principal: 3698 AL SAD BOAVENTURA 14m
[ EDIFIGAGAD |
Area edificada tributdvel da unidade. 867 m* Area edificada da unidade: 866.76 m?
Area privativa: B66.76 m*  Fragio de drea comum: om* Fragio de drea de garagem: 0 m?
Area do mezanino: om Area do jirau (depésiin):  0m* Area do firau (outros usos): 0 m?
Mimero de pavimenios: 3 MNimero de vagas: Ano da construcio: 2015
SITUACAD 1: 1 - FRENTE SITUACAO 2: 1 - ISOLADA RECUADA
CARACTERISTICA DA CONSTRUCAO: 07 - CONST. ESPECIAL  coNDICAD: 2 - PROPRIA
UTILIZACAQ: 1 - EM USO USO: 6 - ATV.CULT.E.DIV.
ESTRUTURA: 1 - CONCRETO REVESTIMENTO EXTERNO: 4 - PINTURA
PISO: 3 - MAT. CERAMICO COBERTURA: 2 - ZINCO
FORRO: 5 - LAJE INSTALACAD ELETRICA: 3 - EMBUTIDA
INSTALACAD SANITARIA: 7 - MAIS DE TRES GARAGEM: 1 - SEM
ELEVADOR: 1 - SEM CONSERVACAD: 2 - BOM

REGULARIZACAD: T1 - REGULAR

[ HAISTORICO |

Alleragio dos seguintes dados: area do lote {de 2625 m” para 770 m”), baimo (de Fonsaca para Santana), proprietario (de Marajoara

Cluba para LA Jungsr Locagdo de Bens Imovels LTDA), caracieristica (de casa para construgdo special), ravestimento extarna (de

ambogalreboco para pintura), piso (da laco/madeira para materdal cerdmico). Efeitos trbuldrios a partir de 2018, Processo
1 . 030000545/2020. Em 12/04/2023, MEVE.
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Quanto ao argumento de que o valor de arrematagao judicial (base do ITBI) deveria
prevalecer, tal tese ndo prospera. Conforme pacificado pelo STJ (Tema Repetitivo 1.113), o
IPTU e o ITBI possuem naturezas e critérios de apuragéao distintos. Enquanto o ITBl vincula-
se ao valor da transagéo (ou arrematacgéo), o IPTU baseia-se em planta genérica de valores
e métodos avaliatérios administrativos, ndo havendo vinculagcao obrigatdria entre as bases
de calculo.

O Contribuinte, em suas argumentagodes, ndo impugnou e/ou comprovou qualquer tipo de
irregularidade no laudo técnico apresentado pela municipalidade, buscando, tAo somente,
sustentar a sua tese, quanto ao valor de avaliagdo do imdvel com base na certiddo e
reavaliacdo datados de 2012 no processo de arrematacado na Justica Federal, sem que
constasse dados técnicos e/ou caracteristicas fisicas do imével.

Desta forma, inexiste prova de erro no método avaliativo ou excesso na aplicagdo dos
indices legais, devendo ser mantida a decisao de primeira instancia, por estar devidamente
fundamentada em parecer técnico formalmente apresentado (Art. 74, Paragrafo Unico, Lei
n® 3.368/2018).

DO VOTO:

Pelas razdes ja apresentadas, meu voto é pelo conhecimento e desprovimento do Recurso
de Voluntario, mantendo o valor venal de avaliagdo do imdével, devidamente apurado
através de avaliagao especificarealizada pela CITBI-fls. 113/114 e laudo de avaliagao pela
CITBI as fls.141, bem como os langamentos complementares.

E como voto.

Niterdi, 27 de abril de 2026.

Gustavo Grossi Nunes - Relator

Assinado por: LUIZ ALBERTO SOARES - 2431900
Data: 28/05/2026 17:42
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De ordem,

Ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para os procedimentos necessarios, face o pedido de vista dos

autos ocorrido na Sessdo 1634?, realizada em 06 de maio do corrente.

CC em 11 de maio de 20206
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EMENTA: IPTU. IMPUGNACAO A
LANCAMENTO COMPLEMENTAR.
REVISAO DE VALOR VENAL COMO
MATERIA PREJUDICIAL.

1. O procedimento de impugnagao ao
lancamento complementar de IPTU, previsto
no Capitulo IV do Titulo II da Lei Municipal
n® 3.368/18, nao se confunde com o
procedimento de revisao de valor venal,
disciplinado no Capitulo V do Titulo III do
mesmo diploma, ainda que o fundamento
exclusivo da impugnacao seja a discordancia
quanto ao valor venal apurado pela
Administragdo Tributaria.

2. O sujeito passivo, ao utilizar formuldrio
proprio  intitulado  "Impugnacao de
lancamento de IPTU e/ou TCIL", manifestou
inequivoca opgao pelo rito da impugnagao
ao langcamento, nao cabendo a autoridade
julgadora desmembrar o feito ou requalifica-
lo como pedido de revisao de valor venal.

3. Nas hipdteses em que o pedido de revisao
do valor venal constitui matéria prejudicial a
correcao do lancamento, o procedimento de
impugnacao absorve o de revisao, passando
a ser processado exclusivamente na forma do
art. 63 e seguintes da Lei Municipal n®
3.368/18, por aplicacao extensiva do art. 134,
§1¢, do mesmo diploma.

4. Competéncia da 3* Turma da Junta de
Revisao Fiscal para julgar a impugnagao em
sua integralidade, analisando o argumento
da revisao de valor venal como matéria

prejudicial pertinente.
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5. O despacho de encaminhamento proferido
pela 3 Turma da Junta de Revisao Fiscal
induziu o sujeito passivo a erro, levando-o a
deixar de interpor recurso voluntdrio por
acreditar que sua impugnagao seria
suficiente para abrir a jurisdigao do Conselho
de Contribuintes, configurando viola¢dao ao
devido processo legal.

6. Nulidade dos atos praticados a partir da
decisao da 3 Turma da Junta de Revisao
Fiscal, com retorno dos autos aquele drgao
para nova analise da impugnagao.

Arts. 63, 76, 129, 134, §1°, 135 e 139, §1°, da
Lei Municipal n® 3.368/18.

NULIDADE DA DECISAO DE PRIMEIRA
INSTANCIA, COM DETERMINACAO DE
RETORNO PARA NOVA ANALISE DA
IMPUGNACAO.

Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de voto divergente ao proferido pelo Ilmo. Conselheiro Relator nos
autos do processo em epigrafe, que se refere, na origem, a procedimento de
impugnacao de lancamento de IPTU complementar instaurado por L. A. JUNGER
LOCACAO DE BENS IMOVEIS LTDA.

O Ilmo. Conselheiro Relator votou pelo conhecimento e desprovimento do
“recurso voluntario”, de modo a manter o valor venal de avaliagao do imével, assim

como os langamentos complementares.
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Com as devidas vénias, devo divergir do Ilmo. Conselheiro Relator pelos

motivos a seguir.

Com efeito, o processo se iniciou por meio de pedido de revisao de
elementos cadastrais formulado L. A. JUNGER LOCACAO DE BENS IMOVEIS
LTDA, procedimento este que esta regido pelo Capitulo VI do Titulo III, a partir do
art. 135 da Lei Municipal n® 3.368/18.

Apos andlise pelo setor competente, foram promovidas mudangas no
cadastro imobilidrio que resultaram na constituigao créditos complementares de
IPTU (fls. 147), devidamente comunicados ao sujeito passivo em 17/04/2024 (fls. 150).
Tal procedimento encontraria amparo, a priori, no art. 139, §1°, da Lei Municipal n®
3.368/18, conforme decidido por este Conselho de Contribuintes, por maioria, na
Sessao Ordindria n®1.627 em processo de relatoria da conselheira Alessandra Silveira

Santos da Silva (9900128889/2025).

Irresignado, o sujeito passivo apresentou impugnacao ao langcamento sob o
fundamento de que o valor venal calculado estaria acima do valor de mercado (fls.

154), que foi distribuida para 3* Turma da Junta de Revisao Fiscal para julgamento.

Ocorre que o referido 6rgao, de maneira inadvertida, por entender que o
argumento utilizado para impugnar o langamento era totalmente alicercado na
revisao do valor venal do imovel, assentou que o processo tratar-se-ia “tanto de
impugnacdo aos lancamentos tributdrios de IPTU/TCIL quanto de recurso ao indeferimento

de pedido de revisdo de valor venal”.
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Assim, em relacao a impugnacgao do lancamento, negou provimento ao
pedido nos termos do art. 19, I, da Resolucao n® 03/SMF/2024; quanto a revisao do

valor venal, deixou de conhecé-la em razao da incompeténcia da Junta de Revisao

Fiscal, forte no art. 1° da Resolugao n® 03/SMF/2024.

Em seguida, proferiu o seguinte despacho de encaminhamento:

Ao SCART,

Para comunicar & contestante as decisdes e informar que o recurso ao indeferimento do
pedido de revisio de valor venal do imdvel serd apreciado pelo Conselho de Contribuintes
e que se aguarda prazo recursal, também ao Conselho de Contribuintes, quanto i

impugnacdo aos langamentos complementares de [IPTU/TCIL.
Apos,
Ao Sr. Presidente do Conselho de Contribuintes,

Para julgamento do recurso ao indeferimento do pedido de revisdo de valor venal do

imdvel, nos termos do art. 133, da Lei n® 3.368/2018.

Em cumprimento, Setor do Cartorio (SCART) enviou e-mail ao sujeito
passivo em 07/07/2025 e, em 20/08/2025, encaminhou ao Conselho de Contribuintes
“recurso ao indeferimento do pedido de revisdo de valor venal do imdvel” para as devidas
providéncias (fls. 200/201). Tal “recurso” mencionado pelo Setor do Cartdério nada
mais é do que a impugnacgao ao lancamento oposta pelo sujeito passivo (fls. 154) cujo

fundamento exclusivo era a discordancia sobre o valor venal.

Assim, sem qualquer oposicao de recurso voluntario, o feito foi

encaminhado ao Conselho de Contribuinte para julgamento.
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Como se vé, todo os atos praticados a partir da decisdao da 3¢ Turma da Junta
de Revisao Fiscal sdo nulos por violagao ao devido processo legal, na medida em

desrespeitados os procedimentos previstos na Lei Municipal n® 3.368/18.

Com efeito, o fato do contribuinte ter impugnado o langamento
complementar alicercado exclusivamente na revisao do valor venal ndo transmuta
este procedimento (impugnacao ao langamento), contemplado no Capitulo IV do
Titulo II a partir do art. 63 da Lei Municipal n® 3.368/18, naquele (revisao de valor
0

venal), previsto no Capitulo V do Titulo III, a partir do art. 129 da Lei Municipal n®
3.368/18.

No caso sub judice, me parece evidente que o sujeito passivo ndo instaurou
o procedimento de revisao de valor venal, mas impugnou o crédito de IPTU
devidamente constituido a partir de uma revisao de elementos cadastrais. Tanto
assim € que usou formuldrio préprio disponibilizado pela Administracao cujo titulo

é: “Impugnacdo de lancamento de IPTU e/ou TCIL”

Ainda que fosse o caso de 2 (dois) procedimentos em paralelo, nas hipoteses
em que o pedido de revisao do valor venal constitui matéria prejudicial a corregao
lancamento, o procedimento de impugnacdo absorve o procedimento de revisao,
passando a ser processado exclusivamente na forma do art. 63 e seguintes da Lei

Municipal n® 3.368/18. E o que se extra do art. 134, §1%

Art. 134 Aplicam-se ao pedido de revisao do valor venal do IPTU as

regras do recurso de oficio cabiveis a impugnacao de langamento.

§ 1° Os pedidos de revisao de valor venal do IPTU apresentados até

30 (trinta) de abril serdo recebidos com efeito de impugnagao do



PROCNIT
Processo: 030/0000545/2020
» Fls: 226

g’ SEMPRE A FRENTE

lancamento, alcancando o imposto referente ao exercicio e
suspendendo sua exigibilidade até a constituicdo definitiva do
crédito tributario.

Por mais que a redagdo do dispositivo faga mengao aos pedidos de revisao
protocolados até 30 (trinta) de abril, em referéncia ao antigo prazo para impugnagao
do langamento anual de IPTU (art. 63, §1°), que foi revogado pela Lei Municipal n®

3.682/21, ela deve ser estendida as impugnagoes aos langamentos complementares.

A uma, porque a razao de ser dispositivo € a mesma: permitir a andlise
conjunta da revisao do valor venal e da impugnacdo ao langamento quando uma

matéria interfere na outra, isto €, constitui matéria prejudicial.

A duas, porque nao ha mais razao em diferenciar os langamentos anuais dos
complementares porquanto revogado o prazo especial para aqueles contido no
antigo art. 63, §1°, da Lei Municipal n® 3.368/18. Assim, o dispositivo deve ser
entendido em termos genéricos, abrangendo qualquer impugnagao ao langamento,

seja ele anual ou complementar, independentemente do prazo de protocolo.

A trés, porque no caso concreto a impugnacao foi protocolada em
24/04/2024, isto é, antes do dia 30 (trinta), o que atrairia a incidéncia da literalidade

do art. 134, §1° da Lei Municipal n® 3.368/18.

Em suma, ndo ha duvidas de que competia a 3* Turma da Junta de Revisao
Fiscal julgar aimpugnagao em sua integralidade, analisando o argumento da revisao
de valor venal como qualquer outro que pertinente (art. 76, Lei Municipal n®

3.368/18), o que nao ocorreu.
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Por fim, importante notar que o despacho de encaminhamento levou o
sujeito passivo a erro, que deixou de recorrer ao Conselho de Contribuintes por
acreditar que sua impugnacao ja seria suficiente a abrir a jurisdicao deste érgao

colegiado.

Pelo exposto, voto pela decretacdo, ex officio, de nulidade da decisdo
proferida pela 3% Turma da Junta de Revisao Fiscal, determinando-se o retorno do
processo aquele 6rgao para nova analise da impugnagao, nos termos do que preveé o

art. 63 da Lei Municipal n® 3.368/18.

Niteroi, 20 de maio de 2025.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 20/05/2026 09:47
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Informacdes sobre o PA 030/000545/2020 (L.A.Junger Locacao de Bens Imoveis Ltda)

De Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Data Sex, 29/05/2026 12:27
Para Adelina Junger <adelinajunger@gmail.com>

Prezada, boa tarde.

Informamos que o processo acima mencionado (030/000545/2020 - L. A. Junger Locacdo de Bens
Imdveis Ltda) esta pautado para julgamento presencial pelo Conselho de Contribuintes do Municipio
de Niterdi dia 03/06/2026, na segunda sessdo do dia, sendo que a primeira se inicia as 10:00.
Lembramos que a sra, poderd participar apenas como ouvinte e para responder a eventuais
perguntas, ja que a sustentacao oral ja foi feita em sessdo anterior.

A sessdo de julgamento sera presencial na Sala do Conselho de Contribuintes. Na Secretaria
Municipal de Fazenda de Niterdi, localizada a Rua da Concei¢do, 100 - Centro - Niterdi.

Atenciosamente,
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

PREFEITURA DE

- NICerol | =

TEMPO DE AVANGCAR

Assinado por: NILCEIA DE SOUZA DUARTE - 2265148
Data: 29/05/2026 12:33
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
CC - EDUARDO SOBRAL

EMENTA: IPTU. IMPUGNACAO A LANCAMENTO
COMPLEMENTAR. REVISAO DE VALOR VENAL COMO MATERIA PREJUDICIAL. 1. O
procedimento de impugnacio ao lancamento complementar de IPTU, previsto no Capitulo IV do
Titulo IT da Lei Municipal n° 3.368/18, nio se confunde com o procedimento de revisido de valor
venal, disciplinado no Capitulo V do Titulo III do mesmo diploma, ainda que o
fundamento exclusivo da impugnacio seja a discordincia quanto ao valor venal apurado
pela Administracdo Tributaria. 2. O sujeito passivo, ao utilizar formulario proprio intitulado
"Impugnacio de lancamento de IPTU e/ou TCIL", manifestou inequivoca op¢ao pelo rito da
impugnacido ao lancamento, nio cabendo a autoridade julgadora desmembrar o feito ou
requalificalo como pedido de revisao de valor venal. 3. Nas hipoteses em que o pedido de revisao do
valor venal constitui matéria prejudicial a correcao do langcamento, o procedimento de impugnacao
absorve o de revisdo, passando a ser processado exclusivamente na forma do art. 63 e seguintes da
Lei Municipal n° 3.368/18, por aplicacio extensiva do art. 134, §1°, do mesmo diploma. 4.
Competéncia da 3* Turma da Junta de Revisdo Fiscal para julgar a impugnacio em sua
integralidade, analisando o argumento da revisio de valor venal como matéria prejudicial
pertinente. 5. O despacho de encaminhamento proferido pela 3* Turma da Junta de Revisdo
Fiscal induziu o sujeito passivo a erro, levando-o a deixar de interpor recurso voluntario
por acreditar que sua impugnacio seria suficiente para abrir a jurisdicio do Conselho de
Contribuintes, configurando violacio ao devido processo legal. 6. Nulidade dos atos praticados a
partir da decisio da 3* Turma da Junta de Revisdo Fiscal, com retorno dos autos aquele
orgiao para nova analise da impugnacao. Arts. 26, 63, 76, 129, 134, §1°, 135 e 139, §1°, da Lei
Municipal n° 3.368/18. NULIDADE DA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA, COM
DETERMINACAO DE RETORNO PARA NOVA ANALISE DA
IMPUGNACAO.

Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de voto divergente ao proferido pelo Ilmo. Conselheiro Relator nos autos do processo em
epigrafe, que se refere, na origem, a procedimento de impugnacdo de langamento de IPTU complementar
instaurado por L. A. JUNGER LOCACAO DE BENS IMOVEIS LTDA.

O Ilmo. Conselheiro Relator votou pelo conhecimento e desprovimento do “recurso voluntério”, de
modo a manter o valor venal de avaliagdo do imovel, assim como os langamentos complementares.
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Com as devidas vénias, devo divergir do Ilmo. Conselheiro Relator pelos motivos-a-segtit:

Com efeito, o processo se iniciou por meio de pedido de reviséo de elementos cadastrais formulado
L. A. JUNGER LOCACAO DE BENS IMOVEIS LTDA, procedimento este que esta regido pelo
Capitulo VI do Titulo III, a partir do art. 135 da Lei Municipal n°® 3.368/18.

Apo6s andlise pelo setor competente, foram promovidas mudangas no cadastro imobilidrio que
resultaram na constituicdo de créditos complementares de IPTU (fls. 147), devidamente comunicados ao
sujeito passivo em 17/04/2024 (fls. 150). Tal procedimento encontraria amparo, a priori, no art. 139, §1°,
da Lei Municipal n° 3.368/18, conforme decidido por este Conselho de Contribuintes, por maioria,
na Sessao Ordinaria n° 1.627 em processo de relatoria da conselheira Alessandra Silveira Santos da Silva
(9900128889/2025).

Irresignado, o sujeito passivo apresentou impugnacao ao langamento sob o fundamento de que o
valor venal calculado estaria acima do valor de mercado (fls. 154), que foi distribuida para 3* Turma da
Junta de Revisdo Fiscal para julgamento.

Ocorre que o referido 6rgdo, de maneira inadvertida, por entender que o argumento utilizado para
impugnar o lancamento era totalmente alicercado na revisdo do valor venal do imével, assentou que o
processo tratar-se-ia “tanto de impugnagao aos lancamentos tributarios de IPTU/TCIL quanto de recurso
ao indeferimento de pedido de revisdo de valor venal”.

Assim, em relagdo a impugnagao do langamento, negou provimento ao pedido nos termos do art. 1°,
I, da Resolucao n° 03/SMF/2024; quanto a revisdo do valor venal, deixou de conhecé-la em razdo da
incompeténcia da Junta de Revisdo Fiscal, forte no art. 1° da Resolucao n® 03/SMF/2024.

Em seguida, proferiu o seguinte despacho de encaminhamento:
Ao CART.

Para comunicar a constestante as decisées e informar que o recurso ao indeferimento do pedido de revisido de valor venal
do imével sera apreciado pelo Coselho de Contribuintes e que se aguarda prazo recursal, também ao Conselho de
Contribuintes. quanto 4 impugnacio aos lancamentos complementares de IPTU/TCIL.

Apos.
Ao Sr. Presidente do Conselho de Contribuintes;

Para julgamento do recurso ao indeferimento do pedido de revisio de valor venal do imdvel, nos termos do art. 133, da Lei
n’ 3.368/2018.

Em cumprimento, Setor do Cartério (SCART) enviou e-mail ao sujeito passivo em 07/07/2025 e, em
20/08/2025, encaminhou ao Conselho de Contribuintes “recurso ao indeferimento do pedido de revisdo de
valor venal do imével” para as devidas providéncias (fls. 200/201). Tal “recurso” mencionado pelo Setor
do Cartorio nada mais ¢ do que a impugnacdo ao lancamento oposta pelo sujeito passivo (fls. 154)
cujo fundamento exclusivo era a discordancia sobre o valor venal.

Assim, sem qualquer oposicao de recurso voluntario, o feito foi encaminhado ao Conselho de
Contribuinte para julgamento.

Como se vé&, todo os atos praticados a partir da decisdo da 3* Turma da Junta de Revisdo Fiscal sdo
nulos por violagdo ao devido processo legal (art. 26, Lei Municipal n°® 3.368/18), na medida em
desrespeitados os procedimentos previstos na Lei Municipal n® 3.368/18.

Com efeito, o fato do contribuinte ter impugnado o lancamento complementar alicercado
exclusivamente na revisao do valor venal ndo transmuta este procedimento (impugnac¢do ao langamento),
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de valor venal), previsto no Capitulo V do Titulo III, a partir do art. 129 da Lei Municipatm®3-3687/18:

No caso sub judice, me parece evidente que o sujeito passivo ndo instaurou o procedimento de revisao
de valor venal, mas impugnou o crédito de IPTU devidamente constituido a partir de uma revisdo de
elementos cadastrais. Tanto assim ¢ que usou formulario proprio disponibilizado pela Administracdo cujo
titulo ¢é: “Impugnagdo de langamento de IPTU e/ou TCIL”

Ainda que fosse o caso de 2 (dois) procedimentos em paralelo, nas hipoteses em que o pedido de
revisdo do valor venal constitui matéria prejudicial a correcdo langcamento, o procedimento de
impugnagdo absorve o procedimento de revisao, passando a ser processado exclusivamente na forma do
art. 63 e seguintes da Lei Municipal n° 3.368/18. E o que se extrai do art. 134, §1°

Art. 134 Aplicam-se ao pedido de revisao do valor venal do IPTU as regras do
recurso de oficio cabiveis a impugnacao de lancamento.

Parag. 1° Os pedidos de revisao de valor venal do IPTU apresentados até 30 (trinta) de
abril serdo recebidos com efeito de impugnacio do lancamento, alcancando o imposto referente ao
exercicio e suspendendo sua exigibilidade até a constituicio definitiva do crédito tributario.

Por mais que a redagdo do dispositivo faga mengao aos pedidos de revisao protocolados até 30 (trinta)
de abril, em referéncia ao antigo prazo para impugnag¢do do langamento anual de IPTU (art. 63, §1°), que
foi revogado pela Lei Municipal n° 3.682/21, ela deve ser estendida as impugnacdes aos lancamentos
complementares.

A uma, porque a razao de ser do dispositivo ¢ a mesma: permitir a analise conjunta da revisao do
valor venal e da impugnacdo ao lancamento quando uma matéria interfere na outra, isto €, constitui
matéria prejudicial.

A duas, porque nao ha mais razdo em diferenciar os langamentos anuais dos complementares
porquanto revogado o prazo especial para aqueles contido no antigo art. 63, §1°, da Lei Municipal n°
3.368/18. Assim, o dispositivo deve ser entendido em termos genéricos, abrangendo qualquer impugnacao
ao lancamento, seja ele anual ou complementar, independentemente do prazo de protocolo.

A trés, porque no caso concreto a impugna¢do foi protocolada em
24/04/2024, isto ¢, antes do dia 30 (trinta), o que atrairia a incidéncia da literalidade do art. 134, §1°, da
Lei Municipal n°® 3.368/18.

Em suma, ndo ha dividas de que competia a 3* Turma da Junta de Revisao Fiscal julgar a
impugnacdo em sua integralidade, analisando o argumento da revisdo de valor venal como qualquer outro
pertinente (art. 76, Lei Municipal n® 3.368/18), o que nao ocorreu.

Por fim, importante notar que o despacho de encaminhamento levou o sujeito passivo a erro, que
deixou de recorrer ao Conselho de Contribuintes por acreditar que sua impugnagao ja seria suficiente a
abrir a jurisdi¢ao deste 6rgdo colegiado.

Pelo exposto, voto pela decretacdo, ex officio, de nulidade da decisdo proferida pela 3* Turma da
Junta de Revisdo Fiscal, determinando-se o retorno do processo aquele 6rgdo para nova analise da
impugnacao, nos termos do que prevé o art. 63 da Lei Municipal n° 3.368/18.

Niteroi, 20 de maio de 2025.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO: - 030/000545/2020: - L.A. JUNGER LOCACAO DE BENS IMOVEIS LTDA
CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n° 9.735/0S.

1642° SESSAO HORA: 10:24 DATA: 03/06/2026

PRESIDENTE: LUIZ ALBERTO SOARES

CONSELHEIROS PRESENTES

1. FABIO DORIGO

2. CARLOS MAURO NAYLOR

3. ALESSANDRA SILVEIRA SANTOS DA SILVA

4. EDUARDO SOBRAL TAVARES

5. ERMANO TORRES SANTIAGO

6. ANA CAROLINA FONSECA BESSA

7. PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO

8. GUSTAVO GROSSI NUNES

VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros: 01,02,03,04,05,06,07,08)

VOTOS VENCIDOS:Dos Membros sob os n°s. (x)

DIVERGENTES: OS dos Membros sob os n°s. (x)

ABSTENCAO: Os dos Membros sob os n°s. (x)
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

DECISOES PROFERIDAS

Processo: 030/000545/2020 - L. A. JUNGER LOCACAO DE BENS IMOVEIS LTDA
Recorrente: L.A. Junget Locacio de Bens Iméveis Ltda

Recorrido: - Fazenda Publica Municipal

Relator: Gustavo Grossi Nunes

Revisor: Eduardo Sobral Tavares

DECISAOQ: - Por unanimidade o Conselho aderiu ao voto do Conselheiro Revisor, anulando, ex officio, a
decisdo de primeira instancia, determinando-se o retorno do processo aquele 6rgdo para nova analise da
impugnacao.

EMENTA APROVADA

ACORDAO N° 3564/2026: - IPTU. IMPUGNACAO A LANCAMENTO COMPLEMENTAR.
REVISAO DE VALOR VENAL COMO MATERIA PREJUDICIAL. 1. O procedimento de
impugnacio ao lancamento complementar de IPTU, previsto no Capitulo IV do Titulo II da Lei
Municipal n° 3.368/18, niao se confunde com o procedimento de revisao de valor venal, disciplinado
no Capitulo V do Titulo III do mesmo diploma, ainda que o fundamento exclusivo da impugnacio
seja a discordiancia quanto ao valor venal apurado pela Administracdo Tributaria. 2. O sujeito
passivo, ao utilizar formulario proprio intitulado "Impugnacio de lancamento de IPTU e/ou
TCIL", manifestou inequivoca op¢io pelo rito da impugnacio ao lancamento, nio cabendo a
autoridade julgadora desmembrar o feito ou requalificalo como pedido de revisao de valor venal. 3.
Nas hipoteses em que o pedido de revisio do valor venal constitui matéria prejudicial a correcio do
lancamento, o procedimento de impugnacio absorve o de revisdo, passando a ser processado
exclusivamente na forma do art. 63 e seguintes da Lei Municipal n® 3.368/18, por aplicacido
extensiva do art. 134, §1°, do mesmo diploma. 4. Competéncia da 3" Turma da Junta de Revisao
Fiscal para julgar a impugnacio em sua integralidade, analisando o argumento da revisao de valor
venal como matéria prejudicial pertinente. 5. O despacho de encaminhamento proferido pela 3*
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recurso voluntario por acreditar que sua impugnaciio seria suficiente para abrira juri
Conselho de Contribuintes, configurando violacdo ao devido processo legal. 6. Nulidade dos atos
praticados a partir da decisdo da 3" Turma da Junta de Revisdo Fiscal, com retorno dos autos
aquele 6rgiao para nova analise da impugnacio. Arts. 26, 63, 76, 129, 134, §1°, 135 e 139, §1°, da Lei
Municipal n° 3.368/18. NULIDADE DA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA, COM
DETERMINACAO DE RETORNO PARA NOVA ANALISE DA IMPUGNACAO".

CC em 03 de junho de 2026
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: 17/06/2026

Art. 1° - Considerar designados, os servidores CONRADO PACHECO BARBOSA, matricula n2 1237.772-9, JOAO LUIZ MELO PALMIER,
matricula n® 1243.608-0, RITA DE CASSIA CARNEIRO DE SEQUEIRA, matricula n® 1248.431-0 e VIVIAN RODRIGUES DA COSTA, matricula n°
1247530-0 para integrarem a Comiss&o de Etica e Integridade desta Secretaria Municipal de Administrag&o.
Art. 2° - Esta portaria entra em vigor na data da sua publicagéo, revogadas as disposi¢gdes em contrério.

Despachos da Secretaria

ASSUNTO PROCESSOS STATUS
Auxilio Natalidade 9900056596,9900050100/2026 Deferido
Equiparacéo Salarial 9900050879/2026 Deferido
Progress&o Funcional 9900067954,9900045573/2026 Indeferido
Redugé&o de Carga Horaria 9900058909/2026 Deferido
Desaverbacédo de Tempo de Servico 9900066132/2026 Indeferido
Pagamento de Férias N&o Gozadas 9900056538/2026 Indeferido
Pagamento de Férias Ndo Gozadas 9900055941,9900065826, Deferido
99000566 16,9900056598/2026

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIPIO DE NITEROI -

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
« PROCESSO: 9900158229/2025 — SERVICOS DE MANUTENGAO, CONSERVAGAO E LIMPEZA - SERVTECNO LTDA
“ACORDAO N° 3560/2026: - ISSQN. RECURSO VOLUNTARIO. AUTO DE INFRAGAO. OBRIGAGAO TRIBUTARIA PRINCIPAL. 1. Contribuinte
que presta servigos de fornecimento de mao de obra, tipificados no subitem 17.05 da lista de servicos do Anexo Ill da Lei n° 2.597/2008, conforme
documentagdo anexa ao langamento (relacdo de servigos prestados, registros de alocacdo de méo de obra e contrato de prestacdo de servigos).
2. Servigos que sdo executados de forma continua, com alocagao de funcionarios (porteiros, zeladores, auxiliares de servigos gerais), em escalas
regulares, com especificagdo da jornada de trabalho, com a possibilidade de substituicdo de funcionarios somente com a anuéncia dos
contratantes, em geral, condominios, e com previsdo de reajuste de prego atrelado a elementos salariais (piso salarial da categoria, acordo
trabalhista e valor de passagens),
caracterizando a prestagdo de servigos de fornecimento de mao de obra. 3. Forma e tempo de execugdo dos servigos que nao representam
empreitada de servigos de limpeza, manutengao e conservagéo, por se tratar de execugdes continuas, conforme necessidades permanentes dos
contratantes, impossibilitando o enquadramento dos servigos no subitem 7.10. 4. A excluséo do contribuinte do regime simplificado enseja o
langamento das diferengas do ISSQN com base nas regras de tributagdo aplicaveis aos contribuintes néo optantes pelo Simples Nacional.
Inteligéncia do art. 32, caput, da LC n° 123/2006. 5. Discussdo acerca da exclusdo do Simples Nacional que foi tratada em outro processo
especifico, ja transitado em julgado, ndo podendo ser alegada como matéria de defesa, nos termos do art. 163, § 4°, da Lei n° 3.368/2018. 6. Multa
fiscal aplicada em conformidade com a legislagdo que rege a matéria, afastando-se qualquer tipo de desproporcionalidade ou excessividade.
RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E DESPROVIDO".
- PROCESSO: 9900134610/2025 - VICTOR SAVAGET DUARTE
ACORDAO N° 3561/2026: - RECURSO VOLUNTARIO. ISSQN. NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO. OBRIGAGAO TRIBUTARIA PRINCIPAL.
CANTEIRO DE OBRAS. SERVIGOS DE CONSTRUGAO CIVIL. 1. O tomador dos servicos de construgdo civil é responsavel tributario pelo
recolhimento do ISSQN. Inteligéncia do art. 73, inciso |, da Lei n° 2.597/2008. 2. Contribuinte que ndo promoveu a inscrigdo do canteiro de obras,
nos termos do art. 1° do Decreto n® 11.089/2012. 3. Contribuinte que nao emitiu a nota fiscal de servigos por meio do canteiro de obras, como
determina o art. 6°, inciso I, do Decreto n® 11.089/2012. 4. Contribuinte que no efetuou nenhum recolhimento aos cofres do municipio de Niteroi
do ISSQN incidente sobre os servigos de construgéo civil. 5. Procedimento para o arbitramento da base de célculo do ISSQN que observou o
disposto no art. 10 do Decreto n® 11.089/2012, que prevé a utilizagdo do CUB em vigor na data do langamento. Precedente deste Conselho. 6.
Valor dos servigos apresentado em contrato que, levado ao valor presente no momento do langamento, é bastante inferior ao valor considerado
para
uma obra do porte residencial de padrdo normal, parametro estabelecido pelo Decreto n® 11.089/2012. 7. Configuragdo da hipdtese prevista no art.
82, inciso VII, da Lei n° 2.597/2008, que permite o arbitramento da base de célculo do ISSQN.
8. Contribuinte que teve pleno conhecimento da motivagéo para o arbitramento, como demonstrado na impugnagéo e no recurso apresentados,
inexistindo qualquer violagéo ao direito 4 ampla defesa, ao contraditério e ao devido processo legal. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E
DESPROVIDO”.
+ PROCESSO: 9900148230/2025 - ACMF. ADMINISTRAGAO E LOCAGAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA
« ACORDAO N° 3562/2026: - Recurso Voluntario. IPTU. Revisao Valor Venal. Intempestividade. Recurso nao conhecido”.
+ PROCESSO: 9900148985/2025 — EMPRESA BRASILEIRA DE REPAROS NAVAIS - RENAVE S/A
« ACORDAO N° 3563/2026: - IPTU. Recurso voluntario. Impugnagao a langamento anual. Intempestividade da impugnag&o na primeira instancia.
Tempestividade comprovada. Art. 1° da Resolugéo n°® 076/SMF/2023. Devolugéo a primeira instancia
para julgamento da matéria impugnada. Recurso voluntario conhecido e provido”.
+ PROCESSO: 030/000545/2020 — L.A. JUNGER LOCAGAO DE BENS IMOVEIS LTDA 3
+ ACORDAO N° 3564/2026: - IPTU. IMPUGNAGAO AO LANGAMENTO COMPLEMENTAR. REVISAO DE VALOR VENAL COMO MATERIA
PREJUDICIAL. 1. O procedimento de impugnagédo ao langamento complementar de IPTU, previsto no Capitulo IV do Titulo Il da Lei Municipal n®
3.368/18, nao se confunde com o procedimento de revisao de valor venal, disciplinado no Capitulo V do Titulo Ill do mesmo diploma, ainda que o
fundamento exclusivo da impugnagéao seja a discordancia quanto ao valor venal apurado pela Administragdo Tributaria. 2. O sujeito passivo, ao
utilizar formulario préprio intitulado "Impugnacéo de langamento de IPTU e/ou TCIL", manifestou inequivoca opgéo pelo rito da impugnagao ao
langamento, néo cabendo a autoridade julgadora desmembrar o feito ou requalifica-lo como pedido de reviséo de valor venal. 3. Nas hipéteses em
que o pedido de revisdo do valor venal constitui matéria prejudicial & corregdo do langamento, o procedimento de impugnagao absorve o de
revisdo, passando a ser processado exclusivamente na forma do art. 63 e seguintes da Lei Municipal n° 3.368/18, por aplicagdo extensiva do art.
134, §1°, do mesmo diploma. 4. Competéncia da 32 Turma da Junta de Revisdo Fiscal para julgar a impugnagéo em sua integralidade, analisando
o argumento da revisdo de valor venal como matéria prejudicial pertinente. 5. O despacho de encaminhamento proferido pela 3% Turma da Junta
de Revisdo Fiscal induziu o sujeito passivo a erro, levando-o a deixar de interpor recurso voluntario por acreditar que sua impugnagédo seria
suficiente para abrir a jurisdigdo do Conselho de Contribuintes, configurando violagdo ao devido processo legal. 6. Nulidade dos atos praticados a
partir da decisdo da 3% Turma da Junta de Revisdo Fiscal, com retorno dos autos aquele 6rgéo para nova andlise da impugnagao. Arts. 26, 63, 76,
129, 134, §1°, 135 e 139, §1°, da Lei Municipal n° 3.368/18. NULIDADE DA DECISAO DE PRIMEIRA INSTANCIA, COM DETERMINACAO DE
RETORNO PARA NOVA ANALISE DA IMPUGNAGAO.
+ PROCESSO: 9900003544/2026 - ESCOLA BELINGUE BABYLANDIA LTDA
« ACORDAO N° 3565/2026: - ISSQN. RECURSO VOLUNTARIO. AUTO DE INFRAGAO
« REGULAMENTAR. OBRIGAGAO TRIBUTARIA ACESSORIA DE CORRETA IDENTIFICACAO DO REGIME DE TRIBUTAGAO DO
CONTRIBUINTE. 1. Contribuinte que ndo era optante pelo Simples Nacional nos exercicios de 2020 e de 2021, periodo em que emitiu NFS-e com
indicagdo da opgao pelo regime simplificado. 2. Periodo abrangido pelo langamento (2020 e 2021) no qual o contribuinte poderia ter optado
normalmente pelo regime do Simples Nacional, pois n&o foi objeto de sangédo pelo ato de excluséo anteriormente emitido pelo municipio de Niterdi.
3. Descumprimento da obrigag&o tributaria acesséria de indicagdo do regime de tributagéo correto do contribuinte, prevista no art. 2°, inciso Ill, do
Decreto n° 12.938/2018. 4. Irrelevancia do prejuizo direto ou ndo ao erario, tendo em vista que as obrigagdes tributarias principal e acesséria
possuem carater autbnomo, sendo independentes uma da outra. 5. Multa fiscal aplicada em conformidade com a legislagéo que rege a matéria,
afastando-se qualquer tipo de desproporcionalidade ou excessividade. 6. Observancia dos parametros fixados pelo STF no RE n° 640452.
RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E DESPROVIDO”.
+ PROCESSO: 030/000986/2020 — ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA
ACORDAO N° 3566/2026: - IPTU. RECURSOS VOLUNTARIO E DE OFICIO. IMPUGNAGAO LANGAMENTO COMPLEMENTAR AO 1. A
existéncia ou propositura pelo sujeito passivo de agéo judicial com o mesmo objeto do langamento importa em rentncia ou desisténcia ao litigio
nas instancias administrativas 2. Créditos tributarios que foram objeto de ag¢éo anulatéria em curso perante o Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro. 3. Sobreposicdo das jurisdigbes administrativa e judicial que atrai o art. 92 da Lei Municipal n° 3.368/18. RECURSOS NAO
CONHECIDOS COM A EXTINGAO DO PROCESSO SEM RESOLUGAO DO MERITO”.
+ PROCESSO: 030/000357/2020 — ZEN NITEROI PARTICIPAGOES LTDA
ACORDAO N° 3567/2026: - IPTU. RECURSOS VOLUNTARIO E DE OFICIO. IMPUGNAGAO LANGAMENTO COMPLEMENTAR AO 1. A
existéncia ou propositura pelo sujeito passivo de agdo judicial com o mesmo objeto do langamento importa em rendncia ou desisténcia ao litigio
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& Outlook

Cépias dos pareceres do proc. 030/000545/2020

De Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Data Qui, 18/06/2026 10:47
Para Adelina Junger <adelinajunger@gmail.com>

U 6 anexos (2 MB)

PROC. 030.00545.20 VOTO DO RELATOR.pdf; PROC. 030.00545.20 PARECER DA FAZENDA.pdf; PROC. 03000545.20
PUBLICACAO DO ACORDAQ.pdf: PROC. 03000545.20 ACORDAO DA DECISAO.pdf; PROC. 030.00545.20 CERTIFICADO DA
DECISAQ.pdf; PROC. 03000545.20 VOTO DIVERGENTE CORRIGIDO.pdf;

Prezada, bom dia.

Encaminhamos a V.Sa. Cdpias dos pareceres que fundamentaram a decisdo deste Conselho de
Contribuintes na apreciacdo do recurso voluntario, referente ao processo 030/000545/2020
(Contribuinte L.A. Junger Locacdo de Bens Imdveis Ltda), ocorrido no dia 03 de junho do corrente
exercicio, conforme resolucao n? 47 Art.10.

Art. 10. Desde o momento do protocolo da peticdo ou reclamacdo encaminhada pelo postulante, o
e-mail utilizado para o envio da mensagem de encaminhamento passa a ser, para efeitos da relacdao
processual ora instaurada, seu domicilio eletrénico nos termos do inciso Ill do § 22 do art.24 da Lei n?
3.368/2018, relativamente ao processo inaugurado com a peticdo que apresentar, e deve continuar a
ser utilizado pelo postulante para o envio e a recep¢do de todas as mensagens que tiverem como
objetivo o encaminhamento e a apresentacdo de atos processuais relativos ao referido processo.

Encaminhamos também, nossa Pesquisa de satisfagdo, contando com a sua colaboragao para que
possamos melhor atender os contribuintes de nossa cidade.

Com o objetivo de aprimorar continuamente os servicos prestados pelo Conselho de Contribuintes
de Niterdi, convidamos vocé a participar de nossa Pesquisa de Satisfacao. Sua opinido é essencial
para fortalecer a transparéncia e a eficiéncia de nossos processos administrativos. Essa iniciativa
reafirma nosso compromisso com a exceléncia na gestdo publica e com o respeito ao cidadao
niteroiense.

A pesquisa é rapida e leva menos de 1 minuto para ser respondida!

Contamos com o seu apoio.

Solicitamos que acuse o recebimento do presente.

1) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO VISTA OU INTEIRO TEOR (COPIA) DO PROCESSO EM
QUALQUER FASE ANTERIOR AO JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

2) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO A SUSTENTACAO ORAL A SER REALIZADA DURANTE
A SESSAO DE JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

3) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
GARANTIA DO SEU DIREITO A AMPLA DEFESA PELO CONSELHO DE CONTRIBUINTES?

4) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA O
PERIODO DE TEMPO ENTRE A PROTOCOLIZAGAO DE SEU
RECURSO E A TOMADA DE DECISAO PELO CONSELHO?
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5) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
CLAREZA DA DECISAO TOMADA PELO CONSELHO?

Atenciosamente,
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niterdi

PREFEITURA DE

i NIterol | -

TEMPO DE AVANCAR

Assinado por: NILCEIA DE SOUZA DUARTE - 2265148
Data: 18/06/2026 10:51
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A Junta de Revisdo Fiscal

Em cumprimento ao Acérdao de n® 3564/2026 que anulou "ex-officio" a decisdo de Primeira Instancia,
determinando o retorno dos autos a Junta de Revisdo Fiscal para nova analise da impugnagao, remetam-se
os presentes autos a Junta de Revisdo Fiscal, para ado¢do das providéncias caviveis e regular
prosseguimento do feito.

CC, em 14 de julho de 2026

Documento assinado em 14/07/2026 12:30:31 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148



