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SECRETARIA MIUNICIPAL DE FAZENDA

Consetho de Contribuintes Data: 2311312625

RECURSO VOLUNTARIO

REVISAC DO VALOR VENAL DE IMOVEL
RECORRENTE: VALERIA CRISTINA ALVES VEIGA
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Senhor Presidente ¢ dernais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso Voluntario contra decisio de primeira instancia (fls. 43) que
DEFERIU PARCIALMENTE o pedido de revisdo do valor venal referente ac
imével situado na Av. Professor Jodo Brasil, 1335/2 - Engenhoca {(Matricula:

213.459-1),

O contribuinte impugnou o valor venal apurado de acordo com o art. 13 do CTM
para o imdvel acima, sob o argumento de que o imével estaria situado em drea
de risco, com comunidade nos fundos (fls. 03), acrescentando duas declaracBes
de corretores de imoveis segundo as quals o valor de mercado totalizaria R$

195.000,00 (fls. 05) e R$ 180.000,00 {fls. 06).

O processo foi remetido a CITBI (fls. 16) que definiu o valor venal do imével em
R$ 791.388,32 (setecentos e noventa e um mil, trezeitos e oitenta e oito reais e

trinta e dois centavos) {fls. 39).

A selicitagdo foi analisada em 17/07/2023, com decisdio pelo parcial provimento,
reduzindo o valor venal do imdével de R$ 866.608,77 para R$ 791.388,32, com
efeitos a partir de 2023 ({ls. 44/45).

Foi confeccionada correspondéncia para cientificacdo da decisdo de 17 instancia
no dia 01/08/2023 (fls. 46) e protocolado recurso voluntario em 02 /0872023 (fls.
473.

Em sede de recurso, a contribuinte afirmou que houve equivoco no requerimento

inicial e que, além da revisie do valor venal, pretendia a verificacio da real
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metragem do imével uma vez que nio teria os 397 m? registrados no cadastro,
sendo que no mesmo lote haveria ainda outrog dois imGveis de inscriches

021.927-9 e 210.402-4 (fls. 47).

Considerando que a metragem do imével influencia diretamente no valor
apurado pela CITBI, solicitamos diligéncia, em 09/08/2024, a fim de que fossem

apuradas as areas dos imoveis situados no lote em questdo (fls. 58).

Efetuada a vistoria nos imévels situados na parte da frente do lote, no dia
1270572025 (fls. 60/63), verificou-se que o imoével ne 1335 (Matricula 021.927.9)
possui 1250 m? ao invés dos 104,0 m? registrados no cadastro (fls, 73/ 74) e que o
imdvel ne 1335/2 (Matricula 213.459-1 - em discussio neste processo) possui

432,0 m# ao invés dos 397,0 m? (fls. 71/72) cadastrados na SMF.

Desse modo, solicitamos nova diligéncia, com encaminhamento i CITBI para
nova avaliacdo imobilidria, considerando-se a drea correta de 4420 m? uma vez

que foi considerada a drea de 397,0 m? quando da 19 avaliacio.

A nova avaliagdo, efetuada no dia 24/10/2025, considerando a drea constraida

correta do imével (442,0 m?) resultou no valor de mercado de R$ 917.896,26.
E o-relatorio,

Preliminarmente & andlise de mérito, ha que se veriticar a observancia do prazo

legal pata protocolar o recurso administrativo pela recorrente.

Nao consta nos autos a data da ciéneia da decisio de 12 instincia, no entanto,
como a correspondéncia foi elaborada no dia 01/08/2023 (terca-feira) (fls. 46) ¢
como o prazo recursal era de 30 (trinta) dias, seu término se daria em 31/08/2023
{quinta-feira), tendo sido a peti¢io protocolada em 02/08/2023 (fls. 47}, esta foi

tempestivi.
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Constata-se também o atendimento do requisito da legitimidade visto que a
recorrente € o sujeito passivo da obrigagdo tributdria e tem sua representagio

regularmente concedida conforme procuracio anexada aos autos {fls. 47 /48).

No presente caso conereto, a questdo devolvida para andlise por meio do recurso
voluntario consiste na verificagio da corre¢io do procedimento que fesultou na
aplicacdo de fator de adequa¢do e na alteracio do valor venal do imovel

resultante do cdleulo efetuado de acordo com o CTM.

De acardo com o art. 12! do CTM, o valor venal do imével, que serve de base de
calculo parao IPTU ¢ quedeve ser apura‘cic_} de acordocom os pardmetros fixados
no-art. 13 do mesmo diploma legal, reveste-se de presuncao relativa de certeza,
no entanto, pode ser revisto pela administragao fazenddria, por meio de processo
administrativo, com a aplicac@o de fator de adequagio com o objetivo de ajusta-

o ao valor de mercado.

O referido procedimento administrativo tem previsao no Capitulo V da Lei ne

3.368/18, do qual merecem destaque especialmente os art. 130 a 133, in verbis:

PAzxt 12, O valor venal do imével, apurade de acordo com o disposto no art. 13, reveste-
se de presungdo relativa de certeza e podera ser revisto pela Ad mintstracdo Fazendaria,
a partir de solicitagdo do contribuinte, através de processo administrativo instaurado de
acorde.com regulamento, considerando-se os seguintes fatores:

I-localizacdo, drea, caracteristicas e destinacan da construcio;

1i - valores correntes das alienactes de imoveis no mercado imobiliario;

UL - situacio do imével em relaghio aos equipamentos urbanos existentes no logradouro;
IV - declaraciio do contribuinte, desde que ratificada pelo Fisco, ressalvada a
possibilidade de revisio, se comprovada a existéncia de erro;

V - outros dados tecnicamente reconhecidos para efetivacao do Jangamento do Iposto.
§ 17 0Os pedidos para a revisio prevista neste artigo deverdo observar os prazos descritos
no art. 20,

§ 2 Para fins de calculo do Impesto, a revisio prevista neste artigo serd considerada
desde janeiro do Exercicio em que se protocolou a solicitacio.

§ 3" Nos casos em que o valor de alienaglio do imével no mercado seja comprovadamente
menor do gue o valor presumido referido no ¢apul, sers aplicado a este o Fator de
Adequagio (FA) constante do Anexo II, visando ajusté-lo ao valor de mercade.
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Art 130. O procedimento para revisdo do valor venal de imdvel se inicia
por meto de peticdo protocolada apds ciéncia do valor indicado parq a base

de cdlenlo do fnposto,

§ 170 pedido de revisio deverd scr acompanhado de documentos e demais
elementos de prova que slestemt o incorrecio do walor lancadv pela
autoridade administrativa, ficando dispensados desta exigénein 0s pedidos
de vevisio de valor venal de imoveis cujo valor vennl lancado seja igual ou

mferior ao valor de referéicin IS disposto no Anexo I da Lei n° 2.597/08.

§ 27 A petigio instruida com as informagdes. necessdrios @ perfeitn
identificacio do imdvel serd apresentada wo drgiv responsdvel pela

administracio do tributo.,

Art. 131, Protocolads a peticho, o processe  administratioo  serd
encaminfudo ao 6rgdo téenico parn instrugdo dos autos visando a subsidiar

g decisdn,

Paragrafo dnico. Os critérivs téonicos adotados que subsidiario a decisio
previsia no caput serdo dispostos em ato do Secretdrio Muicipal de

Fazenda.

Art: 132, Compete it autoridade sesponsdvel pela administracio do tributo
decidiv sobre o pedido de revisio do valor indicado para o base de cdlculo

do inposto.

Art. 133. Da decisdo da autoridade competente guee ndo acolher o pedido de
revisip de valor veval do imdvel caberd recurso no mrazo de 30 (trinta)
dias, contados da ciéncia dessa decisdo, pura julgamento pelo Conselho de

Contribuintes,

Com efeito, cabe ao Conselho de Contribuintes, nas impugnactes de lancamentos

de IPTU que tenham por fundamento a revisio do valor venal apurado de acordo
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com o art. 13 do CIM, verificar se foram respeitados os procedimentos fixados
pela legislacdo tributdria para apuracio do valor determinado como sendo o de
mercado para o imével objeto da controvérsia e, ainda, se este & compativel com
o valor venal inicialmente considerado e que serviu de base de calculo pata o
langamento ¢, consequentemente, se ¢ cabivel ou néo a aplicagio do fator de

adequacao,

Considerando o argumento de que o imdvel possuiria drea construida inferior
aquela registrada no cadastro municipal e os reflexos possiveis no caleulo do
valor venal apurado pela CITBI, conforme laudo de avaliacdo de fls. 39,
solicitamos, em 09/08/2024, a realizacdo de vistoria para apuracdo da real drea

construida da edificacio.

Apds a apuracio de drea superior & considerada inicialmente, solicitamos, em
14/09/2025, o encaminhamento a CITBI para a elaboracio de um novo laudo

com as informagdes corretas relativas ao imével.

Com efeito, considerando-se os dados disponiveis nos autos do processo quando
da decisdo de 1% instincia, verifica-se que foi correta a aplicacdo do fator de
adequacao e a redugio do valor venal do imével resultante do cdlculo efetuado
de acordo com o CTM, no entanto, a atualizacio dos dados cadasirais resultars

em cobranga superior aquela promovida nos exercicios de 2023 em diante.

Como n@o houve a interposicdo de recurso de oficic em virtude do valor de
alcada, nfo cabe ao Consetho de Contribuintes reformar a decisdo de 17 instindia
determinando a exclusio ou alteracio do fator de acdequagiio inicialmente
aplicado, no entanto, sugere-s¢ 0 encaminhamento para a CIPTU, apds a
conclusdo do julgamento pelo Conselho de Contribuintes, a fim de que seja

providenciada de oficio a correcio dos dados cadastrais e do fator de adequagdo.
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Desse-modo, entende-se que deve ser desprovido o recurse voluntério interposto
tma vez que a diligéncia realizada constatou que, ao contrario do que alega o

sujeito passivo, a drea existente € superior dquela que consta em nosso cadastro,

Por outre lado, o valor apurade ne 2¢ laudo, que considerou a drea real
construida do imdvel, totalizou RS 917.896,26 {fls. 68), assim, conclui-se que este
valor deve ser comparado ao valor venal apurado pela formula apos as correcoes
de cadastro municipal a fim de que se verifique se deve ser mantida a aplicagio

do fator de adequagio e qual seria o percentual aplicavel,

Dessa forma, opinamos pelo CONHECIMENTO e DESPROVIMENTO do
Recurso Volunidrio, mantendo-se a decisdo de 1° instdncia, com a reafizacio de
providéncias de OFICIO a fim de que sejam cortigidas as dreas edificadas das
unidades. de inserigo n® 021.927-9 (de 10412 para 124,95m2) e de inscricio n®
2134591 {(de 397m? para 44205m?), apurando-se, easo aplicdvel, o nove fator de

adequacao a ser considerado para o imével de insericio 213.459-1,
Niterdi, 23 de dezembro de 2025.
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Anckré Lpie Carcloso Pires.
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Asgirao por ANDRE LUS CARDIOSO PRES 728505772
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Ementa: IPTU -~  NOTIFICAGAD DE
LANCAMENTO POR REVISAD DOS DADOS
CADASTRAIS - IMOVEL EM AREA DE RISCO,
COM LAUDOS DE AVALIACAC NAO
IMPUGNADOS E  TRES  INSCRICOES
MUNICIPAIS. DIVERGENCIAS QUANTO A AREA
EDIFICADA -~ NULIDADE - CONVERSAO DO
FEITO EM DILIGENCIA PARA VERIFICACAD DA
REAL METRAGEM, AVALIACAO IMOBILIARIA EM
DECORRENCIA DA LOCALIZACAO, AREA
CONSTRUIDA, CARACTERISTICAS DA
EDIFICACAO, IDADE DO IMOVEL, COM BASE NO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADQ E POSTERIOR RETORNO DOS AUTOS
A PRIMEIRA INSTANCIA PARA NOVO
JULGAMENTO.

Senhor Presidente, demais conselheiros e representantes da Fazenda presentes.

DO RELATGRIO:

RECURSO VOLUNTARIO

RECORRENTE: VALERIA CRISTINA ALVES VEIGA
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

A peca Fiscal ora impugnada trata-se de Notificagfo ¢ Langamento de IPTU e TCIL (Reviséo
de Lancamento};

O imével encontra-se situado na Av. Professor Jodo Brasil, 1335, 1335-01 e 1335-02,
Engenhoca e inscrito.na PMN sob 08 nlimeres 21927-9, 210402-4 ¢ 203459-1;

O fato gerador, refere-se a IPTU ¢ TGH. (Revisdo de Langamenta) do ano de 2023;

O crédito tributério encontra-se no valor principal histérico de R$ $.888,63 (hove mil,
citocentos e oitenta e nove reais e sessenta trés centavos):

A base tegal para Notificagdo e Lancamento estd consubstanciada nas disposigfes dos
artigos contidos ne Titulo Hl, Capitule Vi, da Lei 3.368/2018 & no artigo 8° da Resolugio 49
7 SMF 7 2020;

O Contribuinte fez requerimento proprio junto a Coordenacéo de {PTU e de Cadastro
Imobilidrio a fim de rever os elementos cadastrais do imdvel, com as informagoes de gue o
dito imavel se encontra em srea de risco e desocupade, Acostou o Contribuinte a0s autos
dois laudos de avaliaglo as fls 05 e 06, bem comeo documentos de identidads a.certiddes
do mdvel;
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A Coordenagac do IPTU determinou a realizagdo de Laudo de Avaliacéo;

Vistoria realizada com imagens, fotografias externas e intornas do imoével e certidso as fis.
20/34, sendo axpedido Laudo de Avaliagéo as #5.39;

Em julgamento o Auditor Fiscal, com base no Laudo de Avatingio as fls. 398, deferiu
parcialmente o pedido de reviséo alterando o valor venal do imdvel de RE866.608,77 para
R$791.388,32, com-efeitos a partir de 2023 sob adrea de 397m32;

A Contribuinte, tomeu ciéncia da decisdo datada de 01/08/2023 e protocolizou recurse em
02/08/2023. Por meio deste reourso, informou e requereu o Contribuinte o seguinte: Que o
imavel, teria trés inscricdes, sob os n®s 21927-8, 210402-4 & 213459-1, sendo acostado as
fichas de langamento e que se fazia necessdrio nova vistoria para verificagdo das
metragens par realizagio do caloulo correto inerente ao 1PTU dos imdveis:

O recurso foi recepcionado 8 encaminhade & Representante da Fazenda Andre Luis
Catdoso Pires que, para s correta instrugdo processual, de acordo com o disposto no art,
26 do Decreto 9.735/2005; deferiu a diligéncia com o encaminhamento dos autos pata o
SEDIL, objetivando a realizagdo de vistoria apurando-se isoladamente as &reas
constrifdas dos imdvais situados no imévet em guestao;

Vistoria realizada as fls. B0/63 constando através de crogul s existéncia dé uima fesidéncia
com irés pavimentos sendo o primeiro com 125m2 e dois salfes e acesso com 442m2;

O Representante da Fazenda Andre Luis Cardoso Pires, mais uma vez ohservando a correta
instrugdo processual e de acordo com o disposto no art. 26 do Decreto 8.735/2005,
solicitou diligéncia com encaminhamento dog autos & CITBI para nova avaliacao
imecbitidria, considerando-se 8 drea correta de 442.0 m2, uma vez que a 1* avaliagdo
considerou a dren de 387m2 - s, 39;

Avaliacdo realizada e acostada aos autos as fls. 68, com valor para o imével de
R$917.896,26 para fins de [TRIM;

As fls, 70/73 foram acostados os Boletins de informacotes cadastrais dos imévsis situados
8 Av. Professor logo. Brasil, 1335, inscrigdo 219279, no valor de R$ 150,556,22 (2023) & Av.
Professor Jodio Brasil, 1335 / 002, inscrigdo 203458-1, no valor de R$ 861 514,49, as fis.
7174,

Eata & o ralaténio.
DOS FATOS:

O recurso ¢ tempestivo, protocolizado em 02/08/2023, portanto, dentro do prazo de 30
(trinta} dias, previsto no artigo 78 da Lei Municipal 3.368/2018.

G Contribuinte ¢ legitimo sendo o sujeilo passivo competente, possuindo legitimidade para
interpor recurso e esta devidamente identificado nos autos, com procuragdo devidamente
autorgada,

A matéria devolvida em recurso faz novo pedido e val de encontro com a decisfio de
prirmeira ingtdnicia que conhecsu parcialmente o pedido de reviséo,
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O gue se verifice e constata-se, no case em iela, & cue o Contribuinte fez impugnacio
juntando laudos de avaliscéo do imdbvel, com informagdes de queele se encontra em drea
de risco e fazendo fundos para Wma comunidade.

Apos vistoria pela COORDENACAQ DE ITBI foi constatado através de imagens e fotografias
do imovel qus se trata de ums adificagio com UBs pavimentos, com ampena lateral sem
embogo {no tijola), geminada, com telhado em fibra cimento, com gradas, desocupada e
am locatidade vizinha a comunidade Nova Brasilia, com valtor venal de R$791.388,32.

Em decisdo de primeira instancia, o julgador admitiv os laudos de avaliacio apresentados
pelo Contribuinte, sem realizar quaisquer impugnacdes guanto a fdrma e conteddo,
inclusive admitindo-us como fundamentagio pertinente av pedido inicial do Contribuinte.

Qcorre que, apesar da decisio de primeaira instincia rever o valor venal do imdvel de
R$866.608,77 para R$791.288,32 para 0 ano de 2023, verifica-se que néo fol observada de
forma clara e objetiva a questio das caracteristicas, localizacdo e estado do imbdvel.

O Contribuinte, em seu recurso, fez pedido expresso para analise da metragem do imovel,
em decorréncia dele conter trés inscrighes municipais. E, & resse ponto Que passo a
fundameantar o meu voto.

Verifica-se, claramente, que o imdvel em guestdo contém tés inscrigdes imebiliarias
ativag, conforme quadro explicativo abaixo:

Enderego ' Inscrigao A_re_a Construida  Valor Venal
Av, Jodo Brasil 1335 21927-9 104 R$  175.461,28
Av. Jodo Brasil 1335/ 001 210402-4 158 R$ 253.354,98
Av. lofo Brasil 13357 002 213459-1 397 R$ 792,109,085
| TOTAL 659 R$ 1.220.925,31

Portanto, constata-se, que o imdvel inscrito hoje na municipalidade através de ués
matriculas tem drea construida total de 659m2, com valor total venal somadn de
R$1.220.825,31, conforme fichas de lancamento abaixo:
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Os laudes de avaliagdo acostados pelo Caomribuinte, e nBo Impugnados, informam que o
imovel supostaments teria a metragem quadrada de 397m2, 14 a vistonra realizads pela
municipalidade apesentou croqui as fis. 61 com metragem guadrada de 567 inerente aos
trés pavimentos. Ou seja, os valores hoje inseridos nas trés inscricbes municipais
existentes em nada se assemetham com as informagdes prestadas tanto pelo
Contribuinte, quanto pelo Municibie,

Desta forma, com o objetivo de ver esclarecido, de uma vez por todas, opino pela
conversan do feito em diligéncia, para que seja verificado os pontos suscitados abaixo,
observando o Método Comparative Direto de Dados de Mercado, bem como ApRGS 08
devides esclarecimentos, 0s autos retornem 4 primeirs instancia para nova andlise e
julgamento, evitando assim a supresséo de instancia.

{1) Real metragem do imdvel;
{2} Avaliagio imobilidda em decorréncia dos principais fatores para o calculo do valor
venal, guais sejam:
a) Localizagio: Valor do metro quadradoe na regido;
b} Area Construida e Terreno: Tsrmanho total da propriedade;
¢} Caracteristicas da Construgao: Padrao (luxo, médio, simples), &
d} idade do imdvel

DO VOTO:

Pelas razdes j&@ apresentadas, mau voto & pela conversiio do feito em diligéncia para que
seja verificade pela CIPTU e pela SECIF a real metragem do imével, a avatiaglo imobilisria
em decorréncia dos principais fatores para ¢ caleulo do valor vensl, guais sejam:
Localizagdo: Valor do metro quadrado naregido; Area Construida e Terreno: Tamanho total
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da proprigdade; Cadracteristicas da Construgiio: Padrao {luxo, médio, simples), e ldade do
imGvel, observado o Métpdo Compargtivo Dirsto de Dados de Marcade o,
sonsequentemente retorno a primirs instancia para analise e julgarmento,

E comavoto.

Niterdi, 19 defevereire de 2028,

Gustave Grossi Nunes - Relator




IPTU. Recurso Voluntarie. Revisio
de valor venal. Fator de adegquagio.
Art. 12, § 3° da Lei Mauanicipal n°
2.597/2608 (CTM). Avaliacdo de
imével com base nas normas da
ABNT. Método Comparative Direto
de Dados de Mercado. Higidez do
procedimento. Incidéncia da Samula
Administrativa n* § do Consetho de
Contribuintes de Niteréi. Recurso
Voluntdrio conhecido e nide provido.

Senhor Presidenie e demais membros do Conselho,

Trata-se de recurso voluntirio contra decisBo de primeira instincia que deferin
parcizlmente a revisao do valor venal referente 2o imével situado na Av. Professor Joldo
Brasii, 1335/2 — Engenhoca, de inscricio 213.459-1.

Na Sessio Ordindria n® 1617, realizada em 04 de marco de 2026, apresentei oralimente voto
divergente, formalizado neste ate.

O cerne da discussdo consistiv em analisar se o valor venal atriboide av imédvel, para fins
de IPTU, estaria ainda acima do valor de mercado do bem, atrainde, nessa hipbtese, a
aplicagdo do disposto no art. 12, § 3° da Lei Municipal n® 2.597/2008 (CTM), culminando
na imposicdo de eventual fator de adequacgso.

A avaliagio iucialmente elaborada pela Coordenagio do ITBI (CITBI), quando provecada,
resultou em valor ja inferior dquele gicangado pela formula legal da base de céleulo do
IPTL; consequentemente, a decisfio de primeira ingtincia revin o valor venal do imével, de
RS 866.608,77 para RE 791.388,32, para o ano de 2023, redughio considerada insuticiente
pelo interessado.

O voto 1. Relator foi no sentido de que sc se faria necessaria nova vistoria para verificacio
das metragens ¢ realizaglo do cileulo correto inerente ao IPTU dos imoéveis. Segundo o 1
Relator, apesar de a decisiio de primeira instincia rever o valor venal, niio teria sido
cbservadn de forma clara ¢ objetiva a questdo das curacteristicas, dan localizagio e do estado
do imével. Destacou que og laudos de avaliagiio acostados pelo conmibuinte, e ndo
impugnados, informariam que o imovel supostarnente teria a metragem quadrada de 397
m*; 34 a vistoria realizada pela municipalidade havia apesentado croqui com metragem
quadrada de 567 m® inerente aos trés pavimentos. Todavia, asseverou que os valores
atualmente inseridos nas trds inscricoes municipais existentes em nada se assemelbariaim
com as informagdes prestadas tanto pelo contribuinte, quanto pelo municipio. Dessa forma,
com o objetivo de esclarecer as questdes de uma vez por todas, voton pela conversio do
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feito em diligéneia, para que fossem verificados os pontos suscitados abaixo, observando o
Método Comparative Direto de Dados de Mercado, bem como, apos os devidos
esclarecimentos, os autos refornassem a primeira instincia pars nova analise e julgamento,
evitando assim a supressao de ingtincias. Pontos suscitados:

(1) Real metragem do imivel;

(2} Avaliagio imobiliaria em decorréncia dos principais fatores para o cdleulo do valor
vendl, quais sgjany

a} Localizagdo: valor do metro quadrado na regifio;

b) Area construida ¢ terreno: tamanho total da propriedade;

o} Caracteristicas da construcdo: padrdo (luxo, médie, simples), ¢

d} Idade do 1mdvel, observado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.,

0 1. Reprosentante da Fazenda divergiu do voto do 1. Relator, relterando seu parecer pelo
conhecimento ¢ desprovimento do recurse. Apontou eguivoco na andlise do conselheiro ao
informar que a primeira instincia teria levado em consideragiio os taudos apresentados pelo
contribuinte, os quais, na verdade, seriam meras declaragles de corretores que carceeriam
de fundamentagdo nas normas da ABNT. Ressaltou que, ao contrdrio, a decisdn de primeira
instdncia havia se haseado no laudo técnico da CITBL, e qual j havia concedido redugiio no
valor venal. loformou que, diante da alegacio do recorrente de que a mefragetn seria
infertor, teria solicitado nova diligéneia ac SEDIL, gue havia constatado que a drea seria
superior a cadastrada. Contudo, o 1. Representante manteve a conchisio pelo desprovimento
Sem agravamento da situacdo do contribuinte. Rx,fcar(;ou entio, que a diligdneia wgzmtm
pelo 1. Relator ja havia sido realizada em dois imdveis {um deles obieto deste processo), ja
gue o lereeire xmﬁvel nac seria mais de pmpxmdadc do mesmo contribuinte, de acordo com
o SEDIL. Sugeriu, por fim, o enivio dos autos a CIPTU, apds o julgamento, para a devida
retificaclio cadastral e eventual ajuste do fator de adequagio.

Apds o debate inicial, manifestei-me no sentido de considerar pertinentes todas as questies
levantadas na discussdo; entretanto, defendi que elas esbarrariam na Simula Administrativa
1 5 deste Conselho de Contribuintes, gue vedaria ao Conselho arbitrar valor venal de
imovel utitizado como base de célewlo para efeifos tributérios, cabendo-the, apenas,
verificar a higidez do procedimento,

Conforme expus na sessfo, ndc observamos na svaliacio da CITBI clemento que
maculasse essa higidez, entendendo, asgim, que o julgamento do recurso deveria ser pcIm
conhecimento e nao provimento do pedido do contribuiste, em linka com o parecer do 1
Representante da Fazenda.

Assim, serve o presente instrumento tio somente para registrar nossa manifestacio naguela
ocasido, posicio considerada vencedora na votacdo gue a sucedeu,

Pelo exposto, registtamos nosso YOTQ no sentido do eonhecimento do Recurso
Voluntirio ¢ seu nfo provimento.




Anexado por: RODRIGO FULGON] BRANCO _Matriculs: 2423210 Drada: 1HO32028 22.58

Sugire, por fim, o envie dos autes & CIPTY, apds o julgamento, para a devida
retificagio cadastral e eventual ajuste do fator de adequaciio, conforme manifestagiio
do i. Representante da Fazenda.

Assinado por. RODRIGO FULGONI BRANCO - 2423210
Data; THOYGEE 22.68




CONSELHO DE CONTRIBUINTES - GC
PROCESSO: 630/003511/2023
CONTRIBUINTE: - VALERIA CRISTINA ALVES VEIGA

CERTIFICQ, em cumprimento ao artigo 38,Vill, do Regimento Interno deste Conselho, apravado pelo Decreto n® 9735/05.
1617* SESSAC  HORA: 10:08 DATA: 04/03/2026

PRESIDENTE: FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

CONSELHEIROS PRESENTES

1. Rodrige Fulgoni Branco

2. Carlos Mauro Nayior

3. Alessandra Siiveira Santos da Siva

4. Eduardo Sobral Tavares

5, Ermano Torres Santiago

&. Ana Caroling Fonseca Bessa

7. Paulino Bongalves Moreira Leite Fitho
8. Gustavo Gross! Nunes

VOTOS VENCEDORES: Us dos Membros sob os n%s. { 01, 02, 03, 04, 05, 86, 07)

VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob os n®s { 08 ¥
DIVERGENTES: Os dos Membros sob os ns. { X}
ABSTENGAO: Os dos Membros sob os n’s (X

e YOTO DE DESEMPATE: SIM () NAG (X))
RELATOR DO ACORDAQ: RODRIGO FULGONI BRANGO

CC am 04 de marco de 20268




CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
DECISOES PROFERIDAS

Processo n” 030/005511/2023 - VALERIA CRISTINA ALVES VEIGA
Recorrente: Valéria Cristina Alves Veiga

Recorride: Fazenda Pliblica Municipal

Relator; - Gustavo Grossi Nunes

voto divergente: Rodrigo Fulgoni Branco

DECISAD: Por 7 {sete) votos & 1 {um), o recurso volohiano fol conhacido o desprovido, nos termos do volo divergente do
Consetheiro Rogrigo Fulgoni, Fol vencide ao voto do Consethairo relator Gustavo Grossi Nunes.

"ACORDAQ n° 3544/2026: - IPTU. Recurso Voluntario. Revisdo de valor venal. Fator de adequagio. Art. 12, § 3° da Lei
Municipal n" 2.597/2008 (CTM). Avaliagio de imdvel com base nas normas da ABNT. Método Comparative Direte de Dados
de Mercado. Higidez do procedimento. Incidéncia da Stmula Administrativa n® 5 do Conselho de Contribuintes de Miterok.
Recurso Voluntario conhecido 5 nao provide.”

CC em 04 de margo de 2026

e e
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