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Processo 030005903/2023

RECURSO VOLUNTARIO

RECORRENTE: RINALDO DE SOUZA BARROSO

RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Inscrig@o: 167200-5 — Rua das Orquideas, 1, AP 09, Condominio Village Itacoatiara, Itacoatiara

Senhor Presidente,

Trata-se de recurso voluntario (fls. 83 a 96) contra decisdo de primeira instancia
(fl. 77) que nao conheceu da impugnacdo no que se refere aos lancamentos de 2014 a
2022 e julgou improcedente a impugnagdo ao langamento anual do exercicio 2023, do
imovel inscrito sob o niumero 167200-5, realizados em fungdo das alteragdes cadastrais

feitas por meio do processo 030017588/2019.

O proprietario apresentou impugnacdo aos lancamentos em 30/03/2023
(fls. 2 a 11) por discordar da atribuicdo ao seu imoével de fragdo da area comum de

371.117,78 m? do Condominio Village Itacoatiara para calculo do seu valor venal.

A autoridade julgadora de primeira instancia ndo conheceu da impugnagdo aos
langamentos de 2014 a 2022 por ser intempestiva e pelo fato de esses langamentos ja
serem objeto dos processos 03033741/2019 e 030007317/2022. Quanto ao langamento de
2023, o julgador decidiu pela improcedéncia dos pedidos por entender que a area
condominial que consta na planta aprovada pela SMU, na verdade, ¢ area comum do
condominio, devendo ser rateada entre as suas unidades para calculo do valor venal do

IPTU.

Inconformado, o proprietario apresentou recurso voluntario reiterando os termos

da sua impugnacao.

Da tempestividade

O impugnante tomou ciéncia da decisdo de primeira instdncia em 31/01/2024
(fl. 115) e encaminhou o recurso voluntario no dia 16/02/2024 (fl. 81), portanto dentro do
prazo de 30 dias previsto no artigo 78 da Lei Municipal 2.597/2008.

Rua da Conceigéo n° 100 — Centro — Niteréi — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400



PROCNIT
Processo: 030/0005903/2023
Fls: 153

1818
Prefeitura de Niterdi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030005903/2023

Da legitimidade

O recorrente corresponde ao proprietario do imével objeto do processo e, por esse
motivo, ¢ parte legitima para pleitear junto a SMF em processos relativos a sua

propriedade.

Da natureza da area denominada “area condominial”

Em sintese, o recorrente alega a area de 368.375,76 m? que consta no projeto do
Condominio Village Itacoatiara como “area condominial” permaneceu na propriedade do
Sr. Paulo Romero de Castro Menezes Silva e sua mulher Leila Ferro e Silva, José Maria
Coelho Costa ¢ sua mulher Gioconda Macacchero Costa, Aluisio Pitta da Matta e sua
mulher Maria Cristina Costa Matta ¢ Vivekananda Pontes Silva e sua mulher Vera Maria

Lage Pontes Silva apds o desmembramento da gleba 01-B.

Ap6s analise detalhada dos documentos anexados aos autos e daqueles juntados
aos autos do processo 030000576/2020, conclui-se que a por¢ao do terreno denominada
“area condominial”, com 368.375,76 m? corresponde a uma drea comum do condominio

pelos seguintes motivos:

1) Na planta aprovada pela SMU ora anexada a area de 368.375,76 m? estd descrita
como area condominial;

2) No portugués, o sufixo “al” possui trés sentidos':
a) Ideia de relagdo, pertinéncia
b) Cultura de vegetais

¢) Nocao coletiva ou de quantidade, como em areal, pombal.

Tal sufixo ¢ usado em inumeras palavras para dar ideia de pertencimento ou
relacdo, tais como “semanal” (da semana), “recursal” (do recurso), “perimetral”

(do perimetro), entre outras.

! Cintra, Celso Cunha Lindley; Nova Gramatica de Portugués Contemporaneo; 3* Edigdo, Ed. Nova
Fronteira, 2001, pag.95.
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Sendo assim, a expressdo “area condominial” se enquadra perfeitamente a ideia
de “area do condominio”, e ndo a uma area privativa, ainda mais quando a planta
2

em que foi inserida € um projeto de um condominio horizontal.

Se o proprietario do lote original quisesse que a “area condominial” ficasse
vinculada aos proprietarios originais do lote, sem integrar o condominio como
area comum, € com as mesmas caracteristicas de uma area privativa, deveria ter
designado o terreno como “area privativa” no projeto, € ndo como area
condominial. Nesse caso, receberia uma denominagao formada por “AP” seguida
de um numero, como ¢ o caso das demais areas privativas do condominio Village
Itacoatiara e dos demais condominios horizontais com caracteristicas

semelhantes.

Por esse motivo, a por¢do de terra que nao foi transformada em area privativa foi
anotada no RGI como ‘“area remanescente”, € ndao como darea privativa, e

classificada como “area condominial”.

Segundo o Cartorio do 16° Oficio de Registro de Imoveis, “Nao existe matricula
independente para a Area Condominial”, conforme certiddo ora anexada, o que
indica claramente que ndo se trata de um imodvel independente ja que todos os
imoveis devem ter registro no RGI, ainda mais quando um projeto de condominio
que ¢ averbado regularmente.

Segundo a SMU, 6rgdo competente para aprovacao dos projetos de condominio,

a planta ora anexada ¢ um projeto de condominio (e ndo de loteamento ou de

desmembramento), sendo que apenas 47.670,99 m? foram destinados as areas
privativas e de ruas, o que exclui totalmente que a area condominial de
368.375,76 m* seja area privativa.

Caso a area condominial fosse um lote independente, estranho ao condominio,
deveria ter sido feito um projeto de desmembramento para separa-lo do terreno do

condominio prévio ao projeto de condominio. Além disso, caso ndo pertencesse
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ao condominio, ndo haveria nenhum motivo para menciona-lo no projeto do
condominio.

A area condominial de 368.375,76 m? recebeu inscrigdo propria porque essa era
uma pratica comum no setor de IPTU na época em que foi feito o cadastro para
que a area fosse tributada, uma vez que nao seria feito o rateio da area comum por
falta de previsdo legal. Isso ocorreu com varios condominios horizontais do
municipio, que ja foram corrigidos no cadastro, com o devido rateio da area
comum. Entendemos que a atribui¢do de inscricdo pela SMF gera apenas efeitos
tributarios, prevalecendo as regras do Direito Civil para determinacao do
proprietario. Em alguns casos, a SMF pode atribuir inscri¢do imobiliaria para
parte de um imoével (uma garagem usada como Pet Shop, por exemplo) para
tributar somente essa parte do imovel com aliquota ndo residencial. Ou seja, a
mera atribui¢do de inscri¢ao imobilidria para uma area comum nao tem o condao
de constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis. Além disso,
deixar de ratear essa area comum implicaria em falta de tratamento isondmico
com todos os demais condominios horizontais do municipio.

A propria certiddo da SMF anexa, expedida em 1986, informa que sdo apenas 35

areas privativas, o que comprova que a SMF nao entendeu em momento algum

que a area condominial seria uma 36* area privativa, sendo que a area condominial

(ou seja, area do condominio) ficou no final, destacada das demais dareas
privativas, separada por uma linha formada por inimeros caracteres, justamente
por ndo se tratar de uma 4rea privativa.

Nao ha nenhuma informacio nos autos de que houve a desapropriacao da
area condominial com a instituicdo do Parque Estadual da Serra da Tiririca
(PSET). A simples criacdo de uma area de protecdo ambiental, inclusive
englobando areas privadas, sem que seja feita uma desapropriacao formal com o
pagamento da devida indenizagdo, ndo tem o conddo de alterar os seus
proprietarios e atribui-las ao poder publico. Prova disso ¢ que ha inimeros lotes

particulares non aedificandi, situados em dareas de protecdo ambiental, como
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encostas de morros, margens de rios e at¢ mesmo dentro das lagoas do municipio.
Além disso, a area do pesqueiro, incluida na porc¢ao de terra chamada “area
condominial” esta fora do PSET e nao ha indicacio nos autos de que nao
pode ser utilizada ou aproveitada pelos condéominos, por exemplo, para pesca
ou contemplacgdo da natureza.

9) Na escritura de extingdo de condominio, os proprietarios afirmaram que sio
“legitimos possuidores em condominio de 35 areas de terras, € mais 1 (uma) area
condominial de 368.375,76 m?. Nessa escritura, consta também que os quatro
proprietarios originais de todas as APs resolveram dividi-las entre eles,
extinguindo o condominio sobre a propriedade de cada lote do Condominio
Village Itacoatiara. Nessa escritura, todas as APs possuem o valor declarado,
exceto a area condominial, o que corrobora que ela ¢ uma area comum do
condominio, € ndo uma area privativa pertencente aos quatro proprietarios
originais, tal como as demais APs.

10) A certiddo do INEA anexa reforca que se trata de uma area particular com uso

limitado de alguns direitos inerentes a propriedade, pois “é permitido apenas

o uso indireto dos atributos naturais, ou seja: aquele uso que ndo envolve
consumo, coleta, dano ou destruicdo dos recursos naturais. Ou seja, ndo ¢
permitido qualquer tipo de supressdo de vegetacdo, limpeza de terreno, construcao
de infraestrutura e outros”. Esse tipo de restricdo imposta na legislacdo que
estabeleceu a area de protegao ambiental, por si s0, nao altera o proprietario do
imoével, que permanece sendo o particular, porém com restricdes de uso. Reitero
que no caso de desapropriacdo, a mudanca do proprietario ocorre com a
efetivacio do pagamento da indenizacio, o que nao foi comprovado.

11) Nao foi apresentado nenhum comprovante de cobranca de cota condominial para
0s supostos proprietarios da area condominial nem nenhum documento do
condominio que os isentasse de contribuir com as despesas do condominio.

12) A Convengdo do Condominio Village Itacoatiara foi assinada pelos proprietarios

ou representantes das areas privativas 1 a 35, enquanto nem ha sequer mengao a
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area condominial na lista de unidades do condominio, justamente por ndo ser uma
area privativa e se referir a uma area comum.

13) O artigo 1° da convengdo condominial menciona que a Area 1B foi dividia em “35
APs e uma area condominial”, e ndo em 36 areas privativas ou APs.

14) O artigo 3° da convencdo condominial menciona que “Sao consideradas partes
de uso comum as areas destinadas a jardins, matas de preservacao, passagens,
acessos, pesqueiro, areas condominiais ¢ benfeitorias construidas, bombas,
equipamentos e tudo mais que se destinar ao uso comum.”. Assim, fica claro que
a area comum do condominio ndo se limita as ruas internas. Como na planta do
condominio ndo ha outras areas de matas de preservacao (fora as areas privativas
e ruas, todo o resto se refere a area de 368.375,76 m?), entende-se que esse artigo
se refere a mata situada na area condominial.

15) A area do pesqueiro destacada na planta aprovada pela SMU também esté incluida
nos 368.375,76 m? da area condominial, uma vez que claramente ndo estaria
incluida no total das areas privativas e das ruas particulares, e esta fora da area
do Parque Estadual da Serra da Tiririca (PSET). Essa area claramente ¢
apontada como area comum na convencio condominial.

16) O artigo 8° alinea h, da convencdo condominial estabelece que “Sao servigos
basicos do “Village”, no atendimento a comunidade:” (...) a “conservacao das
areas de preservacdao permanente das partes comuns do “Village”, promovendo,
inclusive, o replantio das arvores mortas”. Isso demonstra que as areas de
preservacao permanente sdo, na verdade, areas comuns do condominio.

17) O artigo 31 da Convenc¢do do Condominio estabelece que a taxa mensal
correspondente a cada unidade serd igual a 1/35 do valor total das despesas
previstas, o que corrobora que s6 ha 35 éreas privativas (e nao 36) e que a “area
condominial” ¢ area comum do condominio.

18) Para que se produza efeitos, o ndo reconhecimento da propriedade deve ser feito

de acordo com o previsto no artigo 1.275 da Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil, ou
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seja, com o registro do ato renunciativo no RGI, ndo bastando afirmag¢do em

processo administrativo.

Art. 1.275. Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a
propriedade:

I - por alienagéo;

II - pela rentncia;

III - por abandono;

IV - por perecimento da coisa;

V - por desapropriagao.

Paragrafo unico. Nos casos dos incisos I e II, os efeitos da perda da
propriedade imovel serio subordinados ao registro do titulo transmissivo
ou do ato renunciativo no Registro de Imaveis.

19) A PGM/PPF, por meio do processo 070000313/2001, solicitou que o contribuinte
do imdvel inscrito sob o numero 167227-8 fosse alterado para Condominio
Village Itacoatiara em lugar do Sr. Paulo Romero e outros, em cumprimento a
decisao judicial proferida em processo de execucao fiscal. Por que a PGM faria
1850, se ndo fosse uma area comum do condominio?

20) O registro dos condominios, desmembramentos, remembramentos € outros tipos
de parcelamento do solo no RGI ¢ realizado a partir da certiddo expedida pela
SMF. Se houver uma falha na certiddo ou no proprio registro, esse deve ser
retificado conforme previsto na lei para que o registro contemple a vontade das
partes que praticaram o ato registrado, em vez de o registro com vicio produzir
efeitos diversos da vontade das partes eternamente.

21) O paragrafo 4° do artigo 13 da Lei Municipal 2.597/2008 estabelece que, nos
condominios horizontais, a area do terreno utilizada no calculo do valor venal sera
obtida pela soma da a area de terreno privativa da unidade com a soma das areas

do terreno de uso comum dividida pelo nimero de unidades:

Art. 13. O valor venal dos imodveis sera determinado levando-se em conta a
area e testada do terreno, a area construida, o valor unitario do metro linear da
testada do terreno e do metro quadrado das constru¢des, bem como fatores de
correcao relativos a localizagdo e situagdo pedoldgica e topografica dos
terrenos, categoria e posicao das edificagdes, conforme as formulas e Tabelas
do Anexo II.

(..)
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§ 4° A éarea do terreno considerada no célculo do Imposto relativo a imoéveis
situados em condominios fechados ¢ obtida pela soma da area do terreno de
uso comum dividida pelo nimero de condéminos com a area do terreno de uso
privativo.

(original sem grifos)

Sendo assim, para céalculo do valor venal de cada imodvel situado no
Condominio Village Itacoatiara, a area do terreno considerada no célculo
correspondera a area privativa da unidade somada a 1/35 da area de
371.117,78 m?, que corresponde a soma da area de 2.742,02 m?, destinada as
ruas particulares do condominio, com a area de 368.375,76 m?, que
corresponde a area de uso comum identificada na planta como ‘“area

condominial”.

Conclui-se que a area de 368.375,76 m? é area comum do Condominio Village
Itacoatiara e deve ser rateada entre as diversas unidades conforme previsto no Anexo II

da Lei Municipal 2.597/2008.

Diante do exposto, opino pelo conhecimento do recurso voluntario e seu nao

provimento, mantendo-se integralmente a decisdo de primeira instancia.

Conselho de Contribuintes, 3 de junho de 2024.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0
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Senhor Presidente,

Segue anexa a manifestagdo prevista no art. 24 do Decreto Municipal 9.735/2005.

Ressalto que ha pedido de sustentagdo oral ¢ de prioridade para idoso ¢ para

portador de doenga grave (fl. 113).

Conselho de Contribuintes, 3 de junho de 2024.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0
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N° do documento: 01385/2024 Tipo do documento: DESPACHO FsTer
Descri¢ao: EMITIR RELATORIO E VOTO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criac¢io: 05/06/2024 19:09:13

gz(tl;ﬁ(t)ig:gao: 9B0A04395A7D0643-1

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
SCART - SETOR DE CARTORIO

De ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para emitir relatdrio e voto nos autos, observando os
prazos regimentais.

CC em 05 de junho de 2024

Documento assinado em 05/06/2024 19:09:13 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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N° do documento: 00002/2026 Tipo do documento: DESPACHO
Descri¢do: CERTIFICADO DA DECISAO

Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

Data da criac¢io: 28/01/2026 16:56:12

gz‘tiéﬁ‘t’if:‘;ﬁm 518627D9AE1BI0BS-9

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD -LUIZ ALBERTO

CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

PROCESSO: 030/005903/2023

CONTRIBUINTE: - RINALDO DE SOUZA BARROSO

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38,VIII, do Reglmento Interno deste Conselho, aprovado

pelo Decreto

1.603° SESSAO HORA: 09:07 DATA: 14/01/2026

PRESIDENTE: LUIZ ALBERTO SOARES

CONSELHEIROS

1. Francisco da

2. Carlos

3. Alessandra Silveira
4 . Eduardo

5. Ermano

6. Ana Carolina
7. Paulino Gongalves

8. Gustavo Grossi Nunes

n’ 9735/05.

PRESENTES

Cunha Ferreira
Mauro Naylor
Sanros da Silva
Sobral Tavares
Torres Santiago
Fonseca Bessa
Moreira Leite Filho

VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros sob os n’s. ( 04, 05, 06, 07, 08)

VOTOS VENCIDOS: Dos Membros
DIVERGENTES: Os dos Membros
ABSTENCAO: Os dos Membros

VOTO DE DESEMPATE:

RELATOR DO ACORDAO: Eduardo Sobral Tavares

CC em 14 de janeiro de 2026

sob os n°s ( 01, 02,

0
sob 0s n’s. ( X
sob 0s n°s ( X
( ) NAO ( X

N N N N’

Documento assinado em 29/01/2026 18:35:34 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
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N° do documento: 00003/2026 Tipo do documento: DESPACHO FIs e
Descrigio: ACORDAO DA DECISAO N° 3528/2026
Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE
Data da cria¢io: 28/01/2026 17:23:07
Caédigo d
Az t;%‘t’ic:cﬁm 3739F3A64DB7B5ES-8
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN
030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD -LUIZ ALBERTO
CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

DECISOES PROFERIDAS

Processo n° 030/005903/2023 - RINALDO DE SOUZA BARROSO
Recorrente: Rinaldo de Souza Barroso

Recorrido: Fazenda Publica Municipal

Relator: Eduardo Sobral Tavares

DECISAOQ: Por 05 (cinco) a 03 (trésO o Conselho entendeu pelo conhecimento e provimento parcial do
recurso voluntario, nos termos do voto do conselheiro relator, sendo vencidos os Conselheiros, Francisco
da Cunha Ferreira, Carlos Mauro Naylor e Alessandra Silveira Santos da Silva.

EMENTA APROVADA

"ACORDAO 3528/2025: - RECURSO VOLUNTARIO. IPTU. OBRIGACAO PRINCIPAL.
LANCAMENTO ANUAL. 1. Controvérsia acerca da natureza juridica de area classificada como
"area remanescente'', a qual foi atribuida aos condominos como area comun nio rateada ao tempo
da aprovacido do projeto original perante a Prefeitura de Niterdi e instituicio do condominio
perante o Registro Geral de Imoveis; 2. Aquisi¢do de porcio de terra denominada Gleba 01 em
1982 por 4 (quatro) coproprietirios com o objetivo de implantar um condominio denominado
Village Itacoatiara; 3. Desmembramento da Gleba 01-A e Gleba 01.B, esta tltima utilizada na
implantacio do condominio, o qual foi aprovado pela Prefeitura de Niterdi em 1986 com area total
de 416.046,75m2, sendo 47.670,99m2 de area utilizada (areas privativas e ruas) e 368.375,76 m2 de
area nao utilizada (condominial); 4. Desmembramento da Gleba 01.B em 35 dreas no total de
47.670,99 m2 (AP 001 A AP 035) e 1 area de 368,375,76 m2 (area remanescente), com cobertura de
matricula propria para cada uma delas, incluindo a darea remanescente, perante o 16° Oficio de
Niteroi entre os anos de 1987 e 1997; 5. Condominio que, apesar de aprovado pela Prefeitura de
Niterdi, nao foi legalmente instituido. Utilizacdo de certidao emitida pela Secretaria Municipal de
Fazenda para a realizacdo de um desmembramento, nos termos da Lei n° 6.766/79, ao invés da
instituicio de um condominio, conforme Lei n° 4.591/64.; 6. Escritura de extin¢cdo de condominio
geral celebrada em 1986 perante o 16° Oficio de Niterdi, com exceciio das areas designadas pelas
siglas AP 026 e a "area condominial", que permaneceram em copropriedade (condominio geral); 7.
Registro da Convencio do Condominio "Village Itacoatiara' perante as matriculas das areas
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designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, bem como na matricula da "area remanescente'; 8.

Convencio que se refere a um condominio de fato existente entre os proprietarios
a AP 035 e da "area remanescente', e ndo de um condominio edilicio regularmente 1nst1tu1d0, 9.
Fotografias areas que demonstram segreacio da "area remanescente', a qual sequer é acessada
pelos proprietarios das areas designadas pelas siglas AP 011 a AP 035; 10. Parecer emitido pelo
INEA no sentido de que as dreas remanescentes que margeiam as laterais das Areas Privativas 13 e
18 os fundos das areas privativas 18, 19 a 35 do Condominio Village Itacoatiara, encontram-se
totalmente inseridas nos limites do PESET", o que afasta a possibilidade de "posse por pate dos
condominos ou qualquer tipo de particular da utilizagdo ou usufruto das dreas remanescentes de
matricula RGI 13907-A"; 11. Boletim de Informac¢ao Cadastral (BIC) da inscricio imobiliaria que
indica a retirada da referida area de superficie do rateio. RECURSO VOLUNTARIO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO".

CC em 14 de janeiro de 2026

Documento assinado em 29/01/2026 18:35:40 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
MAT: 2431900
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DATA: 03/02/2026

Port. N° 51/2026- Nomeia KAROLINE PASCHOAL RAMOS PENNA para exercer o cargo de Assessor B, CC-2, da Secretaria Executiva, em
vaga decorrente da exoneragao de Marcelo Eleuterio da Veiga.

SECRETARIA EXECUTIVA
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEXEC n° 01/2026

O SUBSECRETARIO DA SECRETARIA EXECUTIVA, no uso de suas atribuigdes legais e em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n.°
13.019/2014 e o Decreto Municipal n.° 13.996/2021, torna publico o EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO SEXEC N.° 01/2026, nos termos do
processo administrativo 9900176269/2025, cujo objeto se destina & celebragdo de parceria para a gestdo e operacionalizagdo do Projeto de
Mediagdo Comunitaria e Acesso a Justica, com atuagdo prevista em até 5 (cinco) Nuicleos de Mediagéo e Justica localizado a em territérios do
municipio, pelo prazo de 12 (doze) meses. Desse modo, informa-se aos interessados que as propostas serdo recebidas presencialmente no
protocolo da Secretaria Executiva (Rua Visconde de Sepetiba, 987 - 6° andar), pelo PRAZO: de 30 (trinta) dias contados da publicagdo do
presente extrato.

Informagdes adicionais, bem como coépia do Edital e de seus anexos, estdo disponiveis no  enderego
eletrénico: https://niteroi.rj.gov.br/category/chamamento-publico/cp-sexec/

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
Atos da Secretaria
COMISSAO PERMANENTE DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DISCIPLINAR - COPAD
PORTARIA N° 20/2026 - PRORROGAR, excepcionalmente, por 30 (trinta) dias, o prazo para conclusédo do Processo Administrativo Disciplinar n°
99000062514/2023, instaurado pela Portaria n° 538/2024.
EXTRATO N° 05/2026-SMA
INSTRUMENTO: Quarto Termo Aditivo n® 01/2026 ao Contrato n° 01/2023. PARTES: Municipio de Niter6i, tendo como ¢érgéo gestor a Secretaria
Municipal de Administragéo, representada neste ato pela Secretaria Municipal de Administragdo RUBIA CRISTINA COSTA BOMFIM SECUNDINO
e a empresa INTELIGENCIA ARTIFICIAL TECNOLOGIA E REFRIGERAGAO EIRELI, representada neste ato por PAULO AFONSO FRIAS
TRINDADE. OBJETO: Constitui objeto do presente instrumento a prorrogagéo do prazo de vigéncia do Contrato n° 01/2023, relativo a prestagdo
de servicos continuos de locagao, instalagédo, configuragdo, gerenciamento remoto e suporte de microcomputadores, com fornecimento de
hardware, software, na forma do Termo de Referéncia e do instrumento convocatério. MODALIDADE DE LICITAGAO: Pregéo Eletronico n®
036/2022, através de Ata de Registro de Pregos, do tipo menor prego por item com critério de julgamento anual. PRAZO: Pelo presente
instrumento fica prorrogado o prazo de vigéncia do contrato por 12 (doze) meses, a contar de 26/01/2026, dando-se ao contrato o prazo total de 48
(quarenta e oito) meses. VALOR Da-se ao termo aditivo o valor de R$ 4.968.060,00 (quatro milhdes novecentos e sessenta e oito mil sessenta
reais), totalizando o contrato o valor de R$ 16.807.092,98 (dezesseis milhdes oitocentos e sete mil noventa e dois reais e noventa e oito centavos).
VERBA: P.T. n° 17.01.04.126.0145.6376; C.D. n° 33.90.40; FONTE 2.704.02; Nota de Empenho n° 000162, datada de 23/01/2026.
FUNDAMENTO: Art. 57, inciso IV e 55, inciso Ill, da Lei n° 8.666, de 1993 e suas alteragdes, tendo em vista o contido no processo administrativo
n°. 020/5416/2021. DATA DA ASSINATURA: 23 de janeiro de 2026.
D

da Secretaria

ASSUNTO PROCESSOS STATUS
Progressao Funcional 9900250742/2025 Deferido
Licenca Especial 9900247879/2025 Deferido
Adicional Por Tempo de Servico 9900000221,9900249746/2025 Deferido
Pagamento de Férias N&o Gozadas 9900005200/2026 Indeferido

ADMINISTRAGAO REGIONAL DE CAMBOINHAS, PIRATININGA E ITAIPU

EXTRATO SMA / ARCPI N° 01/2026
INSTRUMENTO: Il Termo Aditivo de Prorrogagéo ao Termo de Colaboragdo SEMUG/ARO n°
01/2024; PARTES: Municipio de Niterdi, por intermédio da Secretaria Municipal de Administragdo e Administragdo Regional de Camboinhas,
Piratininga e ltaipu e a OSC Instituto
Viva Mais e Melhor (CNPJ 01.412.698/0001-24); OBJETO: Gestéo administrativa do Nucleo
Avangado de Sustentabilidade, Cultura e Esporte (NASCE) — Ilha do Tibau; PRAZO: 12 meses, a contar da data de sua assinatura; VALOR
ESTIMADO: R$ 2.496.744,87 (Dois milhdes, quatrocentos e noventa e seis mil, setecentos e quarenta e quatro reais, oitenta e sete centavos),
VERBA: Natureza da Despesa ° 33.50.85, Fonte: 2.704.02, programa de Trabalho: 04.541.0147.6387, Nota de Empenho n° 000230,
FUNDAMENTO: Lei Federal n° 13.019/2014, Decreto Municipal n° 13.996/2021 e Processo Administrativo: 9900061821/2024; DATA DA
ASSINATURA: 31 de janeiro de 2026

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIPIO DE NITEROI - CC

030/005903/2023 — RINALDO DE SOUZA BARROSO

“ACORDAO N° 3528/2026: - RECURSO VOLUNTARIO. IPTU. OBRIGAGAO PRINCIPAL. LANGAMENTO ANUAL. 1. Controvérsia acerca da
natureza juridica de area classificada como “area remanescente”, a qual foi atribuida aos condéminos como area comum néo rateada ao tempo da
aprovacdo do projeto original perante a Prefeitura de Niterdi e instituicdo do condominio perante o Registro Geral de Iméveis; 2. Aquisicdo de
porgéo de terra denominada Gleba 01 em 1982 por 4 (quatro) coproprietarios com o objetivo de implantar um condominio denominado Village
Itacoatiara; 3- Desmembramento da Gleba 01 em Gleba 01-A e Gleba 01-B, esta Ultima utilizada na implantagdo do condominio, o qual foi
aprovado pela Prefeitura de Niteréi em 1986 com &rea total de 416.670,99m? sendo 47.670,99m? de érea utilizada (areas privativas e ruas) e
368.375,75 m? de area nao utilizada (condominial); 4. Desmembramento da Gleba 01-B em 35 areas no total de 47.670,99m? (AP 001 a AP 035)
e 1 area de 368.375,76 m? (area remanescente), com abertura de matricula propria para cada uma delas, incluindo a 4rea remanescente, perante
o 16° Oficio de Niter6i entre os anos de 1987 e 1997; 5. Condominio que, apesar de aprovado pela Prefeitura de Niter6i, ndo foi legalmente
instituido. Utilizagdo de certiddo emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda para a realizagdo de um desmembramento, nos termos da Lei
6.766/79, ao invés da instituicdo de um condominio, conforme Lei n® 4.591/64; 6. Escritura de extingdo de condominio geral celebrada em 1986
perante o 16° Oficio de Niter6i, com excecdo das areas designadas pelas siglas AP.026, AP 027 e a “drea condominial’, que permaneceram em
copropriedade (condominio geral); 7. Registro da Convengdo do Condominio “Village Itacoatiara” perante as matriculas das areas designadas
pelas siglas AP 001 a AP 035, bem como na matricula da “area remanescente”; 8. Convengdo que se refere a um condominio de fato existente
entre os proprietarios das areas AP.001 a AP 035 e da “drea remanescente’, € ndo de um condominio edilicio regulamente instituido; 9.
Fotografias aéreas que demonstram segregacéo da “area remanescente’, a qual sequer € acessada pelos proprietérios das areas designadas
pelas siglas AP. 011 a AP 035; 10. Parecer emitido pelo INEA no sentido de que as “areas remanescentes que margeiam as laterais das Areas
Privativas 13 e 18 os fundos das areas privativas 18, 19 a 35 do Condominio Village Itacoatiara, encontram-se totalmente inseridas nos limites do
PESET’, o que afasta a possibilidade de “posse por parte dos condéminos ou qualquer tipo particular da utilizacdo ou usufruto das areas
remanescentes de matricula RGI 13907%"; 11. Boletim de Informagéo Cadastral (BIC) da inscricdo imobiliaria que indica a retirada da referida area
de superficie do rateio. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.”

. 030/024914/2019 —= SAMFER CONSULTINF AND TRAINING

“ACORDAO: N° 3529/2026: - RECURSO VOLUNTARIO. ISS. OBRIGAGAO ACESSORIA. IMPUGNAGCAO AO LANGCAMENTO. AUTO DE
INFRACAO POR NAO EMISSAO DE NFS-E. 1. A demora na emiss&o do alvara de localizago e funcionamento decorreu de culpa exclusiva do
contribuinte, que formulou o pedido administrativo somente em 22/01/2015, embora a mudanca de sede para Niter6i tivesse ocorrido em
05/08/2014; 2. o recorrente ndo se desincumbiu do 6nus de provar que, malgrado concedido em 07/04/2015, o alvara somente teria sido
disponibilizado ao final do més apds reiterados pedidos a Secretaria Municipal de Fazenda; 3. Aplicagéo retroativa do art. 121, I, "a", do CTM, com
redacdo dada pela Lei Municipal n°® 3.461/19, com vigéncia a partir de 30/03/2020, que reduziu a penalidade prevista para a falta de emisséo de
NFS-e. Art. 106, II, "c" CTN. Art. 40 da Lei Municipal n° 3.368/18. art. 121, 1, "a", da Lei Municipal n® 2.597/08, com redagdo dada pela Lei Municipal
n° 3461/19. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO."

. 9900120835/2024 - NOVO CANTO LTDA

“ACORDAO: N° 3531/2026: - RECURSO VOLUNTARIO. ISS. OBRIGACAO ACESSORIA. IMPUGNACAO AO LANCAMENTO. AUTO DE
INFRACAO POR APRESENTACAO INCORRETA DE INFORMACAO NO PGDAS-D. 1. O mero descumprimento do prazo para encerramento da
acdo fiscal ndo invalida, por si s, o procedimento, conferindo ao sujeito passivo, tio somente, a reaquisi¢iio da idad
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