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RECURSO VOLUNTARIO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE ITBI: SMF/15090450/2025
VALOR TOTAL DO CREDITO TRIBUTARIO: R$ 153.000,00
RECORRENTE: BEATRIZ GARCIA NOGUEIRA

RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso Voluntério contra decisdo de segunda instancia (Peca 18 - fls.
174) que INDEFERIU o pedido de revisao de valor langado do ITBI, efetuado por
meio da Notificagdo SMF/15090450/2025 (Peca 3 - fls. 71), emitida em
03/02/2025.

O imoével em questdao (Matricula n° 005.070-8) esté situado na Av. Jorn. Alberto
Francisco Torres, 63, AP 302 BL 01 - Icarai, e foi adquirido, conforme informagoes
do contribuinte, pelo valor de R$ 4.600.000,00 (quatro milhdes e seiscentos mil

reais).

A autoridade administrativa discordou do valor apresentado, sendo a base de
calculo do tributo obtida mediante arbitramento. Em consequéncia, foi aquela
definida no montante de R$ 7.650.000,00 (sete milhdes e seiscentos e cinquenta
mil reais), com ITBI a pagar na importancia de R$ 153.000,00 (cento e cinquenta

e trés mil reais) (Peca 3 - fls. 71).

A contribuinte se insurgiu contra o valor langado, em apertada sintese, sob o
argumento de que o imovel foi adquirido pelo preco certo e ajustado de R$
4.600.000,00 (quatro milhdes e seiscentos mil), conforme instrumento particular
de promessa de cessdao de direitos aquisitivos (Peca 1 - fls. 07) e que o Ente
Municipal ndo poderia ter ignorado o valor do negdcio juridico celebrado para

fins da base de calculo do imposto de transmissao (Peca 1 - fls. 08).

Afirmou que, de acordo com tese fixada pelo ST] em julgamento pelo rito dos

recursos repetitivos, o valor do negoécio juridico celebrado deveria ser utilizado
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como base de célculo do ITBI, especialmente quando revela natural valor de
mercado e gera presuncdo relativa de legalidade, que s6 poderia ser afastada
mediante a instauracdo de processo administrativo, sendo ilegal o lancamento

com base em valores arbitrados efetuado pelo municipio (Peca 1 - fls. 09).

Foi anexada aos autos a cépia do processo administrativo n° 9900010776/2025

que originou o lancamento (Peca 3 - fls. 50/74).

A decisao de 1% instancia foi pelo indeferimento da solicitacdo de revisao do valor
langado (Pega 5 - fls. 106) sob o fundamento de que o CTM, em seu art. 53, prevé
a possibilidade de arbitramento da base de calculo quando hé a constatacdo de

que o valor declarado é inferior ao valor corrente de mercado (Pecga 5 - fls. 103).

Destacou que hé previsdo no art. 148 do CTN no sentido de que “quando o cilculo
do tributo tenha por base, ou tome em consideragio, o valor ou o preco de bens, direitos,
servigos ou atos juridicos, a autoridade lancadora, mediante processo regular, arbitrard
aquele valor ou prego, sempre que sejam omissos ou ndo meregam fé as declaracoes ou 0s
esclarecimentos prestados, ou os documentos expedidos pelo sujeito passivo ou pelo
terceiro legalmente obrigado, ressalvada, em caso de contestacdo, avaliagio contraditoria,
administrativa ou judicial” e de que este foi o entendimento adotado pelo ST]
quanto ao célculo de ITBI, no julgamento do Recurso Especial N° 1.937.821/SP
(Tema Repetitivo 1.113) (Pega 5 - fls. 103/105).

Demonstrou que o Municipio de Niterdi efetua a apuragao da base de calculo do
ITBI seguindo os padrdes da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
especialmente as NBR 14653-1 e NBR 14653-2, adotando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e o Método Evolutivo. Além disso, dentro do
método comparativo, “enquadra-se a hipotese de o Fisco localizar nos sitios
especializados um antincio que se refira ao proprio imdével avaliado; nesse caso, de forma
simplificada, dispensa-se a necessidade de se buscarem outras amostras para o tratamento

por fatores, pois o aniincio do proprio imovel representa adequadamente o seu valor de
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mercado, cabendo apenas a aplicagdo de um fator de redugio decorrente da oferta, de modo

a descontar os efeitos da negociagio sobre o valor anunciado” (Pega 5 - fls. 105).

Desse modo, indeferiu o pedido de revisdo, considerando que havia sido
corretamente aplicado o fator de oferta de 0,9 para o tratamento do valor

anunciado que se referia ao proprio imoével avaliado (Pecga 5 - fls. 105/106).

O contribuinte foi cientificado da decisdao em 17/03/2025 (Peca 7 - fls. 112) e
protocolou recurso voluntario em 19/03/2025 (Peca 8 - fls. 115).

Em sede de recurso, o contribuinte reiterou os argumentos da impugnacao,
acrescentando que o método utilizado pelo municipio seria incabivel e impreciso
uma vez que ndo se poderia precisar o valor de mercado dos iméveis por mera

especulagao imobiliaria (Peca 10 - fls. 126).

Acrescentou também que o negécio foi celebrado em novembro de 2021, quando
o empreendimento ainda estava em fase inicial de construcado, o que justificaria
o desagio no preco em virtude dos riscos relativos a operacao de construgao,
sendo a avaliacdo baseada em antncio de fevereiro de 2025 quando a construgao

ja teria sido concluida (Peca 10 - fls. 127).

Finalizou acrescentando uma declaracdo da Soter que confirmou a data e o valor

do negocio juridico celebrado (Peca 10 - fls. 128).

O recurso foi inicialmente enviado ao Conselho de Contribuintes (Pega 11 - fls.
136) e, em seguida, encaminhado a SUREM em razdo da competéncia para o

julgamento do recurso (Peca 12 - fls. 139).

Foi elaborado novo laudo de avaliacdo do imével pela SMF que resultou na
apuragdo do valor de mercado igual a R$ 7.695.000,00 (sete milhdes, seiscentos e

noventa e cinco mil reais) (Peca 14 - fls. 145/159).

O processo foi encaminhado a ALEFI para elaboragao de parecer técnico com

vistas a subsidiar a decisdo recursal (Peca 15 - fls. 161).
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O referido parecer destacou que o STJ teria afirmado categoricamente que a
Administracdo Tributaria pode afastar o valor declarado pelo contribuinte, desde
que seja instaurado processo administrativo proprio e que isto estaria sendo

efetuado nos presentes autos (Pega 16 - fls. 165).

Afirmou que o valor informado (declarado) pelo contribuinte é considerado uma
presuncgdo e, como toda presuncao, pode ser afastada de forma fundamentada.
Além disso, que a consideragdo de antincios em sites de compra e venda de
imoveis para fins de coleta de dados trata-se de procedimento licito corroborado
pela jurisprudéncia patria e que a nova avaliacdo efetuada apurou valor bastante

aproximado daquele considerado no lancamento (Peca 16 - fls. 166/168).

A decisdo de 2% instancia, exarada pelo Subsecretario da Receita Municipal, em
05/05/2025, foi pelo indeferimento do recurso com a manutengdo do valor da

base de calculo original do ITBI (Peca 18 - fls. 174).

Foi encaminhada por e-mail a cientificacdo da decisao, em 12/05/2025 (Pega 19 -
fls. 177), sendo protocolada nova peticdo enderecada ao Conselho de

Contribuintes no dia 30/05/2025 (Pega 30 - 179/192).

Nesta peticao, o sujeito passivo informa que, por ndo concordar com a decisdo de
1% instancia e apds também ter sido indeferido seu recurso hierdrquico, pretende
interpor novo recurso voluntario com a realizagdo de sustentagdo oral a fim de

que o litigio seja apreciado pelo Conselho de Contribuintes (Peca 20 - fls. 182).

O contribuinte reiterou as alegacdes do pedido de revisdo e do recurso
hierarquico, acrescentando que o segundo laudo posteriormente anexado teria se
utilizado de iméveis com caracteristicas distintas aquelas do imével em analise o

que resultaria em resultado distorcido (Peca 20 - fls. 185/187).

E o relatério.
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Preliminarmente ha que se verificar se o Conselho de Contribuintes possui

competéncia para o julgamento do caso em anélise:
Dispoe o art. 8°-A da Resolugdo SMF N° 049/2020:

“Art. 8°-A. Compete ao Coordenador do ITBI: (Incluido pela Resolugio n°
059/SMF/2021, vigente a partir de 14/09/2021)

I - julgar, privativamente, em primeira instancia, os pedidos de revisio de
lancamento do ITBI, cabendo recurso hierdrquico ao Departamento de
Fiscalizagio — DEFIS. (Redagdo dada pela Resolugio n° 064/SMF/2022,
vigente a partir de 29/03/2022)

Pardgrafo tinico. A impugnacdo aos langamentos de oficio realizados pela
Coordenagiao do ITBI - CITBI, oriundos de atos ou processos de
fiscalizagdo, terd cardter de litigio administrativo, cujo julgamento caberd,
privativamente, em primeira instincia, ao Diretor do Departamento de
Tributagao — DETRI, com possibilidade de nova apreciagio, em sede de
recurso administrativo, em segunda instincia, ao Conselho de
Contribuintes do Municipio de Niteroi. (Incluido pela Resolugio n’

064/SMEF/2022, vigente a partir de 29/03/2022)".

Ja o art. 168 da Lei n° 3.368/18 (Processo Administrativo Tributario - PAT)

determina:

“Art. 168. Os demais processos administrativos tributdrios que ndo se
submeterem aos procedimentos previstos nesta Lei serdo decididos pela
autoridade competente da drea, cabendo recurso no prazo de 30 (trinta)

dias ao seu superior hierdrquico”.

Com efeito, considerando-se que a guia em discussdo ndo se refere a lancamento
oriundo de ato ou processo de fiscalizagdo, efetuado conforme previsto no Titulo
IT da Lei n° 3.368/18 e que o ndo pagamento pelo sujeito passivo até a data de

validade ndo enseja cobranca administrativa ou judicial, resultando apenas no
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cancelamento do documento, verifica-se que sao aplicaveis ao caso concreto o art.
8°-A, inciso I da Resolucao SMF N° 049/2020 combinado com o art. 168 do PAT,
nao sendo o Conselho de Contribuintes competente para reandlise do pedido
que, diga-se de passagem, ja foi submetido ao duplo grau de jurisdicdo
administrativa.

Vale ressaltar que, no caso em andlise, como a guia foi emitida pelo Coordenador
do ITBI (Peca 3 - fls. 65/66), a competéncia em 1? instancia foi deslocada para o
Diretor do Departamento de Fiscalizagdo - DEFIS (Peca 5 - fls. 106), cabendo ao
Subsecretario da Receita Municipal - SUREM a analise do recurso hierdrquico

(Peca 18 - fls. 174).

Desse modo, consideramos que a andlise do pedido de revisdo do valor lancado
do ITBI foi efetuada dentro dos parametros definidos pela legislacdo, motivo pelo

qual somos pelo NAO CONHECIMENTO do Recurso Voluntario.
Niterdi, 14 de setembro de 2025.

14/09/2025

X ﬁw{mf.m Candios Thee

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778
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Ao CC

Em prosseguimento, com a instrucdo processual prevista no art. 24 do Decreto 9.735/2005

€m ancxo.

Ressalta-se que verificamos o impedimento do Conselheiro Rodrigo Fulgoni Branco, nos
termos do art. 54, inciso IV do mesmo decreto.

Observar o pedido de sustentagdo oral efetuado pela recorrente (fls. 224).

Em 14/09/2025.
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De ordem ao Conselheiro Ermano Torres Santiago para emtir relatorio e voto nos autos,
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CC em 23 de outubro de 2025
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PROCESSO: 99000119349/2025

Ementa: ITBI - RECURSO VOLUNTARIO -
REVISAO DE LANCAMENTO — BASE DE
CALCULO VALOR DE MERCADO-
POSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO
ADMINISTRATIVO ART. 53° DO CTM E
ART. 148° DO CTN - PRESUNCAO
RELATIVA DO VALOR DECLARADO -
DUPLO GRAU DE JURISDICAO
ADMINISTRATIVA EXAURIDO ART. 8° DA
RESOLUCAO SMF N* 49/2020 E ART. 168 DA
LEI 3.368/2018 — IMCOMPETENCIA DO
CONSELHO DD CONTRIBUINTE — NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO
VOLUNTARIO.

SENHOR PRESIDENTE, CONSELHEIROS E DEMALIS:

Trata-se de Recurso Voluntario interposto por Beatriz Garcia Nogueira contra decisao,

que manteve o lancamento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis — ITBI,

consubstanciado na Notificacao de Lancamento SMF/15090450/2025, no valor total de
RS$ 153.000,00, apurado sobre base de calculo de R$ 7.650.000,00.

A operagdo de transmissdo refere-se ao imoével situado na Av. Jornalista Alberto

Francisco Torres, n° 63, apartamento 302, bloco 01, bairro Icarai, matriculado sob o

n°005.070-8.

A contribuinte declarou, por meio de instrumento particular de promessa de cessao de

direitos aquisitivos, ter adquirido o bem pelo pre¢co de R$ 4.600.000,00, valor que,

Este documento é cdpia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ede3acb9-41ab-4dfd-9dee-be26b3832b02.
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segundo sua argumentagdo, refletiria o preco efetivamente pactuado ¢ o real valor de

mercado a época da transagao.

A autoridade fazendaria, entretanto, divergiu do valor declarado, procedendo ao
arbitramento da base de calculo com fundamento no art. 53 do Cédigo Tributario
Municipal (CTM) e¢ no art. 148 do Cddigo Tributario Nacional (CTN).
Para tanto, foi elaborado laudo técnico de avaliacio do imovel, com aplicagdo de
metodologia reconhecida pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
especialmente as NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado ¢ o Método Evolutivo.

O resultado apurado foi de R$ 7.650.000,00, valor considerado compativel com o prego
de mercado, tendo sido aplicado fator de redugdo de 0,9 (referente ao desconto usual de

oferta), conforme pratica técnica adotada pela Administragao Tributaria Municipal.

A contribuinte apresentou pedido de revisao do langamento, sustentando, em sintese, que:

1. O wvalor declarado deveria prevalecer como base de célculo, conforme
entendimento fixado pelo Superior Tribunal de Justica no Tema Repetitivo n°
1.113 (REsp 1.937.821/SP);

2. A avaliagdo municipal seria indevida por basear-se em mera especulacao de
mercado;

3. O imdvel foi adquirido ainda em fase inicial de construcdo (novembro de 2021),
justificando o preco reduzido;

4. O laudo fiscal teria utilizado amostras de imoveis distintos, resultando em valor

distorcido.

O pedido foi indeferido em primeira instincia pelo Diretor do Departamento de
Fiscalizacdo (DEFIS), entendimento mantido em recurso hierarquico pelo

Subsecretario da Receita Municipal (SUREM).

Inconformada, a contribuinte interpos Recurso Voluntario dirigido a este Conselho de

Contribuintes, reiterando os argumentos anteriores e requerendo sustentagdo oral.
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E o relatorio.

PASSO AO VOTO

Para fins de economia processual, me reporto ao parecer da Representagdao
Fazendaria.

I - FUNDAMENTACAO

1. Da competéncia recursal

A andlise preliminar deve recair sobre a competéncia deste Conselho para apreciar o

presente recurso, questao de ordem publica e de conhecimento obrigatdrio.

Dispde o art. 8°-A da Resolug¢do SMF n° 049/2020, com as alteragdes introduzidas pelas
Resolucdes n° 059/2021 e 064/2022, que:

“Compete ao Coordenador do ITBI julgar, privativamente, em primeira instancia, os
pedidos de revisdo de langamento do ITBI, cabendo recurso hierdrquico ao

Departamento de Fiscalizacao - DEFIS.

Por sua vez, o art. 168 da Lei Municipal n° 3.368/2018 (Processo Administrativo
Tributario — PAT) estabelece que os processos administrativos ndo enquadrados nas
hipoteses de litigio fiscal serdo decididos pela autoridade competente da area, cabendo

recurso apenas ao superior hierarquico.

Dessa forma, o Conselho de Contribuintes somente tem competéncia para julgar
recursos referentes a lancamentos decorrentes de acao fiscal, o que nao ¢ o caso dos
autos. O lancamento do ITBI em andlise decorre de procedimento regular de revisao
de valor venal, instaurado a pedido do contribuinte, sem que tenha havido processo fiscal

formal.
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Portanto, nao compete a este Conselho conhecer do presente recurso, por ja ter sido
exercido o duplo grau de jurisdi¢do administrativa — pela autoridade julgadora de primeira

instancia (DEFIS) e pelo superior hierarquico (SUREM).

2. Da regularidade do procedimento administrativo

Superada a preliminar apenas para fins de argumentagdo, passa-se ao exame da

regularidade do arbitramento do valor venal.

O art. 148 do CTN confere a autoridade administrativa a prerrogativa de arbitrar o valor
de bens ou direitos “sempre que sejam omissas ou nio merecam fé as declaragdes

prestadas pelo sujeito passivo”, assegurada a avaliacao contraditdria.

O arbitramento, portanto, ndo constitui ato discricionario, mas atividade vinculada e

motivada, que exige lastro técnico e observancia do contraditério e da ampla defesa.

No presente caso, restou comprovado que o procedimento adotado pelo Fisco municipal
atendeu a tais exigéncias. O valor venal foi fixado com base em critérios técnicos
objetivos, fundados em laudo pericial elaborado segundo metodologia da ABNT (NBR
14.653-1 e NBR 14.653-2), que prevé, entre outros, 0 método comparativo direto de

dados de mercado.

A eventual utilizagdo de anuncios imobilidrios, inclusive do préprio imoével, nio
compromete a validade do laudo, desde que o procedimento seja acompanhado da
aplicacdo de fator de reducao (ou fator de oferta), pratica expressamente recomendada

pelas normas técnicas e amplamente aceita pela jurisprudéncia administrativa e judicial.

3. Da aplica¢io do Tema 1.113/STJ

A contribuinte invoca o Tema Repetitivo n° 1.113/STJ, julgado em 2022, no qual foi

firmada a tese de que:

“O valor venal de referéncia fixado pelo Municipio ndo pode ser utilizado como base de

calculo do ITBI; a base de célculo é o valor do negocio juridico declarado pelo

Este documento é cdpia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ede3acb9-41ab-4dfd-9dee-be26b3832b02.
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contribuinte, salvo quando o Fisco dispuser de elementos concretos para afastar a
presuncdo de veracidade desse valor, mediante instauracio de processo

administrativo proprio.”

A interpretagdo sistemdtica do precedente demonstra que o STJ nio afastou a
possibilidade de arbitramento do valor de mercado, mas condicionou seu uso a

observancia do devido processo administrativo.

No caso concreto, houve efetiva instauracido de processo administrativo, com emissao
de laudo técnico, notificacdo da contribuinte, manifestagdo em sede de impugnagao e

posterior recurso hierarquico, atendendo integralmente a exigéncia jurisprudencial.

Portanto, o entendimento firmado no Tema 1.113/STJ reforca a legalidade do
procedimento adotado pelo Municipio, pois a presuncao relativa do valor declarado foi
validamente afastada mediante apuracdo técnica e garantido o direito de defesa da

contribuinte.

4. Da analise do valor venal e do método de avaliacao

O laudo técnico da Secretaria Municipal de Fazenda considerou, para apuragdo da base
de calculo, o método comparativo direto de dados de mercado, previsto na NBR
14.653-2, aplicando-se parametros coletados de imoveis andlogos localizados na mesma
regido (Icarai), ajustados segundo variaveis de localizagdo, padrao construtivo, area util

e estado de conservagao.

Ademais, foi elaborado noveo laudo de revisdo, que resultou em valor de R$
7.695.000,00, praticamente idéntico ao adotado no lancamento original. A consisténcia
entre os dois laudos técnicos confirma a coeréncia e robustez da avaliacao, afastando

alegacdo de erro ou arbitrariedade.

A argumentacao de que o preco declarado refletiria “desadgio” em razao de o imével
estar em constru¢ao nao subsiste, uma vez que o ITBI incide sobre direitos aquisitivos,
cujo valor reflete ndo apenas a fase fisica do empreendimento, mas também sua

expectativa econdmica e potencial de valorizagao.

Assinado eletronicamente por Ermano Torres Santiago.
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Nesse contexto, o valor declarado de R$ 4.600.000,00 mostra-se substancialmente
inferior 2 média de mercado da regido, legitimando a atuagdo corretiva da

Administragao Tributaria.

5. Dos principios da legalidade e da verdade material

O procedimento fiscal em tela observou os principios da legalidade, da impessoalidade,

da motivacao e da verdade material, pilares do processo administrativo tributario.

O arbitramento ndo teve cardter punitivo ou discricionario, mas buscou restabelecer a
correspondéncia entre o valor de mercado e a base de calculo do tributo, em conformidade

com o art. 142 do CTN, que define o langcamento como atividade vinculada.

Em complemento, cumpre salientar que o processo respeitou o contraditorio substancial,
conferindo a contribuinte amplas oportunidades de defesa e reexame, o que afasta

qualquer nulidade processual.

II - CONCLUSAO

Diante do exposto, acompanho o entendimento constante do Parecer da
Representacio da Fazenda Municipal, ¢ voto pelo NAO CONHECIMENTO do
Recurso Voluntario, em razdo da incompeténcia deste Conselho de Contribuintes
para apreciar pedidos de revisio de lancamento de ITBI nio decorrentes de acio
fiscal, nos termos do art. 8°-A da Resolucao SMF n° 049/2020 ¢ do art. 168 da Lei n°
3.368/2018 (PAT).

E como voto.
Niteroi, 03 de novembro de 2025.
ERMANO SANTIAGO

CONSELHEIRO RELATOR

Este documento é cdpia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ede3acb9-41ab-4dfd-9dee-be26b3832b02.
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Processo (de Revisao de Lancamento de ITBI) n°

9900119349/2025

Peca 28. Despacho n°® 1234567890711236/2025

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/5¢956a04-2690-
4a28-9c7c-51919f0f5¢57

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890711236/2025
Assunto Certificado da decisao

Restricoes
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
PROCESSO: 9900119349/2025

CONTRIBUINTE: - BEATRIZ GARCIA NOGUEIRA

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIIl, do Regimento Interno deste Conselho,
aprovado pelo Decreto n2 9735/05.
1.5912 SESSAO HORA: 10:11 DATA: 10/11/2025

PRESIDENTE: LUIZ ALBERTO SOARES

CONSELHEIROS PRESENTES

. Francisco da Cunha Ferreira

. Carlos Mauro Naylor

. Alessandra Silveira Santos da Silva

. Eduardo Sobral Tavares

. Ermano Torres Santiago

. Ana Carolin Fonseca Bessa

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Sergio Kunio Yamagata

O N O U D WN P

VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros sob os n2s. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08)
VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob os n%s ( x )

DIVERGENTES: Os dos Membros sob os n%s. ( x)

ABSTENCAO: Os dos Membros sob os n2s (x)

VOTO DE DESEMPATE: SIM ( ) NAO ( )

RELATOR DO ACORDAO: Ermano Torres Santiago

CC em 10 de novembro de 2025
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

DECISOES PROFERIDAS
Processo n® 9900119349/2025
Recorrente: - Beatriz Garcia Nogueira

Recorrido: - Fazenda Publica Municipal

Relatora: - Ermano Torres Santiago

DECISAOQ: - Por unanimidade o Conselho entendeu pelo ndo conhecimento do recurso
voluntario, nos termos do voto do conselheiro relator.

EMENTA APROVADA

"ACORDAO 3507/2025: ITBI - Recurso voluntario — Revisio de lancamento — Base
de calculo valor de mercado — Possibilidade de arbitramento administrativo art. 53°
do CTM e art. 148° do CTN — Presuncio relativa do valor declarado — Duplo grau de
jurisdicio administrativa exaurido art. 8° da Resolucao SMF n° 49/2020 e art. 168 da
Lei 3.368/2018 — Incompeténcia do Conselho de Contribuintes — Nao conhecimento
do recurso voluntario”.

CC em 10 de novembro de 2025

Este documento é cdpia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1876d1d8-ce45-4694-bf1d-b04159416516.
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https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/c57e90b8-5944-
4d26-b0cf-d90f4c2e1716
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Numero 1234567890711264/2025
Assunto Comunicar a decisao e publicar
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- PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
-..%‘ http://www.niteroi.rj.gov.br/
"QEJQO‘ Telefone: (21) 2620-0403

A Secretaria do Conselho para providenciar a publica¢dao e a comunicac¢ao da decisdo ao
Contribuinte.

CC em 18 de novembro de 2025
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Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-**)
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PREFEITURA DE

Nikerol :::
e AVANCAR

DIARIO OFICIA

DATA: 20/11/2025
41.01 SECRETARIA MUNICIPAL DAS CULTURAS 13.392.0136.2610 339041 170402 380.000,00 -
20.43 FUNDACAO MUNICIPAL DE EDUCACAO - FME 12.122.0145.4191 339014 150099 - 6.180,00
41.01 SECRETARIA MUNICIPAL DAS CULTURAS 13.392.0136.6016 339041 170402 - 380.000,00
TOTAL DAS ALTERAGOES ORGAMENTARIAS 386.180,00 386.180,00

NOTA:

FONTE 1.500.99 - RECURSOSANAO VINCULADOS DE IMPOSTOS: RENDIMENTO FINANCEIRO - ADMINISTRAGAO INDIRETA

FONTE 1.704.02 - TRANSFERENCIA DA UNIAO REFERENTE A ROYALTIES DO PETROLEO E GAS NATURAL: PARTICIPAGAO ESPECIAL
- ADMINISTRAGAO DIRETA

Portarias
Port. N° 3996/2025- Exonera, a pedido, GUSTAVO RODRIGUES DOS SANTOS, do cargo de Diretor, DG, da Secretaria Municipal de Educagao.

Port. N° 3997/2025- Nomeia LUIS FELIPE VIEIRA FERRAO para exercer o cargo de Diretor, DG, da Secretaria Municipal de Educagédo, em
vaga decorrente da exoneragdo de Gustavo Rodrigues dos Santos.

Port. N° 3998/2025- Exonera, a pedido, LUCIANO GAGLIARDI PAEZ do cargo de Subsecretario, SS, da Secretaria Municipal do Clima, Defesa
Civil e Resiliéncia.

Corrigenda

No Decreto N° 541/2025, publicado em 15/11/2025, no Art. 1°, onde se |é: da Secretaria Executiva, leia-se: da Secretaria Municipal de Governo.

Na Port. N° 3992/2025, publicada em 19/11/2025, onde se |&: "Arthur Norto Soares Pinto", leia-se: Arthur Norato Soares Pinto.

GABINETE DA VICE PREFEITA
Corrigenda
No Extrato GVP n° 006/2025, publicado em 29/10/2025, onde se Ié: “Ordem a contratada supracitada para paralisar os servicos objeto do Contrato
n° 013/2021 a partir de 24 de outubro de 2023”, leia-se: “Ordem a contratada supracitada para paralisar os servi¢os objeto do Contrato n°013/2021
a partir de 24 de outubro de 2025”

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
Atos da Secretaria
COMISSAO PERMANENTE DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DISCIPLINAR - COPAD
PORTARIA N° 621/2025- Prorroga, excepcionalmente, por 30 (trinta) dias, o prazo para conclusdo do Processo Administrativo Disciplinar n°
9900050017/2023, instaurado pela Portaria n® 347/2025.

PORTARIA N° 622/2025- Prorroga, excepcionalmente, por 30 (trinta) dias, o prazo para conclusdo do Processo Administrativo Disciplinar n°®
9900033974/2024, instaurado pela Portaria n® 316/2024.
Despachos da Secretaria

ASSUNTO PROCESSOS STATUS

Pagamento de Férias Ndo Gozadas 9900233275/2025 Deferido
Sindicancia Disciplinar 9900125374/2024 Arquiva-se

Adicional Por Tempo de Servigo 9900175208,9900223846/2025 Deferido
Progressao Funcional 9900200403/2025 Indeferido

Pagamento de 13° Proporcional 9900214397/2025 Deferido

Progressédo Funcional 9900227068/2025 Deferido

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Ato do Secretario
ATOS DO COORDENADOR DE PARECER E CONTENCIOSO FISCAL - COPAC
Processo n° 9900183052/2025
Isengéo de IPTU
Requerente: IGREJA BATISTA INDEPENDENTE
Exigéncias:
A requerente a cumprir, no prazo de 30 (trinta) dias, as seguintes exigéncias:
a copia do estatuto social averbada no registro civil de pessoas juridicas, sob pena de indeferimento do pedido.
O nao cumprimento da exigéncia no prazo estipulado acarretara o encerramento do feito e seu respectivo arquivamento.
CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIPIO DE NITEROI - CC
ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
« 9900097787/2024 — SOCIEDADE HEBRAICA DE NITEROI
“ACORDAO: N° 3506/2025: - RECURSO DE OFICIO. IPTU. ISENCAO.
ART. 6°, IV, §1° e §2°, DA LEI MUNICIPAL N° 2.597/2008. NATUREZA DECLARATORIA. RETROATIVIDADE. VIGENCIA PROSPECTIVA.
RENOVACAO QUINQUENAL. EXTENSAO A TCIL E A TARM. INTERPRETACAO RESTRITIVA. SUPRESSAO DE INSTANCIA. RECURSO DE
OFICIO DESPROVIDO".
e 99000119349/2025 — BEATRIZ GARCIA NOGUEIRA
“ACORDAO: N°3507/2025: - ITBI - RECURSO VOLUNTARIO — REVISAO DE LANCAMENTO — BASE DE CALCULO VALOR DE MERCADO -
POSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO ADMINISTRATIVO ART. 53° DO CTM E ART. 148° DO CTN — PRESUNCAO RELATIVA DO VALOR
DECLARADO — DUPLO GRAU DE JURISDICAO ADMINISTRATIVA EXAURIDO ART. 8° DA RESOLUCAO SMF N* 49/2020 E ART. 168 DA LEI
3.368/2018 - IMCOMPETENCIA DO CONSELHO DD CONTRIBUINTE — NAO CONHECIMENTO DO RECURSO VOLUNTARIO".
e 99000119363/2025 — BIANCA GARCIA NOGUEIRA
“ACORDAO: N°3508/2025: - ITBI - RECURSO VOLUNTARIO — REVISAO DE LANCAMENTO — BASE DE CALCULO VALOR DE MERCADO-
POSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO ADMINISTRATIVO ART. 53° DO CTM E ART. 148° DO CTN — PRESUNCAO RELATIVA DO VALOR
DECLARADO — DUPLO GRAU DE JURISDICAO ADMINISTRATIVA EXAURIDO ART. 8° DA RESOLUCAO SMF N* 49/2020 E ART. 168 DA LEI
3.368/2018 - IMCOMPETENCIA DO CONSELHO DD CONTRIBUINTE — NAO CONHECIMENTO DO RECURSO VOLUNTARIO".
e 9900005927/2025 — RG CORTES ENGENHARIA LTDA
“ACORDAO: N°3509/2025: - IPTU. RECURSO DE OFICIO. NOTIFICACAO DE LANCAMENTO COMPLEMENTAR. EXERCICIOS DE 2020 A
2024. REVISAO DE LANCAMENTO DECORRENTE DE PROCEDIMENTO REALIZADO DE OFiCIO. ALTERACAO DA TESTADA PRINCIPAL
E DO NUMERO DE FRENTES DO IMOVEL. ELEMENTOS CADASTRAIS QUE JA ERAM DE CONHECIMENTO DO FISCO MUNICIPAL
DESDE, PELO MENOS, O ANO DE 2010 E, POSTERIOMENTE, EM 2022. CARACTERIZACAO DE ERRO DE FATO, CONTUDO, JA
CONHECIDO PELO FISCO. INTERPRETACAO DO ART. 149, INCISO VIII, DO CTN, QUE SOMENTE ADMITE A REVISAO DO
LANCAMENTO QUANDO O FATO FOR DESCONHECIDO PELO FISCO. LANCAMENTOS QUE DEVEM SER CANCELADOS. RECURSO DE
OFiCIO CONHECIDO E DESPROVIDO ",
* 030/003173/2021 — BIBIANA MATTOS FONSECA
“ACORDAO: N°3510/2025: IPTU. RECURSO VOLUNTARIO. NOTIFICACAO DE LANCAMENTO COMPLEMENTAR. EXERCICIOS DE 2016 A
2020. REVISAO DE LANCAMENTO DECORRENTE DE PROCEDIMENTO REALIZADO DE OFiCIO. ALTERACAO DA CARACTERISTICA DA
CONSTRUCAO, PARA OS EXERCICIOS DE 2016 A 2020, E DA AREA EDIFICADA, PARA O EXERCICIO DE 2016, QUE RESULTARAM NO
AUMENTO DO IPTU. DOCUMENTOS CONSTANTES DOS AUTOS QUE COMPROVAM QUE, EM 1° DE JANEIRO DE 2016, HAVIA, NO
IMOVEL, UMA AREA DE 53 M2, DESCONHECIDA DO FISCO MUNICIPAL, QUE NAO FOI CONSIDERADA NO LANGCAMENTO ANUAL
REFERENTE A 2016, PERMITINDO A REVISAO DO LANCAMENTO. ALTERACAO DA CARACTERISTICA DA CONSTRUCAO, DE SALA
PARA CASA, QUE JA ERA DE CONHECIMENTO DO FISCO MUNICIPAL ANTES DOS LANCAMENTOS ANUAIS DE 2017 A 2020,
CONFORME DADOS EXTRAIDOS DE FICHA CADASTRAL CONSTANTE DOS AUTOS. CARACTERIZACAO DE ERRO DE FATO,

do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/bff91853-ec2d-43f0-af59-664d2da83c97.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.
é copia

Este documento

Péagina 5



