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Pedido de Isencao de IPTU
Senhor Presidente e demais membros do Conselho de Contribuintes:

Processo n°: 9900097787 /2024

Contribuinte: Sociedade Hebraica de Nitero6i
Tributo: IPTU

Inscricao Imobiliaria: 265.751-8

O presente processo originou-se de pedido formulado pela Sociedade Hebraica
de Nitero6i objetivando o reconhecimento da imunidade tributéria prevista no art.
150, inciso VI, alinea “b” da Constituicdo Federal em relacdao ao imoével de sua
propriedade situado na Rua Alvarez de Azevedo, n° 185-A, bairro Icarai, Niter6i

- RJ, inscrito no Cadastro Imobiliario Fiscal sob o namero 265.751-8.

Subsidiariamente, solicitou aplicacao da isengdo prevista no art. 6°, inciso IV, do
Codigo Tributdrio do Municipio de Niterdi (Lei n® 2.597/2008), destinada a

proteger da tributacdo iméveis pertencentes a entidades culturais ou recreativas.

Solicitou o reconhecimento do beneficio a partir de 2019, ano em que alega ter

encerrado o uso comercial do imdvel.

Restou comprovada a alegada cessacao do uso comercial do imével, conforme
constatou o Coordenador da Coordenadoria de Pareceres e Contencioso Fiscal -

COPAC.

A decisao de primeira instancia deferiu o pedido de reconhecimento da isen¢ao

do IPTU referente aos exercicios de 2020, 2021, 2022, 2023 e 2024.
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A requerente apresentou recurso solicitando a extensao do beneficio para os anos
seguintes e as taxas de coleta imobilidria de lixo e de atividade regulatéria do

municipio, TCIL e TARM.

A Junta de Revisdo Fiscal deferiu o pedido de extensdao da isencdo para o
quinquénio de 2025 a 2029 e indeferiu o pedido de isencdo das taxas municipais
correlatas — TCIL (Taxa de Coleta de Lixo), prevista no art. 168, inciso II, do
CTM, e TARM (Taxa de Atividade Regulatéria Municipal), disposta no art. 128,

inciso IV, do mesmo diploma normativo.

N

A matéria relativa a extensdo da isengdo para o préximo quinquénio foi

devolvida para analise do Conselho por meio de Recurso de Oficio.

O valor da isencao deferida ultrapassa o limite minimo estabelecido pela
Resolucao n°® 049/SFM/2020 para a interposicdo de recurso de oficio em

processos administrativos; portanto, opino pelo conhecimento da pega recursal.

O pedido de reconhecimento da isencdo prescrita no art. 6°, IV do Cédigo
Tributdrio Municipal formulado pela Associacdo requerente expressamente
menciona a producdo de efeitos prospectivos, ainda que, equivocadamente
mencione a producdo dos referidos efeitos por prazo indeterminado

independentemente de pedido de renovacao.

O Codigo Tributario Municipal garante a exclusdo dos créditos tributérios para
imoveis de propriedade de sociedades desportivas, culturais e recreativas sem
finalidade lucrativa, mas impde o cumprimento do dever de solicitar sua
renovacao quinquenalmente, no periodo de 02 de janeiro a 30 de outubro do

altimo ano do quinquénio anterior.

A obrigacdo acesséria imposta assegura o controle acerca do cumprimento dos

requisitos para o gozo da isencdo por parte do sujeito passivo que, ultrapassado
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o prazo legal de 5 anos, deve solicitar sua renovagdo como um meio de atestar

que ainda se enquadra na hip6tese que autoriza a aplicacdo da norma isentiva.

Considerando que eventual alteragdo na estrutura ou mudanga de atividade do
sujeito passivo que o afaste da hipoétese prescrita no texto legal deve ser
acompanhada pelo cancelamento da isencao, a obrigacdo de renovar seu pedido
quinquenalmente assegura o acompanhamento periédico por parte da

Administracao Tributéaria.

Dessa forma, acertou o julgador de primeira instancia ao deferir a extensao da
isengao considerando os 5 anos posteriores ao pedido formulado em 2024 no qual
ficou comprovado o cumprimento dos requisitos para o gozo do beneficio,
respeitando assim, a vontade do legislador que no § 2° do art. 6° do CTM
determina que a solicitagdo de renovacdo do beneficio s6 sera exigida apds 5 anos

de seu deferimento.
Diante do exposto, opina-se:

Pelo conhecimento do Recurso de Oficio e seu ndo provimento, para manter

integralmente a decisao da Junta de Revisao Fiscal
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Peca 36. Despacho n°® 1234567890567087/2025

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cf1f37a0-692d-
473a-a780-c4e09ca80127

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890567087/2025
Assunto Emitir relatério e voto

Restricoes

"Interno"
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De ordem ao Conselheiro Ermano Torres Santiago para emitir relatorio e
voto nos autos, observando que a contagem dos prazos somente se iniciara apds a Sessao
Administrativa de Treinamento dos Sistemas.

Em 10 de setembro de 2025

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cf1f37a0-692d-473a-a780-c4e09ca80127.



Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-**)
em 10/09/2025 16:46:32 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cf1f37a0-692d-473a-a780-c4e09ca80127
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Peca 37. Registro de Voto do Relator e/ou
Divergente n° 1/2025/CC - Conselheiro Ermano

Torres Santiago

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cbe5cb5e-6262-
44ca-87c6-c938356b9073

Espécie/Tipo Registro de Voto do Relator e/ou Divergente
Numero 1/2025/CC - Conselheiro Ermano Torres Santiago
Assunto VOTO DO RELATOR

Restricoes

"Interno”




Ementa: RECURSO DE OFIiCIO. IPTU. ISENCAO.
ART. 6° IV, §1° e §2°, DA LEI MUNICIPAL N°
2.597/2008. NATUREZA DECLARATORIA.
RETROATIVIDADE. VIGENCIA PROSPECTIVA.
RENOVACAO QUINQUENAL. EXTENSAO A TCIL
E A TARM. INTERPRETACAO RESTRITIVA.
SUPRESSAO DE INSTANCIA. RECURSO DE
OFICIO DESPROVIDO.

SENHOR PRESIDENTE E CONSELHEIROS:

Cuida-se de Recurso de Oficio interposto em face de decisao da Junta de Revisao Fiscal,
nos autos do processo administrativo n® 9900097787/2024, envolvendo a Sociedade

Hebraica de Niteroi ¢ a inscricdo imobilidria n® 265.751-8.

O ponto controvertido reside na extensdo da isencdo do IPTU concedida em 1? instancia,

bem como na possibilidade de aplicagdo da benesse as taxas TCIL e TARM.

O presente processo administrativo teve inicio com peticao formulada pela Sociedade
Hebraica de Niteroi, visando ao reconhecimento da imunidade tributaria prevista no
art. 150, VI, “b”, da Constituicio Federal, por se tratar de entidade de carater cultural

e religioso.

De forma subsididria, requereu a concessao da isen¢ao prevista no art. 6°, IV, da Lei
Municipal n° 2.597/2008 (Cédigo Tributiario Municipal de Niterdi), abrangendo o
IPTU, a TCIL ¢ a TARM, relativamente ao imével de inscricdo n°® 265.751-8. Pugnou,
ainda, pela retroatividade do beneficio a partir de 2019, ano em que cessou o uso

comercial do bem.

Em 1% instincia, o Auditor Fiscal indeferiu a imunidade constitucional, mas
reconheceu a isengao de IPTU com efeitos retroativos de 2020 a 2024, fundamentando-
se no carater declaratorio do §1° do art. 6° do CTM. Determinou, ainda, a necessidade de
renovac¢io quinquenal, nos termos do §2° do mesmo artigo. Quanto a TCIL e a TARM,

o pleito ndo foi acolhido, seja por auséncia de previsao legal.

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cbe5cb5e-6262-44ca-87c6-c938356b9073.

Assinado eletronicamente por Ermano Torres Santiago.



O parecer da Representacio Fazendaria opinou pelo conhecimento e nio

provimento do RECURSO DE OFIiCIO.

PASSO AO VOTO

A controvérsia cinge-se em trés pontos: (i) cabimento da imunidade tributaria do art. 150,
VI, “b”, da CF; (ii) reconhecimento da isencao de IPTU prevista na Lei Municipal n°

2.597/2008; e (iii) extensdo da benesse as taxas TCIL e TARM.
1. Da imunidade constitucional

A imunidade prevista no art. 150, VI, “b”, da CF alcanca templos de qualquer culto,
compreendidos como os imodveis utilizados diretamente para pratica de atividades
religiosas. A jurisprudéncia do STF admite interpretacdo ampliativa, incluindo imoveis

destinados as atividades essenciais da entidade religiosa.

No caso, a autora ¢ entidade cultural e recreativa, com viés religioso, mas o imédvel em
questdo nao ¢ utilizado como templo ou atividade essencial de culto, mas sim como

espaco recreativo e cultural. Assim, ndo ha falar em imunidade tributaria.

Nao se aplica, portanto, ao imdvel em questdo, que ¢ edificado e utilizado para fins

culturais, sendo inviavel estender-lhe a isencao pleiteada.

2. Da isencio de IPTU

O art. 6° 1V, da Lei Municipal n° 2.597/2008 prevé isencdo de IPTU para imoveis
pertencentes a entidades culturais e recreativas sem fins lucrativos. O §1° do mesmo
dispositivo estabelece que a isen¢do possui natureza declaratoria, razao pela qual seus

efeitos retroagem ao momento em que preenchidos os requisitos legais.

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cbe5cb5e-6262-44ca-87c6-c938356b9073.

Assinado eletronicamente por Ermano Torres Santiago.



Consta dos autos que desde 2020 o imdvel ndo mais possui uso comercial, sendo utilizado
exclusivamente para fins culturais, o que autoriza a retroatividade da isen¢do a partir

desse exercicio.

O §2° do art. 6° dispde que a isencao tera validade quinquenal, exigindo renovagao ao

término do periodo, o que também deve ser observado.

3. Da extensao as taxas TCIL e TARM

A TCIL possui natureza de taxa de servigo, contraprestacional, vinculada a coleta de lixo,
cuja isen¢do somente se aplica a terrenos nao edificados (art. 168, II, CTM). Jaa TARM

decorre do poder de policia municipal sobre atividades econémicas (art. 128, IV, CTM).

De toda forma, ainda que superado o obice formal, a natureza juridica da TARM nao se
confunde com a do IPTU ou da TCIL, ndo havendo amparo legal para a isengdo

pretendida.

Diante do exposto, voto pelo DESPROVIMENTO do Recurso de Oficio, mantendo-se

integralmente a decisdo da Junta de Revisdo Fiscal que:

a) reconheceu a isengdo do IPTU em favor da Sociedade Hebraica de Niter6i, com efeitos
retroativos a 2020 (§1° do art. 6° do CTM) e vigéncia prospectiva até 2029 (§2° do mesmo
artigo);

b) indeferiu o pedido de extensao do beneficio as taxas TCIL e TARM.

E como voto.

Nitero6i, 17 de setembro de 2025.

Ermano Santiago

Conselheiro

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cbe5cb5e-6262-44ca-87c6-c938356b9073.

Assinado eletronicamente por Ermano Torres Santiago.



Assinado eletronicamente por:
* Ermano Torres Santiago (***.396.397-*%)
em 18/09/2025 12:15:17 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/cbe5cb5e-6262-44ca-87c6-c938356b9073
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Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4968a811-f8e1-
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Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890642437/2025
Assunto Aberto vistas ao Conselheiro Carlos Mauro Naylor

Restricoes

"Interno"
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De ordem ao Conselheiro Carlos Mauro Naylor, para sua manifestagao tendo em vista o
pedido de vistas dos autos na Sessdo de julgamento ocorrido na data de 15/10/2025,
observando os prazos regimentais.

CC em 16 de outubro de 2025

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4968a811-f8e1-44c6-9608-b8ad8b4eca2f.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.



Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-**)
em 16/10/2025 16:34:34 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4968a811-f8e1-44c6-9608-b8ad8b4eca2f
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Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
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https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/f8fbc5a8-0def-
4630-9e0c-045b54e1c210

Espécie/Tipo Registro de Voto do Relator e/ou Divergente
Numero 1/2025/CC - Conselheiro Carlos Mauro Naylor
Assunto

Restricoes

"Interno”




Termo de Peca Desconsiderada

Registro de Voto do Relator e/ou Divergente n° 1/2025/CC -

Titulo Conselheiro Carlos Mauro Naylor
Por Carlos Mauro Naylor
Em 06/11/2025 07:36:36

Razao Retificagdo de informagé&o incorreta
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Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
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Espécie/Tipo Registro de Voto do Relator e/ou Divergente
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Assunto
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"Interno”




Voto divergente

EMENTA: RECURSO DE OFICIO. IPTU. TARM -
TAXA DE ATIVIDADE REGULATORIA DO
MUNICIPIO. TCIL - TAXA DE COLETA IMOBILIARIA
DE LIXO. PEDIDO DE ISENCAO.

E nula, por vicio de competéncia, a decisdo da Junta de
Revisdo Fiscal sobre pedido de isengdo ndo denegado
expressamente pela autoridade competente referida no art.
121 da Lei n°® 3.368/2018.

ARTS. 26, 28, 119 E 121 DA LEI N° 3.368/2018 E ART.
1°, 1I, DA RESOLUCAO N° 003/SMF/2024.
RECURSO DE OFiCIO CONHECIDO E PROVIDO.

Senhor Presidente, demais conselheiros e representantes da Fazenda presentes.

Na Sessdo de Julgamento n°® 1.587, realizada em 15/10/2025, solicitei vista dos
autos do processo em questao, motivado por algumas evidéncias de fato conhecidas por
mim e que compartilho com os senhores. A primeira delas, um fato notério para aqueles
que, como eu, moram em local proximo ao endereco do imével em que se situava a sede
da Sociedade Hebraica de Niteroi, € que, nos ultimos anos, esse imdvel vinha sendo
utilizado como canteiro de obras a servico da constru¢do do Edificio Algarve, obra
realizada pela Construtora Bacos em um terreno na propria Rua Alvares de Azevedo, em
frente ao imovel entdo pertencente a Hebraica. A foto da Figura 1, produzida pelo Google
Street View, € de outubro de 2021 e apresenta bem essa atividade de canteiro de obra a
que me referi, consistindo num indicio claro de que, pelo menos, a partir do fato gerador
do IPTU ocorrido em 1° de janeiro de 2022, o recorrente nao teria mais direito a isengao
prevista no art. 6°, IV da Lei n°® 2.597/2008, tendo em vista o disposto no § 6° do artigo
mencionado.

Figura 1 — Foto da fachada da sede da Sociedade Hebraica de Niteréi (imével situado na Rua Alvares de Azevedo n®
185) produzida em outubro de 2021. Fonte: Google Street View.

- ~ - ..

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8cff-581440862eda.

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.



Outro fato notdrio ¢ que, em agosto de 2025, foi lancado comercialmente o
empreendimento Origem Residencial Icarai, um edificio com duzentas unidades
imobiliarias a ser construido exatamente no imovel em que ficava a sede da Hebraica. As
figuras 2 e 3 apresentam imagens extraidas da internet, de uma pega publicitaria da
construtora Soter com o objetivo de divulgar o langamento do empreendimento.

Figuras 2 e 3 — Imagens extraidas da internet, de uma peca publicitaria da construtora Soter com o objetivo de divulgar
o langamento do empreendimento Origem Residencial Icaral.
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Marcos S&

Fiquei curioso e busquei saber se o imovel situado na Rua Alvares de Azevedo n°
185 ainda pertencia a Sociedade Hebraica de Nitero6i. Verifiquei que ndo. A propriedade
do imével foi transferida para a SPE SOT XII AAZ Incorporagdes SPE Ltda., CNPJ n°
50.290.101/0001-12, sendo que as informagdes sobre essa transacdo foram incluidas no
sistema de emissao de guias de pagamento do ITBI em 14/05/2025, tendo sido pago esse

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8cff-581440862eda.



imposto em 01/07/2025, data da lavratura da escritura publica de compra e venda que foi

objeto de registro em 27/07/2025 conforme mostram as figuras 4 e 5:
Figura 4 — Extrato do sistema e-Cidade, modulo do ITBI
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Ornelas, L SR SRz n°  04/00126, Oficiala
Substituta., G africula assinada eletronicam=nte
por RosapgeaNs ) Jrnelas, Substituta, matricula n®

BRRA. E VENDA) - 24/07/2025. TRANEMITENTE :
BEAICA DE NITEROT, com sede na rua Alvares de
Niterdi-RJ, inscrita no CNPJ saob n®

ADQUIRENTE: SPE 50T X11 AAY

SPE LTDA, com sede na rua Quinze de Novembro,

n® 2 ala. 120271203 Torre Sul, Centro, Niterdoi=RdJ,
insSEY no CNPJ scb n® 50.290.101/0001-12. A transmitente
vendei a adquirente, pelo prego certo e ajustado de R
$42.000.000,00, integralmente recebido, o imove |
anteriormente matriculado; Ludo de conformldade com 1
escritura de compra e venda, lavrada em 01/07/2025, em nolas
do 9° Oficio de Niterdéi-RJ, no L° B78, fls. 118/124, ato n®

065 e escritura Declarat6ria lavrada nas mesmas notas, em
14/07/2025, no L° 878, fls.134, ato 0867, prenotadas em
14/07/2025, no L° 1-J, sob o n® 155285. 0O imposto de
Lransmissio fol pago em 01/07/2025, no wvalor le R
$840.000,00, contorme guia de langamento s
SMF/15093516/2025. O Laudémio n°® #00A0001YU2, devido ao
Asilo de Santa Leopoldina foi pago em 15/07/2025, no wvalor
de R$136.295,22. Selo de Fiscalizacgio Eletrédnico n% EEXJ
37571 WBR. Niterdi-RJ, 24/07/2025. Ato asainado
eletronicamente por Rosdngela da €. O. Ornelas, Substilula,
matricula n®: 94/00126.- e e e e s e e

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8cff-581440862eda.



O memorial de incorporagdo correspondente & obra que sera realizada no imoével
que era sede da Hebraica foi averbado em 06/08/2025 apds a nova proprietaria do imével
ter obtido a licenca para construir em 22/07/2025, despachada no processo n°
9900004791/2025. Examinando esse processo de licenciamento, verifiquei que ele havia
sido protocolizado em 17/01/2025, sendo que a SPE SOT XII AAZ Incorporagdes Ltda.
jé se apresentava a Prefeitura de Niterdi como a proprietaria do imovel desde a peticao
inicial de licenciamento da obra. Alias, a referida SPE, inscrita no CNPJ em 12/04/2023,
com o ingresso da Bacos Engenharia Ltda. em seu quadro societério, constituiu-se como
uma joint venture com personalidade juridica entre as construtoras Bacos e Soter tendo
como propdsito especifico a realizacdo do empreendimento Origem Residencial Icarai, o
que ¢ um indicio de que a negociagdo do imovel ja estaria ocorrendo desde 01/11/2024
(data de ingresso da Bacos na SPE), momento anterior a segunda peticao feita pela
Sociedade Hebraica de Niteroi reiterando a solicitagao do direito a isen¢do do IPTU com
fundamento no art. 6°, inciso IV, da Lei n° 2.597/2008 em relagdo ao imovel inscrito sob
0n°2657518 e estendendo seu pedido para que alcangasse também o imovel matriculado
sob o n° 57026.

Figura 6 — Averbagdo do memorial de incorporagdo.

REGESTRO GERAL CNM:089417.2.0039516-73
MATRICULA ELETRONICA
LIVRO 2
39 6 | = 9° OFICIO DE JUSTIGA DE
.916 || 01-V NITEROI - RJ 2
R.2.M-39516- (MEMORIAL DE INCORPORAGAO) -06/08/2025.

proprietaria SPE SOT XII AAZ INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n® 50.290.101/0001-12, com sede na rua Quinze
de Novembro n® 04, salas 1202, Torre Sul, Centro, Niteroi-RdJ,

na qualidade de incorporadora/proprietaria do terreno situado
a4 rua Alvares de Azevedo n°® 185A, no 3° subdistritoc do 1°
distrito deste Municipio, apresentou a este Cartério de
Registro de Imdveis, todos os documentos exigidos pelec artige
32 da Lei 4591 de 16/12/64, regulamentada pelo Decreto n”
55.815 de 08/03/65, referente ao memorial de incorporaciao
para construcdo na totalidade do terreno {asima matriculado,
programou-se uma edificacdo de destinacd %’ — Residencial

multifamiliar, cujo projeto constru
22/07/2025, pela Prefeitura Municipa

processo n°® 9900004791/2025, e ter X "ORIGEM
RESIDENCIAL ICARAI" compreende 1e \ (dezenove)
pavimentos. Trata-se de um empr o SIS reza mista-~
Residencial multifamiliar com endo

prédio composto pelos entos: Subsolol,
Semienterrado, Térreo, Pavji io, 2° Pavimento,
3° ao 14° Pavimento, ra, d'agua. Tende @
empreendimento um tota i sendo 200 (duzentas)
unidades autdénomas ti umerada 201 a 208 e 301 a 316
até 1401 a 1416, 8 ) ob lineares com a numeracao
1501 a 1508, duas Ao o 3 e 240 (duzentos e quarental)
vagas para guar aut de passeio. 0Os diferentes
pavimentos do j oNAss] screvem: DAS AREAS COMUNS: Ag
Areas e colgag)\Boynuns susceptiveis de divisdc ou de
alienacao ectiva wunidade autdnoma, sendo,
também, es previstas nesta Convencao,
insusceptivey % izacgdo exclusiva por qualgquer
conddmano . ORI ESIDENCIAL ICARAI sdo assim descritas:

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8cff-581440862eda.



Figura 7— Cartao do CNPJ da SPE SOT XII AAZ Incorporagoes SPE Ltda.

(i) about:blank
|
‘ REPUBLICA FEDERATIVA DO BERASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA
NUMERO DE INSCRIC DATA DE ABERTURA
50.260.101/0001.12 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO | 15000005
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL
SPE SOT XIl AAZ INCORPORACOES SPE LTDA I
| TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA} | PORTE
amaneean DEMAIS
COMIGO £ DESCRIGAS DA ATIVIDADE G/ PRINCIPAL
41.10-T-00 - Incorporacao de P ios |
COMIGO £ DESCRICAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
| Nio informada |
CODIGO € DESCRICAD DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada I
TCGRADOURG NOMERG COMPLEMENTS
R QUINZE DE NOVEMBRO | | 4 | | SALA 1202 E 1203 I
cCP BAIRRQDISTRITO MUMNICIPIO ur
24.020-126 | | CENTRO | | NITEROI | | R |
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE
| SOTER_ADMINISTRATIVO@SOTER.COM.BR | | (21) 2716-9393 |
| ENTE FLOCRAT VO RESPONSAVEL (SF 1) I
anmen
SITUAGAD CADASTRAL DATA DA SITUAGAD CADASTRAL
ATIVA | 12/04/2023 |
| MOTIVD DE SITUACAD CADASTRAL I
| SITUACAS ESPECIAL | | DATA DA SITUACAD ESPECIAL |
Aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n® 2.119, de 06 de dezembro de 2022.
Emitido no dia 03/11/2025 as 01:03:22 (data e hora de Brasilia). Pagina: 11

Figura 8 — Imagem extraida de pesquisa na internet no site advdinamico.com.br .

X v Spe Sot Xii Aaz Incorporacoes Spe LTDA - CNPJ 50.290.101/0001-12 | Adv ...

advdinamico.com.br

Spe Sot Xii Aaz Incorporacoes Spe LTDA [ 50.290.101/0001-12 - Ativa Q, Consultar Processos

Bacos Engenharia S.a.
Socio r_;"
& 01/11/2024

Soter Sociedade Tecnica de Engenharia S/A
Sécio [3
& 12/04/2023
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Figura 9 — Capa do processo em que a SPE SOT XII AAZ Incorporagoes SPE Ltda. obteve a licenga de obra no imével
situado na Rua Alvares de Azevedo, n°185.

Processo (de Construcao de Edificagao
Residencial Multifamiliar) n® 9900004791/2025

Confira os dados deste processo utilizando o cédigo QR ao
lado ou o endereco:

hitps://eciga.niteroi.rj.gov. br/#/processo/610f1282-a645-
499f1-8ae3-a81d4fc2aabe

Tipo Processo (de Construcéo de Edificacdo Residencial

Multifamiliar)
Namero 9900004791/2025
Assunto 17012025.112746/00142
Interessados 2217 - SMU - UDPE - DIRETORIA (22.1)
Aberto em 17/01/2025

Setor autuante 1989 - SMU - USPA - PROTOCOLO GERAL (22.1)

Processo emitido pelo sistema e-CIGA em 17/01/2025 13:12:50 (Horario de Brasilia).

Figura 10 — Cépia da procurag¢do anexada ao processo de constru¢do de edificagdo residencial multifamiliar n°

9900004791/202 (em fls.17 daquele processo), em que a SPE SOT XII AAZ Incorporagées SPE Ltda.
outorga poderes especificos a arquiteta responsdvel pelo projeto para que esta possa representar a SPE
Junto aos orgdos publicos com a finalidade de obter aprovagdo e licenga a realiza¢do da obra no imovel
situado na Rua Alvares de Azevedo n° 185.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8cff-581440862eda.

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.
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SOTER

ENGEMNHARIA

PROCURACAO

Pelo presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO, SPE SOT Xl AAZ
INCORPORAGOES SPE LTDA., com sede nesta cidade, na Rua XV de novembro, 04 - 1202/1203
Torre Sul, Centro - Niter6i - RJ., inscrita no CNPJ sob o n? 50.290.101/0001-12, neste ato
representada por seus administradores LEONARDO PERRONE POERNER, brasileiro, divorciado,
bacharel em administragdo, portador da carteira de identidade 11.663.509-5, expedida pelo
IFP/RJ, em 11/07/1995, inscrito no CPF/MF sob o n? 865.914.367-15, e RODRIGO PECLY
MOREIRA, brasileiro, casado, engenheiro de produgéo, portador da carteira de identidade RG
n? 2012105610 CREA/RJ, expedida em 20/07/2017, inscrito no CPF sob o n2 122.261.097-30,
ambos com enderego comercial na Rua Quinze de Novembro ne 4, salas 1202 e 1203 Torre Sul,
Centro — Niter6i/Rl, conforme Contrato Social., constitui e nomeia sua bastante procuradora
ANA MARIA SALAMONDE DE CAMPOS, brasileira, arquiteta, divorciada, portadora da
identidade n® A81319-2 CAU/BR e inscrita no CPF sob o n? 306.820.887-49, residente e
domiciliada na cidade de Niterdi/RJ., a quem concede poderes para representar a OUTORGANTE
junto a quaisquer reparticbes publicas federais, estaduais, municipais, autarquicas e
concessiondrias, notadamente a Prefeitura Municipal de Niterdi, Emusa, Nittrans, Aguas de
Niterdi, para o fim de requerer a aprovagdo e licenga dos projetos de construgdo de um
empreendimento a ser realizado na Rua Alvares de Azevedo, 185 - Bairro Icarai, Niterdi, RJ,
podendo assinar plantas, requerimentos e quaisquer papéis e documentos que se fizerem
necessdrios, acompanhando junto aos drgdos competentes o respectivo processo
administrativo, concordando com ou impugnando quaisquer exigéncias, fazendo as quotas e
alteragGes pertinentes, podendo receber intimagdes, firmar compromisso, fazer declaragbes,
juntar e retirar quaisquer papeis e documentos, requerer e pagar licengas e tudo mais que se

fizer necessario ao bom e fiel cumprimento do presente mandato.

Niterdi, 16 de janeiro de 2025.

Yy

SPE SOT XIl AAZ INCO PORACGESP{’E LTDA

xa Shopplng -~ Torre Sul
a Quinze de Novembro, n* 4, cob, 1202
atro | Niteréi-RJ | 24020-125 | +55 21 2716-9393 | soter.com.br

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8cff-581440862eda.

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.



Ciente dessas informagdes, como ja disse antes, resolvi solicitar vista dos autos ¢
verificar com atengdo a natureza e o alcance dos pedidos feitos pela Sociedade Hebraica
de Niterdi ao longo do presente processo administrativo.

Na primeira peti¢do, direcionada ao Departamento de Tributagdo, a Hebraica
solicita, no final do texto (fls. 43), que lhe “seja reconhecida a imunidade prevista no art.
150, VI, b, da Constituicao Federal, ou, subsidiariamente, a isen¢do prevista no art. 6°,
IV, do Cdédigo Tributario Municipal, devendo ser anulados todos os créditos tributarios,
inscritos em divida ativa ou ndo, relacionados a matricula n°® 2657518 registrada perante
a PMN, por prazo indeterminado, independentemente de pedido de renovacdo
direcionado a Secretaria Municipal de Fazenda™.

Na segunda peticao, igualmente apresentada ao Departamento de Tributacao, no
ultimo paragrafo do texto (fls. 53 e 54), a Hebraica retifica o pedido anterior para abranger
nao somente o imovel de matricula n® 2657518, mas também de n° 57026, “devendo o
Municipio anular todos os supostos créditos tributarios vencidos, bem como abster-se de
efetuar cobranca dos supostos créditos tributarios na forma requerida na peticao inicial”.

Depois dessas duas peticdes, houve um parecer opinando ‘pela concessdo da
isencdo para os exercicios de 2020 e seguintes” e uma decisdo da autoridade competente
para decidir sobre reconhecimento de direito a imunidade tributaria e & concessdo de
isengdes de tributos municipais, o Coordenador de Pareceres e Contencioso Fiscal. Essa
decisdo (fls. 73 e 74) reconheceu o direito da Hebraica a isen¢ao do IPTU nos termos do
art. 6°, IV, da Lei n° 2.597/2008 e determinou o cancelamento de todos os créditos
tributarios, inclusive os inscritos em divida ativa, relacionados aos iméveis de matriculas
n°® 2657518 e 57026, atendendo a maior parte dos pedidos feitos expressamente no texto
das duas peti¢des. Entretanto, ndo atendeu ao pedido de que o reconhecimento do direito
a isencao fosse feito por prazo indeterminado, sem que houvesse necessidade de
solicitagcdo da renovacgdo. Em vez disso, o0 Coordenador de Pareceres e Contencioso Fiscal
reconheceu a isengdo relativamente ao periodo de 2020 a 2024 ¢ informou a Hebraica que
o beneficio fiscal concedido por esse periodo deveria ser objeto de pedido de renovacao,
nos termos do §2° do art. 6° da Lei n® 2.597/2008.

Apobs a ciéncia dessa decisdo, a Hebraica fez uma terceira peticdo, novamente
dirigida ao Departamento de Tributagdo. Ao final do texto da peticao, solicitou que “sejam
reconhecidas as isencdes tributarias previstas nos arts. 6°, IV, 128, IV, e 168, II, todos do
Coadigo Tributario Municipal, declarando-se a isencdo tributaria de IPTU/TCIL e TARM,
hipdtese em que sdo excluidos os créditos tributérios (arts. 175, I, do CTN) pelo prazo
quinquenal disposto no art. 6°, § 2° do CTM, ocasido em que devera ser intimada a
SOCIEDADE HEBRAICA para a formalizacdo de pedido de renovacao direcionado a
Secretaria Municipal de Fazenda”.

Observe-se que a terceira peticao feita pela Hebraica nao era uma contestacao a
decisdo do Coordenador de Pareceres e Contencioso Fiscal. Nao ha, na peti¢do, nenhuma
insisténcia nos pedidos pelo reconhecimento do direito a imunidade tributdria ou a
concessao da isen¢do do IPTU por prazo indeterminado, ambos expressamente
indeferidos na referida decisdo. Em vez disso, a Hebraica apresentou pedido de renovagao
do IPTU *“pelo prazo quinquenal disposto no art. 6°, §2° do CTM”, conforme indicado
pela propria decisdo, e aproveitou para fazer outras duas solicitagdes de reconhecimento

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8¢ff-581440862eda.

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.



de beneficios fiscais: 1) a isencdo da TARM prevista no art. 168, I1, a que tém direito as
associacoes de classe, culturais, recreativas e desportivas; e 2) a isen¢do da TCIL prevista
no art. 168, I, a que tém direito os terrenos nao utilizados para fins comerciais ou d
prestagao de servigos.

Note-se que nenhum dos trés pedidos tem como objetivo a contestagao de decisao
que denegou a concessdo de beneficio fiscal previsto em lei municipal ou de
reconhecimento de imunidade conforme dispde o inciso IV do art. 1° da Resolugdo
003/SMF/2024, que trata da competéncia da Junta de Revisdo Fiscal para apreciar e julgar
pedidos feitos pelo contribuinte. Em sua terceira peti¢do, que foi remetida a JRF e
apreciada por ela equivocadamente como se tivesse cardter contencioso, a Hebraica
solicitou o reconhecimento de mais direitos e ndo contestou a denegagao dos seus pedidos
que haviam sido feito anteriormente e que foram indeferidos pela autoridade competente
para decidir sobre esse tipo de solicitagao.

Nesse sentido, a 9* Turma da Junta de Revisao Fiscal ndo tinha competéncia para
decidir sobre nenhum dos pedidos feitos na terceira peti¢ao apresentada pela Hebraica:
ndo era competente para determinar a renovagdo da isencdo do IPTU pelo periodo de
2025 a 2029, pois esta nao havia sido denegada pelo Coordenador de Pareceres e
Contencioso Fiscal, e nao era competente para apreciar e julgar se a Hebraica tinha o
direito ao reconhecimento da isengao da TARM ou da TCIL que nem havia sido pedido
nas duas peti¢des anteriores.

Portanto, considero que ha vicio de competéncia no acérdao da autoridade de 1*
instancia, visto que a competéncia para conceder beneficios fiscais que ainda ndo tenham
sido denegados ¢ do Coordenador de Pareceres e Contencioso Fiscal. Desse modo, com
fundamento no art. 26 € no exercicio da competéncia determinada no art. 28, ambos da
Lein®3.368/2018, voto no sentido de conhecer o recurso de oficio ¢ dar a ele provimento,
com a declaracio de nulidade por vicio de competéncia, remetendo os autos ao
Coordenador de Pareceres ¢ Contencioso Fiscal para que decida sobre os pedidos
formulados em fls. 119 e 122.

Em 5 de novembro de 2025.

Carlos Mauro Naylor - Revisor

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8¢ff-581440862eda.

Assinado eletronicamente por Carlos Mauro Naylor.



Assinado eletronicamente por:
* Carlos Mauro Naylor (***.842.417-*%)
em 06/11/2025 07:42:32 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ebf30178-d408-439d-8cff-581440862eda
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e-Ciga

Processo (de Reconhecimento de Imunidade do
IPTU) n° 9900097787/2024

Peca 41. Despacho n°® 1234567890710268/2025

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1da75174-4cfa-
4fdb-bfbc-6d9941678b90

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890710268/2025
Assunto Certificado da decisao

Restricoes

"Interno"




CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
PROCESSO: 9900097787/2024

CONTRIBUINTE: - SOCIEDADE HEBRAICA DE NITEROI

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, Vlll, do Regimento Interno deste Conselho,
aprovado pelo Decreto n2 9735/05.
1.5902 SESSAO HORA: 10:06 DATA: 05/11/2025

PRESIDENTE: LUIZ ALBERTO SOARES

CONSELHEIROS PRESENTES

. Francisco da Cunha Ferreira

. Carlos Mauro Naylor

. Alessandra Silveira Santos da Silva

. Eduardo Sobral Tavares

. Ermano Torres Santiago

. Ana Carolin Fonseca Bessa

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. José Luiz Pimentel Fernandes

0N O U D WN PR

VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros sob os n%s. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08)
VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob os n2s ( X))

DIVERGENTES: Os dos Membros sob os n2s. ( X))

ABSTENCAO: Os dos Membros sob os n2s ( X )

VOTO DE DESEMPATE: SIM ( ) NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: Carlos Mauro Naylor

CC em 05 de novembro de 2025

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1da75174-4cfa-4fdb-bfbc-6d9941678b90.

Assinado eletronicamente por Luiz Alberto Soares.



Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-**)
em 18/11/2025 16:49:54 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1da75174-4cfa-4fdb-bfbc-6d9941678b90
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e-Ciga

Processo (de Reconhecimento de Imunidade do
IPTU) n° 9900097787/2024

Peca 42. Despacho n°® 1234567890710289/2025

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/17341fcf-00f0-
4bfd-ab1e-cb4d5d467f03

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890710289/2025
Assunto  Acdrdao n° 3506/2025 Sociedade Hebraica de Niterdi

Restricoes

"Interno"




CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

DECISOES PROFERIDAS
Processo n° 990097787/2024
Recorrente: - Fazenda Publica Municipal

Recorrido: - Sociedade Hebraica de Niteroi
Relatora: - Ermano Torres Santiago

Revisor: - Carlos Mauro Naylor

DECISAO: - Por unanimidade o Conselho entendeu pelo conhecimento e provimento do
recurso de oficio, acompanhando o voto do conselheiro revisor.

EMENTA APROVADA

"ACORDAO 3506/2025: Recurso de Oficio. IPTU. TARM — Taxa de Atividade
Regulatoria do Municipio. TCIL — Taxa de Coleta Imobiliaria de Lixo. Pedido de
Isencio. E nula, por vicio de competéncia, a decisio da Junta de Revisio Fiscal sobre
pedido de isencio ndo denegado expressamente pela autoridade competente referida
no art. 121 da Lei n° 3.368/2018. Arts. 26, 28, 119 e 121 da Lei 3.368/2018 e art. 1°, III
da Resolucao n° 003/SMF/2024. Recurso de Oficio conhecido e provido”.

CC em 05 de novembro de 2025

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/17341fcf-00f0-4bfd-ab1e-cb4d5d467f03.

Assinado eletronicamente por Luiz Alberto Soares.



Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-*%)
em 18/11/2025 16:49:54 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/17341fcf-00f0-4bfd-ab1e-cb4d5d467f03
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e-Ciga

Processo (de Reconhecimento de Imunidade do
IPTU) n° 9900097787/2024

Peca 43. Despacho n°® 1234567890710314/2025

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d84b6b01-5a12-
4aee-9e8f-4e7¢c834d8c70

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890710314/2025
Assunto Comunicar a decisao e publicar

Restricoes

"Interno"




- PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
-..%‘ http://www.niteroi.rj.gov.br/
"QEJQO‘ Telefone: (21) 2620-0403

A Secretaria do Conselho para providenciar a comunicagao e publicar o Acordao.

CC em 18 de novembro de 2025

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d84b6b01-5a12-4aee-9e8f-4e7c834d8c70.

Assinado eletronicamente por Luiz Alberto Soares.



Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-**)
em 18/11/2025 16:49:54 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d84b6b01-5a12-4aee-9e8f-4e7c834d8c70
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Processo (de Reconhecimento de Imunidade do
IPTU) n° 9900097787/2024

Peca 44. Despacho n°® 1234567890716876/2025

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/c847d79e-fa53-
42a0-ba0b-c6de5¢cc90561

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890716876/2025
Assunto Publicagao do Acérdao 3506.25

Restricoes

"Interno"
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e AVANCAR

DIARIO OFICIA

DATA: 20/11/2025
41.01 SECRETARIA MUNICIPAL DAS CULTURAS 13.392.0136.2610 339041 170402 380.000,00 -
20.43 FUNDACAO MUNICIPAL DE EDUCACAO - FME 12.122.0145.4191 339014 150099 - 6.180,00
41.01 SECRETARIA MUNICIPAL DAS CULTURAS 13.392.0136.6016 339041 170402 - 380.000,00
TOTAL DAS ALTERAGOES ORGAMENTARIAS 386.180,00 386.180,00

NOTA:

FONTE 1.500.99 - RECURSOSANAO VINCULADOS DE IMPOSTOS: RENDIMENTO FINANCEIRO - ADMINISTRAGAO INDIRETA

FONTE 1.704.02 - TRANSFERENCIA DA UNIAO REFERENTE A ROYALTIES DO PETROLEO E GAS NATURAL: PARTICIPAGAO ESPECIAL
- ADMINISTRAGAO DIRETA

Portarias
Port. N° 3996/2025- Exonera, a pedido, GUSTAVO RODRIGUES DOS SANTOS, do cargo de Diretor, DG, da Secretaria Municipal de Educagao.

Port. N° 3997/2025- Nomeia LUIS FELIPE VIEIRA FERRAO para exercer o cargo de Diretor, DG, da Secretaria Municipal de Educagédo, em
vaga decorrente da exoneragdo de Gustavo Rodrigues dos Santos.

Port. N° 3998/2025- Exonera, a pedido, LUCIANO GAGLIARDI PAEZ do cargo de Subsecretario, SS, da Secretaria Municipal do Clima, Defesa
Civil e Resiliéncia.

Corrigenda

No Decreto N° 541/2025, publicado em 15/11/2025, no Art. 1°, onde se |é: da Secretaria Executiva, leia-se: da Secretaria Municipal de Governo.

Na Port. N° 3992/2025, publicada em 19/11/2025, onde se |&: "Arthur Norto Soares Pinto", leia-se: Arthur Norato Soares Pinto.

GABINETE DA VICE PREFEITA
Corrigenda
No Extrato GVP n° 006/2025, publicado em 29/10/2025, onde se Ié: “Ordem a contratada supracitada para paralisar os servicos objeto do Contrato
n° 013/2021 a partir de 24 de outubro de 2023”, leia-se: “Ordem a contratada supracitada para paralisar os servi¢os objeto do Contrato n°013/2021
a partir de 24 de outubro de 2025”

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
Atos da Secretaria
COMISSAO PERMANENTE DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DISCIPLINAR - COPAD
PORTARIA N° 621/2025- Prorroga, excepcionalmente, por 30 (trinta) dias, o prazo para conclusdo do Processo Administrativo Disciplinar n°
9900050017/2023, instaurado pela Portaria n® 347/2025.

PORTARIA N° 622/2025- Prorroga, excepcionalmente, por 30 (trinta) dias, o prazo para conclusdo do Processo Administrativo Disciplinar n°®
9900033974/2024, instaurado pela Portaria n® 316/2024.
Despachos da Secretaria

ASSUNTO PROCESSOS STATUS

Pagamento de Férias Ndo Gozadas 9900233275/2025 Deferido
Sindicancia Disciplinar 9900125374/2024 Arquiva-se

Adicional Por Tempo de Servigo 9900175208,9900223846/2025 Deferido
Progressao Funcional 9900200403/2025 Indeferido

Pagamento de 13° Proporcional 9900214397/2025 Deferido

Progressédo Funcional 9900227068/2025 Deferido

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Ato do Secretario
ATOS DO COORDENADOR DE PARECER E CONTENCIOSO FISCAL - COPAC
Processo n° 9900183052/2025
Isengéo de IPTU
Requerente: IGREJA BATISTA INDEPENDENTE
Exigéncias:
A requerente a cumprir, no prazo de 30 (trinta) dias, as seguintes exigéncias:
a copia do estatuto social averbada no registro civil de pessoas juridicas, sob pena de indeferimento do pedido.
O nao cumprimento da exigéncia no prazo estipulado acarretara o encerramento do feito e seu respectivo arquivamento.
CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIPIO DE NITEROI - CC
ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
« 9900097787/2024 — SOCIEDADE HEBRAICA DE NITEROI
“ACORDAOQ: N° 3506/2025: - RECURSO DE OFICIO. IPTU. ISENCAO.
ART. 6°, IV, §1° e §2°, DA LEI MUNICIPAL N° 2.597/2008. NATUREZA DECLARATORIA. RETROATIVIDADE. VIGENCIA PROSPECTIVA.
RENOVAGAO QUINQUENAL. EXTENSAO A TCIL E A TARM. INTERPRETACAO RESTRITIVA. SUPRESSAO DE INSTANCIA. RECURSO DE
OFiCIO DESPROVIDO".
e 99000119349/2025 — BEATRIZ GARCIA NOGUEIRA
“ACORDAO: N°3507/2025: - ITBI - RECURSO VOLUNTARIO - REVISAO DE LANCAMENTO - BASE DE CALCULO VALOR DE MERCADO —
POSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO ADMINISTRATIVO ART. 53° DO CTM E ART. 148° DO CTN — PRESUNCAO RELATIVA DO VALOR
DECLARADO — DUPLO GRAU DE JURISDICAO ADMINISTRATIVA EXAURIDO ART. 8° DA RESOLUCAO SMF N* 49/2020 E ART. 168 DA LEI
3.368/2018 - IMCOMPETENCIA DO CONSELHO DD CONTRIBUINTE — NAO CONHECIMENTO DO RECURSO VOLUNTARIO".
e 99000119363/2025 — BIANCA GARCIA NOGUEIRA
“ACORDAO: N°3508/2025: - ITBI - RECURSO VOLUNTARIO — REVISAO DE LANCAMENTO — BASE DE CALCULO VALOR DE MERCADO-
POSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO ADMINISTRATIVO ART. 53° DO CTM E ART. 148° DO CTN — PRESUNCAO RELATIVA DO VALOR
DECLARADO — DUPLO GRAU DE JURISDICAO ADMINISTRATIVA EXAURIDO ART. 8° DA RESOLUCAO SMF N* 49/2020 E ART. 168 DA LEI
3.368/2018 - IMCOMPETENCIA DO CONSELHO DD CONTRIBUINTE — NAO CONHECIMENTO DO RECURSO VOLUNTARIO".
e 9900005927/2025 — RG CORTES ENGENHARIA LTDA
“ACORDAO: N°3509/2025: - IPTU. RECURSO DE OFICIO. NOTIFICACAO DE LANCAMENTO COMPLEMENTAR. EXERCICIOS DE 2020 A
2024. REVISAO DE LANCAMENTO DECORRENTE DE PROCEDIMENTO REALIZADO DE OFiCIO. ALTERACAO DA TESTADA PRINCIPAL
E DO NUMERO DE FRENTES DO IMOVEL. ELEMENTOS CADASTRAIS QUE JA ERAM DE CONHECIMENTO DO FISCO MUNICIPAL
DESDE, PELO MENOS, O ANO DE 2010 E, POSTERIOMENTE, EM 2022. CARACTERIZACAO DE ERRO DE FATO, CONTUDO, JA
CONHECIDO PELO FISCO. INTERPRETACAO DO ART. 149, INCISO VIII, DO CTN, QUE SOMENTE ADMITE A REVISAO DO
LANCAMENTO QUANDO O FATO FOR DESCONHECIDO PELO FISCO. LANCAMENTOS QUE DEVEM SER CANCELADOS. RECURSO DE
OFiCIO CONHECIDO E DESPROVIDO ",
* 030/003173/2021 — BIBIANA MATTOS FONSECA
“ACORDAO: N°3510/2025: IPTU. RECURSO VOLUNTARIO. NOTIFICACAO DE LANCAMENTO COMPLEMENTAR. EXERCICIOS DE 2016 A
2020. REVISAO DE LANCAMENTO DECORRENTE DE PROCEDIMENTO REALIZADO DE OFiCIO. ALTERACAO DA CARACTERISTICA DA
CONSTRUCAO, PARA OS EXERCICIOS DE 2016 A 2020, E DA AREA EDIFICADA, PARA O EXERCICIO DE 2016, QUE RESULTARAM NO
AUMENTO DO IPTU. DOCUMENTOS CONSTANTES DOS AUTOS QUE COMPROVAM QUE, EM 1° DE JANEIRO DE 2016, HAVIA, NO
IMOVEL, UMA AREA DE 53 M2, DESCONHECIDA DO FISCO MUNICIPAL, QUE NAO FOI CONSIDERADA NO LANGCAMENTO ANUAL
REFERENTE A 2016, PERMITINDO A REVISAO DO LANCAMENTO. ALTERACAO DA CARACTERISTICA DA CONSTRUCAO, DE SALA
PARA CASA, QUE JA ERA DE CONHECIMENTO DO FISCO MUNICIPAL ANTES DOS LANCAMENTOS ANUAIS DE 2017 A 2020,
CONFORME DADOS EXTRAIDOS DE FICHA CADASTRAL CONSTANTE DOS AUTOS. CARACTERIZACAO DE ERRO DE FATO,

do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/c847d79e-fa53-42a0-ba0b-c6de5cc90561.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.
é copia
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Solicitacao de republicacdao do Acérdao n°® 3506/2025

De Nilceia Duarte <nilceia.duarte@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Data ter, 25/11/2025 16:30
Para Secretaria de Fazenda <gabinete@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

[I]J 1 anexo (25 KB)
PEDIDO PARA RETIFICAR PUBLICACAO PA. 990097787.24 SOC. HEBRAICA.doc;

Prezadas colegas. Boa tarde.

Solicitamos, por obséquio a republicacdo do Acdrddo 3506/25, por ter havido um lapso por parte
desta que subscreve.

Atenciosamente,

Nilceia Duarte

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/8a35abee-047b-4a8b-8383-b7e67bac35c1.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.
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DATA: 27/11/2025

Art. 5°. A Equipe de Gestédo e de Fiscalizagdo da Contratagdo devera realizar, de forma preventiva, rotineira e sistematica, todas as atividades
previstas nos artigos 17 e seguintes do Decreto Municipal n® 14.730/2023.

Art. 6°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.

EXTRATO DE CONTRATO INSTRUMENTO

Nota de Empenho n° 003348/2025. PARTES: MUNICIPIO DE NITEROI, por meio da Secretaria Executiva e a Sociedade Empresaria ESAFI —
Escola de Administracdo e Treinamento LTDA. OBJETO: Inscricdo de servidores da Secretaria Executiva (SEXEC) no curso “Gestdo e
Fiscalizagdo de Contratos da Administragdo Publica de acordo com a Nova Lei de Licitagdes”, que ocorrera nos dias 03 a 05 de dezembro de
2025, de forma presencial, na cidade de Fortaleza/CE. FUNDAMENTO LEGAL: Artigo n°® 74, inciso Ill, “f", da Lei n° 14.133/2021. VALOR: R$
7.780,00 (sete mil setecentos e oitenta reais) DOTACOES ORCAMENTARIAS: NATUREZA DAS DESPESAS: 33.90.39; FONTE DE RECURSO
1.704.02, PROGRAMA DE TRABALHO: 1001.04.128.0145.6273 DATA DA EMISSAO: 18 de novembro de 2025. DATA DA ASSINATURA: 18 de
novembro de 2025. PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 9900229024/2025.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
Despachos da Secretaria

ASSUNTO PROCESSOS STATUS
Pagamento de Férias Ndo Gozadas 9900234274/2025 Deferido
Progressédo Funcional 9900205641/2025 Deferido

ADMINISTRAGAO REGIONAL DO FONSECA

EXTRATO DE TERMO ADITIVO N° 001/2025
PROCESSOS: 9900024051/2024. INSTRUMENTO: 1° Termo Aditvo ao Termo de Colaboragdo SEMUG/ARF n° 01/2024. PARTES:
Administracdo REGIONAL DO FONSECA, CUBANDO E CARAMUJO e, do outro lado, a OFICINA DO PARQUE, inscrita no CNPJ sob o n°
05.583.205/0001-60; OBJETO: Prorrogacgéo de prazo do Termo de Colaboragdo SEMUG/ARF n° 01/2024, cujo objeto é a execugdo de apoio da
administragédo publica municipal para execugao do projeto de gestao educacional, administrativo e manutencéo de 2 (dois) espagos Nova Geragédo
(ENG's), localizados no Fonseca e Cantagalo. PRAZO: 12 (doze) meses. VALOR: R$ 9.999.425,77 (nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, quatrocentos e vinte e cinco reais e setenta e sete centavos), sendo empenhados inicialmente, R$ 3.191.877,15 (trés milhées cento e noventa
e um mil oitocentos e setenta e sete reais e quinze centavos.). VERBA: Natureza das Despesas: 3.3.3.5.0.85.01.00.00; Programa de Trabalho:
31.01.04.422.0135.6292; Fonte de Recurso: 1.704.02; Nota de empenho: 003400/2025. FUNDAMENTO: Lei n° 13.019/2014, bem como pelo art.
67, 1, ¢, do Decreto Municipal n° 13.996/2021. Data de Assinatura: 25/11/2025

ADMINISTRAGAO REGIONAL DE JURUJUBA
PORTARIA ARJ N° 01/2025- O Administrador Regional de Jurjuba, em conformidade com Processo Administrativo n® 030028023/2019, no uso de
suas atribuicdes legais, de acordo com o estabelecido no Decreto 13.996/2023, e tendo em vista o que estabelece a legislagdo em vigor.
Art. 1° - Designar o Gestor e os membros para compor a Comissdo de Monitoramento e Avaliagéo, nos termos do art. 2°, incisos VI e XI da Lei
Federal 13.019/2014, referente a parceria constante no Chamamento Publico ARJ n° 001/2020 — Execugdo da gestdo do Centro de Artes e
Esportes Unificada Ismael Silva (CEU de Jurujuba), coordenando as atividades esportivas, culturais, de lazer, educacionais e aparelhos
necessarios para sua pratica:
|. RODRIGO DOS SANTOS, Mat.: 12469470, GESTOR;
1. CONCEICAO JEREMIAS DA SILVA NETA, Mat.: 12457560, MEMBRO DA COMISSAO;
Il. ROSA MARIA DE MORAIS TELES, Mat.: 12411927, MEMBRO DA COMISSAO;
Art. 2° - Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario, especialmente aquelas constantes de atos anteriores que tratem da Comissdo de
Monitoramento e Avaliagéo da parceria decorrente do Chamamento Publico ARJ n° 001/2020.
Art. 3° — Esta Portaria entrara em vigor na data de sua publicagéo.

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Atos do Secretario

PORTARIA N° 084/SMF/2025- O SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA, no uso de suas atribuigdes legais, considerando a previsao do art. 9°
do Decreto Municipal n° 14.730/23, RESOLVE:
Designar a servidora Raffaela Mazzoli da Rocha Fiuza, matricula 1.243.246-0, em substituigdo a servidora Luciana Coutinho Gloria, matricula
1.248.047-0, para integrar a equipe de planejamento constituida para contratagdo da plataforma de “Solugéo Blockchain — Cadastro Compartilhado
da Receita Federal (b-Cadastros)’- Processo administrativo n° 9900119464/2025.

AUTORIZAGAO PARA CONTRATAGAO

Processo n° 9900219366/2025

Autorizo, na forma da Lei, o ato de contratagdo por inexigibilidade de licitagdo, com base no inciso lll, alinea “f do artigo 74 da Lei Federal n°
14.133/2021 combinado com o Decreto Municipal n® 14.730/2023, em favor da empresa ESAFI — Escola de Administracdo e Treinamento Ltda,
inscrita no CNPJ 35.963.479/0001-46, no valor de R$ 4.490,00 (quatro mil, quatrocentos e noventa reais), para a inscricdo de um servidor da
Secretaria Municipal de Fazenda no curso de Gestao do Patriménio Imobiliario na administragdo Publica, entre os dias 25 a 28 de novembro de
2025, na modalidade presencial em Recife/PE.

CORRIGENDA

Na publicagéo do dia 20/11/2025,

onde se lé:

« 9900097787/2024 — SOCIEDADE HEBRAICA DE NITEROI

“ACORDAO: N° 3506/2025: - RECURSO DE OFICI0. IPTU. ISENCAO.

ART. 6° IV, §1° e §2°, DA LEI MUNICIPAL N° 2.597/2008. NATUREZA DECLARATORIA. RETROATIVIDADE. VIGENCIA PROSPECTIVA.
RENOVAGAO QUINQUENAL. EXTENSAO A TCIL E A TARM. INTERPRETACAO RESTRITIVA. SUPRESSAO DE INSTANCIA. RECURSO DE
OFICIO DESPROVIDO".

Leia-se:

® 9900097787/2024 — SOCIEDADE HEBRAICA DE NITEROI

“ACORDAO: N° 3506/2025: Recurso de Oficio. IPTU. TARM- Taxa de Atividade regulatéria do Municipio. TCIL — Taxa de Coleta Imobili4ria de Lixo.
Pedido de Isencio. E nula, por vicio de competéncia, a decisio da Junta de Revisio Fiscal sobre pedido de isengiio nio denegado expressamente pela
autoridade competente referida no art. 121 da Lei n° 3.368/2018. Arts. 26, 28, 119 e 121 da Lei 3.368/2018 e art. 1°, I1I da Resolucio n° 003/SMF/2024,
Recurso de Oficio conhecido e provido.”

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E INFRAESTRUTURA
Coordenadoria Niteréi de Bicicleta

TERMO DE HOMOLOGAGAO

CONB | SEMOBI N° 004/2025
Homologo o resultado do procedimento de Dispensa de Licitagéo Eletronica Sem Disputa n° 131/2025 — CONB | SEMOBI n° 07/2025, referente ao
Processo Administrativo n° 9900189941/2025, que visa a Contratagcdo de empresa para o fornecimento de materiais graficos personalizados, com
vistas a atender as necessidades da Coordenadoria Niterdi de Bicicleta, conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas no Termo de
Referéncia, adjudicando a empresa: BATAM PRODUGOES LTDA, inscrito do CNPJ sob n° 21.536.570/0001-70, perfazendo o total de R$
61.144,00 (sessenta e um mil cento e quarenta e quatro reais), com base legal no art. 75, inciso Il da Lei n° 14.133/2021, e suas alteragdes.

do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ae1fa540-0248-419b-a747-caa46446a878.

é copia

SECRETARIA MUNICIPAL ORDEM PUBLICA

Departamento de Fiscalizagdo de Posturas
- INTIMAGAO N° 03528 DE 19/11/2025 — DL — ASSES. EMPRESARIAL S/C LTDA — ALAMEDA SAO BOA VENTURA, 942/202 FONSECA -
CNPJ 42.279.562/0001-66;

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.
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