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RECURSO VOLUNTARIO E RECURSO DE OFiCIO
RECORRENTE/RECORRIDO: CLAUDIO ANTUNES MARTINELLL
RECORRIDO/RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Inscrigdo: 167210-4- Rua das Orquideas, 1, AP 19, Condominio Village Itacoatiara, Itacoatiara

Senhor Presidente,

Trata-se de recurso voluntario (fls. 63 a 82) e recurso de oficio contra decisao de
primeira instancia (fl. 51), que julgou parcialmente procedente a impugnagdo aos
langamentos complementares do imoével inscrito sob o numero 167210-4 em fungao das

alteracdes cadastrais realizadas por meio do processo 030017588/2019.

O proprietario apresentou impugnacao aos lancamentos complementares de [PTU
dos exercicios de 2014 a 2019 por discordar da atribui¢do ao seu imovel de fracdo da area
comum de 371.117,78 m? do Condominio Village Itacoatiara para célculo do seu valor

venal.

A autoridade julgadora de primeira instancia julgou o pedido parcialmente
procedente a fim de cancelar os langamentos complementares do imovel, porém
mantendo-se as alteragOes cadastrais promovidas, com efeitos para os exercicios

seguintes.

Inconformado, o proprietario apresentou recurso voluntario (fls. 63 a 82) e
requereu (i) a suspensdo da exigibilidade dos débitos, inclusive dos exercicios seguintes,
(i) a reforma da decisdo a fim de que fosse retirada a area comum do terreno do
condominio considerada no calculo do valor venal do seu imovel, (iii) a declaracdo da
nulidade do procedimento fiscal e dos langamentos complementares, (iv) a emissao dos
carnés de 2020 e 2021 pelos valores originais, sem multa ou outros encargos; (V)
subsidiariamente, o reconhecimento da impossibilidade de incidéncia de qualquer multa,

juros ou outros encargos moratorios € (vi) o desprovimento do recurso de oficio.

E o relatoério.
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Da tempestividade

O impugnante tomou ciéncia da decisdo de primeira instancia em 11/06/2021
(fl. 57). Em que pese a peticao recursal em papel ter sido apresentada em 12/07/2021,
verifica-se que o contribuinte encaminhou sua peti¢cao recursal por e-mail em 10/07/2021
(fl. 61), portanto dentro do prazo de 30 dias previsto no artigo 78 da Lei Municipal

2.597/2008. Sendo assim, o recurso ¢ tempestivo.

Da legitimidade

O recorrente corresponde ao proprietario do imével objeto do processo e, por esse
motivo, ¢ parte legitima para pleitear junto a SMF em processos relativos a sua

propriedade.

Do recurso voluntario

Da natureza da area denominada “area condominial”

Em sintese, o recorrente alega a area de 368.375,76 m? que consta no projeto do
Condominio Village Itacoatiara como “area condominial” permaneceu na propriedade do
Sr. Paulo Romero de Castro Menezes Silva e sua mulher Leila Ferro e Silva, José Maria
Coelho Costa e sua mulher Gioconda Macacchero Costa, Aluisio Pitta da Matta e sua
mulher Maria Cristina Costa Matta ¢ Vivekananda Pontes Silva ¢ sua mulher Vera Maria

Lage Pontes Silva ap6s o desmembramento da gleba 01-B.

Ap6s analise detalhada dos documentos anexados aos autos e daqueles juntados
aos autos do processo 030000576/2020, conclui-se que a por¢ao do terreno denominada
“area condominial”, com 368.375,76 m? corresponde a uma area comum do condominio

pelos seguintes motivos:

1) Na planta aprovada pela SMU ora anexada a area de 368.375,76 m? esta descrita

como area condominial;
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2) No portugués, o sufixo “al” possui trés sentidos':
a) Ideia de relacdo, pertinéncia
b) Cultura de vegetais

¢) Nocao coletiva ou de quantidade, como em areal, pombal.

Tal sufixo ¢ usado em inimeras palavras para dar ideia de pertencimento ou
relagdo, tais como “semanal” (da semana), “recursal” (do recurso), “perimetral”

(do perimetro), entre outras.

Sendo assim, a expressao “area condominial” se enquadra perfeitamente a ideia
de “area do condominio”, e ndo a uma area privativa, ainda mais quando a planta

em que foi inserida € um projeto de um condominio horizontal.

Se o proprietario do lote original quisesse que a ‘“area condominial” ficasse
vinculada aos proprietarios originais do lote, sem integrar o condominio como
area comum, € com as mesmas caracteristicas de uma area privativa, deveria ter
designado o terreno como “drea privativa” no projeto, e ndo como darea
condominial. Nesse caso, receberia uma denominagao formada por “AP” seguida
de um numero, como € o caso das demais areas privativas do condominio Village
Itacoatiara e dos demais condominios horizontais com caracteristicas

semelhantes.

Por esse motivo, a por¢do de terra que ndo foi transformada em area privativa foi
[1F4

anotada no RGI como “drea remanescente”, ¢ ndo como area privativa, €

classificada como “area condominial”.

3) Segundo o Cartorio do 16° Oficio de Registro de Imoveis, “Nao existe matricula
independente para a Area Condominial”, conforme certidio ora anexada, o que

indica claramente que nao se trata de um imoével independente ja que todos os

! Cintra, Celso Cunha Lindley; Nova Gramatica de Portugués Contemporaneo; 3* Edigdo, Ed. Nova
Fronteira, 2001, pag.95.
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imoveis devem ter registro no RGI, ainda mais quando um projeto de condominio
que ¢ averbado regularmente.
Segundo a SMU, 6rgdo competente para aprovacao dos projetos de condominio,

a planta ora anexada ¢ um projeto de condominio (e ndo de loteamento ou de

desmembramento), sendo que apenas 47.670,99 m? foram destinados as areas
privativas e de ruas, o que exclui totalmente que a area condominial de
368.375,76 m* seja area privativa.

Caso a area condominial fosse um lote independente, estranho ao condominio,
deveria ter sido feito um projeto de desmembramento para separa-lo do terreno do
condominio prévio ao projeto de condominio. Além disso, caso ndo pertencesse
ao condominio, ndo haveria nenhum motivo para menciona-lo no projeto do
condominio.

A area condominial de 368.375,76 m? recebeu inscrigdo propria porque essa era
uma pratica comum no setor de IPTU na época em que foi feito o cadastro para
que a area fosse tributada, uma vez que nao seria feito o rateio da area comum por
falta de previsdo legal. Isso ocorreu com varios condominios horizontais do
municipio, que ja foram corrigidos no cadastro, com o devido rateio da area
comum. Entendemos que a atribui¢do de inscricao pela SMF gera apenas efeitos
tributarios, prevalecendo as regras do Direito Civil para determinagdo do
proprietario. Em alguns casos, a SMF pode atribuir inscri¢ao imobiliaria para
parte de um imoével (uma garagem usada como Pet Shop, por exemplo) para
tributar somente essa parte do imével com aliquota ndo residencial. Ou seja, a
mera atribuicdo de inscri¢do imobilidria para uma area comum nao tem o condao
de constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis. Além disso,
deixar de ratear essa area comum implicaria em falta de tratamento isondmico
com todos os demais condominios horizontais do municipio.

A propria certiddo da SMF anexa, expedida em 1986, informa que sdo apenas 35

areas privativas, o que comprova que a SMF ndo entendeu em momento algum

Rua da Conceigéo n° 100 — Centro — Niteréi — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400



PROCNIT
Processo: 030/0033561/2019
Fls: 148

Prefeitura e Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030033561/2019

que a area condominial seria uma 36" area privativa, sendo que a area condominial

(ou seja, area do condominio) ficou no final, destacada das demais areas
privativas, separada por uma linha formada por inimeros caracteres, justamente
por ndo se tratar de uma area privativa.

8) Nao ha nenhuma informac¢ao nos autos de que houve a desapropriacao da
area condominial com a instituicdo do Parque Estadual da Serra da Tiririca. A
simples criacdo de uma area de protecdo ambiental, inclusive englobando areas
privadas, sem que seja feita uma desapropriagdo formal com o pagamento da
devida indenizagao, ndo tem o condao de alterar os seus proprietarios e atribui-las
ao poder publico. Prova disso é que ha intimeros lotes particulares non
aedificandi, situados em areas de protecdo ambiental, como encostas de morros,
margens de rios e até mesmo dentro das lagoas do municipio.

9) Na escritura de extingdo de condominio, os proprietarios afirmaram que sao
“legitimos possuidores em condominio de 35 areas de terras, e mais 1 (uma) area
condominial de 368.375,76 m?. Nessa escritura, consta também que os quatro
proprietarios originais de todas as APs resolveram dividi-las entre eles,
extinguindo o condominio sobre a propriedade de cada lote do Condominio
Village Itacoatiara. Nessa escritura, todas as APs possuem o valor declarado,
exceto a area condominial, o que corrobora que ela ¢ uma area comum do
condominio, € ndo uma area privativa pertencente aos quatro proprietarios
originais, tal como as demais APs.

10) A certiddo do INEA anexa reforca que se trata de uma area particular com uso

limitado de alguns direitos inerentes a propriedade, pois “¢ permitido apenas

o uso indireto dos atributos naturais, ou seja: aquele uso que nao envolve
consumo, coleta, dano ou destruicdo dos recursos naturais. Ou seja, nao ¢
permitido qualquer tipo de supressao de vegetacao, limpeza de terreno, construgao
de infraestrutura e outros”. Esse tipo de restricdo imposta na legislacdo que

estabeleceu a area de protegdo ambiental, por si sO, ndo altera o proprietario do
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imoével, que permanece sendo o particular, porém com restricdes de uso. Reitero
que no caso de desapropriacdo, a mudanca do proprietario ocorre com a
efetivacdo do pagamento da indenizacio, o que nio foi comprovado.

11) Nao foi apresentado nenhum comprovante de cobranca de cota condominial
para os supostos proprietarios da area condominial nem nenhum documento
do condominio que os isentasse de contribuir com as despesas do condominio.

12) A Convencdo do Condominio Village Itacoatiara foi assinada pelos proprietarios
ou representantes das areas privativas 1 a 35, enquanto nem ha sequer mengao a
area condominial na lista de unidades do condominio, justamente por ndo ser uma
area privativa e se referir a uma area comum.

13) O artigo 1° da convengio condominial menciona que a Area 1B foi dividia em “35
APs e uma area condominial”, e ndo em 36 areas privativas ou APs.

14) O artigo 3° da convencao condominial menciona que “Sao consideradas partes
de uso comum as areas destinadas a jardins, matas de preservacao, passagens,
acessos, pesqueiro, areas condominiais e benfeitorias construidas, bombas,
equipamentos e tudo mais que se destinar ao uso comum.”. Assim, fica claro que
a area comum do condominio ndo se limita as ruas internas. Como na planta do
condominio ndo ha outras areas de matas de preservacao (fora as areas privativas
e ruas, todo o resto se refere a area de 368.375,76 m?), entende-se que esse artigo
se refere a mata situada na area condominial.

15) A area do pesqueiro mencionada pela SMU, em principio, também estaria incluida
nos 368.375,76 m?, uma vez que claramente ndo estaria incluida no total das areas
privativas e das ruas particulares.

16) O artigo 8°, alinea h, da conven¢dao condominial estabelece que “Sao servigos
basicos do “Village”, no atendimento a comunidade:” (...) a “conservagao das
areas de preservacdo permanente das partes comuns do “Village”, promovendo,
inclusive, o replantio das arvores mortas”. Isso demonstra que as éareas de

preservacao permanente sdo, na verdade, areas comuns do condominio.
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17) O artigo 31 da Convengdo do Condominio estabelece que a taxa mensal
correspondente a cada unidade serd igual a 1/35 do valor total das despesas
previstas, o que corrobora que s6 ha 35 areas privativas (e ndo 36) e que a “area
condominial” ¢ 4rea comum do condominio.

18) Para que se produza efeitos, o ndo reconhecimento da propriedade deve ser feito
de acordo com o previsto no artigo 1.275 da Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil, ou
seja, com o registro do ato renunciativo no RGI, ndo bastando afirmagdo em

processo administrativo.

Art. 1.275. Além das causas consideradas neste Codigo, perde-se a
propriedade:

I - por alienagéo;

II - pela renitincia;

IIT - por abandono;

IV - por perecimento da coisa;

V - por desapropriacao.

Paragrafo unico. Nos casos dos incisos I e II, os efeitos da perda da
propriedade imovel serdo subordinados ao registro do titulo transmissivo
ou do ato renunciativo no Registro de Imoveis.

19) A PGM/PPF, por meio do processo 070000313/2001, solicitou que o contribuinte
do imovel inscrito sob o niimero 167227-8 fosse alterado para Condominio
Village Itacoatiara (fl. 22) em lugar do Sr. Paulo Romero e outros, em
cumprimento a decisdo judicial proferida em processo de execugao fiscal.

20) O registro dos condominios, desmembramentos, remembramentos e outros tipos
de parcelamento do solo no RGI ¢ realizado a partir da certiddo expedida pela
SMF. Se houver uma falha na certiddo ou no proprio registro, esse deve ser
retificado conforme previsto na lei para que o registro contemple a vontade das
partes que praticaram o ato registrado, em vez de o registro com vicio produzir
efeitos diversos da vontade das partes eternamente.

21) O paragrafo 4° do artigo 13 da Lei Municipal 2.597/2008 estabelece que, nos
condominios horizontais, a area do terreno utilizada no calculo do valor venal sera
obtida pela soma da a area de terreno privativa da unidade com a soma das areas

do terreno de uso comum dividida pelo nimero de unidades:
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Art. 13. O valor venal dos imdveis sera determinado levando-se em conta a
area e testada do terreno, a area construida, o valor unitario do metro linear da
testada do terreno e do metro quadrado das construgdes, bem como fatores de
corregdo relativos a localizagdo e situagdo pedoldgica e topografica dos
terrenos, categoria e posi¢do das edificagdes, conforme as formulas e Tabelas
do Anexo II.

(..)

§ 4° A éarea do terreno considerada no célculo do Imposto relativo a imoveis
situados em condominios fechados ¢ obtida pela soma da area do terreno de
uso comum dividida pelo nimero de condéminos com a area do terreno de uso
privativo.

(original sem grifos)

Sendo assim, para céalculo do valor venal de cada imdvel situado no
Condominio Village Itacoatiara, a area do terreno considerada no célculo
correspondera a area privativa da unidade somada a 1/35 da area de
371.117,78 m?, que corresponde a soma da area de 2.742,02 m?, destinada as
ruas particulares do condominio, com a drea de 368.375,76 m?, que
corresponde a area de uso comum identificada na planta como “area

condominial”.

22)Nao ha nenhuma previsao legal para excluir da base de célculo a fragdo ideal de
area comum ou fra¢do de imovel que seja non aedificandi. A regra do artigo 6° da
Lei Municipal 2.597/2008 para isencdo de imoOveis somente se aplica se eles
estiverem inteiramente situados em areas non aedificandi, sem nenhum tipo de

construcao.

Conclui-se que a area de 368.375,76 m? é area comum do Condominio Village

Itacoatiara e deve ser rateada entre as diversas unidades conforme previsto no Anexo Il

da Lei Municipal 2.597/2008.
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Dos acréscimos moratorios

Ressalto que ndo ¢ possivel a exclusdo da multa e outros encargos moratorios
conforme solicitado pelo recorrente tendo em vista o disposto no artigo 237 da Lei

Municipal 2.597/2008:

Art. 237. A reclamagdo ou a impugnacao a crédito fiscal, o recurso ou o
pedido de reconsideracdo de decisdo proferida em processo fiscal, ainda que
em caso de consulta, ndo interrompem o curso da mora. (Redacdo acrescida
pela Lei n® 2678/2009)

Do recurso de oficio

A matéria devolvida para analise em recurso de oficio se refere a declaragao de
nulidade dos lancamentos complementares dos exercicios de 2014 a 2019 do imoével

inscrito sob o numero 167210-4, realizados por meio do processo 030017588/2019.

O julgador de primeira instancia entendeu que houve mudanca no critério juridico
adotado pela autoridade langadora ¢ que a realizagdo de lancamentos complementares
para os exercicios de 2014 a 2019 violaria o artigo 146 da Lei 5.172/1966 — Cddigo
Tributario Nacional. Por esse motivo, determinou o cancelamento dos respectivos

débitos.

Entendo que, no caso em tela, a autoridade langadora incorreu em erro de direito
por ndo aplicar corretamente a regra prevista no paragrafo 4° do artigo 13 da Lei
Municipal 2.597/2008, uma vez que, mesmo ciente da existéncia de area comum do
condominio cadastrada por equivoco como uma unidade independente, ndo a considerou
no calculo da area tributavel do terreno para apuracao do valor venal da forma prevista

no Anexo II desse diploma legal.

Assim, ndo ¢ possivel efetuar langamentos complementares no caso em questao,
tendo em vista o disposto no artigo 16 da Lei Municipal 2.597/2008, que veda a cobranca

retroativa das diferencas de imposto no caso de erro de direito:
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Art. 16. O langamento do Imposto ¢ anual e sera feito um para cada unidade
imobiliaria, nos termos do art. 27, com base nos elementos existentes no
Cadastro Imobiliario.

Paragrafo Unico - Enquanto nio extinto o direito da Fazenda Municipal,
poderdo ser efetuados lancamentos omitidos ou complementares, estes
ultimos somente se decorrentes de erro de fato.

(original sem grifos)

Diante do exposto, opino pelo conhecimento do recurso voluntirio e seu ndo
provimento ¢ pelo conhecimento do recurso de oficio e seu nio provimento,

mantendo-se integralmente a decisdo de primeira instancia.

Conselho de Contribuintes, 14 de margo de 2024.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0
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Senhor Presidente,

Solicito que a certiddo anexa, extraida na presente data dos autos do processo
030033549/2019 durante a sua analise, seja juntada aos autos dos processos relativos aos
imoveis situados no Condominio Village Itacoatiara, por se tratar de documento relevante

para esclarecimento da natureza da area denominada “area condominial”.

Os processos relativos ao Condominio que estdo pendentes de julgamento sdo os
seguintes: 030000576/2020, 030033563/2019, 030033561/2019, 030033625/2019,
030033691/2019, 030000504/2020, 030006325/2021, 030006737/2021,
030006528/2021, 030000215/2020, 030000214/2020, 030000642/2020,
0300006571/2021, 0300007469/2022, 030007488/2022, 030023770/2018,
030000986/2020, 030000357/2020 ¢ 03033561/2019.

Peco ainda que seja dada ciéncia da juntada do documento as partes dos referidos

processos que dele ndo tiverem conhecimento até a data do julgamento.

Conselho de Contribuintes, 15 de margo de 2024.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0
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Talao n° 001.851.
NELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial de Registro de Iméveis da 72

65 Pon 9% IRRBIE

Circunscric&o, 20 Distrito da Comarca de Niteréi - RJ. por delegagdo, na forma da
Lei, etc..

Lavorisgae Bes Mataviax
v MeglLTRasTEE 04 Evae0

-

CERTIFICA, atendendo a pedido
que Ihe foi formulado, que revendo em carntério o arquivo do Registro Geral de

Imoveis a seu cargo, desde 22 de agosto de 1947 até a presente data, do
mesmo, no livro 3«B-Auxiliar, as folhas=032, sob o n°537, em data de
14/01/2002, consta transcrita a cemvengao-de. dominio . do - condominio
denominado “VALLAGE{TACOATIARA® situado na Rua das Orquideas, edificado
no parcelamento da Area 1/B, em: “ITACOATIARA", no 2° Distrito deste Municipio,
apresentada por instrumento particular datado de 05/11/2001, com firmas
reconhecidas, area esta com 416.046,75m?, composta de 35 APs, numeradas de
01 a 35 destinadas a uso residencial e uma area condominial, devidamente
registrada nesta Circunscri¢do, no livro 2-B-7, folhas 115, matricula 13.907%F
convengdo feita nos termos da lei 4591 de 16/12/1964. As area privativas
destinam-se, exclusivamente, 3 edificagdo de unidades residenciais unifamiliares,
independentes, autdnomas, indivisiveis, térreas ou assobradadas, sendo permitida
a construgao de uma unica residéncia em cada 4rea privativa. Sao consideradas
paes.desusoucomun as areas destinadas a jardins, matas de preservagao,
passagens, acessos, pesqueiro, areas condominiais e benfeitorias construidas ou
que se vierem a construir, casas de maquinas, bombas, equipamentos e tudo mais
~ que se destinar, ao uso comum. Sao partes de propriedade exclusiva aquelas
‘pertencentes a cada conddmino compreendendo a parea privativa e as acessoes
: weammummm Ampmmmommser

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/FMfcgxwKjdvMftcsVqF cDXhpdKjXQTTq?projector=1&messagePartld=0.1 17
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De ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares para emitir relatdrio e voto nos autos, observando os
prazos regimentais.
CC em 20/03/2024

Documento assinado em 20/03/2024 12:30:12 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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EMENTA: IPTU - Recursos voluntario e de oficio —
Obrigacao principal - Lancamento complementar -
Alteracao de elementos cadastrais — Atribuigao de fragdes
da drea comum aos conddminos — Impossibilidade —
Auséncia de condominio edilicio regularmente instituido —
Inteligéncia da Lei n® 4.591/64 — Desmembramento de
gleba em 4dreas privativas — Inteligéncia da Lei n® 6.766/79
— Condominio de fato — Area denominada “condominial”
que é de propriedade exclusiva de terceiros — Uso e gozo
vedados por lei — Auséncia de elemento constitutivo do
condominio edilicio — Recurso voluntdrio conhecido e

provido — Recurso de oficio conhecido e desprovido

Exmo. Sr. Presidente e demais membros deste Conselho,

Trata-se de recurso voluntario interposto por CLAUDIO ANTUNES
MARTINELLI e de recurso de oficio interposto pela FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
em face da decisdo de primeira instancia que julgou parcialmente procedente a
impugnacao aos lancamentos complementares de IPTU do imovel inscrito sob o n®

167.210-4.

Os lancamentos em questao se devem a procedimento de fiscalizagao
realizado por meio do PA 030/0017588/2019, no qual se constatou a necessidade de
atribuicdo de fragdes da drea comum do Condominio Village Itacoatiara aos

condéminos, nos termos do que prescreve o art. 13, §4°, do CTM.
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Em sede de impugnacdo, o contribuinte sustentou que: (i) a d4rea
supostamente comum seria de uso privativo de Paulo Romero de Castro Menezes; (ii) a
referida porcdo de terra foi adquirida em 1982 por Paulo Romero da Castro Menezes,
que detinha a posse e o pleno dominio do terreno até 2007, quando incorporada ao

Estado do Rio de Janeiro para ampliacao do Parque Estadual da Serra da Tiririca.

A autoridade de primeira instancia julgou parcialmente procedente o pedido
por entender que os langamentos complementares foram motivados por mudanca de
critério juridico da Administragao Tributaria, de modo que sé poderia alcangar os fatos
geradores futuros. No entanto, foram mantidas as altera¢des cadastrais efetuadas, com

a atribui¢ao de fracdes ideais aos condominos.

Em sede de recurso voluntdrio, o recorrente renova os argumentos

apresentados por ocasiao da impugnacao em primeira instancia.

Recurso de oficio com base no art. 81 do PAT.

A seu turno, a d. Representacao Fazendaria opinou pelo conhecimento do

recurso voluntario e seu desprovimento e pelo conhecimento do recurso de oficio e seu

desprovimento.

E o relatorio.

Presentes os requisitos gerais de admissibilidade dos recursos voluntario e

de oficio, razao pela qual os conheco na integralidade.

No mérito, cinge-se a controversa sobre a natureza juridica da drea de

368.375,76 m?, denominada “drea remanescente”, a qual é atribuida ao Condominio
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Village Itacoatiara como drea comum que nao teria sido rateada entre os condominos ao

tempo da aprovacdo do projeto perante a Prefeitura de Niterdi e institui¢do do

condominio perante o Registro Geral de Imoveis.

Por um lado, o recorrente sustenta que no ano de 1982 o Sr. Paulo Romero
de Castro Menezes, em conjunto com o Sr. Vivekananda Pontes Silva, o Sr. Aluisio Pitta
da Matta e o Sr. José Maria Coelho Costa, adquiriu uma porcao de terra denominada

Gleba 01, com 514.286,75 m?2 de area.

Em 1983, os interessados teriam encetado processo administrativo junto a
Prefeitura de Niterdi com o objetivo de implantar um condominio, denominado

Condominio Village Itacoatiara, a partir de parcela da area da Gleba 01.

J& em 1986, a Prefeitura de Niterdi teria aprovado a implantagao do
Condominio Village Itacoatiara com area total de 416.046,75 m?, sendo 47.670,99 m? de
area utilizada (dreas privativas e ruas) e 368.37576 m? de 4rea nao utilizada
(condominial). No mesmo ano, teria ocorrido o desmembramento da Gleba 01 em Gleba
01-A (com 98.240 m?) e Gleba 01-B (com 416.046,75 m?), esta ultima utilizada na

implanta¢do do condominio.

Ainda em 1986, teria ocorrido o desmembramento da Gleba 01-B em 36
areas: 35 areas no total de 47.670,99 m? (AP 001 a AP 035) e 1 area de 368.375,76 m? (area
remanescente). Para cada area, incluindo a area remanescente, foi aberta uma matricula
propria perante o 16° Oficio de Niteroi entre os anos de 1987 e 1997. Porém, ao contrario
das demais, area remanescente teria sido mantida na posse e propriedade do Sr. Paulo

Romero de Castro Menezes.

Por outro lado, a d. Representacao Fazendaria sustenta em seu parecer que

o projeto original do Condominio Village Itacoatiara previa que a metragem total das
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areas privativas corresponderia a 44.928,97 m?, de modo que a porgao do terreno
denominada “area condominial”, com 368.375,76 m? nao foi considerada como

privativa, ja que sua area ¢ significativamente superior.

No mais, aduziu que o proprietario do terreno original, ao apresentar um
projeto de condominio, deve indicar expressamente as dreas privativas e comuns. E que
se 0 proprietdrio original quisesse que a “drea condominial” ficasse a ele vinculada, sem
integrar o condominio como 4area comum, deveria ter designado o terreno como “drea

privativa” no projeto.

Por tais fatos, sustenta a d. Representa¢ao Fazendaria que a porc¢ao de terra
denominada “drea remanescente” nao foi transformada em area privativa pelo Registro

Geral de Imoveis, mas classificada como “area condominial”.

Por fim, esclarece que a Lei Municipal n° 480/83 nao possuia expressa
previsao de rateio da drea comum do terreno pelas unidades, razao pela qual alguns
condominios antigos tiveram inscri¢des independentes atribuidas as areas comuns no
momento do cadastramento, mas apenas para fins tributarios. Isso, contudo, nao teria o
condao de constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre imoveis, transformando

uma drea comum em drea privativa.

Apds extensa andlise dos documentos carreados aos autos, das alegacdes
recursais, do parecer da d. Representacdo Fazendaria, bem como diante da vistoria
realizada, me convenci da irregularidade da tributa¢do, na medida em que a 4rea de
368.375,76 m?, denominada “drea remanescente”, nao pode ser considerada drea comum

do Condominio Village Itacoatiara, mas area privativa do Sr. Paulo Romero e outros.

De fato, no ano de 1982, o Sr. Paulo Romero de Castro Menezes, em conjunto

com o Sr. Vivekananda Pontes Silva, o Sr. Aluisio Pitta da Matta e o Sr. José Maria Coelho
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Costa, adquiriu uma porgao de terra denominada Gleba 01, com 514.286,75 m? de 4rea.

E 0 que demonstra a certidao emitida pelo 16° Oficio de Niterdi (R-05):

Livro 3287, folhas 183, Que no R-05, em 20/04/1.982, consta (AQUISIGAQ) -
Transmitente — ESPOLIO DE MARIO MENTGES, inscrito no CPF sob o n®
048.355.4597-91, Adquirentes - 1) VIVEKANANDA PONTES SILVA, & sua mulher
VERA MARIA LAGE PONTES; 2) ALUISIO PITTA DA MATTA, e sua mulher
MARIA CRISTINA COSTA MATTA; 3) PAULO ROMERO DE CASTRO
MENEZES SILVA, e sua mulher LEILA FERRO E SILVA; 4) JOSE MARIA
COELHO COSTA, e sua mulher GIOCONDA MACACCHERO COSTA: lodos
acgma qualificados. O transmitenle vendeu aos adquirentes por CR$3.600.000,00
(expressio monetdria da época), 10% (dex por cento), do imével acima
matriculado, conforme escritura de 18/01/1.982, em Motas do 18° Oficio do Rio de
Janeiro, no Livro 3.288, folhas 024; Que, na Av-06, em 0B8/01/1.986, consta

De outra banda, também é fato que em 1986, nos autos do processo
administrativo 040/05027/1983, foi aprovada a implantagdo do Condominio Village
Itacoatiara com area total de 416.046,75 m?, sendo 47.670,99 m? de area utilizada (areas

privativas e ruas) e 368.375,76 m? de 4rea nao utilizada (condominial):

.

AREAS .

AREA TOTAL DA OLEBA . 416.08 6.75_"®

AREA UTILIZADA . . 47 870 939 m2

AREAS PRIVATIVAS 4 92097 m2
RUAS 2 74202 wm2

TOTAL . e 47 &T0.99 el

T OCuPAGAD nas %

i éen 2 TA.Te ]
AMEA CONUOMINAL 3 L

arc  whximo shL 4ce Ay
ATC  UTILIZADY 73 aogo0 =
5 Stopm
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Contudo, me parece que o condominio, apesar de aprovado pela Prefeitura
de Niterdi, nao foi legalmente instituido a época pelos interessados. Isso porque os
apontamentos seguintes na certidao original do terreno (matricula 13.907), emitida pelo
16° Oficio de Niterdi, sdao AV-06 (TERMO DE RESPONSABILIDADE DE
PRESERVACAO DE FLORESTA), AV-07 (DESMEMBRAMENTO), AV-08
(DESMEMBRAMENTO DA AREA 01-B) e AV-09 (CONVENCAO DE CONDOMINIO).

Como se vé, ndao ha qualquer referéncia ao registro de instituigio de um
condominio, conforme prescrevia o art. 7° da Lei n® 4.591/64, norma vigente ao tempo

dos fatos narrados:

Art. 7° O condominio por unidades autéonomas instituir-se-a por ato
entre vivos ou por testamento, com inscri¢ao obrigatoria no Registro de
Imovel, déle constando; a individualizacdo de cada unidade, sua
identificac¢do e discriminag¢ao, bem como a fragéo ideal sobre o terreno e
partes comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-se a descrigao

interna da unidade.

Ao que parece, os interessados, de maneira inadvertida e com a concordancia
do Registro Geral de Imodveis, promoveram em 1986, a partir de um projeto de
condominio aprovado pela Prefeitura, o desmembramento da Gleba 01-B, com darea
416.046,75 m?, em 35 outras areas, designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, acrescida de

uma area denominada “area condominial”.

Para tanto, se utilizaram, ao que tudo indica, de certidao emitida pela
Secretaria Municipal de Fazenda cujo teor aponta para um “desmembramento”, o que

levou o Registro Geral de Imoveis, por erro, a averbar tal instituto na matricula:
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Eo que se extrai da AV-08 (Matricula 13.907), a qual, inclusive, alude a Lei
n® 6.766/79, que trata do parcelamento do solo urbano, e ndo a Lei n® 4.591/64, que regia

os condominios em edificacdes:

Com efeito, nos termos do art. 2° §22 da Lei n® 6.766/79, o desmembramento

consiste na “subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos, nem

no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos jd existentes”.

Ja o condominio edilicio se caracteriza, conforme art. 1.331 do Cddigo Civil,

pela reunido em edificagdes de “partes que sdo propriedade exclusiva, e partes que sdo
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propriedade comum dos condominos”. Em outras palavras, o condominio refere-se

NTE

exclusivamente aos imdveis onde coexistem partes comuns e partes exclusivas, de modo
que é préprio de tal instituto a copropriedade e a composse sobre determinadas areas
do bem (“partes comuns”), cujo uso e gozo é compartilhado pelos sujeitos sem a exclusao

dos demais.

Sem embargo, apds a averbacdo do desmembramento junto ao Registro
Geral de Imoveis, as areas designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, em conjunto com a
“area condominial”, foram objeto de escritura de extingdo de condominio celebrada em
1986 perante o 16° Oficio de Niteréi. Contudo, pelo teor do documento, permaneceram
em condominio as dreas designadas pelas siglas AP 003, AP 026, AP 027 e a “drea

condominial”.

Note-se que nao houve a extingao de um condominio edilicio (que sequer foi
instituido), mas a extingao da copropriedade (condominio geral) sobre parte das areas
resultantes de um desmembramento operado com fulcro na Lei n® 6.766/79. Assim, entre
os anos de 1987 e 1997, foram abertas matriculas para cada area, inclusive a area
remanescente (“drea condominial”), conforme se extrai da certiddo emitida pelo 16°

Oficio de Niteroi.

E cedico, contudo, que consta registrada nas matriculas das 4reas designadas
pelas siglas AP 001 a AP 035, bem como na matricula da “drea remanescente” (13.907-
A), a Convengdo do Condominio “Village Itacoatiara”. Esta convencao foi lavrada por
instrumento particular e registrada no livro 3-B Auxiliar, folhas 032, sob o n® 537 em

14/01/2022.

Ocorre que a convengao registrada se refere, a meu sentir, a um condominio
de fato existente entre os proprietdrios das dreas AP 001 a AP 035 e da “area

remanescente”, pois tal condominio nunca foi registrado no Cartdrio de Registro de
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Imoveis (art. 1.332, CC). Nao se trata de convencao de um condominio edilicio

regularmente instituido, conforme prescri¢ao das regras de direito privado.

Em verdade, como esclarece a literatura, “no condominio de fato, os proprietdrios
de imoveis oriundos de loteamento convencional, regido pela Lei 6.766/79, relinem-se
informalmente e passam a se comportar como condominos regidos pela Lei 4.591/64, criando-se,

assim, a figura de um condominio aparente, através das associacoes de moradores”™!.

Com efeito, ainda que o condominio seja irregular (condominio de fato), o
registro da convengao tem o importante papel de gerar efeitos perante terceiros, nos

termos do art. 1.333, paragrafo tinico, do Cédigo Civil:

Art. 1.333. A convengao que constitui o condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no minimo, dois ter¢os das fra¢des ideais e
torna-se, desde logo, obrigatdria para os titulares de direito sobre as

unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detengao.

Paragrafo tinico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencao do

condominio devera ser registrada no Cartorio de Registro de Iméveis.

Por isso, nao se pode inferir, a partir do registro de uma convencao de
condominio, que haja propriamente um condominio edilicio regular, com partes
exclusivas e partes comuns, nos termos do art. 1.331 do Cddigo Civil. No caso, a meu
sentir, sdo 36 areas privativas, devidamente individualizadas perante o Registro Geral
de Imdveis, cujos registros gozam de presungao de veracidade enquanto nao invalidados

(art. 1.245, CC).

No mais, tais constatag¢des juridicas vao ao encontro das informacdes faticas

colhidas pelo setor técnico em cumprimento a determinagao deste Conselho de

1 LOMEU, Leandro Soares. Atualidades do condominio de fato. Revista da EMER], v. 13, n® 49,
2010.
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Contribuintes nos autos do PA 030/000576/2020. Isso porque, consoante vistoria in loco,
os condominos “utilizam apenas as dreas de circulagdo, ruas que ddo acesso aos seus respectivos
lotes, mas ndo estdo localizadas na drea remanescente de 368.375,76 m?”. Em relacao a area
remanescente, o setor informou que “ndo foi identificado nenhum tipo de muro, guarita, ou
se quer qualquer tipo de divisdo com o condominio”, mas que “ndo é possivel acessar essa drea,

fica localizada em uma regido em aclive acentuado e de mata fechada” .

Por certo, o condominio edilicio, como ressaltado anteriormente, se
caracteriza pela conjugacao de partes privativas e partes comuns, sendo estas de
copropriedade e composse dos conddminos. Assim, a contrario sensu, se nao ha
copropriedade, nem composse, fica faltando um dos elementos constitutivos desse

instituto juridico.

No caso em tela, as fotografias aéreas demonstram com clareza uma
segregacao absoluta da “drea remanescente”, a qual sequer é acessada pelos
proprietarios das areas designadas pelas siglas AP 011 a AP 035. O préprio relatério
emitido pelo setor técnico indica nao existir qualquer utilizagao da area de 368.375,76 m?2

pelos condominos.

E mais, o parecer emitido pelo INEA conclui que as “dreas remanescentes que
margeiam as laterais das Areas Privativas 13 e 18 os fundos das dreas privativas 18, 19 a 35 do
Condominio Village Itacoatiara, encontram-se totalmente inseridas nos limites do PESET”, o
que afasta possibilidade de “posse por parte dos condominos ou qualquer tipo particular da

utilizagdo ou usufruto das dreas remanescentes de matricula RGI 13907-A".

Logo, considerando (i) que a “4rea remanescente” de 368.375,76m? é de
propriedade exclusiva do Sr. Paulo Romero de Castro Menezes, do Sr. Vivekananda
Pontes Silva, do Sr. Aluisio Pitta da Matta e do Sr. José Maria Coelho Costa, conforme

certidao emitida pelo 16° Oficio de Niteroi, (ii) a auséncia de constituicio de um
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condominio edilicio e (iii) que os condominos nao exercem qualquer posse sobre a area,
estando impedidos, por forca de lei, de utiliza-la ou usufrui-la, tenho pela nulidade dos

lancamentos e da alteracao cadastral.

Pelo exposto, voto pelo conhecimento e desprovimento do recurso de oficio
e pelo conhecimento e provimento do recurso voluntario, reformando-se a decisao de
primeira instancia para anular a alteragdo dos dados cadastrais do recorrente e, assim,

retirar a area remanescente da base de calculo das areas AP 001 a AP 035.

Niterdi, 10 de maio de 2024.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 10/05/2024 14:47
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NELSON LEAL BASTOS FILHO, Oficial de Registro de Iméveis da 73

Circunscrigao, 29 Distrito da Comarca de Nitersi - RJ. por delegagéo, na forma da
Lei etc...

CERTIFICA, atendendo a pedido
que Ihe foi formulado, que revendo em cartério o arquivo do Registro Geral de
Imoveis a seu cargo, desde 22 de agosto de 1947 até a presente data, do

mesmo, nn livro 3«B-Auxiliar, as folhas=032, sob o n°*637, em data de
14/01/2002, consta transcrita a ¢80 de condominio . do Inlo
denominado “VALLAGETACOATIARA® situado na Rua das Orquideas, edificado
no parcelamento da Area 1/B, em: “ITACOATIARA", no 2° Distrito deste Municipio,
apresentada por instrumento particular datado de 05/11/2001, com firmas

reconhecidas, rea esta com 416.046,75m?, composta de 35 APs, numeradas de
01 a 35 destinadas a uso id

| e uma area condominial, devidamente
registrada nesta Circunscricao, no livio 2-B-7, folhas 115, matricula 13:907%F
convencdo feita nos termos da lei 4591 de 16/12/1964. As area privativas
d | te, a edificagdo de unidades residenciais unifamiliares,
mdependemes autdnomas, indivisiveis, térreas ou assobradadas, sendo permitida

a construgdo de uma Unica residéncia em cada area privativa. Sao consideradas
panesudesusoucomun as areas destinadas a jardins, matas de preservagao,
passagens, acessos, pesqueiro, areas condominiais e benfeitorias construidas ou
que se vierem a conslruir, casas de maquinas, bombas, equipamentos e tudo mais
que se destinar, a0 uso comum. Sao partes de propriedade exclusiva aquelas
- pertencentes a cada condémino compreendendo a parea privativa e as acessdes
[ apbroamumasebmtarem A Areas privativas nao poderdio ser
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CEP
24348250

Usuario Tipo de Pesquisa
@aria Elis >Gnderego Rua
Protocolo Cartoério
2309001469 16° Rl - NITEROI - 16°
REGISTRO DE IMOVEIS
DA 7° CIRCUNSCRICAO -
RJ
Via Endereco
Rua das Orquideas

Numero Oficio

0300005762020

Protocolo

2309001469

Numero
Contribuinte(IPTU)

1672278

Cartério

16°

Numero Complemento
0 Area Condominial
Observacgdes

Solicito que informem se
a porcdo de terra "Area
Condominial"
mencionada na AV-08 da
matricula 13.907 possui
matricula independente
e, se houver, peco que
anexem a certiddo
correspondente. Obs:
Insc. IPTU ant: 167227.

Ticket
01

Resposta (pesquisas feitas com base na data solicitada em 04/09/2023)

Ndo existe matricula independente para a area Condominial.

Data de Resposta

05/09/2023

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 11/07/2024 10:39
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Prefeitura e Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030033561/2019

Senhor Presidente,

Em 05/09/2023, em resposta ao oficio eletronico enviado ao Cartério do 16°
Oficio de Registro de Iméveis para que informassem “se a por¢io de terra "Area
Condominial" mencionada na AV-08 da matricula 13.907 possui matricula
independente” e, caso houvesse matricula independente, que anexassem a certidao
correspondente, o cartorio informou que ‘Nao existe matricula independente para a area

Condominial.”.

Essa resposta estd em aparente conflito com as afirmagdes do recorrente a fl. 203,
de que a area condominial teria matricula propria.

Assim, entendo que ainda sdo necessarios esclarecimentos quanto a natureza
juridica e a situagdo registral da “area condominial” a fim de subsidiar a elaboragdo do
parecer pelo representante da Fazenda e a decisdo do Conselho de Contribuintes no
processo de impugnagdo de lancamento de IPTU acima referido e em outros processos
administrativos que tratam da mesma matéria que ainda ndo foram julgados.

Considerando ainda que:

a) o projeto de condominio especifica que o total das areas privativas do condominio
¢ de 44.928,97 m?;

b) aporc¢do de terra de 368.375,76 m? esta identificada na planta apresentada pelos
proprietarios e aprovada pela prefeitura como “area condominial”;

¢) em principio, “area condominial” significa, literalmente, “area do condominio”;

d) nao ha indicacao na planta aprovada de que a “area condominial” seria um lote
independente ou area remanescente;

e) o projeto de um condominio ndo divide uma porgdo de terra em lotes, mas em
areas privativas e areas comuns;

f) ndo ha indicagdo na planta aprovada pela Prefeitura de qual o logradouro publico
daria acesso a “area condominial”, nem qual seria o tamanho das suas testadas e
seus limites, se essa fosse um lote independente;

g) a area condominial estd situada inteiramente em area non aedificandi, e, por esse

motivo, em principio, ndo se destinaria a construcao de residéncia;
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h) foi averbada a convenc¢ao do condominio Village Itacoatiara na matricula 13.907,
conforme certidao expedida pelo RGI;
1) na convengdo de condominio averbada na matricula 13.907 consta que sdo areas

comuns do condominio as areas destinadas a jardins, matas de preservacio e a

area do pesqueiro, entre outras, sendo que as areas de jardins, matas e pesqueiro
integram a “area condominial”, conforme planta aprovada pela SMU;
j) no passado, havia uma pratica na Secretaria de Fazenda de atribuir inscri¢des

imobilidrias para areas comuns de condominio apenas para fins tributarios, uma

vez que nao eram rateadas para o calculo do imposto;

k) a atribuicdo de inscrigdes imobiliarias para fins tributarios pela Secretaria de
Fazenda n3o tem o conddo de criar, modificar ou extinguir o direito de
propriedade;

1) nas certiddes das areas privativas expedidas pelo RGI a que tivemos acesso ndo
consta a fracdo da area comum correspondentes a drea condominial (matas e
pesqueiro) e as ruas particulares;

m) ndo foi encontrado nenhum projeto de desmembramento ou equivalente que
retirasse da gleba 1B a area condominial, separando-o do restante do condominio;

n) consta na certiddo referente a matricula 13.907 que a gleba 1B foi desmembrada
em 35 areas privativas apenas;

0) ao ser indagado sobre a existéncia de matricula independente para a porcao de
terra denominada “area condominial” o 16° Registro de Imoéveis da 7°
Circunscrigdo respondeu que nao ha matricula independente para essa area
(anexo);

p) caso a area condominial ndo seja uma area comum do condominio, serd necessario
identificar quais as suas testadas e demais informacodes previstas na Lei Municipal
2.597/2008 para o calculo do IPTU a fim de que sejam incluidas no cadastro

imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda.

Com fundamento no artigo 197 da Lei 5.172/1966 (Cddigo Tributario Nacional)
e no artigo 24 da Lei 6766/1979, solicito que seja feita diligéncia junto ao 16° Registro
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de Imoveis da 7% Circunscricao a fim de que sejam fornecidas as informagdes solicitadas
e esclarecidas as seguintes questdes:

1) O condominio Village Itacoatiara ¢ um condominio regularmente instituido
junto ao RGI?

2) A “area condominial” com 368.375,76 m? formada pela 4rea de mata
pertencente ao Parque Estadual da Serra da Tiririca (PESET) e pela area de
pesqueiro ¢ um lote independente (ndo pertencente ao condominio Village
Itacoatiara), uma area comum do condominio ou uma area privativa do
condominio?

3) No caso de ser uma area privativa do condominio, qual o motivo de se registrar
que o condominio é composto de 35 dareas privativas, ¢ ndo 36 areas
privativas?

4) No caso de a “area condominial” ser um lote independente, qual seria o
logradouro ou a serviddo que d4 acesso a esse lote, seus limites e
confrontantes?

5) No caso de a “area condominial” ser um lote independente, qual o projeto de
parcelamento do solo que lhe deu origem e o motivo de ndo ter sido criada
uma matricula independente para essa por¢do de terra, tendo em vista o
disposto no artigo 1.322 do Codigo de Normas da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro!?

6) No caso de a “area condominial” ser uma area privativa (¢ nado uma area
comum do condominio), por que nao foi criada uma matricula independente
para ela, tal como foi feito para as 35 areas privativas do condominio?

7) No caso de a matricula 13.907 ou a matricula 13.907A se referir apenas a “area
condominial”, por que motivo ha averbagdes posteriores a instituicdo do

condominio nessa matricula referentes a outros imoveis?

! Art. 1.322. Realizado o registro do projeto de loteamento ou desmembramento devidamente aprovado,
na matricula de origem do imével loteado ou desmembrado, o oficial, de oficio ou quando apresentados
titulos de transmiss@o dos lotes, abrira novas matriculas especificas, indicando como proprietario aquele
que consta da matricula de origem, efetuando-se, na matricula aberta, a referéncia a matricula de origem e
o registro do titulo apresentado, e na matricula de origem do parcelamento, a remissdo a matricula aberta,
por meio de averbagdo.
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8) Por que ndo foram incluidas no registro de cada uma das areas privativas a
fracdo da 4area comum do terreno pertencente a cada uma delas?

9) Caso a “area condominial” ndo seja uma area comum do condominio, quem
s80 seus atuais proprietarios?

Solicito ainda que sejam encaminhadas a Secretaria de Fazenda de Niteroi, além

das respostas aos questionamentos acima:

a) copia dos documentos apresentados ao RGI que resultaram nas averbagdes e
registros do parcelamento da Area 1-B em 35 outras areas e no registro da
convencdo do Condominio Village Itacoatiara nas matriculas 13.907 e
13.907A ou na criagdo da matricula das areas privativas do condominio,
especialmente as plantas, memoriais descritivos ou outros documentos que
esclarecam a natureza juridica da “area condominial”;

b) certiddo que contenha todas as averbagdes, registros e quaisquer anotagdes
realizados nas matriculas 13.907 e 13.907A, preferencialmente com o texto
original que consta nos registros.

Para facilitar a andlise, peco ainda que sejam anexados ao oficio expedido pelo
Conselho de Contribuintes ao Cartdrio do 16° Oficio de Registro de Imdveis os seguintes
documentos:

1) Certidao do RGI (anexo).

2) Resposta do RGI via ARISP (anexo)

Conselho de Contribuintes, 11 de julho de 2024.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0
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Eazenda CONSELHO !
CONTRIBUINTES

SECRETARIA MUNITIDAL DE FAZENDA - NITERO)

OFICIO N° 023/CC/2024
Niteroi, 15 de julho de 2024.

Ao Ilmo. Sr.
Oficial Registrador do Cartério
do 16° Registro de Imoveis da 7* Circunscrigdo

rcEBT o e AL
//l/é,«')ns/z.of/ /s /072074,

Ref.:

Substituto
Mat. 94 /9037

Prezado Senhor,

Tendo em vista solicitacio feita nos autos do processo administrativo n® 030/
033.487/2019 pela Ilma. Representante da Fazenda perante o Conselho de
Contribuintes do Municipio de Niter6i (que se encontra em anexo a este oficio) e com
fundamento no artigo 197 da Lei 5.172/1966 (Cédigo Tributario Nacional) e no artigo
24 da Lei 6766/1979, solicito que sejam fornecidas, no prazo de 30 (trinta) dias, as
informagdes necessarias ao esclarecimento das seguintes questoes:

1) O condominio Village Itacoatiara ¢ um condominio regularmente instituido

junto ao RGI?

2) A “4rea condominial” com 368.375,76 m?, formada pela area de mata
pertencente ao Parque Estadual da Serra da Tiririca (PESET) e pela drea de
pesqueiro é um lote independente (ndo pertencente ao condominio Village
Itacoatiara), uma drea comum do condominio ou uma 4rea privativa do
condominio?

3) No caso de ser uma drea privativa do condominio, qual o motivo de se
registrar que o condominio é composto de 35 areas privativas, e ndo 36 areas
privativas?

4) No caso de a “area condominial” ser um lote independente, qual seria o
logradouro ou a servidio que da acesso a esse lote, seus limites e
confrontantes?

5) No caso de a “area condominial” ser um lote independente, qual o projeto
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de parcelamento do solo que lhe deu origem e o motivo de ndo ter sido

criada uma matricula independente para essa porgdo de terra, tendo em vista

o disposto no artigo 1.322 do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da

Justica do Estado do Rio de Janeiro'?

6) No caso de a “4rea condominial” ser uma érea privativa (e ndo uma area
comum do condominio), por que ndo foi criada uma matricula independente
para ela, tal como foi feito para as 35 dreas privativas do condominio?

7) No caso de a matricula 13.907 ou a matricula 13.907A se referir apenas a
“4rea condominial”, por que motivo hd averbagdes posteriores a institui¢ao
do condominio nessa matricula referentes a outros imoveis?

8) Por que ndo foram incluidas no registro de cada uma das dreas
privativas a fragdo da drea comum do terreno pertencente a cada uma
delas?

9) Caso a “4rea condominial” ndo seja uma area comum do condominio,
quem sdo seus atuais proprietarios?

Solicito ainda que sejam encaminhadas a Secretaria de Fazenda de

Niter6i, além das respostas aos questionamentos acima:

a) copia dos documentos apresentados ao RGI que resultaram nas
averbacdes e registros do parcelamento da Area 1-B em 35 outras
areas e no registro da convengdo do Condominio Village Itacoatiara
nas matriculas 13.907 ¢ 13.907A ou na criagdo da matricula das
dreas privativas do condominio, especialmente as plantas,
memoriais descritivos ou outros documentos que esclaregam a

natureza juridica da “area condominial™;

I Art. 1.322. Realizado o registro do projeto de loteamento ou desmembramento devidamente
aprovado, na matricula de origem do imével loteado ou desmembrado, o oficial, de oficio ou quando
apresentados titulos de transmissdo dos lotes, abrird novas matriculas especificas, indicando como
proprietario aquele que consta da matricula de origem, efetuando-se, na matricula aberta, a referéncia a
matricula de origem e o registro do titulo apresentado, e na matricula de origem do parcelamento, a
remissdo a matricula aberta, por meio de averbagdo.
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ECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - NITERD!

b) certidio que contenha todas as averbagdes, registros e quaisquer
anotagdes realizados nas matriculas 13.907 e 13.907A,
preferencialmente com o texto original que consta nos registros.

Para facilitar a andlise, apresento anexados a este oficio os seguintes

documentos:

1) Certiddo do RGI referente a averbagdo da convengio do referido condominio;

2) Resposta do RGI via ARISP;

3) Solicitagdo feita pela Representante da Fazenda junto a este Conselho e
que deu origem a este oficio.

Atenciosamente,
CARLOS MAURO Assinado de forma digital por CARLOS MAURO
NAYLOR:98984241768
NAYLOR:98984241768 Dados: 2024.07.15 15:42:47 -03'00'
Carlos Mauro Naylor

Presidente do Conselho de Contribuintes
do Municipio de Niteroi
Matricula n® 233.240-3

Rua da Conceigdo, n° 100 — Centro — Niter6i-RJ — CEP.: 24.020-084 Tel: (21) 2613-6617/2621-2990

Assinado por: ISABEL CRISTINA VIANA GEBARA - 2425460
Data: 16/07/2024 09:49



PROCNIT
Processo: 030/0033561/2019

FIs: 227
N° do documento: 00030/2025 Tipo do documento: DESPACHO
Descrigio: DESPACHO
Autor: 2425460 - ISABEL CRISTINA VIANA GEBARA
Data da criacio: 03/11/2025 10:46:03
Cédigo de EAB6B328DBA77762-1
Autenticacao:

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
FCAD - COORDENACAO GERAL DE APOIO ADMINISTRATIVO

Os oficios de solicitagdao de informagdes ao 16° Registro de Imdveis estdo sendo encaminhados conforme
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Niterdi, 6 de Novembro de 2025.

Oficio n° 0291/2025

Ref.: Oficio n° 012/CC/2025 (Reiterando 29/CC/2024)

limo. Sr°. Presidente do Conselho de Contribuintes da Prefeitura Municipal de

Niteroi,

Acuso o recebimento do oficio em referéncia, e em cumprimento a solicitacdo nele
contida, bem como em complemento a nosso Oficio n® 0328/2024 de 13/12/2024, venho
informar quanto ao questionamento objeto do item n° 1 do mencionado Oficio
29/CC/2024, ou seja, ser a “area condominial” mencionada na matricula 13.907 com
368.375,76m?, formada pela area de mata pertencente ao Parque Estadual da Serra da
Tiririca (PESET) e pela area de pesqueiro, um lote independente (ndo pertencente ao
Condominio Village Iltacoatiara), uma area comum do condominio ou uma area privativa
do condominio, que se reporta integralmente ao j& exposto em nosso oficio 0326/2024
(copia anexa), bem como a documentagdo que o acompanhou a época, tendo em vista
que a requerimento dos entée proprietarios da area originaria do condominio, o projeto foi
aprovado com a designagdo de 35 (frinta e cinco) area privativas (AP) e uma “AREA
CONDOMINIAL COM 368.375,76M%, inclusive com inscricdo municipal propria sob n°
167.227, que remanesce na matricula 13.907-A acima citada, entretanto somente o
Municipio, que aprovou o projeto em 1986, pode esclarecer a natureza juridica da area
que denominou “Area Condominial” atribuindo-lhe inscricao municipal prépria, bem como
requerer a alteragéo, correcéo e/ou cancelamento de inscrigdo, enfim o que entender

cabivel ao caso.
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CHPJ: 30.589.543/0001-57

A disposicéo para quaisquer outras providéncias que se fagam necessaria, e

Atenciosamente,

Cartorio 16° Ni
Eduardo Dias e Souze
Substituto
Wiet. 94/4859

Ao limo. Sr.
Presidente do Conselho de Contribuintes da Prefeitura Municipal de Niteroi
Rua da Conceigéo, 100.

Centro — Niterdi / RJ
CEP: 24020-084.
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CARTORIO

s 3 o f
NITEROI EcorIA

(NP3 30.589,533/0001-57

Niteroi, 13 de dezembro de 2024.

Oficio n°® 0326/2024

Ref.: Oficio n°® 023/CC/2024

limo. Sr°. Presidente do Conselho de Contribuintes da Prefeitura Municipal de

Niteroi,

Acuso o recebimento do oficio em referéncia, e em cumprimento a solicitacéo nele
contida, venho prestar as seguintes informagdes.

Com relagéo ao Condominio Village Itacoatiara, 0 mesmo tem sua origem com a planta
aprovada pela Prefeitura Municipal de Niter6i em 10/01/1986, pela peticdo n°
40/05027/85, se situa em ltacoatiara, com acesso pela Rua das Orquideas, antiga Rua
01, foi desmembrada em areas privativas tudo de conformidade com a legislacio
Municipal a época, bem como as regras da Lei Federal n® 6766/79 que estipula foda a
formalidade processual para o parcelamento do solo urbano, tudo devidamente submetido
a aprovagao Municipal.

Em continuidade, exatamente no dia 20/05/1986 foi protocolado sob o n® 27.957 um
requerimento elaborado pelos proprietarios: Vivekananda Pontes da Silva, sua mulher
Vera Maria Lage Pontes; Aluisio Pitta da Matta e sua mulher Maria Cristina Costa Matta:
Paulo Romero de Castro Menezes Silva, e sua mulher Leila Ferro e Silva: José Maria
Coeiho Costa e sua mulher Gioconda Macaccheiro Costa, datado de 28/04/1986,
requerendo o seu arquivamento junto a este Servico registral.

Em atendimento ao requerimento acima citado, foi levado a efeito sob o n° 08 na
matricula 13.907 o surgimento do entdo Condominio Village ltacoatiara, composto por 35
(trinta e cinco) areas designadas peias siglas A.P. 001 a A.P. 035, com medidas
caracteristicas e confrontagbes que foram exportadas da certiddo n° 30/02968/86,
expedida pela Prefeitura Municipal de Niter6i em 24/03/1986 assinada pelo chefe do FCP
Eicacy de Souza Teixeira, sendo certo que foi considerada pela Municipalidade uma
“AREA CONDOMINIAL COM 368.375,76M?, inscrita na PMN sob o n° 167.227.
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Com relag@o as questbes suscitadas nos nimeros 2 a 9 do oficio, consta no projeto
aprovado pela Municipalidade a denominacdo de uma AREA CONDOMINIAL com
368.375,76m?, inscrigdo n° 167.227, nao constando da referida planta e da certiddo n°
30/02968/86, expedida pela Prefeitura Municipal de Niteroi em 24/03/1986 assinada pelo
chefe do FCP Eicacy de Souza Teixeira (documento anexo), nenhuma outra informacéo a
mais do que transcrito acima.

Considerando o acima exposto e o solicitado na alineas “a” e “b” do oficio acima referido,
bem como considerando que todos os atos praticados foram averbados e/ou registrados &
época, com base na documentacdo apresentada pelos entdo proprietarios da area e
obtida junto aos respectivos Orgédos da Prefeitura Municipal de Niteri, segue por copia
toda documentacdo que deu origem aos registros e averbagdes, inclusive plantas, para
analise deste Conselho e, assim entendendo a municipalidade, requerer o que entender
de direito.

Cumpre ainda informar que anteriormente foi averbado o Termo de Responsabilidade de
Preservacao Florestal datado de 12/04/1985, efetivado sob o n® AV-06 em 08/01/1986 na
matricula n® 13.907, assinado pelo proprietario e pela Autoridade Florestal competente,
bem como o projeto n® 40/05027/83 aprovado pela Municipalidade em 15/12/1983, a
época com o objetivo gravar neste servigo registrai da 7% Circunscrigdo de Niterdi, como
de utilizagéo limitada, uma area de 103.575,20m?, conforme planta aprovada que segue
anexa para analise deste Conselho.

Segue em anexo, além da documentagéo citada anteriormente, certiddo de inteiro teor da
matricula n® 13.807-A.

A disposigéao para quaisquer outras providéncias que se fagam necesséria, e

Atenciosamente,

Ao limo. Sr.

Presidente do Conselho de Contribuintes da Prefeitura Municipal de Niteréi
Rua da Conceigéo, 100.

Centro — Niteréi / RJ

CEP: 24020-084.

Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro, n® 534 - Loja, Centro — Niterdi/R) — CEP; 24.030-121
Tel. 2722.0065

Assinado por: ISABEL CRISTINA VIANA GEBARA - 2425460
Data: 28/11/2025 13:54
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A Representante da Fazenda Maria Elisa Vidal Bernardo,
Em cumprimento a diligéncia.

CC, 28/11/2025

Documento assinado em 28/11/2025 14:13:33 por ISABEL CRISTINA VIANA GEBARA - AGENTE
FAZENDARIO / MAT: 2425460
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Prefeitura de Niter6i
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030033561/2019

Senhor Presidente,

Solicito que seja dada ciéncia ao recorrente do resultado da diligéncia realizada

junto ao 16° RGI, em atengdo ao disposto no artigo 71 da Lei Municipal 3.368/2018.

Art. 71 O sujeito passivo devera ser cientificado do resultado da
realiza¢do de diligéncias e pericias sempre que novos fatos ou
documentos sejam trazidos ao processo, hipotese na qual devera

ser concedido prazo de 30 (trinta) dias para manifestacao.

Apds, pego que os autos retornem para manifestacdo do representante da

Fazenda.

Conselho de Contribuintes, 1 de dezembro de 2025.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 01/12/2025 11:45 Yrana. Ehaadedal Bevmanrde
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Senhor Presidente,

Reitero os termos de minha manifestacdo anterior (fls. 144 a 153), especialmente no
que diz respeito a area de 368.375,76 m? ser area comum do Condominio Village
Itacoatiara, devendo ser rateada entre as diversas unidades conforme previsto no Anexo Il da

Lei Municipal 2.597/2008

Acrescento ainda que, em caso praticamente idéntico, relativo ao projeto de
condominio horizontal na Estrada Frei Orlando, aprovado por meio do processo
080003650/2005, foi esclarecido pela SMU que a area de especial interesse ambiental,
com 96.631,42 m? e diversas restri¢coes, inclusive para construcio e desmatamento,
corresponde a uma irea comum do condominio horizontal, conforme projeto e ata de
reunido anexa na qual estavam presentes servidores da SMU, o Subsecretario da Receita
Municipal, o Diretor do Departamento de Fiscalizagdo (DEFIS) e o auditor fiscal designado

para atualizagdo do cadastro imobiliario.

Ressalto ainda que, para o RGI (fl. 228), “somente o municipio, que aprovou o
projeto em 1986, pode esclarecer a natureza juridica da area que denominou “Area
Condominial” atribuindo-se inscri¢do municipal propria, bem como requerer a alteragdo,

corregdo e/ou cancelamento de inscrigdo, enfim o que entender cabivel ao caso”.

Em atencdo aos principios do contraditério e da ampla defesa, solicito que seja dada

ciéncia ao recorrente do documento novo juntado aos autos nesta data.

Esclarego ainda que nao foi possivel apresentar o documento anteriormente tendo em

vista que a reunido com a SMU ocorreu somente em 25/02/2026.

Apds, caso haja nova manifestagdo, pego que os autos retornem ao representante da

Fazenda para analise.
Conselho de Contribuintes, 3 de margo de 2026.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090

Data: 04/03/2026 15:22 Yana. Ehnasrldal. Bemander
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COCAD -LUIZ ALBERTO

Em atenc¢ao aos principios do contraditério e da ampla defesa, solicito que seja dada ciéncia ao recorrente
do indeferimento assim como a prépria manifestagdo da Representacdo Fazendaria (pecas 51 a 55).

Caso haja nova manifestacdo do contribuinte, remeter o p.p. a Representante Maria Elisa.

Documento assinado em 01/04/2026 11:32:21 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
MAT: 2431900
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Prefeitura de Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 030033561/2019

Senhor Presidente,

Reitero os termos de minhas manifestacdes anteriores (fls. 144 a 153 e fl. 260),
especialmente no que diz respeito a area de 368.375,76 m? ser area comum do Condominio
Village Itacoatiara, devendo ser rateada entre as diversas unidades conforme previsto no

Anexo II da Lei Municipal 2.597/2008.

Diante do exposto, solicito que os autos sejam encaminhados ao relator, para

prosseguimento.

Conselho de Contribuintes, 5 de maio de 2026.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado por: MARIA ELISA VIDAL BERNARDO - 2423090 . . .
Data: 05/05/2026 16:35 Yoma thaoAadal. Bormande
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SCART - SETOR DE CARTORIO

De Ordem ao Conselheiro Eduardo Sobral Tavares, para analise dos documentos oriundos das diligéncias
e das manifestacdes por parte do recorrente e da representacio fazendaria, e posterior disponibiliza¢dao do

processo administrativo para continuidade do julgamento.

CC em 06 de maio de 2026

Documento assinado em 06/05/2026 09:36:25 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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SEMPRE A FRENTE

Exmo. Sr. Presidente,

Solicito a inclusdo em pauta.

Nitero6i, 13 de maio de 2026.

EDUARDO SOBRAL TAVARES
CONSELHEIRO

Assinado por: EDUARDO SOBRAL TAVARES - 2399683
Data: 13/05/2026 11:01
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Ao Conselheiro Francisco da Cunha Ferreira para apresentar voto divergente, conforme solicitado na
Sessao de Julgamento n° 1638, realizada nesta data.

CC em 20 de maio de 2026

Documento assinado em 20/05/2026 13:47:45 por NILCEIA DE SOUZA DUARTE - OFICIAL
FAZENDARIO / MAT: 2265148
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PROCESSO: 0300033561/2019

RECURSO DE OFICIO:
RECORRENTE: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
RECORRIDO: CLAUDIO ANTUNES MARTINELLI

RECURSO VOLUNTARIO:
RECORRENTE: CLAUDIO ANTUNES MARTINELLI
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

EMENTA: RECURSO DE OFiCIO E RECURSO VOLUNTARIO. IPTU. LANCAMENTOS
COMPLEMENTARES PARA 0S EXERCICIOS DE 2014 A 2019.

1. Decisdo proferida em 12 instincia que exonerou o sujeito passivo do
pagamento de crédito tributario referente a lancamento de IPTU em valor
inferior a 10 (dez) vezes o valor de referéncia A150 previsto no Anexo I da Lei
n® 2.597/2008.

2. Aplicacgao do disposto no art. 81, § 32, da Lei n? 3.368/2018 c/c art. 1¢, da
Resolucao SMF n? 49/2020 (em vigor a época da decisao de 12 instancia), ndo
sendo o caso de encaminhamento do Recurso de Oficio. Precedentes deste
Conselho.

3. Impugnacao que foi interposta pelo contribuinte somente para questionar
os lancamentos complementares do IPTU referentes aos exercicios de 2014 a
2019.

4. Decisio de 12 instiancia que cancelou integralmente os lancamentos
complementares.

5. Inexisténcia de sucumbéncia, caracterizando a fata de interesse recursal e
impossibilitando a admissao e analise do Recurso Voluntario pelo Conselho
de Contribuintes.

RECURSO DE OFICIO NAO CONHECIDO E RECURSO VOLUNTARIO NAO
CONHECIDO.

[lustres membros deste Conselho de Contribuintes,

O presente processo teve o seu julgamento iniciado em 20 de maio de 2026,
na Sessao Ordinaria n2 1.638 deste Conselho. Na ocasido, o Conselheiro Relator,
Eduardo Sobral, apresentou o seu voto no sentido do conhecimento e
desprovimento do Recurso de Oficio e pelo conhecimento e desprovimento do
Recurso Voluntario, entendendo, em sintese, que:

- o condominio, embora tenha sido aprovado pela Prefeitura de Niterdi, nao
foi instituido legalmente, tendo sido utilizada a certiddao emitida pela SMU para a
realiacdo de um desmembramento, nos termos da Lei n? 6.766/79, ao invés da
instituicdo de um condominio, conforme Lei n? 4.591/64;
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- a Conveng¢do do Condominio “Village Itacoatiara”, registrada no RGI nas
matriculas das areas designadas pelas siglas AP 001 a AP 035, bem como na
matricula da “area remanescente”, se refere aum condominio de fato existente entre
os proprietarios das areas AP 001 a AP 035 e da “4rea remanescente”, e ndo de um
condominio edilicio regularmente instituido;

- fotografias aéreas demonstram a segregacao da “4rea remanescente”, que
ndo pode ser acessada pelos proprietarios das areas designadas pelas siglas AP 011
a AP 035;

- foi emitido parecer pelo INEA, informando que as “areas remanescentes que
margeiam as laterais das Areas Privativas 13 e 18 os fundos das areas privativas 18,
19 a 35 do Condominio Village Itacoatiara encontram-se totalmente inseridas nos
limites do PESET”, o que afasta a possibilidade de “posse por parte dos condéminos
ou qualquer tipo particular da utilizacdo ou usufruto das dreas remanescentes de
matricula RGI 13907-A";

- 0 Boletim de Informagdo Cadastral (BIC) da inscri¢do imobilidria indica a
retirada da referida area de superficie do rateio;

- quanto ao Recurso de Oficio, entendeu, pelos mesmos fundamento da
decisdo de 12 instdncia, que, por se tratar mudanc¢a de critério juridico, a
Administragao Tributaria nao poderia rever o lancamento do IPTU com efeitos
retroativos.

Nareferida Sessao Ordindria, apds a leitura do voto Relator, solicitei vista dos
autos para melhor exame da matéria.

Em que pesem os argumentos expostos no voto do Conselheiro Relator,
discordo das suas conclusdes pelas razoes aduzidas a seguir.

VOTO DE VISTA

O presente litigio trata de impugnacao aos lancamentos complementares do
IPTU, referente aos exercicios de 2014 a 2019, da inscricio imobiliaria n®
167.209-6, correspondene ao AP 18 do Condominio Village Itacoatiara, situado
na Rua das Orquideas, n2 01.

O referido langamento teve origem em procedimento realizado de oficio pela
CIPTU, nos autos do PAn2 030017588/2019, que apurou a existéncia de uma area
comum no condominio denominado “Condominio Village Itacoatiara” - em que esta
localizado o imével de propriedade do Recorrente - e que nao havia sido rateada
para fins de apurac¢do da base de calculo do IPTU.

A decisdo de 12 instancia, profererida pelo DETRI (fls. 51), de 19/03 /2021,
foi pelo cancelamento dos lancamentos complementares do IPTU (exercicios de
2014 a2019). A decisao determinou, ainda, o encaminhamento do Recurso de Oficio
ao Conselho de Contribuintes, nos termos do art. 81 da Lei n2 3.368/2018.
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Desse modo, além do Recurso Voluntario interposto pelo contribuinte, foi
encaminhado também o Recurso de Oficio ao Conselho de Contribuintes. Cabe,
entdo, analisar cada um dos recursos.

RECURSO DE OFiCIO

Em relacdo ao Recurso de Oficio, o voto do Relator foi no sentido do
conhecimento e desprovimento do Recurso de Oficio, entendendo, em suma, pelos
mesmos fundamento da decisdo de 12 instancia, que, por se tratar de erro de direito,
a Administragdo Tributaria nao poderia rever o langamento do IPTU com efeitos
retroativos.

No entanto, divirjo do Relator, tendo em vista que, nos presentes autos, o
valor de algada nao foi atingido para que o Recurso de Oficio fosse encaminhado ao
Conselho de Contribuintes, pois a decisdo proferida pela DETRI (fls. 51) acarretou
no cancelamento do lancamento do IPTU (referente aos exercicios de 2014 a 2019)
de valor inferior ao estabelecido no art. 12 da Resolucao SMF n2 49/2020.

A decisao do DETRI teve o seguinte teor (parte final):

“Ao FNPF, para comunicar por carta a decisdo supra a parte
impugnante, fornecendo cdpia do parecer integrante da decisdo e
aguardando-se o prazo recursal, e para encaminhar os presentes
autos em recurso de oficio, na forma do art. 81, da Lei n®
3368/2018.”

Em relagdo a admissdo do Recurso de Oficio, o art. 81 e seu § 32, da Lei n®
3.368/2018, dispoe que:

“Art. 81. A autoridade julgadora de primeira instancia recorrera
de oficio ao Conselho de Contribuintes sempre que a decisdo
exonerar, total ou parcialmente, o sujeito passivo do pagamento
de tributo ou outros encargos.

()

§ 32 Nao sera aplicado o disposto no caput as decisdes referentes
a lancamentos cujo valor seja inferior ao fixado em ato do
Secretario Municipal de Fazenda ou quando houver prova
inequivoca da inexisténcia da infracdo.”

Por seu turno, o ato administrativo do Secretario Municipal de Fazenda a que
alude o § 32 do art. 81 da Lei n? 3.368/2018, em vigor na época da decisao de
primeira instancia (19/03/2021), consiste na Resoludao SMF n? 49/2020, em sua
redacdo original, que previa no art. 1¢:
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“Art. 12 O recurso de oficio, previsto no art. 81 da Lei n2 3.368/18,
somente sera aplicado a decisio de primeira instancia que
exonerar o sujeito passivo de tributo ou outros encargos cujo
montante for equivalente ou superior a 10 (dez) vezes o valor de
referéncia A150 do Anexo I da Lei n2 2.597/08.”

Assim, considerando-se o valor de al¢cada - valor igual ou superior a 10 (dez)
vezes o valor de referéncia A150 previsto no Anexo I da Lei n? 2.597/2008 - na
época da decisdo do DETRI o valor era de R$ 25.127,30.

Por sua vez, o valor total do lancamento foi de R$ 18.580,24 (fls. 36 do PA n®
30/0017588/2019), inferior, portanto, ao valor de algada.

Por fim, cumpre ressaltar que este Conselho de Contribuintes ja se
manifestou pelo ndo conhecimento do Recurso de Oficio em situacdo similar a dos
presentes autos, em acérdaos assim ementados:

“Ementa: IPTU - Recursos voluntario e de oficio - Obrigacao
principal - Lancamento complementar - Alteracdo de elementos
cadastrais - Atribuicio de fracdoes da darea comum aos
condominos - Recurso extemporaneo - Inteligéncia do art. 78 do
PAT - Sumula Administrativa n? 1 - Valor de alcada inferior ao
disposto na Resolucdo SMF n2 49/20 - Recursos voluntario e de
oficio nido conhecidos”.

(Sessao Ordinaria n® 1520, de 10/07/2024. Processo:
030/000397/2020, Rel. Conselheiro Eduardo Sobral)

“EMENTA: RECURSO DE OFICIO. IPTU. LANCAMENTOS
COMPLEMENTARES. EXERCICIOS DE 2014 A 2019.

1. Decisdo proferida em 12 instancia que exonerou o sujeito
passivo do pagamento de crédito tributario referente a
lancamento de IPTU em valor inferior a 10 (dez) vezes o valor de
referéncia A150 previsto no Anexo I da Lei n2 2.597/2008.

2. Inexisténcia de previsao na legislacio de excecdao para o
encaminhamento do Recurso de Oficio para o caso de litigio
tributario referente aos mesmos fatos, identidade de pedido e
causa de pedir de outro processo, como considerado na decisao
de 12 instancia.

3. Aplicacao do disposto no art. 81, § 32,da Lein® 3.368/2018 c/c
art. 12, da Resolug¢do SMF n? 49/2020 (em vigor a época da
decisdo de 12 instancia). Precedente deste Conselho.

RECURSO DE OFICIO NAO CONHECIDO.”
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(Sessao Ordinaria n®
030/000549/2020, Rel.

Ferreira)

1647, de 16/06/2026. Processo:
Conselheiro Francisco da Cunha

Pelo exposto, em relacio ao Recurso de Oficio voto pelo seu NAO
CONHECIMENTO.

RECURSO VOLUNTARIO

Em relacdao ao Recurso Voluntario, divrijo do Conselheiro Relator pelas
razoes aduzida a seguir.

Com efeito, embora o contribuinte tenha interposto Recurso Vountdrio, a
impugnacdo interposta em 12 instancia refere-se tdo somente aos langamentos
complementares referentes aos exercicios de 2014 a 2019, que foram objeto de
anualacdo pela decisdo de 12 instancia.

Da leitura da impugnacao extraem-se os seguintes trechos que evidenciam a
intencdo de impugnar apenas os langamentos complementares:

Ref.: Processo n® 030017588/2019

perante Vossa Exceléncia, com fulcro nos artigos 63 e seguintes da Lei n?
3.368/2018 do Municipio de Niterdi, opor a presente IMPUGNACAO DO
LANCAMENTO DO CREDITO TRIBUTARIO referente ao processc em

epigrafe, o que faz pelas seguintes razdes de fato e de direito.

| Fls: 3
Apos o regular recolhimento de todas as quantias referentes ao

IPTU incidente sobre o referido imdvel nos competentes exercicios fiscais, o

Impugnante veio a surpreendido pela Notificacio de Lancamento de
IPTU/TCIL langada a partir do Processo n° 030017588/2019 (datada em 14

de novembro de 2019).

O referido langamento complementar padece de diversos vicios, que héo

de conduzir ao seu cancelamento, como se passa a expor,

II - DAZ RAZOES PARA O CANCELAMENTO DO LANCAMENTO

SUPLEMENTAR
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Por todo o exposto, o Impugnante roga a Vossa Exceléncia o
acolhimento da presente Impugnagéo, a fim de se cancelar integralmente o
lancamento complementar determinado no bojo do Processo n°

030017588/2019 em relagdo ao imével com inscrigdo IPTU ne 167209-6 ou,
subsidiariamente, a fim de se cancelar o langamento complementar atinente

ao exercicio de 2014.

Assim, ndo existe sucumbéncia que possa ensejar a interposicdo de Recurso
Voluntario, pois a decisdo de 12 instancia anulou justamente o periodo impugnado
pelo contribuinte, referente aos exercicios de 2014 a 2019. Carcateriza-se, assim, a
falta de interesse recursal, ndo podendo ser conhecido recurso interposto em face
de decisdo que foi favoravel ao contribuinte nos termos do pedido formulado
originalmente.

Por fim, cabe registrar que este Conselho de Contribuintes ja decidiu que, no
caso de inexisténcia de sucumbéncia, o recurso voluntario nio deve ser conhecido,
em acorddo assim ementado:

“Ementa: IPTU - Recurso voluntario e recurso de oficio - Revisiao
de lancamento - Falta de interesse recursal - Decisdo a quo que
julgou procedente a impugnacao - Inexisténcia de sucumbéncia
- Nao conhecimento do recurso voluntario - Desprovimento do
recurso de oficio.”

(Sessdo Ordinaria n® 1132, julgado em 24/07/2019, Processo:
030/001874/2017, Rel. Conselheiro Eduardo Sobral)

Pelo exposto, em relagio do Recurso Voluntario, voto pelo seu NAO
CONHECIMENTO.

Parte Dispostiva:

Recurso de Oficio voto pelo NAQ CONHECIMENTO.
Recurso Voluntario voto pelo NAO CONHECIMENTO.

Niteréi, 19/06/2026.

Francisco da Cunha Ferreira
Conselheiro Titular

Assinado por: FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA - 2351724
Data: 19/06/2026 07:51
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Descrigao: CERTIFICADO DA DECISAO
Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE
Data da cria¢io: 02/07/2026 16:40:20
Codigo de 372242AEC62198F3-4
Autenticacio:

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD -LUIZ ALBERTO

CONSELHO DE CONTRIBUINTES

PROCESSO: - 030/033561/2019 - CLAUDIO ANTUNES MARTINELLI
CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho, aprovado
pelo Decreto n° 9.735/05.

1650* SESSAO HORA: 12:26 DATA: 23/06/2026

PRESIDENTE: LUIZ ALBERTO SOARES

CONSELHEIROS PRESENTES

1. FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

2. CARLOS MAURO NAYLOR

3. ALESSANDRA SILVEIRA SANTOS DA SILVA

4. EDUARDO SOBRAL TAVARES

5. ERMANO TORRES SANTIAGO

6. ANA CAROLINA FONSECA BESSA

7. PAULINO GONCALVES MOREIRA LEITE FILHO

8. GUSTAVO GROSSI NUNES

VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros: 01, 02, 03, 06,)

VOTOS VENCIDOS:Dos Membros sob os n°s. (04, 05, 07, 08 )
DIVERGENTES: OS dos Membros sob os n%. (X))

ABSTENCAO: Os dos Membros sob os n°s. (X )
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Processo: 030/0033561/2019
Fls: 291

VOTO DE DESEMPATE: SIM (X)  NAO ()
RELATOR DO ACORDAO: - FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA

CC em 23 de junho de 2026

Documento assinado em 31/07/2026 08:52:06 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
MAT: 2431900
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FTS: 292
N° do documento: 00074/2026 Tipo do documento: DESPACHO
Descrigao: ACORDAO N° 3582/2026
Autor: 2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE
Data da criacio: 07/07/2026 10:45:54
Codigo de 71E7029339FF7ES8-6
Autenticacio:

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD -LUIZ ALBERTO

CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC

DECISOES PROFERIDAS

Processo: 030/033561/2019 - CLAUDIO ANTUNES MARTINELLI
Recorrente/Recorrido: Claudio Antunes Martinelli
Recorrido/Recorrente: Fazenda Publica Municipal

Relator: Eduardo Sobral Tavares

Revisor: Francisco da Cunha Ferreira

DECISAQ : - Por maioria de 7 (sete) votos a 1 (um), o Recurso de Oficio nio foi conhecido, nos termos
do voto do Conselheiro Revisor.

Com o voto de desempate do Presidente, o0 Recurso Voluntdrio nao foi conhecido, nos termos do voto do
Conselheiro Revisor.

Foram vencidos dos Conselheiros Eduardo Sobral (Relator), Ermano Torres Santiago, Paulino Gongalves
Moreira Leite Filho.

Ementa aprovada

"ACORDAO: - 3582/2026: - RECURSO DE OFiCIOE RECURSO VOLUNTARIO. IPTU.
LANCAMENTOS COMPLEMENTARES PARA OS EXERCICIOS DE 2014 A 2019. 1. Decisio
proferida em 1° instincia que exonerou o sujeito passivo do pagamento de crédito tributario
referente a lancamento de IPTU em valor inferior a 10 (dez) vezes o valor de referéncia A150
previsto no Anexo I da Lei n° 2.597/2008. 2. Aplicacdo do disposto no art. 81, § 3°, da Lei n°
3.368/2018 c/c art. 1°, da Resolucao SMF n° 49/2020 (em vigor a época da decisdo de 1? instincia),
nio sendo o caso de encaminhamento do Recurso de Oficio. Precedentes deste Conselho. 3.
Impugnac¢iao que foi interposta pelo contribuinte somente para questionar os lancamentos
complementares do IPTU referentes aos exercicios de 2014 a 2019. 4. Decisdo de 1" instincia que
cancelou integralmente os lancamentos complementares. 5. Inexisténcia de sucumbéncia,
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. . ] - .. ,P.rocesso: 030/0033561/2019
caracterizando a fata de interesse recursal e impossibilitando a admissao e anfiliseddo Recurso

Voluntirio pelo Conselho de_ Contribuintes. RECURSO DE OFICIO NAO
RECURSO VOLUNTARIO NAO CONHECIDO".

CC em 23 de junho de 2026

Documento assinado em 31/07/2026 08:52:00 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /
MAT: 2431900
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Processo: 030/0033561/2019

Descri¢do:
Autor:

Data da criacio:
Cadigo de
Autenticacio:

N° do documento:

00073/2026 Tipo do documento: DESPACHO

PUBLICIAR ACORDAO 3582/26

F1s. 294

2265148 - NILCEIA DE SOUZA DUARTE

07/07/2026 11:12:53
5E34B6C3D6DBBE10-8

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI - PMN

030 - SMF - SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
COCAD -LUIZ ALBERTO

A Secretaria para providenciar a publicagdo do Acordao n° 3582/2026 e demais providéncias.

CC em 23 de junho de 2026

Documento assinado em 31/07/2026 08:51:53 por LUIZ ALBERTO SOARES - COORDENADOR(A) /

MAT: 2431900
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AU 1 I A AN SIS ISP S PROCNIT

& CACORDAD ' 35702028 ~RECURSO DE OFICIO B RECURSD VOLUNTARID, 1914, LANCAMENTOS compemenTars) PYegesso: 030/0033561/2019
EXERCICION DE 2014 A 2018 B LANCAMENTO ANUAL FARA O EXERCICIO DF. 2020, 1, Ein relacho aos exproiclos de 2014 a 7099, g ng
cargtarizado gro-de fato que ja eva do conbedimento da aulordade ncadara, o langaments do (PTU ndo podonis ter relrosgido. Ineligantia &0

ar 148 siso VI, g0 CTH 2 Arsa do iote coivigida de oficlo nos autos do PA o® U30/U017588/2019, a A de reledr = sfea 1T T
2386 375,76 m7 enbre ax 38 unidades do condomiinie. & Desmernbramento da gleba que originou o condominie gus imanteve. 8 Srea feinanescens
como aren condomirital, Planta apresenfada & SMU que destrave @ drea rementscanty como drea condominial. Area que ride pode ner
sonsiderada privativa, de use sxelusivo, porintegrar 3 parte comum du. contduimini Lonvenpao condemindl que prevé o manuiengin, peloy
conddminos, da referida drea, nchisive, don replantio de Grvores destruidas, Inesdsténoia de papaments de cofa condominiat especifics para a
suposta dfea que tepa permaneuido como co-propfedade, evidenciande trater-se do Ares. condominid <dss 38 unidades 4o condominks. &
Tributagfic que dewi gbserver a regra de rateto da drea comvimn do condonvrio provista no § 4° do o 13 da Lei p® 2 58772008 ¢ & shuagio fatlca
sorgominial axistonte no indvel, Precedenies des tibunais, 8, Alegagio de gue g Jren ente asfaria inserdda noy fdites do Pargue
Estadunl de Satra da Tidics PESET) gue nde infivencia no Jancamento do IFTL, pois ndo consts do RGT eventus desapropiiacdo ou dominie
estatal do reforide drea. Jisprudéngis do SYJ e do TR0 gue penpite o incddacls do IPTU e draas de preservache, onds axiste somente
ragligho pam o uso do imdvel. ncidéncla do IPTLL BECURSO DE OFICID CONMECIDG B DESPROVIDS B RECURSG VOLUNTARID
CONHECIDS B DESPROVIDU.

8 BROCESSO HY 030/0002 14720620 = SERGICSOUWIA BOTCALETT

» “AC'E}QD}E‘C} N 3580{2026 - RECURSO DE OFICIO E RECURSO 'VQL{}NT@RiOA IFTLL DANCARENTOS CUOMPLEMENTARES
FARA OF EXERCICIOR.DE 2014 A 2010 E LANCARMENTO ANUAL PARA O EXERCICID DE 2020, 1. Em rela¢io aos exercicios de 2014 & 2019,
par resiar varsterizady end de fid Gue [ ere de conbedimento da autbritiade langadora, o Tancamenie do IPTU o podarla ter mongido.
inteligbncia do e, 144, ingisa Vil db CTH, 2, Ara dp lote cordoida de oficio nos aulos do PA n° DRVOMITEREIZ0MB, 8 fim de ratear o dren
manesoare de B65.ATE.76 m2 entre. a5 55 aridades Ho condpminio, 3. Desmambramerito da glebs que odginou o condominic que manleve 2
#rog prEinescents como Ares condeminizt, Plaras apresentads & SMU gus desoreve s drea e coma Aren i jﬂé,_;&rea qu nfio
sode ser considerada pivative, de uso exclusiio, gor iIntégrar & parte comum do dondominic. 4. Conbengho condominis! gue prové adnaruiengho,
paios conddminns, da refards drea, indusive, com replartio de arvores dastroidas. insxistiingia de pagaments de cota condominial especifice pars
a suposia &res que teria p ido come coprontedade, evidenciando trafar-se de drea condominial das 35 unidades do condominio. 8.
Tributaie gue deve obsprvar 2 fegra de tatelo da drea comum do condominio previste ap § 47 do arl. 13 de Lel 0" 2 59772008 © a stungdo falica
nondoninial pxistente no fmdvel, Precetentes dos Wbundis. B Alepacio de yug a died reinanegconte estaria inserida nos fimites do Pargua
Egtaduat da Serra da Tidica (PESET) que nao faencia no Ipecamento do 1PTU, pols ndo consta do RG] eventaal desapropriacio ou domini
cataty) da referida . drea. Jurisprudéneia do ST @ do TE-RJ que permile a inckdéncia do IPTY om dreat do prosgrvagds, onde existe soments
sasticdn pam b use do hndvel lnodénda do HPTUL RECURSC DE OFICIO CONHECIDD B DESPROVIDO £ RECURSD VOLUNTARIO
SOMHECHIG E DESPROVIDO™.

® PROCESSC He 036/033563/2013 - CLLAUDKD ANTUNES MARTINELLE

® SACORDAD N° 3581/2026 - REGURSO DE OFICIO € RECURSO VOLUNTARIO, IPTU. LANCAMENTOS COMPLEMENTARES
FARA 08 EXERGICIOS DE 2014 A 2079, 1. fmpugnagds interposte pelo contribuints que trata da mesma matera (0bielo ¢ causa di pedir) @ da
mgsita insoricho wnobiians fdentidade de comtibuinty) daguela disculida em utro processe admimsiative, profousiado amerionmente pelo
contibuinte: 2. Informacio guanto @ inscricdo nobiidna o identificagho do enderego do imidvel 4i responsabilidade do coniribuinte. Intefiginoa do

at, B¢ pardpralt Grine, da Led 7 388872018 3 Exsutimento da Yinslidade do mrovesss, suatelands a sua exingan. Aplicagio do an. 55 dalein®
204872048, REGURED DE OFICIO NAOD CONHECIDD E BECURSE VOLUNTARIO NAD CONHECIDO™ ’

b PROCESSD N §30/033561/2018 - CLAUDIO ANTURES DIARTINELL

® SACORGAG N° 358242026 ~ RECURSO DE OFICID £ RECURSC VOLUNTARIOL IPTU. LANGAMENTOS COMPLEMENTARES

PARA G& EXERCICION DE 2014.A2019. 1. Degiséo proferida ¢ 14 iniifincks gue: éxtnerou o stjeito passive do pagamento de coldito tibutdnn
rafaredle a langzmonlo’ die IPTL e valor infetior & 10 (del) viedes ¢ valor de roferénpid ATH0 previsty no Anmvo § da Letn® 289772008, 2.
Apicacio do disposio no mit 810 § 3% dat Lel n® 306802018 go.an. 1% de Reschusy. SME 1 4572020 {em vigor & Spuoh 8 dedslio e 18
mstdngis), nio sendu o caso 46 encaminhamento o Returse de Offds, Presgdentes dettle Conselho. 3 impuonaglo gue ol Interpasta pelo
cortribuinle somante pate wuesStONer o fa 5 SO do (P rofer Aos exercitiod ge 2074 5 2018, 4. Dedinfln de
i que inbog #5 os lEncamenios complementares, 5. inekisténuls de svcumbihely carsclerizandn s fals e Iniaress

—

recursal ¢ impossibititaido & adiniasdo ¢ andlise do Recurso Valustddo palo Corseffe de Contribuintes, RECURSC DE OF Gy NAC
CONHECIDG £ REGURSE VOLURTARIO NAD DONHECIHD.
* SECRETARIA MUNICIFAL OE ORDEM PUBLIGA
GUARDA CIVIL MUNGIPAL
CURREGELOTIA GERAL
ATOS UA CORREGEDORIA ! T
¢ BEGI2026. O Conagedor da Gusrds Gl Nusicinal de Mitarol, no uss e suss atribuighes, resolve punir o Guarde 4 Bl Waar r ﬁ:
!:V%%ig?‘?EgRECRA 0iA BLVA, rgalrice)ﬁa &% 1947 8553, com Pera de REPREENSAG, por infiagit, no dia SRIDATZN2G, & Atdgs 124, inciso XVE
da Lei 28362011, fazentdn fus 48 circunstineias alenuanies providlas nos artigos: 233 @ 234, 1 do mesamo L‘f}pk;ma Legal Ao iheser nferiadg. i
SR0 o JIIOR0YE, o Dl an Conliaditério o & Ampla Defisa, 140 apraserdoy fatas o4 argumentos gue ;mﬁsi‘eeﬂss&m u trmsg{&sﬁf&a famcaqnexi
s Tclvassen dedisae tonfratia, for tals motves, sugivo 2o selor responsavel exciuslio omparina do setvider do Regime Adicional de Sapdicn
(RAS), nos termans do incise Vi do avl, 47 da 18 398212005 3 pirtis da publicagdio desta Portaria,
PORTARIA NP 087/2026- O Dardgedor da Guardi Livil suniuipal de Miterdl, no use He guas_atribui;éas; resolve s s Guarda Ol r{tunimpal
ROGERO BELLO D05 SARTUS, mabdoma n” 12475178, com Pena de Huspensio de 02 (dois) dias, na forma.do fxri;ge 127, convertidos em
s, nog termes do arligh 158, por intrlagir o adligo 34, Jnciso X0 04 Lej 240862011, nao fagendo jus ﬁs t;ifcuns!anmfds.manuames ;:rewsﬂis
no atige 233 ¢ arligo 234, | do mesmo Diploms Lagh Ao b ser dfortado, pa FRD &7 (Z85/2026. 0 Doz b Canm;duénq x4 &mpla-ﬂéf&sn.
s apreseniou falos oy argarnonios gque justilonssern a transgressao tuncional ;i mollvassem ciem'fae cordragia. Portaig r;z’on.vaa_‘ siugxm "f’ setar
respansivel a exclusic iemparériado senddor do Redime Atficionsl g6 Bemigo (RAS}, nos oS du Inciso Wi do art. A% da Let 3.@52;2{325 @ ganzr
4 publicnche desta Portaria, do mesmo modo SUio an Sarihar nspetor Garst a aplicagss qus ::r%;efia:-; ¢ p:’qqammerﬁcs e_staixelﬂ_czdns GE] Slc}ta}{?
n° (2472010 de. 257012018 (Republicavar, pubiicada no Bofakim. intermio o 30 de 7 de abril de 2025, especiicamente o dispudto ne ot 19, s
i, qus ] o crittHos 6 procedimentos para permaninia & concarréncia na psgata de 24x72 horas onde deverd ser cumipride o dassrito
ao et 39 da reforida Mota.a partr damés subisequente, .
PORTARIA N GBE/2026- O Coregedor da Guarda St Municipal de Nisoror, no uso de suas aribuiches, resaler pualr o Guifrda Civif tﬁiummpat
WARGELD NUNES BASTOS, mutieila of 12352603, com Pana de Suspensip de 05 {cinse dias,‘ na forma der a_ﬂrg.o 127, convemdn?: #1m
multa, nos Hrmbs do arligo 128, gor Wldnglr o -arfige 124, inciso AV da Lal 2 8872071, nda fhzendd jus a5 emc;um&;tanwa’s ﬂhﬁﬂimm&:ﬁ ;3r§fnstas
no arigs ¥33 civ.adige 234, 1 do mesmo Digdorna-Lagal. Au ihe ser dlenado, mus FREYy o _Q245r2026“0249!2926 & 026%;0213: 2 {)swff_g an
Contrashitono e a Ampla Detaga, ndo apr § §Etes Ou afgu tes que juslificassen a tmnsgre:asém‘ it{ﬁcu?naﬁ it my il cﬁeasan“h ERfemis
for s motivos, swEs s soky responsavel 8 exciusde lenporaiia da supdidordo Regime Adicionat de Servigo (!3;’%8), 68 {Emos 1] snuss)g.\gi .em_
At 49 da el 30BX2075 a padir da publicagBo desia Fortaria, do mesmo mudo sugiro &0 Senhior fspater Garml a aplicagdo das‘cmrerma B
procadimentos estabelecides ra Nok 16 0° 0742010 de 20KH2019 (Republicacho), publicada no Boie};m_lmwa fe 3'(2 d_e 22 9E pbiid de _202:63,
especificamente o dispusia 1o L. 10, mciso Hi, gue estabelocs citkrios & procedimanios parn permantoda & soncprénum na egcata de 24x72
hatas oade deverd ser cumprido o descrite no art. 3" da Toferids Nota & partis do 118s subseguents,
: A R 6812028 ~ [CORREGEQORIA] L
ggciffeﬁiégr da éuzamai-cwﬁ Municipal dg Niterdl, 1o uso da sbas sttibughes, comumnicn que o Pedido de Recm_nside}ra@ao wnpelrado na foma
do ot SAR 1 da el 20367201, fob infratifere, ume veR gue B auloridads que pibdadiu o decsdo mafevs ag cefm!_:?a da masma, pr_ese?f\éandu ]
'asnir;éa aplicada 4 GOM Jéssica Guimardes oo Almeltde, matdiciia 10 1247 569.0, prevista por felo tga Forads of §82026, publinada e

tH062028

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBLIDADE B INFRAESTRUTURA
Atp do Subsecretédrio de Transpoties )
Roptaria SEMOBESST 8¢ 0030720625+ O Subseoretiiio de Transportes sa Secretarie Municipsl de Mobllidade £ Infraesteiiues, no cumprinentg do
Deaels Munitpal i 158802071 a os termos dos Decrelns Mussicipad n* 78754T o 758397,
RESOLVE: ‘
A 47 Bica eaats 2 COMISSAD DEFVISTORIA DO TRANSFORTE ESCOLAR 2046 oom o8 seguintes tenhros!
Titeiargs:
Andres Barsia tos Sentos Caldas Noguging
Cansse Pimendd
Craudio Fonsaca da Silva
Suplentes
Exick Damascena
Cartos Bduardn (atem
Fabiano Matist _ o ! L y
At 3. Esta Portaria enira e vigor b date de sus peblicacas, revogadas 1y digposiclios sh contrado,
SEGRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE E LAZER

Atos do Secretario o . )

SORTARIA RI® 1042026~ ) SECRETARIO MUBICIPAL DE EEPORTEE LAZER, no usa ge suas alribuiztes legas, RESOLVE:
N i - e Pt A 8oy dlors,

ot Favesn A Psdrain g0 Ratinsinin 0t 10370 paraly faofe

Assinado por: NILCEIA DE SOUZA DUARTE - 2265148
Data: 07/07/2026 11:13
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& Outlook

Cépias dos pareceres que fundamentaram a decisao do Conselho de Contribuintes nos PAs
30/00642/20; 30/00215/20; 30/00214/20; 30/033563/19 e 30/033561/19

De Nilceia Duarte <nilceia.duarte@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Data sex, 10/07/2026 12:50

Para Miguel Pinto <miguel.gurgel@lealgurgel.com>

mj 22 anexos (9 MB)

PROC. 030.0214.20 PUBLICACAQ.pdf; PROC. 030.0214.20 ACORDAOQ.pdf; PROC. 030.0214.20 CERTIFICADO.pdf; PROC.
030.0214.20 VOTO DIVERGENTE.pdf; PROC. 030.0214.20 COMPL. FAZENDA.pdf; PROC. 030.0214.20 VOTO DO RELATOR.pdf;
PROC. 030.0214.2020 PARECER DA FAZENDA.pdf; PROC. 030.0215.20 PUBLICAGAQ.pdf; PROC. 030.0215.20 ACORDAO.pdf;
PROC. 030.0215.20 CERTIFICADO.pdf; PROC. 030.00215.20 VOTO DIVERGENTE.pdf; PROC. 030.00215.20 PARECER DA
FAZENDA.A; PROC. 030.0215.20 VOTO DO RELATOR.pdf; PROC. 030.0215.20 PARECER DA FAZENDA; PROC. 030.0215.20
PARECER DA FAZENDA pdf; PROC. 030.00642.20 PUBLICACAO.pdf; PROC. 030.00642.20 ACORDAO.pdf; PROC. 030.00642.20
CERTIFICADO.pdf; PROC. 030.00642.20 VOTO DIVERGENTE.pdf; PROC. 03000642.20 VOTO DO RELATOR.pdf; PROC.
030.00642,2929 COMPLEMENTO FAZENDA.pdf; PROC. 030.00642.20 PARECER DA FAZENDA .pdf;

Prezado, boa tarde.

Encaminhamos, cdpias dos pareceres que fundamentaram a decisao deste Conselho de
Contribuintes no julgamento dos processos acima mencionados, corrido no dia 23 de junho do
corrente exercicio, conforme resolugdo n2 47 Art.10.

Art. 10. Desde o momento do protocolo da peticdo ou reclamagao encaminhada pelo postulante, o
e-mail utilizado para o envio da mensagem de encaminhamento passa a ser, para efeitos da relacao
processual ora instaurada, seu domicilio eletronico nos termos do inciso Ill do § 22 do art.24 da Lei n®
3.368/2018, relativamente ao processo inaugurado com a petigdo que apresentar, e deve continuar a
ser utilizado pelo postulante para o envio e a recep¢do de todas as mensagens que tiverem como
objetivo o encaminhamento e a apresentacao de atos processuais relativos ao referido processo.

Encaminhamos também, nossa Pesquisa de satisfagdao, contando com a sua colaboragao para que
possamos melhor atender os contribuintes de nossa cidade.

Com o objetivo de aprimorar continuamente os servicos prestados pelo Conselho de Contribuintes
de Niterdi, convidamos vocé a participar de nossa Pesquisa de Satisfacdo. Sua opinido é essencial
para fortalecer a transparéncia e a eficiéncia de nossos processos administrativos. Essa iniciativa
reafirma nosso compromisso com a exceléncia na gestdo publica e com o respeito ao cidadao
niteroiense.

A pesquisa é rapida e leva menos de 1 minuto para ser respondida!

Contamos com o seu apoio.

1) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO VISTA OU INTEIRO TEOR (COPIA) DO PROCESSO EM
QUALQUER FASE ANTERIOR AO JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

2) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO A SUSTENTACAO ORAL A SER REALIZADA DURANTE
A SESSAO DE JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

3) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
GARANTIA DO SEU DIREITO A AMPLA DEFESA PELO CONSELHO DE CONTRIBUINTES?
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4) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA O
PERIODO DE TEMPO ENTRE A PROTOCOLIZACAO DE SEU
RECURSO E A TOMADA DE DECISAO PELO CONSELHO?

5) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
CLAREZA DA DECISAO TOMADA PELO CONSELHO?

Solicitamos a confirmar o recebimento do presente.

Assinado por: NILCEIA DE SOUZA DUARTE - 2265148
Data: 10/07/2026 13:17



