Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-*)
em 10/11/2025 12:08:56 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1eca1160-cac9-46f5-bb5f-aea906952ac1
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 33. Despacho n°® 1234567890696284/2025

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/9f2e2948-7c6-
4b11-ac97-6303f3886a1b

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890696284/2025
Assunto

Restricoes

"Interno"




VTEROY
1819

Prefeitura de Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 9900153883/2025

Senhor Presidente,

Solicito que os autos sejam redistribuidos para manifestagdo tendo em vista o disposto

no artigo 54 do Decreto Municipal 9.735/2005.

CIPTU, 12 de novembro de 2025.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Assinado eletronicamente por Maria Elisa Vidal Bernardo.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/9f2e2948-f7c6-4b11-ac97-6303f3886a1b.



Assinado eletronicamente por:
* Maria Elisa Vidal Bernardo (***.007.517-**)
em 25/11/2025 12:47:09 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/9f2e2948-f7c6-4b11-ac97-6303f3886a1b




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 34. Despacho n°® 1234567890711549/2025

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/7443b0ba-d052-
451a-a733-f843b7e2ed89

Espécie/Tipo Despacho
Numero 1234567890711549/2025
Assunto Redistribuigcao

Restricoes "Interno”




#4/ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
| @ http://www.niteroi.rj.gov.br/
g Telefone: (21) 2620-0403

De ordem ao Representante da Fazenda, André Luis Cardoso Pires para as providéncias
necessarias, face a redistribui¢ao do presente processo.

CC em 19 de novembro de 2025

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/7443b0ba-d052-451a-a733-f843b7e2ed89.



Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-*)
em 19/11/2025 09:26:27 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/7443b0ba-d052-451a-a733-f843b7e2ed89




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 35. E-mail

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4{85eb56-f87e-
4566-a9a2-454e67204e6f

Espécie/Tipo E-mail
Numero
Assunto Pedido de Sustentacao Oral

Restricoes

"Interno"




24/11/2025, 16:00 RES: Informacées do PA 990015883/2025 "MS ADMINISTRACAO E LOCACAO" — Conselho de Contribuintes — Outlook

& Outlook

RES: Informacdes do PA 990015883/2025 "MS ADMINISTRACAO E LOCACAO"

De Salim Elias Saud <salimsaud@saud.adv.br>
Data Seg, 17/11/2025 11:11
Para Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>

Prezados,
Bom dia!

Obrigado pelo contato. Sim, tenho interesse em realizar a sustentacdo oral.
Peco, por gentileza, que me avisem tao logo seja designado um relator para o caso.

Atenciosamente,
Salim

De: Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Enviada em: sexta-feira, 14 de novembro de 2025 14:54

Para: salimsaud@saud.adv.br

Assunto: Informagdes do PA 990015883/2025 "MS ADMINISTRACAO E LOCACAQ"

Prezados, boa tarde.

Informamos que seu Recurso Voluntario encontra-se em tramitacdo neste
Conselho de Contribuintes e sera incluido em pauta, em breve, para julgamento em
segunda instancia.

Solicitamos confirmar se desejam realizar a Sustentagao Oral, que consiste no
direito de participar da sessdo e julgamento e apresentar, verbalmente, os argumentos
perante o Conselho de Contribuintes. Essa defesa verbal tem duracdo maxima de 30
(trinta) minutos e pode ser realizada pelo proprio contribuinte, por um procurador (contador,
gerente, etc.) ou ainda, por seu representante legal (advogado).

Pedimos, ainda, que indiquem se preferem que a sessdo ocorra de forma
presencial (no prédio da Secretaria Municipal de Fazenda - Rua da Conceigéo, n° 100), de
forma online, ou se ndo possuem preferéncia quanto a modalidade.

Atenciosamente,
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niteroi

e

TEMPO DE AVANGAR

about:blank

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4f85eb56-f87e-4566-a9a2-454e67204e6f.

Assinado eletronicamente por Isabel Cristina Viana Gebara.
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Assinado eletronicamente por:
* Isabel Cristina Viana Gebara (***.623.427-**)
em 24/11/2025 16:04:39 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4f85eb56-f87e-4566-a9a2-454e67204e6f




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 36. Despacho n°® 6867/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d3483175-0b77-
441a-a119-2cdd56095f93

Espécie/Tipo Despacho
Numero 6867/2026
Assunto Ficha cadastral

Restricoes "Interno”
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Assinado eletronicamente por:
* Andre Luis Cardoso Pires (***.388.257-**)
em 06/01/2026 20:13:02 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d3483175-0b77-441a-a119-2cdd56095f93




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 37. Despacho n°® 6869/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/aa1f4f70-d8d8-
441c-8a6f-de7ac1bbidc1

Espécie/Tipo Despacho
Numero 6869/2026
Assunto Solicitacao de Diligéncia

Restrigbes "Interno”




Ao Sr. Presidente do Conselho de Contribuintes

Para a correta instrugcdo processual, solicita-se anexar aos autos 0O processo
administrativo n° 8777/1974, por meio do qual foi emitido o boletim de aceite n° 21706 de
14/03/1975, conforme ficha anexada as fls. 163/164, que deu origem a area inicialmente
cadastrada para o imdvel.

Em 06/01/2026.

06/01/2026

X HucheLuie Candios Tre

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/aa1f4f70-d8d8-441c-8a6f-de7ac1bb1dc1.



Assinado eletronicamente por:
* Andre Luis Cardoso Pires (***.388.257-**)
em 06/01/2026 20:13:02 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/aa1f4f70-d8d8-441c-8a6f-de7ac1bb1dc1




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 38. Despacho n°® 9043/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/f7172ffc-7166-
422f-bab2-ff49d50b30ac

Espécie/Tipo Despacho
Numero 9043/2026
Assunto DESPACHO - PRESIDENCIA CC
Restrigbes "Interno”




#i PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
h%_ http://www.niteroi.rj.gov.br/
G Telefone: (21) 2620-0403

Autorizada a realizagao da diligéncia conforme peca #37.

Ao CDP, para digitalizar e juntar ao p.p. o Processo Administrativo 8777/1974, conforme
ficha anexada a pega #36.

Apo6s, devolver a pasta "CC - REPRESENTANTE DA FAZENDA ANDRE LUIS
CARDOSO PIRES" para continuidade da instrugao.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/f7 172ffc-7166-422f-bab2-ff49d50b30ac.

Assinado eletronicamente por Luiz Alberto Soares.



Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-**)
em 09/01/2026 18:31:27 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/f7172ffc-7166-422f-bab2-ff49d50b30ac




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 39. Despacho n°® 9678/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/3de96504-bec9-
4c63-b1d6-7f2bc4b41949

Espécie/Tipo Despacho
Numero 9678/2026
Assunto

Restrigbes "Interno”




#4/ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
| @ http://www.niteroi.rj.gov.br/
g Telefone: (21) 2620-0403

AO ASAG

Em prosseguimento para atender a solicitacdo constante no despacho anexo a peca 38.
CDP em, 08/01/2026

Valéria Dantas

Mat.: 1.241.297-9

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/3de96504-bec9-4c63-b1d6-7f2bcdb4 1949.

Assinado eletronicamente por Valeria Paiva Dantas Ferreira.



Assinado eletronicamente por:
* Valeria Paiva Dantas Ferreira (***.239.547-**)
em 08/01/2026 10:31:05 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/3de96504-bec9-4c63-b1d6-7f2bc4b41949




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 40. Despacho n° 99000023211250/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/a051b56b-163b-
478d-a723-e0c9ecaf33b8

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023211250/2026
Assunto DESPACHO

Restrigbes "Interno”




“¥/ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
e O http://www.niteroi.rj.gov.br/
g Telefone: (21) 2620-0403

A SMF,
Com solicitagdo atendida, retornamos este P.A. via portador.

ASAG, EM 15/01/2026.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/a051b56b-163b-478d-a723-e0c9ecaf33b8.

Assinado eletronicamente por Adalberto Nascimento Paula.



Assinado eletronicamente por:
* Adalberto Nascimento Paula (***.996.307-**)
em 15/01/2026 15:09:50 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/a051b56b-163b-478d-a723-e0c9ecaf33b8




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 41. Despacho n°® 99000023215618/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/dbdeeaf5-7051 -
47e0-8ad4e-d256765ed467

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023215618/2026
Assunto

Restricoes "Interno”




#4/ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
| @ http://www.niteroi.rj.gov.br/
g Telefone: (21) 2620-0403

A CC

O processo solicitado 080/8777/1974 segue no sistema e-cidade, através da quia de
trasferencia n° 14772709/2026

CDP 19/01/2026
Claudia Vaz Pinheiro

Mat. 1232-842-5

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/dbdeeaf5-7051-47e0-8ad4e-d256765ed467.

Assinado eletronicamente por Claudia Vaz Pinheiro.



Assinado eletronicamente por:
* Claudia Vaz Pinheiro (***.136.237-*%)
em 19/01/2026 12:04:26 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/dbdeeaf5-7051-47e0-8a4e-d256765ed467




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 42. Despacho n° 99000023229733/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/31080a85-d77a-
4a6e-9fde-e669c7859474

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023229733/2026
Assunto retorno da diligéncia

Restricoes "Interno”




#i PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
-..%‘ http://www.niteroi.rj.gov.br/
G Telefone: (21) 2620-0403

De ordem ao Representante da Fazenda, André Luis Cardoso Pires em prosseguimento,
tendo em vista o retorno do presente da diligéncia solicitada.

CC em 26/01/2026

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/31080a85-d77a-4a6e-9fde-e669c7859474.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.



Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-*)
em 27/01/2026 10:59:00 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/31080a85-d77a-4a6e-9fde-e669c7859474
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 43. Despacho n°® 99000023249313/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/e40cOeab-ae11-
4523-a639-046505e9f580

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023249313/2026
Assunto Copia processo administrativo 8777/1974

Restricoes "Interno”
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CEU - Construcdes e Engenharia Urbana S/A. representada pefo
seu Presidente abaixo assinado, vem por meio desta solicitar a ?v.
Excia. licenga para a construcado do edificio cujo projeto foi agpo
vada pelo processo ne 2274/74 o qual tornou o numero 65 da Rua Mb-—

[&)

reira Cesar, nesta 01dade, pelo prazo de 180 dias, e bem assim Xi-
cenca para a demolic3o do existente no 1oca1, W%

Vor /JWZA% Yoo fowsica.

u%@

Nesses Termos

P, Deferimento

/,_W,K/,%q ol LI

ttps://éciga.niteroi.rj.gov.br/#/doc

Face 2= Informaniaa
Obras Cotine

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pi
Este documento é cdpia do original, para obté-lo ac

ficom acoitrs as




T e

“ 15
SNR. ENGENHEIRO CHEFE DA DUE {

PREFEITIIRA RAIINMINID TERO

f ML) -..lTLu‘.w\ VI &”.‘ ER‘?Mquf
APROVADO de acdrdo 3
da C.P.D. U.

&

~ . - Al .
1 - Com referencia a exigéncia de marquize com 2,00m, temos a es

clarecer o seguinte:

2 - Motivados pelas comemoragoes do IV Centenario de Niteroi

prestigiados pelo Senhor Prefeito, langamos seis prédios comerciais em Nit

63946505€9f580.

" 3 . . . e ~
roi, todos em estilo colonial, 2 pavimentos e cujas taxas de ocupagac sao mufL
N

to inferiores ao permitido pelo Cédigo de Obras, apesar de se tratarem de téi

renos altamente valorizados.

3 = Logo de inicio, entretanto, houve a incompatibilidade ent

to/e@cOeab-ae

0 estilo adotado e a exigéncia de marquize de 2m. Em reuniac com o Eng®.

&

nassa, chefe dessa Divisao na época, ficou resolvido (proce5501j5387/?73, &

%)r/#/ dgcu m

vando em conta as caracteristicas do projeto, gue a margquize exigitla poderi

. 3
ser substituida por uma sacada contlnua.

teroi.rj.gov

. o0 -
4 - Assim sendo aprovamos, construimos e entregamos os seguint

<
cigami

prédios: Rua Gaviao Peixoto 104, 115, 117 e 92 e Rua Cel.Moreira César n@

'Mtpszg

- o . . o . [ .
0 prédio em questao cujo aceite estamos solicitando, € o Ultimo da série

glres

ste documento € copia do original, para obté-lo acesse

\ (4 . ¢ . p
tem as mesmas caracteristicas e a mesma sacada continua dos supra menciona

rdoso

5 - Isto posto, solicitamos a relevagao desta exigéncia e com

is

finalidade de facilitar a consulta de vé,58, juntamos xerox dos cinco prim

ros,.

ado eletronicamente por Andre

i
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Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/e40cOeab-ae11-4523-a639-046505e9f580.

Assinado eletronicamente por AndrE Lu: is Cardoso Pires.
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Assinado eletronicamente por:
* Andre Luis Cardoso Pires (***.388.257-**)
em 05/02/2026 16:33:17 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/e40cOeab-ae11-4523-a639-046505e9f580
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 44. Despacho n° 99000023249323/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/a0ed29d0-472c-
417f-b56b-9fa14ea42298

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023249323/2026
Assunto Despacho Diligéncia

Restricoes "Interno”




Ao Sr. Presidente do Conselho de Contribuintes

Considerando-se que consta no processo administrativo n°® 8777/1974 a informagéo no
sentido de que o projeto de construgcdo da edificagdo foi aprovado no processo n°
2274/1974 e que no primeiro somente foi anexada planta da fachada.

Para a correta instrugdo processual, solicita-se anexar aos autos o0 processo
administrativo n® 2274/1974, a fim de que se analise a planta baixa inicialmente aprovada
para o imovel.

Em 05/02/2026.

05/02/2026

x ﬁiqa;va% Candeos Thes

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.

Este documento é cdpia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/a0ed29d0-472c-417f-b56b-9fa14ea42298.



Assinado eletronicamente por:
* Andre Luis Cardoso Pires (***.388.257-**)
em 05/02/2026 16:33:17 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/aled29d0-472c-417f-b56b-9fa14ea42298
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 45. Despacho n°® 99000023249514/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/b93c32f3-a9d7-
49c6-9dee-097150a79c07

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023249514/2026
Assunto

Restrigbes "Interno”




#i PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
-..%‘ http://www.niteroi.rj.gov.br/
Ty Telefone: (21) 2620-0403

Autorizada a realizacdo da diligéncia conforme peca #44.

Ao CDP, para digitalizar e juntar ao p.p. o Processo Administrativo 2274/1974.

Ap6s, devolver a pasta "CC - REPRESENTANTE DA FAZENDA ANDRE LUIS
CARDOSO PIRES" para continuidade da instrugao.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/b93c32f3-a9d7-49c6-9dee-097150a79c07.

Assinado eletronicamente por Luiz Alberto Soares.



Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-**)
em 05/02/2026 17:15:21 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/b93c32f3-a9d7-49c6-9dee-097150a79c07
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 46. Despacho n° 99000023250403/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ee5d7bc5-521e-
4699-93ab-3371ff153676

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023250403/2026
Assunto

Restricoes "Interno”




#4/ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
| @ http://www.niteroi.rj.gov.br/
g Telefone: (21) 2620-0403

AO ASAG

Dando prosseguimento, encaminhe-se o presente para analise e adoc¢ao das providéncias
cabiveis, considerando o pedido anexado a peca 45.

CDP, 06/02/2026.

Michelly da Cruz Santos.

Matr. 1.243.970-0.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ee5d7bc5-521e-4699-93ab-3371ff153676.

Assinado eletronicamente por Michelly Da Cruz Santos.



Assinado eletronicamente por:
* Michelly Da Cruz Santos (***.805.247-*%)
em 06/02/2026 11:30:08 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ee5d7bc5-521e-4699-93ab-3371ff153676
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 47. Despacho n°® 99000023404363/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/2cafe289-e531-
406b-986c-44680da2a43e

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023404363/2026
Assunto Despacho

Restrigbes "Interno”




#i PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
e O http://www.niteroi.rj.gov.br/
g Telefone: (21) 2620-0403

A SMF,
Processo seré entregue via portador.

ASAG, em 04/05/2026.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/2cafe289-e531-406b-986c-44680da2a4 3e.

Assinado eletronicamente por Adalberto Nascimento Paula.



Assinado eletronicamente por:
* Adalberto Nascimento Paula (***.996.307-**)
em 04/05/2026 10:55:51 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/2cafe289-e531-406b-986¢c-44680da2a4 3e
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 48. Despacho n° 99000023411591/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/abf204 1f-ca54-
4de8-b09b-681f01875504

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023411591/2026
Assunto

Restrigbes "Interno”




#i PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI

-.-.%‘ http://www.niteroi.rj.gov.br/
s Telefone: (21) 2620-0403

AQ Conselho dos Contribuinte

Dando prosseguimento, encaminhe-se o presente para analise e adoc¢ao das providéncias
cabiveis.

CDP, 06/05/2026.

Michelly da Cruz Santos.

Matr. 1.243.970-0.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/abf204 1f-ca54-4de8-b09b-681f01875504.

Assinado eletronicamente por Michelly Da Cruz Santos.



Assinado eletronicamente por:
* Michelly Da Cruz Santos (***.805.247-*%)
em 06/05/2026 15:29:43 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/abf2041f-ca54-4de8-b09b-681f01875504
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 49. Despacho n° 99000023422736/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/dac4d341-38c7-
48f6-bc21-69a97ed4{645

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023422736/2026
Assunto Despacho

Restricoes "Interno”




#i PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
-..%‘ http://www.niteroi.rj.gov.br/
G Telefone: (21) 2620-0403

De ordem ao Representante da Fazenda André Luis Cardoso Pires, face atendimento da
diligéncia, conforme pega 47. Informamos que o fisico do processo solicitado (n°
2274/1974) encontra-se na Secretaria do Conselho, desde 08/05/2026, a disposi¢ao do
Representante da Fazenda.

CC, 12/05/2026

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/dac4d341-38c7-48f6-bc21-69a97ed4f645.

Assinado eletronicamente por Isabel Cristina Viana Gebara.



Assinado eletronicamente por:
* Isabel Cristina Viana Gebara (***.623.427-**)
em 12/05/2026 11:11:32 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/dac4d34 1-38c7-48f6-bc21-69a97ed41645




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 50. Fotocépia

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/7759ba78-f37f-
43dd-8f73-b73d01927c43

Espécie/Tipo Fotocopia
Numero
Assunto Copia Parcial Processo 2274/1974

Restricoes

"Interno"
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PROJETO PARA CONSTRUCAO DE PREDIO COMERCIAL

LOCAL : RUA MOREIRA CEZAR N° g5

1]

| CONSTRUGOES & ENGENHANA LhEhmh & & |

ALUISIO DE ANDRADE MENDEs
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RECURSO VOLUNTARIO

NOTIFICACAO DE LANCAMENTO COMPLEMENTAR DE IPTU

VALOR TOTAL DO CREDITO TRIBUTARIO: R$ 21.771,00

RECORRENTE: MS ADMIN. E LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

Senhor Presidente do Conselho de Contribuintes:

Trata-se de Recurso Voluntario contra a decisao de 1? instancia (fls. 103/104) que
manteve a Notificacdo de Lancamento Complementar de IPTU (fls. 40/41),
lavrada em 21/05/2025, referentes aos exercicios de 2022 a 2025, relativa ao
imével situado na Rua Ator Paulo Gustavo, 65/101 - Icarai (Matricula: 013.539-
2).

O que motivou o lancamento complementar foi a alteracdo dos seguintes dados
cadastrais: area edificada de 63 para 183,04 m2 de privativa e mezanino de 55 m2,
caracteristica de casa para loja, situacdo de isolada recuada para recuada
geminada, revestimento externo de emboco/reboco para especial, cobertura de

telha para fibrocimento, instalacdo sanitaria de duas para mais de trés (fls. 40).

A contribuinte se insurgiu contra a cobranga, em apertada sintese, sob o
argumento de que ndo foi intimada a entregar nenhuma documentagdo e
tampouco foi informada do inicio da acao fiscal o que configuraria ilegalidade e

cerceamento do direito de defesa (fls. 60).

Acrescentou que a municipalidade j4 teria a planta do imovel desde 1974 sem
que tivesse havido qualquer acréscimo de drea apds a aprovagdo e, portanto, fato

desconhecido que pudesse ensejar langcamento retroativo (fls. 60).

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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Afirmou que a area apontada na notificacao (183,04 m? + 55 m?) ndo seria
condizente com a realidade fisica do imével que, conforme planta aprovada em

1974 e medigao efetuada, totalizaria cerca de 150 m? (fls. 60).

Consignou que seriam nulos o procedimento e os atos praticados em virtude da
falta de prévia intimacdo, nos termos do art. 42, inciso II do PAT. Além disso, a
alegacdo de que a drea do imoével estaria incorreta seria decorrente da
interpretacdo de dados antigos que ja seriam de conhecimento da administracao
tributaria e, portanto, qualquer cobranca retroativa deveria considerar apenas a
diferenca entre a area efetivamente acrescida e aquela originalmente aprovada
pela municipalidade em 1974, nos termos do art. 149, inciso VIII do CIN (fls.
61/63).

Finalizou destacando que o entendimento adotado pelo Conselho de
Contribuintes em decisdes anteriores caminharia no sentido de que nao seria
possivel a revisao de lancamento com efeitos retroativos quando se trata de erro

de direito ou de fato previamente conhecido (fls. 63/64).

A Terceira Turma da Junta de Revisao Fiscal desproveu a impugnacao (fls. 104),

em 23/10/2025, por unanimidade, nos termos do voto do relator (fls. 102/103).
A referida decisao foi assim ementada (fls. 100):

Ementa: IPTU - IMPUGNACAO DE LANCAMENTOS
COMPLEMENTARES - ALEGADA  NULIDADE DO
LANCAMENTO POR FALTA DE INTIMACAO DO SUJEITO
PASSIVO - LANCAMENTOS COMPLEMENTARES
REALIZADOS COM FULCRO NO ART. 50 DA LEI MUNICIPAL
N° 3.368/18 - INAPLICABILIDADE DA DISCIPLINA DO
PROCEDIMENTO DE FISCALIZACAO TRIBUTARIA
PREVISTO NO ART. 42 DA MESMA LEI - ALTERACOES

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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CADASTRAIS DESCONHECIDAS DO FISCO MUNICIPAL E
PROMOVIDAS DE OFICIO - PRESUNCAO JURIS TANTUM -
AUSENCIA DE PROVA EM SENTIDO CONTRARIO -
IMPUGNACAO A QUAL SE NEGA PROVIMENTO.

O voto do relator afastou a alegacdo de nulidade sob o argumento de que nao
teria sido efetuado o procedimento de fiscalizagdo previsto no art. 42 do PAT,
mas de lancamento complementar que tem previsdo no art. 50 do mesmo
diploma legal, sendo o litigio devidamente instaurado a partir da impugnacdo

do lancamento (fls. 102/103).

No mérito contrapos a afirmagdo de que as caracteristicas do imével seriam as
mesmas desde 1974, afiancando que as fotos do imoével revelariam nitida
modernizacdo da edificagio e que as plantas arquitetdnicas, extraidas do
processo administrativo n° 080001729/2020, revelariam medidas precisas
atestadas por profissional inscrito no CREA, ndo tendo sido apresentadas provas

em contrario pelo sujeito passivo (fls. 103).

Foi encaminhado e-mail para cientificagdo da decisdao em 20/10/2025 (fls. 114),
sendo protocolado o recurso no dia 23/10/2025 (fls. 142).

Em sede de recurso, a contribuinte reiterou as teses apresentadas na impugnacao,
acrescentando que a decisdo de 17 instancia teria sido omissa com relagdo ao
argumento de violagdo aos art. 145 e 149, VIII do CIN, que as duas lojas
existentes no local seriam geminadas individualizadas, pertencentes a
proprietarios distintos e que a planta de remembramento foi requerida por
inquilino antigo e que ndo passaria de mero croqui que ndo faz parte do acervo
de plantas aprovadas pela prefeitura, sendo imprescindivel a realizacdo de

vistoria no local (fls. 117).

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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Ap6s a andlise preliminar, com base na ficha cadastral do imével (fls. 163/164)
solicitamos, em 06/01/2026, que fosse anexada aos autos a cépia integral do

processo n° 8777/74 (Licenciamento de Obra) (fls. 167).

Ap6s o encaminhamento do processo, cuja copia parcial foi anexada as fls.
185/191, solicitamos também a cépia do processo n° 2274/1974, em 05/02/2026
(fls. 194), uma vez que nao constava no primeiro a planta efetivamente aprovada

pela municipalidade, mas, apenas, a planta de fachada do imével.

Ap6s o encaminhamento do processo, em 12/05/2026 (fls. 209), anexamos a

copia parcial as fls. 212/221.
E o relatorio.

Preliminarmente a andlise do mérito, hd que se verificar a observancia do prazo

legal para protocolar o recurso administrativo pela recorrente.

A legislagao aplicavel ao caso concreto é a Lei n° 3.368/18 que determina em seu

art. 78, in verbis:

“Art. 78. A autoridade julgadora dard ciéncia da decisdo ao sujeito passivo,
intimando-o, quando for o caso, a cumpri-la no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da ciéncia, facultada a apresentagio de recurso voluntdrio

no mesmo prazo”.

Como a cientificagdo da decisdo de 1% instancia foi efetuada por e-mail, incide

também o art. 13 da Resolucao SMF n° 047 /2020:

“Art. 13. Considera-se a comunicagio ocorrida apds 15 (quinze) dias
contados do envio da mensagem para o e-mail do postulante, ou no
momento em que se comprove, de alguma forma, o acesso ao e-mail do

postulante, o que ocorrer primeiro, salvo na hipotese prevista no art. 17”.

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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O envio do e-mail foi efetuado em 20/10/2025 (segunda-feira) (fls. 26), como nao
houve a comprovacdo do acesso pela postulante, a ciéncia da decisdo de 1°
instancia considera-se ocorrida 15 (quinze) dias apds o encaminhamento da
mensagem, ou seja, em 04/11/2025 (terca-feira), como o prazo recursal era de 30
(trinta) dias, seu término adveio em 04/12/2025 (quinta-feira), tendo sido a

peticao protocolada em 23/10/2025 (fls. 142), esta foi tempestiva.

Constata-se também o atendimento do requisito da legitimidade visto que a
recorrente é o sujeito passivo da obrigacao tributéria e esta representada por seu

administrador (fls. 123 e 133).

A controvérsia principal dos autos consiste na verificagdo da adequagdo da
cobranga do imposto relativamente ao periodo de 2022 a 2025, tomando-se por
base a constatacdo de alteracdes nas caracteristicas do imével que nao eram

conhecidas em sua totalidade pelo fisco municipal.

Preliminarmente, cumpre destacar que nao se sustenta a alegacdo de nulidade do
lancamento em virtude da falta de prévia intimacado, nos termos do art. 42, inciso
II do PAT, considerando-se que o procedimento foi efetuado exatamente de acordo

com o estabelecido no Capitulo VI do Titulo III do PAT, que trata da revisdo dos

elementos cadastrais do imdvel, conforme abaixo:

“Art. 135. O procedimento administrativo de revisio de elementos
cadastrais que interferem na apuragdio da base de calculo do Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana e dos demais tributos e
contribuigoes administrados pelo orgao competente desse imposto serd

desenvolvido na forma deste Capitulo.

(...)

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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Art. 139. O procedimento para revisio de dados cadastrais de imovel
poderd ser iniciado: (Redagio dada pela Lei n° 3.682, publicada em
31/12/21, vigente a partir de 21/12/21)

I - de oficio, caso em que o sujeito passivo poderd apresentar
impugnacdo as alteracdes cadastrais promovidas sempre que estas
resultarem em acréscimo no valor da base de cdlculo dos tributos.;

ou

II - mediante solicitagdo do sujeito passivo, caso em que caberd recurso a
autoridade hierarquicamente superior aquela que indeferir, total ou

parcialmente, a solicitagio.

§ 1°. No caso de procedimento iniciado mediante solicitacio do sujeito
passivo que tenha por resultado o aumento do valor da base de cdlculo dos
tributos, a fase ndo litigiosa do procedimento se encerrard com a notificagio
das alteragoes cadastrais promovidas e do crédito tributdrio eventualmente

langado, sendo cabivel impugnagdo.

§ 2°. O procedimento de oficio para revisdo de elementos cadastrais
do imoével serd iniciado com a abertura de processo administrativo
para este fim, por iniciativa do titular do 6rgdo responsdvel pelo

lancamento.

§ 3° Quando os autos contiverem elementos suficientes para a
revisdo de oficio ou quando se restar caracterizada omissdo do
contribuinte, ficard dispensada a vistoria no local em que se situa
o iméwvel cujos dados cadastrais serdo revisados, justificando-se o

arbitramento em caso de omissdo.

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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§ 4°. Quando a revisio de elementos cadastrais motivar a revisio de
langamento tributdrio, a notificacdo de ambos os procedimentos poderd ser

feita de forma conjunta, mediante a lavratura de um tinico documento.

§ 5° As impugnacoes referidas no inciso I e no §1° deste artigo
dardo inicio a fase litigiosa do procedimento e deverdo obedecer as
regras de competéncia, aos prazos e aos ritos do capitulo 1V, do

Titulo 11, desta Lei.

Art. 140. Os elementos cadastrais serdo fixados com base em

quaisquer informacdes disponiveis, sempre que:

I - sejam omissas ou nio merecam fé as declaracdes prestadas pelo

sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado;

II - ndo sejam apresentados ou ndo merecam fé os documentos exigidos

para a resolugio dos processos administrativos de revisio cadastral; ou

III - seja impedida a vistoria ao imovel para verificagio dos elementos

cadastrais” .

Com efeito, considerando-se que, ainda que se tome por base o projeto aprovado
no ano de 1974, houve acréscimo na drea construida do imével e que o recorrente
é obrigado a comunicar ao 6rgdo competente, no prazo de 30 dias, de acordo com

a redagao dos art. 29 e 30! do CTM, qualquer alteracdo no imdvel que afete o

1 Art. 29. No ano-calendario de ocorréncia de qualquer alteragdo cadastral relativo ao
imoével, o contribuinte do imposto deve apresentar declaragao de informacgdes cadastrais
do imével - Decad, na forma de regulamento, informando a alteracdo ocorrida. (Redacao
dada pela Lei n® 3.681 de 23 de dezembro de 2021, vigente a partir de 24/12/2021,
publicada em A Tribuna em 24/12/2021).

Art. 30. Os contribuintes do Imposto relativo a iméveis nos quais foram construidos
prédios, ou acréscimos, reformas ou reconstrucdes, ficam obrigados a comunicar ao
6rgao competente as citadas obras quando de sua conclusdo, acompanhada de plantas e
outros elementos elucidativos.

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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cidlculo do IPTU e ignorou o encargo legal, ndo informando a SMF as
modifica¢des ocorridas no imével, entende-se que o lancamento foi efetuado com

a observancia do disposto na legislagdo municipal.

Ressalte-se também que, caso tivesse sido comunicada a alteragdo das
caracteristicas cadastrais, no ano de instituicdo da Decad, o contribuinte teria
direito a remissdo do valor complementar de IPTU porventura devido
relativamente aos fatos geradores ocorridos anteriormente, nos termos do art. 3

do Decreto n° 14.420/2022.

Por outro lado, o exercicio da ampla defesa e do contraditério estd sendo
garantido ao sujeito passivo por meio da tramitacdo do presente processo que
obedece fielmente as disposi¢des do Capitulo IV, do Titulo II da Lei n° 3.368/18

que trata da fase litigiosa do processo administrativo tributdrio do municipio.

A solicitacdo de diligéncia formulada pela recorrente também ndo merece
acolhimento. Embora o § 3° do art. 139 do PAT preveja a possibilidade de
dispensa da vistoria nos casos de omissao do sujeito passivo, tal providéncia, no
caso concreto, foi expressamente requerida nos autos do Processo n°

080001729/2020 e efetivamente realizada em 11/04 /2025 (fls. 09/10).

Na ocasido, o setor competente confirmou a veracidade das informacdes

constantes da planta de remembramento apresentada. Cumpre destacar que a

2 Art. 3° No caso da Decad 2022, quando a declaracdo, apresentada tempestivamente,
contiver informacdes que resultarem no aumento do valor do imposto sobre a
propriedade territorial e predial urbana ou da taxa de coleta imobilidria de lixo, o sujeito
passivo tera direito a remissdo dos valores complementares dos tributos mencionados
que deveriam ser lancados relativamente aos fatos geradores ja ocorridos quando de sua
efetivacéo.

Paragrafo tnico. A responsabilidade pelo preenchimento correto das informagdes na
declaracdo de que trata o caput é personalissima e sujeita o signatério as sangdes legais
em caso de falsidade, a qual acarretard o cancelamento dos efeitos da remissao
concedida.
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referida planta nao foi aprovada por razdes alheias as caracteristicas fisicas do
imovel nela retratadas, inexistindo, portanto, qualquer necessidade de

arbitramento.

Além disso, tanto a informacdo prestada pela Fiscalizacdo de Obras em
15/08/2023 (fl. 07) quanto a comparacdo entre a planta aprovada em 1974 (4area
162,82 m? - fls. 220) e a planta atual (area 238,08 m? - fls. 13), cujas medidas e
areas foram confirmadas pela vistoria realizada, demonstram a ocorréncia de
diversas modificagcdes no imével. Dentre elas, destaca-se a efetiva ocupacdo de
parcela significativa do afastamento frontal, alteracdo que ndo foi comunicada a

Administracao Tributaria.

Com efeito, diversamente do que sustenta a recorrente, o lancamento impugnado
ndo decorre de mera reavaliagio ou reinterpretacio de informacoes
anteriormente conhecidas pela fiscalizacdo. Trata-se, na realidade, de lancamento
fundamentado na constatacdo de acréscimo efetivo a &rea originalmente
aprovada pela Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU), circunstancia que
evidencia a ocorréncia de fato novo apto a justificar a revisdo da situagdo

cadastral e tributaria do imével.

Em que pese o precedente do Conselho de Contribuintes nos autos do processo
n° 030010416/2021, mantemos o entendimento de que com relacdo a
regularidade do lancamento complementar, deve ser averiguada a origem da
irregularidade que deu causa ao erro no langamento anual de oficio referente ao
IPTU pelo Fisco Municipal que se baseou em dados cadastrais equivocados,
segundo os quais o imével em questdo possuia apenas 63 m? e se tratava de uma
casa , uma vez que, se decorrente de erro de direito, seria vedada a realizacdo de

langcamento complementar corretivo, nos termos do art. 146 do CTN.

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.
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Entende-se crucial para a solugdo da questdo a diferenciacdo entre o que a
doutrina e jurisprudéncia conceituam como “erro de fato” e “erro de direito”,
pois somente com base nessa distingao torna-se possivel a verificagdo da correcdo

do lancamento complementar retroativo.

As expressoes “erro de direito” ou “mudanca de critério juridico” vem sendo
amplamente empregadas para indicar a circunstancia em que houve erro na
interpretacdo ou aplicacdo da lei, ou ainda, quando o intérprete do comando legal
altera seu entendimento, reconhecendo ser equivocada a interpretagao

anteriormente adotada, ou seja, modifica os critérios até entdo utilizados.

Com efeito, as expressdes acima também se aplicam aos casos de erro na
valoragao juridica dos fatos, isto é, decorrentes da escolha de dispositivo legal
equivocado ou ndo mais aplicavel a situacao que estiver sendo objeto da analise

juridica.
Vale destacar abalizada doutrina sobre o tema:

“Se a Administragio identifica como correta uma determinada
interpretagdo da norma e depois verifica que esta ndo é a mais adequada ao
Direito, tem o poder-dever de, em nome de sua vinculagio com a
juridicidade e com a legalidade, promover a alteragio de seu
posicionamento. Porém, em nome da protecio da confianca legitima, deve
resquardar o direito do contribuinte em relagio aos lancamentos jd
realizados.” (RIBEIRO, Ricardo Lodi. A Protegio da Confianga Legitima
do Contribuinte. RDDT n° 145, out/07, p. 99).

Alguns doutrinadores estabelecem diferencas entre as expressdes “erro de
direito” e “mudanca de critério juridico”, sinalizando que a primeira se refere a
escolha de dispositivo legal equivocado pelo intérprete, ja a segunda se relaciona

com a opcao por uma outra interpretacdo também valida do mesmo comando

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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normativo, ou seja, neste caso a interpretacao anteriormente adotada nao seria

necessariamente desacertada.

Vale ressaltar que, de acordo com a jurisprudéncia dominante, em ambas as

hipéteses acima é vedada a revisdo do lancamento anteriormente efetuado.

Por outro lado, o “erro de fato” se relaciona com as hipéteses em que um fato
inveridico foi considerado na elaboracao do langamento realizado ou algum fato

relevante foi ignorado durante o procedimento.

Com efeito, nessas hipdteses nao se verifica erro na interpretacdo da norma legal
ou na escolha do dispositivo legal, mas na constatacao de que foi apreciado fato
inexistente ou equivocado quando da elaboragdo do lancamento e que essa
apreciacdo imperfeita, independentemente dos motivos que a causaram,
acarretaram a inexatiddo do langamento anterior, conforme se depreende da licao

de Carlos Alberto de Moraes Ramos Filho:

O erro de fato situa-se no conhecimento dos fatos, enquanto simples fatos,
independentemente da relevincia juridica que possam ter. Jd o erro de
direito situa-se no conhecimento da norma, que inclui o conhecimento dos
efeitos juridicos que sua incidéncia produz. Ocorre o erro de fato quando o
Fisco considera no lancamento aspectos diferentes daqueles efetivamente
acontecidos.” (RAMOS FILHO, Carlos Alberto de Moraes. Limites
objetivos a revisibilidade do lancamento no processo administrativo

tributdrio. RDTAPET n° 13, mar/07, p.49).

A partir da diferenciacdo dos conceitos acima, ndo se vislumbra a ocorréncia de
erro de direito no caso concreto submetido a analise, uma vez que nao se trata de
revisdo de lancamento causado por interpretacdo equivocada da legislacao,
escolha de dispositivo incorreto ou, ainda, mudanga nos critérios anteriormente

utilizados pelo Fisco.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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A nosso ver, considerando-se a inconsisténcia cadastral referente a drea original
da edificacdo aprovada pela SMU (162,82 m?) e a que constava no cadastro
fazendario (63 m?) o que ocorreu foi um erro de fato. No entanto, nao se tratava
de erro de fato que, isoladamente, permitisse a revisdo dos lancamentos
anteriormente efetuados ja que se tratava de informacdo de que dispunha a

Administracao Tributaria.

Cumpre lembrar que mesmo considerando se tratar de erro de fato, nos termos
do art. 149, inciso VIII do CTN, somente restard autorizada a revisdo do
lancamento quando deva ser apreciado fato ndo conhecido ou ndo provado
quando da realizacdo do langamento original, sendo que, neste caso concreto, a
area original da edificacdo ja era de conhecimento do Fisco Municipal desde as

tramitacdes dos processos n°s 2274 /1974 e 8777 /1974.

Caso semelhante de conhecimento prévio das caracteristicas cadastrais pelo Fisco
Municipal, que tratava das areas comuns dos edificios, foi enfrentado pelo
Conselho nos autos do processo 030017139/2018 com decisdo no sentido de que
a revisdo dos lancamentos anteriormente efetuados deveria ser afastada por
tratar-se de fato conhecido pela autoridade lancadora ainda que quando do
cadastramento da edificacdo as referidas dreas ndo estivessem incluidas pela

legislagdo como area tributavel.

No entanto, diferentemente do julgamento citado acima, no presente caso, além
do fato conhecido referente a drea original, deve-se considerar a existéncia de fato
desconhecido pelo Fisco que se refere a alteracao promovida pelo sujeito passivo
no imoével que, diga-se de passagem, era de comunicagao obrigatéria a SMF nos
termos dos art. 29 e 30 do CTM, qual seja: a medida total da area construida em
virtude do acréscimo efetivo a drea originalmente aprovada pela SMU (de 162,82

m? para 238,08 m?).

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.
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Desse modo, se por um lado o Fisco estava impedido de promover a correcao dos
lancamentos complementares, considerando-se que nas datas dos fatos
geradores (1° de janeiro) de cada exercicio deixou de considerar um fato
conhecido (area original), por outro lado a constatacio de novo fato
desconhecido, relacionado a modificacdo de caracteristica da edificacdo que
impactava na tributagdo, impdem a correcao do langamento original tomando-se
por base o inciso II do art. 149 do CTN que determina a revisdo do lancamento
“quando a declaragio ndo seja prestada, por quem de direito, no prazo e na forma da

legislagdo tributdria”.

Com efeito, a combinacao dos art. 29 e 30 do CTM com o art. 149, inciso II do
CTN nos leva a conclusdo incontroversa de que é perfeitamente possivel a
realizacdo de lancamento complementar pela fiscalizacdo tributaria municipal
visto que o contribuinte deixou de comunicar a SMF as modificacoes efetuadas,
especialmente, levando-se em conta o principio geral do direito segundo o qual

ninguém pode se beneficiar da prépria torpeza.

Se a desconsideracao do fato conhecido pelo Fisco se renovou a cada exercicio
ndo permitindo a realizagao de langamentos corretivos, a descoberta de novo fato
ocultado pelo contribuinte permite a revisdo dos lancamentos relativa aos

exercicios ainda ndo alcangados pela decadéncia.

Como a atividade de lancamento é vinculada nos termos do paragrafo tnico do
art. 142 do CTN, a nosso ver, ndo cabe a realizagdo de langamento complementar
considerando-se apenas a diferenca entre a 4rea original e a drea atual (238,08 m?
- 162,82 m? = 75,26 m?) uma vez que a tal metodologia ndo consideraria a real

situacdo do imoével na data do fato gerador.

Considerando-se que a ciéncia pelo Fisco Municipal dos novos fatos se deu em

momento posterior a desconsideracdo dos fatos conhecidos e como o CTN, uma

Este documento é coépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/fff1ab53-b98e-4fcf-9f4f-02a804 7df8f0.
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vez configurada a hipdtese permissiva da revisao de oficio, prevista no art. 149,

incisos II e VIII, ndo estabelece nenhum tipo de limitagdo mas, ao contrério,

determina o refazimento dos langamentos, entende-se que nao cabe a autoridade

revisora a exclusao de nenhum dado cadastral que tenha influéncia na apuragao

do valor devido, sob pena de se efetuar um langamento imperfeito tomando-se

por base apenas algumas das peculiaridades do imével.

Vale trazer a colacdo a preciosa licdo do tributarista Geraldo Ataliba acerca do

carater unitario do fato imponivel:

“Pois, cada fato imponivel é um todo uno (unitirio) e incindivel e
determina o nascimento de uma obrigagdo tributdria. E uma unidade
logica, entidade una, somente identificivel consigo mesma. Por mais
variados e diversos que sejam os fatos que o integram, como dados ou
elementos pré-juridicos, o fato imponivel como tal - ou seja, como ente do
mundo juridico - é uno e simples, irredutivel em sua simplicidade,

indivisivel e indecomponivel.

Nao hd, em consequéncia, dois fatos imponiveis iguais: cada fato imponivel
s0 se identifica consigo mesmo e dd nascimento a uma obrigagdo distinta.
Cada fato imponivel se subsume inteiramente a hipdtese de incidéncia a

que corresponde.

Uma hipotese de incidéncia - enquanto viger a lei que a contém — pode
cobrir milhoes de fatos imponiveis. Cada qual serd uno e inconfundivel com
o0s demais, por mais acentuados que sejam os tracos de semelhanga que
apresentem entre si. Ainda quando as circunstincias de tempo e lugar
sejam as mesmas, bem como os sujeitos e a base imponivel, ainda assim,
cada fato impontvel é uma individualidade. E nesta individualidade estardo
todas as caracteristicas previstas hipoteticamente pela hipotese de

incidéncia a que corresponde”.

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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A partir da perspectiva acima, impde-se a conclusido de que, uma vez autorizada
a revisdo de um langamento anteriormente efetuado, o procedimento de
retificacdo deve ser levado a cabo considerando-se os exatos elementos cadastrais
existentes na data do fato gerador que deu origem ao lancamento original que se
pretende corrigir, sob pena da revisao se basear em situagdo ou fato irreal ou

ilusoério.

Imagine-se, um caso hipotético, no qual a SMF tivesse efetuado, durante o
exercicio de 2013, uma vistoria em um imoével residencial, realizando a medicao
apenas na parte externa da construcdo, por terem sido os vistoriadores
impedidos de adentrar no imével pelo proprietario, com a constatacao de que a
area edificada que constava no cadastro como sendo de 100 m? na verdade
totalizava 115 m? e que, além disso, a testada do terreno em questao tivesse 12m

ao invés dos 8m inseridos na base de dados da Secretaria.

Considere que, por um equivoco qualquer, o Auditor Fiscal responsavel pela
revisdo efetuada no mesmo exercicio da vistoria (2013), somente tivesse
promovido a alteracdo cadastral relativa a testada do terreno. Suponha ainda
que, a partir do exercicio de 2014, o contribuinte tenha passado a utilizar a antiga
construcao residencial com fins comerciais nao comunicando a alteracao a SMF
no prazo de 30 (trinta) dias, conforme determina o CIM e que, no entanto, em
2021, o municipio tenha efetuado nova vistoria constatando a utilizagdo dada ao
imovel desde 2014 e, além disso, que os 15 m? excedentes apurados na primeira
visita correspondiam a um banheiro, sendo que, na verdade, a edificagao possui

duas instala¢des sanitarias ao invés de uma desde 2013.

Caso os dados fossem considerados separadamente para a realizagdo do
lancamento complementar, prevalecendo o entendimento proposto pela
recorrente, o referido banheiro seria considerado para fins do ntmero de

instalagdes sanitarias (fato ndo conhecido) mas ndo poderia ter a drea a ele

Assinado eletronicamente por Andre Luis Cardoso Pires.
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correspondente (fato conhecido) utilizada na nova revisdo referente ao periodo

de 2016 a 2020.

Desse modo, o novo langamento complementar resultante teria por base um
imoével nao-residencial, com area de 100 m2 e mais de uma instalacdao sanitaria
que nao corresponderia aquele efetivamente existente na data da ocorréncia do
fato gerador, ou seja, tomaria por base um imével que nunca existiu no mundo

real.

Isso contraria o disposto no art. 142 do CIN que determina que o lancamento é
“o procedimento administrativo tendente a verificar a ocorréncia do fato
gerador da obrigacdo correspondente, determinar a matéria tributdvel, calcular
o montante do tributo devido, identificar o sujeito passivo e, sendo caso, propor a

aplicagio da penalidade cabivel”.

Salvo engano, o dispositivo em questao tem aplicagdo absoluta e impde que todos
os elementos que porventura influenciem no célculo do tributo devem ser
considerados. Desse modo, caso se esteja diante de uma hipétese autorizativa da
revisdo do lancamento original, ndo hd margem para a desconsideracdo de
nenhum dos elementos que porventura influenciem no calculo do montante

devido.

Conforme visto anteriormente, o erro de fato consubstanciado na
desconsideracdo das caracteristicas reais do imével que eram de conhecimento
do Fisco, isoladamente, ndo permite a revisdo de lancamentos anteriores, mas
isso nao significa que, com a ocorréncia de uma nova hipétese autorizativa da
revisdo, a Administracdo publica esteja impossibilitada de promover a corregao
integral dos lancamentos originais. Assim, entende-se que os langamentos

complementares devem ser integralmente mantidos.
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Pelos motivos acima expostos, opinamos pelo CONHECIMENTO E
DESPROVIMENTO do Recurso Voluntario, para manter integralmente o

lancamento efetuado.
Niteroi, 01 de junho de 2026.

01/06/2026

X ﬁquLngCm«{m ?Ms.

André Luis Cardoso Pires
Representante da Fazenda
Assinado por: ANDRE LUIS CARDOSO PIRES:00738825778
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Convite para sustentacao oral PA 9900153883/2025 (Contribuinte: MS Administracao e Locagao
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De Conselho de Contribuintes <conselhodecontribuintes@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Data Sex, 10/07/2026 15:54
Para Salim Elias Saud <salimsaud@saud.adv.br>

Tendo em vista o pedido de sustentacao oral feito pela recorrente MS Administracdo e Locagao de
Imdveis Proprios Ltda, informamos que o processo n° 9900153883/2025 esta pautado para
julgamento virtual pelo Conselho de Contribuintes do Municipio de Niterdi, dia 15 de julho de 2026,
com inicio a partir das 10h, em primeira e Unica sessao.

Solicitamos que seja feita a confirmacdo da participacdo e do nome do representante que fara a
sustentacdo oral na referida sessao de julgamento.

O link para acesso a sessdo virtual no Teams é o seguinte: https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19:mLjxIUYS7056vrup96ullYxvZHcPjzzkOLWINMfYw981 @thread.tacv2/16838045914527?
context=%7B%22Tid%22:%22db3c1c69-e28c-43d7-8ela-
9583e9e98a51%22,%220id%22:%221087e678-1970-43f0-920b-17ebdd38d54f%22%7D

Atenciosamente,
Conselho de Contribuintes do Municipio de Niterdi
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Termo de Peca Desconsiderada

Registro de Voto do Relator e/ou Divergente n° 12/2026/CC -

Titulo Conselheiro Francisco da Cunha Ferreira
Por Francisco Da Cunha Ferreira
Em 29/07/2026 12:35:22

Razao Erro de digitagao.
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De ordem ao Conselheiro Francisco para anexagao do voto corrigido conforme solicitado.

CC em 29/07/2026.
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RECURSO VOLUNTARIO:

RECORRENTE: MS ADMINISTRACAO E LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA
RECORRIDO: FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

EMENTA: IPTU. RECURSO VOLUNTARIO. NOTIFICACAO DE LANCAMENTO
COMPLEMENTAR. EXERCICIOS DE 2022 A 2025.

1. Alteragdes cadastrais efetuadas pela CIPTU que correspondem a realidade
fatica do imdvel, conforme elementos constantes dos autos.

2. Area real edificada do imével que nao correspondia a area cadastrada na
SMF, conforme plantas juntadas aos autos, cujas metragens foram
confirmadas pelo SEDIL, justificando a revisao dos dados cadastrais e do
langcamento tributario.

3. Diligéncia que deve ser indeferida, pois o SEDIL ja efetuou vistoria
confirmatdria dos dados constantes das plantas do imével. Aplicagdo do
principio da economia processual. Inteligéncia do art. 72, § 22, da Lei n®
3.368/2018.

4. Procedimento de revisio de elementos cadastrais do imoével que é
especifico e que se distingue do procedimento de acao fiscal. Previsao
especifica no Titulo III, Capitulo VI, da Lei n2 3.368/2018, que foi observado
pela Administragao Tributaria.

5. Garantia ao contraditorio e a ampla defesa que foi observada, sendo
efetivada pela propria analise do litigio tributario por duas instincias
administrativas.

6. Caracterizacao de erro de fato desconhecido pela autoridade
administrativa, justificando o lancamento retroativo do IPTU. Inteligéncia do
art. 149, inciso VIII, do CTN. Precedentes deste Conselho.

7. A constataciao de novo fato desconhecido pela autoridade lancadora
autoriza a revisdo de todo o lancamento original. Inteligéncia do art. 149,
inciso VIII, do CTN.

8. Suspensao da exigibilidade do crédito tributario, no caso de interposicao de
impugnacao ou recurso, que nao necessita de pedido formal pelo contribuinte,
sendo providéncia realizada de oficio pela SMF. Inteligéncia do art. 151 do
CTN.

9. Inexisténcia de omissdo na decisao de 12 instiancia, que esta devidamente
fundamentada, ndo sendo necessario que o 6rgio julgador enfrente, ponto a
ponto, todos os argumentos colocados pelo contribuinte, bastando que, do
voto vencedor, seja possivel inferir a motivacao da decisao. Inteligéncia do art.
74 da Lein?3.368/2018.

RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E DEPROVIDO.

[lustres membros deste Conselho de Contribuintes,

Trata-se de Recurso Voluntario interposto em face de decisdo proferida pela
32 Turma da Junta de Revisao Fiscal, em 26 de setembro de 2025, que conheceu

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/02e2d2ec-ebbb-4e82-a941-6a985145e05d.

Assinado eletronicamente por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA.
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e indeferiu a impugnacdo protocolada pelo sujeito passivo, mantendo os
lancamentos complementares de créditos tributarios referentes ao IPTU dos
exercicios de 2022 a 2025.

A decisdo de primeira instancia (Peca n? 20) considerou que:

- 0 caso nao trata do procedimento de fiscalizagdo previsto no art. 42 da Lei
n? 3.368/2018, mas sim de lancamento complementar realizado com base nos
elementos constantes dos autos, com base no art. 50 da Lei n? 3.368/2018;

- 0 AFRM formou sua convicgdo a partir das provas constantes do processo,
sem necessidade de instaura¢do de procedimento de fiscalizagdo, ndo havendo,
portanto, cerceamento ao direito a ampla defesa do contribuinte;

- as provas constantes dos autos, em especial o relatério fotografico e as
plantas arquitetdnicas extraidas do PA n? 080001729/2020, evidenciam que o
langamento se fundamentou em elementos robustos, ndo tendo sido apresentados
documentos aptos a afastar a presuncao relativa do lancamento tributario; e

- a simples alegacdo de permanéncia das caracteristicas antigas do imével,
desassociada de laudos e demais documentos, ndo é suficiente para afastar o
langamento.

O contribuinte apresentou Recurso Voluntario (Peca n? 25), alegando, em
sintese, que:

- 0 julgador de primeira instancia foi omisso quanto ao argumento de
violagdo ao disposto nos art. 145 e 149, VIII, do CTN, partindo de premissa fatica
equivoca para formar seus argumentos;

- no local do imodvel, existem 2 lojas germinadas individualizadas,
independentes, de proprietarios distintos;

- a prova produzida pela Fazenda Publica Municipal é de um processo de
remembramento requerido por um antigo inquilino e que néo foi finalizado, o que
afasta a incidéncia do art. 50, da Lei Municipal n°® 3.368/18;

- a planta mencionada pelo julgador de primeira instancia ndo consta do
acervo de plantas aprovadas pela Prefeitura, referindo-se a mero croqui;

- deve ser realizada vistoria, no local, para fiscalizar a situa¢ao real do imével;

- 0 langamento complementar sem o procedimento de fiscalizacdo é uma
ofensa ao direito ao contraditério e a ampla defesa;

- a proprietdria do imoével ndo foi intimada a entregar nenhuma
documentac¢do, nem mesmo informada do inicio de uma acdo fiscal;

- a Prefeitura de Niterdi ja tinha posse da planta do imovel, desde 1974, sem
que tivesse havido qualquer acréscimo de area apds a aprovacao;

- nao existe fato novo que fosse desconhecido a época do langamento, que
pudesse ensejar um langamento retroativo;

- a nova area apontada na notificagdo nao condiz com a realidade fisica do
imovel;

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/02e2d2ec-ebbb-4e82-a941-6a985145e05d.
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- a revisdo do langcamento, no caso em questdo, viola os principios da
legalidade, da irretroatividade tributaria, da seguranca juridica e da boa-fé, além de
configurar revisao indevida do langamento por erro de direito;

- qualquer eventual ajuste no langamento deveria incidir somente sobre uma
eventual area adicional efetivamente construida sem regularizacao, e ndo sobre a
totalidade da area; e

- 0 Conselho de Contribuintes do municipio de Niteroi possui jurisprudéncia
no sentido da impossibilidade de revisao de oficio de langamentos tributarios, em
razao de fatos ja conhecidos a época do langcamento.

Requer, portanto, a declaragdo da nulidade do lancamento e, de forma
alternativa, que seja determinada uma diligéncia ao imovel para que seja realizada
nova medicdo e, caso haja acréscimo de area construida, seja feita a cobranca
somente em relagao ao acréscimo de area. Solicita também a altera¢do do cadastro
imobilidrio para a sua metragem real e que seja concedido efeito suspensivo ao
recurso.

A douta Representagdo Fazendaria exarou o seu parecer (Pega n? 51),
assinalando, em suma, que:

- o recurso deve ser conhecido por ser tempestivo e pela parte ser legitima;

- ndo houve nulidade do procedimento, pois foi observado o disposto no art.
135 da Lein?3.368/2018;

- considerando que houve acréscimo na area construida do imével e que o
recorrente € obrigado a comunicar ao 6rgdo competente, qualquer alteragdo no
imével que afete o calculo do IPTU, ndo tendo feito esta comunicagao, verifica-se que
o langamento foi efetuado com a observancia da legislagdo municipal;

- se o contribuinte houvesse comunicado as alteracdes das caracteristicas
cadastrais, no ano de instituicio da Decad, teria direito a remissao do valor
complementar de IPTU porventura devido, nos termos do Decreto n°® 14.420/2022;

- a tramitacdo do presente processo é justamente a garantia do direito a
ampla defesa e ao contraditério;

- ndo merece acolhimento o pedido de diligéncia no imével, pois a vistoria foi
solicitada nos autos do PA n2 080001729/2020 e foi efetivamente realizada em
11/04/2025;

- quando da realizacdo da vistoria, o setor competente confirmou a
veracidade das informacgdes constantes da planta de remembramento apresentada;

- tanto a informacdo prestada pela Fiscalizacdo de Obras em 15/08/2023
quanto a comparacao entre a planta aprovada em 1974 (area 162,82 m?) e a planta
atual (drea 238,08 m2), cujas medidas e areas foram confirmadas pela vistoria
realizada, demonstram a ocorréncia de diversas modificagdes no imovel;

- o lancamento impugnado ndo decorre de mera reavaliacdo ou
reinterpretacao de informagdes anteriormente conhecidas pela fiscalizagao, mas
sim da constatacao de acréscimo efetivo a area originalmente aprovada pela SMU;

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/02e2d2ec-ebbb-4e82-a941-6a985145e05d.
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-nio se vislumbra a ocorréncia de erro de direito, no caso concreto, uma vez
que nao se trata de revisao de langamento causado por interpretagao equivocada da
legislacdo, escolha de dispositivo incorreto ou mudanga nos critérios anteriormente
utilizados pelo Fisco;

- a combinacdo dos art. 29 e 30 do CTM com o art. 149, inciso Il do CTN leva
a conclusiao de que é perfeitamente possivel a realizacio de lancamento
complementar pela fiscalizagdo tributaria municipal, visto que o contribuinte deixou
de comunicar a SMF as modificacdes efetuadas; e

- ndo cabe a autoridade revisora a exclusdao de nenhum dado cadastral que
tenha influéncia na apuracgao do valor devido, sob pena de se efetuar um langamento
imperfeito tomando-se por base apenas algumas das peculiaridades do imdvel.

A Representacdo Fazendaria concluiu, portanto, pelo conhecimento e
desprovimento do Recurso Voluntario.

E o relatério. Passo ao voto.

VOTO

Em sede de admissibilidade, verifico que o Recurso Voluntario deve ser
conhecido, tendo em vista que o termo final do prazo recursal foi o dia 04/11/2025
(contagem com base na comunicag¢ao por e-mail) e que o sujeito passivo interpos o
recurso voluntario em 23/10/2025, conforme informacdes do SCART (Peca n? 30).
Constato, ainda, que a parte é legitima.

No mérito, verifica-se que o litigio tributario se iniciou a partir da
interposicao de impugnacdo pelo contribuinte em face da Notificacdo de
Lancamento de IPTU (Peca n? 07) que procedeu a revisdo de lancamentos do IPTU
referentes aos exercicios de 2022 a 2025. A referida Notificacao relata que foram
alteradas:

- a area edificada, de 63 m?2 para 183,04 m2 de privativa e 55 m? de mezanino;
- a caracteristica, de casa para loja;

- a situacdo, de “isolada recuada” para “recuada geminada”;

- o revestimento externo, de “embog¢o/reboco” para “especial”;

- a cobertura, de “telha” para “fibrocimento”; e

- o numero de instala¢des sanitarias, de duas para “mais de trés”.

Foi informado, ainda, na Notificagdo de Lancamento, que a situacao fatica do
imével existe, pelo menos, desde 2021.

No Recurso Voluntario apresentado pelo contribuinte, sdo questionados
basicamente 6 pontos: (1) omissdo da 32 Turma da JRF quanto ao argumento da
violacdo aos art. 154 e 149, VIII, do CTN; (2) premissa fatica equivocada quanto a

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/02e2d2ec-ebbb-4e82-a941-6a985145e05d.
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situacdo real do imoével; (3) necessidade de realizacdo de diligéncia no local; (4)
necessidade de realizagdo de procedimento de agdo fiscal, com intimacdao do
contribuinte; (5) conhecimento prévio da situacdo fatica do imével pela Prefeitura
de Niterdi, desde 1974; e (6) impossibilidade de revisdo retroativa do langamento.

Cabe examinar, portanto, cada um dos pontos acima.

Em relacdo a alegacdo de omissdo do 6rgao julgador de 12 instancia quanto
ao argumento da violagdo aos art. 154 e 149, VIII, do CTN (Ponto n? 01), entendo
que nao houve qualquer omissdo, tendo em vista que o voto do Relator, que foi
acompanhado pelos outros dois membros da 32 Turma da JRF, considerou que os
elementos probatorios constantes dos autos, em especial, relatorio fotografico e
plantas do imével, sustentam o langamento, que teria presuncao relativa.

Desse modo, embora ndo tenha havido mengado expressa de que ndo houve
violacdo aos dispositivos mencionados pelo contribuinte, é plenamente possivel
compreender dos argumentos expostos no voto condutor, que a retroatividade do
lancamento foi reconhecida como legal. Com efeito, ndo é necessario que o 6rgao
julgador enfrente todas as questdes ou argumentos postos pela parte, bastando que,
da leitura do voto, se possa inferir os motivos que levaram o julgador a tomar
determinada decisdo. Assim, no caso em exame, estando devidamente
fundamentada a decisao a quo, afasta-se qualquer alegacao de nulidade.

No que tange a alegacdo de que houve uma premissa fatica equivocada
quanto a situag¢do real do imo6vel (Ponto n?® 02), verifica-se dos autos (BIC, Peca n2
06, fIs. 01/02) que o imovel estava cadastrado como casa e com uma area edificada
de 63m?2.

Contudo, dos elementos constantes dos autos, observa-se que a situacao
fatica do imdvel existente no cadastro imobilidrio era diferente da situacao efetiva
do imovel. Com efeito, o SEDIL (Peca n2 02, fls. 02) confirmou que os imoéveis
estavam em conformidade com a planta acosta aos autos do PA n®
080001729/2020. A referida planta (Peca n? 03) apresenta o seguinte quadro de
areas daloja 101:

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/02e2d2ec-ebbb-4e82-a941-6a985145e05d.
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QUADRO DE AR
OOl |
TERREO 91 54 m
MEIANINO 5500 m*
2* PAVIMENTO 91,54 me
COBERTURA, 101 41 m*

Portanto, verifica-se que a area total edificada da unidade é superior aquela
existente no cadastro imobilidrio, demonstrando que a situacao efetiva do imével
ndo corresponde aos dados cadastrais entao existentes na SMF. O fato de existir loja
no local e ndo uma casa, como constava do cadastro imobilidrio, é corroborado pelas
fotos do imovel (Peca n2 05).

Logo, a premissa fatica ndo foi equivocada, tendo em vista que os proprios
documentos constantes dos autos corroboram a divergéncia da area total edificada
do imovel e a existéncia de loja no local. Neste aspecto, cabe destacar que o imdvel,
por ocasido do pedido de remembramento, ja ocupava parte do afastamento frontal,
conforme informacgdes do Fiscal de Obras (Peca n? 02, fls. 03), o que denota,
novamente, que a situagao do imovel ndo correspondia ao que estava cadastrado na
SMF.

Quanto a alegacdo de que deveria ser realizada diligéncia no local (Ponto n®
03), cumpre destacar que o setor competente, SEDIL, ja se manifestou nos autos,
corroborando as informacgdes que constavam da planta juntada nos autos do PA n2
080001729/2020, no seguinte despacho:

Processe : (800017206/2020 Tiular do Pracesss | VIVIANE CHAGAS FELIPE FERNA‘FfDE’é??&:'.-L-

Data @ 14072020 Hora: 12:33
Tipe : SMU - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Atondente 1 NYDLA GOMES VELASCO FONSECA

Reguerents : VIVIANE CHAGAS FELIPE FERNANDES
Qbservagio : RUA CORONEL MOREIRA CESAR 85/ 101 102 ICARAL

Despacho @ Ao CIPTU,
Os imadveis, estao de acordo com a planta
SEDIL11/04/2025 . &

o
2

A
A
“Jﬁ

Desse modo, entende-se que ja houve vistoria no imével, com a confirmagao
das metragens informadas na planta da Peca n? 03, ndo havendo necessidade de se
renovar a diligéncia no local. Com efeito, tendo em vista o principio da economia
processual, considero que nao cabe a realizagdo de nova vistoria no imével, sem que

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/02e2d2ec-ebbb-4e82-a941-6a985145e05d.
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tenha sido apresentada justificativa plausivel para movimentar novamente a
maquina publica.

Relativamente a alegacao de que deveria ter sido aberto um procedimento de
acao fiscal, com intimag¢do do contribuinte (Ponto n? 04), cumpre registrar que, no
ambito do IPTU, existe um procedimento proprio estabelecido na Lei n2
3.368/2018, no Titulo III (Dos Outros Processos Administrativos), no Capitulo VI,
intitulado “Da Revisdo Dos Elementos Cadastrais do Imdvel”, que trata
especificamente da forma pela qual a Administragdo Tributaria deve proceder para
rever dados cadastrais do imoével que interferem na apuracdo da base de calculo do
IPTU.

No art. 139, inciso I, esta prevista a possibilidade de inauguracao de oficio do
referido procedimento, e o § 42 admite que a revisdo dos elementos cadastrais,
quando motivadora de revisdo de langamento tributario, seja efetuada por meio de
um unico documento. A referida peca fiscal pode ser impugnada pelo sujeito passivo
e, neste caso, inicia a fase litigiosa do procedimento. Dispde o referido artigo:

“Art. 139. O procedimento para revisao de dados cadastrais de
imdvel podera ser iniciado: (Redag¢ao dada pela Lei n2 3.682,
publicada em 31/12 /21, vigente a partir de 21/12/21)

I - de oficio, caso em que o sujeito passivo podera apresentar
impugnacao as alteracdes cadastrais promovidas sempre que
estas resultarem em acréscimo no valor da base de calculo dos
tributos.; ou

(--)

§ 22, O procedimento de oficio para revisio de elementos
cadastrais do imdvel sera iniciado com a abertura de processo
administrativo para este fim, por iniciativa do titular do 6rgao
responsavel pelo lancamento.

(--)

§ 42. Quando a revisao de elementos cadastrais motivar a revisao
de lancamento tributario, a notificacio de ambos os
procedimentos podera ser feita de forma conjunta, mediante a
lavratura de um unico documento.

§ 52 As impugnacdes referidas no inciso I e no §12 deste artigo
darao inicio a fase litigiosa do procedimento e deverao obedecer
as regras de competéncia, aos prazos e aos ritos do capitulo 1V,
do Titulo I1, desta Lei.”

Portanto, o procedimento iniciado de oficio pela CIPTU foi realizado em
conformidade com a Lei n? 3.368/2018, que dispensa a intimagdo prévia do
contribuinte, bem como a intimag¢do para a apresentacao de documentacgao. Trata-
se de um procedimento mais célere e efetivo, no qual a propria Administracao
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Tributaria coleta dados e realiza vistoria, quando entende necessaria, para rever
elementos cadastrais e efetuar, caso necessario, eventual lancamento tributario.

Assim, entendo que a escolha, pelo legislador, da criagdo de um procedimento
especifico para fins de IPTU, justifica-se pelo fato de que, muitas vezes, o Fisco ja
dispde de elementos que permitam a revisdo dos dados cadastrais, podendo
abreviar os atos processuais e prevenir eventual decadéncia quanto ao langamento
do IPTU. No entanto, verifica-se que o legislador teve dois cuidados ao prever o
referido procedimento: o primeiro, em permitir também que o proéprio sujeito
passivo tome a iniciativa quanto ao pedido de revisao de elementos cadastrais,
corrigindo eventuais erros que possam interferir no langcamento do IPTU; e o
segundo, em assegurar o direito a ampla defesa e ao contraditorio, pois a
interposicdo de impugnacao permite a discussio da matéria e a garantia ao
contraditorio.

Desse modo, deve ser afastada a alegacdo de nulidade por cerceamento do
direito a ampla defesa, pois a presente anadlise, o transcurso do presente litigio,
representa justamente o exercicio desse direito pelo contribuinte e a observancia
dos principios constitucionais por parte da Administracdo Publica.

No que se refere a alegacdo de que a Prefeitura de Niter6i ja tinha o
conhecimento prévio da situacao fatica do imével, desde 1974 (Ponto n? 05), cabe
assinalar que restou demonstrado nos presentes autos que a situagao conhecida
pela SMF era diversa da situacdo fatica efetiva do imo6vel. Neste aspecto, como
discorrido anteriormente, foram realizadas diversas alteracées no imovel que nao
constavam do cadastro imobilidrio nem da planta aprovada em 1974.

Quanto a esta matéria, a Representacao Fazendaria teve o cuidado de juntar
copia da referida planta (Pe¢a n2 50), no qual se verifica que a drea total edificada é
diferente da area total edificada efetivamente existente no imdvel, conforme dados
extraidos do PA n2 080001729/2020. Além disso, como informado pelo Fiscal de
Obras, houve avanco na parte do afastamento frontal do imével, assim como foram
apurados outros elementos cadastrais que nao constavam do imoével (o fato de ser
uma loja, a situagao de “recuada geminada”, o revestimento especial, a cobertura de
fibrocimento e o nimero de instala¢des sanitarias).

Constata-se, portanto, que o conhecimento prévio da situacdo do imével pelo
Fisco municipal (o que constava no cadastro imobiliario) era bem distinto da
situagdo efetiva do imovel, o que justifica a revisao do langamento tributario do
IPTU.

Em relacdo a alegacdo de que o lancamento nao poderia ter retroagido (Ponto
n?2 07), cumpre distinguir inicialmente o erro de fato e a mudanga de critério
juridico/erro de direito, a fim de saber se o langamento poderia ou ndo retroagir.
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O erro de fato ocorre no plano dos acontecimentos e consiste na
comprovacao de que, no lancamento anterior, nao foram considerados
corretamente os fatos que ensejaram o lancamento. Assim, no erro de fato o
aplicador valora fato diverso daquele efetivamente ocorrido, equivocando-se ao
construir os fatos que constituiram a relagdo tributaria.

Nado se trata, portanto, de reinterpretacao dos fatos ou de equivoco na
interpretacdo da norma legal, mas sim de apuracdo de que houve erro de
determinado fato (seja por desconhecimento, seja por omissao do contribuinte, seja
por falta funcional, seja por auséncia da sua prova, etc.) que implica na incorre¢ao
do langcamento efetuado anteriormente.

Ja& a mudanc¢a de critério juridico, que impede a revisdo retroativa do
langamento nos termos do art. 146 do CTN, diz respeito a interpretagdo equivocada
da lei ou a alteracdo nos critérios de aplicacdo da lei. No caso de interpretacao
equivocada da lei ocorre um erro de direito, mas no caso de alteragado de critério ndo
se pode dizer efetivamente que houve erro de direito no critério utilizado, mas
apenas a modificagdo da interpretagdo da norma.

De qualquer sorte, tanto o ato de corrigir uma interpretacdo equivocada
quanto a decisdo que modifica o critério que o Fisco adotava anteriormente somente
produzirdo efeitos, quando se tratar de um mesmo sujeito passivo, em relacdo a
fatos geradores posteriores a sua introducao.

Feita a distincdo entre o erro de fato e a mudanca de critério juridico/erro de
direito, verifica-se, no caso em exame, que a autoridade fiscal apurou, nos
lancamentos anteriores do IPTU, que nao foram considerados aspectos relacionados
a fatos ja existentes na valora¢do do imével, caracterizando o erro de fato.

Com efeito, ndo houve, no litigio em exame, por exemplo, uma nova
interpretacdo do que seria uma area edificada, do que seria um mezanino, a fim de
caracterizar uma mudanca de critério juridico, bem como nao houve uma aplicacdo
incorreta de determinada norma tributaria, como, por exemplo, ignorar o disposto
no art. 13, § 3¢, do CTM, que trata da regra de tributagdo quanto a area edificada do
imédvel. O que houve, na verdade, foi um erro na avaliacdo dos fatos que ensejaram
o langamento. Entendo, portanto, que o caso trata de erro de fato.

Por seu turno, tendo em vista os fatos apurados pelo Fisco eram
desconhecidos, que a Administracdo Tributdria nao tinha conhecimento das
alteragdes promovidas no imével, aplica-se o disposto no art. 149, inciso VIII, do
CTN, permitindo-se a revisao dos langcamentos, pois o fato era de desconhecimento
pela autoridade administrativa competente. Neste aspecto, dispoe o referido artigo:

Este documento é cépia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/02e2d2ec-ebbb-4e82-a941-6a985145e05d.

Assinado eletronicamente por FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA.



PREFEITURA

O
2 Wo
”’%"' FAZENDA

Processo Data Folhas
9900153883/2025 10/07/2026

“Art. 149. O lancamento é efetuado e revisto de oficio pela
autoridade administrativa nos seguintes casos:

()

VIII - quando deva ser apreciado fato ndo conhecido ou nao
provado por ocasiao do langcamento anterior;”

O entendimento acima encontra-se em consonancia com este Conselho de
Contribuintes, como se infere das seguintes decisoes:

“Ementa: IPTU - Recurso voluntario - Lan¢amento

complementar - Imdvel ja edificado no lote - Criacao de diversas
inscricoes imobilidarias no mesmo lote - Erro de fato -

Possibilidade de lancamento complementar retroativo - Recurso
voluntario conhecido e nao provido”.

(Processo: 030/017277/2022, 15332 Sessdo Ordinaria, de
04/09/2024, Rel. Luiz Felipe Carreira Marques)

“Ementa: IPTU. Recurso Voluntario. Notificacao de Lancamento
complementar. Revisio deelementos cadastrais. Forma.
Validade de croqui para metragem de imével. Competéncia. Cabe
ao Setor de Diligéncias da Secretaria Municipal de Fazenda
efetuar levantamentos, no local, para efeito de revisio ou
atualizacao cadastral. As disposi¢coes da Lei n® 5.194/1966, que
regula o exercicio das profissbes de Engenheiro, Arquiteto
e Engenheiro-Agronomo, nao se aplicam aos servidores do Setor
de Diligéncias no exercicio de suas atribuicdes regimentais, uma
vez que tais atribui¢cées ndao se confundem com as atividades
reguladas naquela lei. A auséncia de detalhamento, na
notificacao de lancamento, da formula de calculo do valor venal
do imoével nao constitui 6bice ao exercicio do direito de defesa
pelo contribuinte, na medida em que os calculos sao realizados
conforme critérios objetivos definidos em lei. Atualizacio.
Valores utilizados no calculo das diferencas anuais de IPTU
corrigidos pela variacdo acumulada do IPCA até omeés de
setembro do exercicio anterior ao lancamento, conforme o art.
232 do CTM.Erro de fato. Revisio do lancamento de IPTU
decorrente de apreciacao de fato ndao conhecido por ocasido dos
lancamentos anteriores e efetivada antes de decorrido o prazo
decadencial previsto no art. 173, I do CTN. Indeferimento da
solicitacao de pericia ou nova diligéncia,
reputadas desnecessarias. O procedimento de apresentacdo da
declaracdo de informag¢des cadastrais do imodvel - Decad,
instituida pelo Decreto Municipal n® 14.420/2022, nao se
confunde com o projeto de recadastramento imobiliario a que se
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refere o art. 38 do CTM. Recurso Voluntario conhecido e nao
provido”.

(Processo: 030/012246/2021, 15212 Sessdo Ordinaria, de
17/07 /2024, Rel. Rodrigo Fulgoni Branco)

Por fim: quanto ao pedido de que a cobranca seja feita somente em relacdo
ao acréscimo de area, tal procedimento ja foi efetuado pela CIPTU, visto que o
lancamento se refere a diferenca da area edificada, conforme tabelas de fls. 03 a 06
da Pega n? 07; quanto ao pedido de alteracdo do cadastro imobiliario para a sua
metragem real, também ja foi efetivado, pois, conforme delineado anteriormente, as
alteragdes cadastrais estdo em consonancia com a realidade fatica do imdvel; e,
quanto ao pedido de reconhecimento da suspensdo da exigibilidade do crédito
tributdrio, trata-se de previsao expressa do art. 151 do CTN e que é efetuada de
oficio pela SMF, ndao necessitando de declaracdo ou solicitacgio formal pelo
contribuinte. Nesse aspecto, verifica-se dos autos que tal providéncia ja foi efetuada
pelo SCART, conforme documentos das Pecasn® 16 e 17.

Em relacao ao pedido de diligéncia, ja o analisamos, ao tratar do Ponto n? 03,
justificando que ndo existe fundamento para a sua realizacdo, por ja ter sido
efetuada vistoria no imdvel pelo SEDIL, que confirmou os dados constantes das
plantas juntadas aos autos na Peca n® 03. Assim, por se tratar de diligéncia
desnecessaria, aplica-se o disposto no art. 72, § 22, da Lei n® 3.368/2018, que
estabelece:

“Art. 72. A impugnac¢ao mencionara as diligéncias ou pericias que
o sujeito passivo pretender que sejam efetuadas e os motivos que
as justifiquem, com a formulacdo de quesitos referentes aos
exames desejados; na solicitacdo de pericias, o impugnante
devera indicar o nome, o endereco e a qualificacao profissional
de seu perito.

)

§ 22 Sera indeferido o pedido de diligéncia ou de pericia
considerada desnecessaria ou impraticavel, devendo o

indeferimento, devidamente fundamentado, constar do texto da
decisao.”

Diante do exposto, voto pelo CONHECIMENTO e DESPROVIMENTO do
Recurso Voluntario.

Niteréi, 10/07/2026.

Francisco da Cunha Ferreira
Conselheiro Titular
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CONTRIBUINTE: - MS ADMINISTRAGAO E LOCAGAO DE IMOVEIS PROPREIOS LTDA

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho,
aprovado pelo Decreto n2 9735/05.

16562 SESSAO ADMINISTRATIVA HORA: 10:03 DATA: 15/07/2026
PRESIDENTE: RODRIGO FULGONI BRANCO

CONSELHEIROS PRESENTES

. Francisco da Cunha Ferreira

. Fabio Dorigo

. Alessandra Silveira Santos da Silva

. Eduardo Sobral Tavares

. Ermano Torres Santiago

. Ana Carolina Fonseca Bessa

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Gustavo Grossi Nunes
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VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros sob os n2s. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08)
VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob os n2s ( X)

DIVERGENTES: Os dos Membros sob os n2s. ( X)

ABSTENGAO: Os dos Membros sob os n2s ( X )

VOTO DE DESEMPATE: SIM ( ) NAO (X)

RELATOR DO ACORDAO: FRANCISCO DA CUNHA FERREIRA
CCem 15 de julho de 2026
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DECISOES PROFERIDAS

Processo n° 9900153883/2025
Recorrente: MS Administragio e Locacio de Iméveis Proprios Ltda

Recorrido: Fazenda Piblica Municipal
Relator: Francisco da Cunha Ferreira

DECISAQ: Por unanimidade o Conselho entendeu pelo conhecimento e desprovimento
do recurso voluntario.

EMENTA APROVADA

"ACORDAO n° 3586/2026 — IPTU. RECURSO VOLUNTARIO. NOTIFICACAO
DE LANCAMENTO COMPLEMENTAR. EXERCICIOS DE 2022 A 2025. 1.
Alteracoes cadastrais efetuadas pela CIPTU que correspondem a realidade fatica do
imével, conforme elementos constantes dos autos. 2. Area real edificada do imével que
nao correspondia a area cadastrada na SMF, conforme plantas juntadas aos autos,
cujas metragens foram confirmadas pelo SEDIL, justificando a revisdo dos dados
cadastrais e do lancamento tributario. 3. Diligéncia que deve ser indeferida, pois o
SEDIL ja efetuou vistoria confirmatoéria dos dados constantes das plantas do imovel.
Aplicacio do principio da economia processual. Inteligéncia do art. 72, § 2°, da Lei n°
3.368/2018. 4. Procedimento de revisio de elementos cadastrais do imével que é
especifico e que se distingue do procedimento de acio fiscal. Previsao especifica no
Titulo III, Capitulo VI, da Lei n° 3.368/2018, que foi observado pela Administraciao
Tributaria. 5. Garantia ao contraditorio e 2 ampla defesa que foi observada, sendo
efetivada pela propria analise do litigio tributario por duas instincias
administrativas. 6. Caracterizacio de erro de fato desconhecido pela autoridade
administrativa, justificando o lancamento retroativo do IPTU. Inteligéncia do art.
149, inciso VIII, do CTN. Precedentes deste Conselho. 7. A constatacao de novo fato
desconhecido pela autoridade lancadora autoriza a revisio de todo o lancamento
original. Inteligéncia do art. 149, inciso VIII, do CTN. 8. Suspensio da exigibilidade
do crédito tributirio, no caso de interposicdo de impugnaciao ou recurso, que niao
necessita de pedido formal pelo contribuinte, sendo providéncia realizada de oficio
pela SMEF. Inteligéncia do art. 151 do CTN. 9. Inexisténcia de omissdo na decisao de
17 instancia, que esta devidamente fundamentada, nido sendo necessario que o 6rgiao
julgador enfrente, ponto a ponto, todos os argumentos colocados pelo contribuinte,
bastando que, do voto vencedor, seja possivel inferir a motivacio da decisdo.
Inteligéncia do art. 74 da Lei n° 3.368/2018. RECURSO VOLUNTARIO
CONHECIDO E DEPROVIDO”.

CC em 15 de julho de 2026.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
Atos do Prefeito

DECRETO N° 901/2026
Dispbe sobre a alteragdo de nomenclaturas de cargos em comissdo no &mbito da Fundag&o Municipal de Saude de Niteréi- FMS.
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NITEROI, no uso das atribuigdes que Ihe sao conferidas pela legislago vigente,
CONSIDERANDO a necessidade de adequagdo das nomenclaturas dos cargos em comissdo constantes do Anexo Unico deste Decreto &
estrutura administrativa da Fundagao Municipal de Saude de Niteréi- FMS;
DECRETA:
Art. 1°- Ficam alteradas as nomenclaturas dos cargos em comissdo constantes do Anexo Unico deste Decreto, sem aumento de despesa,
mantidos os respectivos simbolos, atribuigdes e remuneragdes.
§ 1° Os atuais ocupantes dos cargos cujas nomenclaturas foram alteradas por este Decreto permanecem nos respectivos cargos, observadas as
novas denominagdes, independentemente de nova nomeagéo, posse ou exoneragao.
§ 2° A Fundagdo Municipal de Saude de Niter6i — FMS promovera os registros, apostilamentos e demais atualizagbes necessarias nos
assentamentos funcionais e sistemas de gestao de pessoal.
Art. 2°- A alteragdo de nomenclatura de que trata este Decreto ndo implica criagdo, extingdo ou transformagédo de cargos, nem alteragdo de
atribuigdes ou remuneragéo.
Art. 3°- Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI, EM 03 DE AGOSTO DE 2026.
RODRIGO NEVES- PREFEITO

ANEXO UNICO

CARGO CARGO
NOMENCLATURA ANTERIOR ESTRUTURA SIMBOLO | NOVA NOMENCLATURA ESTRUTURA SIMBOLO
COORDENADOR VIPACAF FMS-4 ASSESSOR TECNICO VIPACAF FMS4
ADMINISTRATIVO DO PMF
CHEFE DA UNIDADE BASICA DO | UNIDADE BASICA | FMS-5 ASSESSOR A VIPACAF FMS-5
BALDEADOR BALDEADOR
CHEFE DA UNIDADE BASICA DE UNIDADE BASICA DE | FMS-5 ASSESSOR A VIPACAF FMS-5
ITITIOCA ITITIOCA
CHEFE DO SERVICO DE VIGILANCIA | POLICLINICA FMS-6 ASSESSOR B VIPACAF FMS-6
EM SAUDE COMUNITARIA DE

JURUJUBA
CHEFE DO SERVICO  DE | POLICLINICA FMS-6 ASSESSOR B VIPACAF FMS-6
ADMINISTRAGAO COMUNITARIA DE

JURUJUBA
CHEFE DO SERVICO DE VIGILANCIA | UNIDADE BASICA DE | FMS-6 ASSESSOR B VIPACAF FMS-6
EM SAUDE ITITIOCA
CHEFE DO SERVICO DE VIGILANCIA | UNIDADE BASICA VILA | FMS-6 ASSESSOR B VIPACAF FMS-6
EM SAUDE IPIRANGA
CHEFE DO SERVICO DE VIGILANCIA | UNIDADE BASICA | FMS6 ASSESSOR B VIPACAF FMS-6
EM SAUDE BALDEADOR
CHEFE DA SEGCAO DE | POLICLINICA FMS7 ASSESSOR C VIPACAF FMS7
ATENDIMENTO AO USUARIO COMUNITARIA DE

JURUJUBA
CHEFE DA SECAO DE | UNIDADE BASICA DE | FMS7 ASSESSOR C VIPACAF FMS-7
ADMINISTRACAO FMS-7 ITITIOCA
CHEFE DA SECAO DE | UNIDADE BASICA VILA | FMS7 ASSESSOR C VIPACAF FMS-7
ADMINISTRACAO IPIRANGA
ASSESSOR N° 2 PRESIDENCIA FMS-7 ASSESSOR C PRESIDENCIA FMS-7

Portarias
Port. N° 975/2026- Exonera, a pedido, LEONARDO GAMA E SILVA LANGER do cargo de Diretor, DG, da Fundagado Municipal de Educagéo.

Port. N° 976/2026- Nomeia GABRIEL BARBOSA SALLES para exercer o cargo de Diretor, DG, da Fundagdo Municipal de Educagdo em
vaga decorrente da exoneragdo de Leonardo Gama e Silva Langer.

Port. N° 977/2026- Exonera ANTONIO JOSE GIESTEIRA DE QUEIROZ do cargo de Assessor C, CC-3, da Secretaria Municipal de Planejamento,
Orgamento e Modernizagdo da Gestéo, por ter sido nomeado para cargo incompativel.

Port. N° 978/2026- Nomeia ANTONIO JOSE GIESTEIRA DE QUEIROZ para exercer o cargo de Assessor B, CC-2, da Secretaria Municipal de
Planejamento, Orgamento e Modernizagdo da Gestdo, em vaga decorrente da exoneragéo de Bruno Saif Cosendey.

SECRETARIA EXECUTIVA
Subsecretaria de Transformacao Digital

EXTRATO DE CONVENIO
INSTRUMENTO: CONVENIO N° 001/2026 - SSTD; PARTES: O MUNICIPIO DE NITEROI, por intermédio da SUBSECRETARIA DE
TRANSFORMAGCAO DIGITAL — SSTD e FUNDAGAO ESTATAL DE SAUDE DE NITEROI - FeSaude. OBJETO: fomentar a cooperagdo técnica
entre a SSTD/SEXEC e a FESAUDE, visando a disponibilizagdo de 1.000 (mil) licengas Microsoft, vinculadas ao Contrato SEPLAG no 006/2024.
VALOR: A execugéo do objeto deste Convénio ndo implicara transferéncia ou utilizagdo de recursos financeiros entre os participes.
PRAZO: 12 (doze) meses; FUNDAMENTAGAO LEGAL: Lei Federal 14.133/2021, Decreto Municipal 14.730/2023, e suas alteragdes; PROCESSO
n.° 9900250679/2025.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
COMISSAO PERMANENTE DE PROCESSO ADMINISTRATIVO DISCIPLINAR - COPAD
PORTARIA N° 206/2026 - A SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, no uso de suas atribuigbes legais e tendo em vista o que
determina o artigo 232 da Lei 531/85 PRORROGAR, excepcionalmente, por 30 (trinta) dias, o prazo para conclusdo do Processo Administrativo
Disciplinar n° 99000062514/2023, instaurado pela Portaria n° 538/2024.
PREGAO ELETRONICO N° 195/2026
Processo n° 9900125910/2025

A Prefeitura Municipal de Niteréi torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara licitagdo na modalidade Pregao Eletronico,
tipo Menor Prego por Item, em sessdo publica eletrénica a partir das 11:00 horas (horario de Brasilia-DF) do dia 18/08/2026, através do site
www.compras.gov.br, destinada a Formagéo de Ata de Registro de Precos para a contratagdo de servico de locacdo de vagas em hotel para
acolhimento de populagdo em situacéo de risco e/ou vulnerabilidade conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas no Edital e seus
anexos, para atender a Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Economia Solidaria. O Edital e seus anexos encontram-se disponiveis nos
sites www.compras.gov.br, www.niteroi.rj.gov.br e no Portal Nacional de Contragées Publicas — PNCP.

O contato para informagdes e esclarecimentos complementares relacionado ao citado Edital poderdo ser realizados a distancia pelo e-mail

copli@administracao.niteroi.rj.gov.br.

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Ato do Secretario

do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/31cd215f-05b5-4ab0-973d-64bb78315d3f.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.

Portaria n° 041/SMF/2026- Designar a servidora Angélica Evelyn da Silva Guedes, matricula n°. 1242.056-1, para responder pelo Setor de -g

Diligéncias SEDIL no periodo de 03/08/2026 a 02/09/2026, por motivo de férias do titular o servidor Luiz Paulo Amaral do Nascimento, matricula 8
n°. 1239.826-6

CONSELHO DE CONTRIBUINTES DO MUNICIPIO DE NITEROI - CC ‘g

ATOS DO PRESIDENTE DO CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC c

PROCESSOS JULGADOS [

. PROCESSO N° 030/017715/2018 — SONIA MARIA SIMAS BOCLIN BORGES g

. “ACORDAO 3585/2026: -IPTU. Recurso voluntario. Revisdo cadastral. Alteracdo de area edificada e das caracteristicas do imével. 8

Anulagédo dos langamentos origindrios por vicio de comunicagdo ao sujeito passivo. Instauragdo de novo procedimento fiscal. Comprovagao, pela he

fiscalizag&o, das alteragdes cadastrais. Recurso voluntario conhecido e ndo provido”. %

L
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DATA: 04/08/2026

o PROCESSO N2 9900153883/2025 — MS ADMINISTRACAO E LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA

° “ACORDAO 3586/2026 - IPTU. RECURSO VOLUNTARIO. NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO COMPLEMENTAR. EXERCICIOS DE
2022 A 2025. 1. Alteragdes cadastrais efetuadas pela CIPTU que correspondem a realidade fatica do imével, conforme elementos constantes dos
autos. 2. Area real edificada do imével que ndo correspondia a area cadastrada na SMF, conforme plantas juntadas aos autos, cujas metragens
foram confirmadas pelo SEDIL, justificando a revisdo dos dados cadastrais e do langamento tributario. 3. Diligéncia que deve ser indeferida, pois o
SEDIL ja efetuou vistoria confirmatéria dos dados constantes das plantas do imével. Aplicagdo do principio da economia processual. Inteligéncia
do art. 72, § 2°, da Lei n° 3.368/2018. 4. Procedimento de revisdo de elementos cadastrais do imével que é especifico e que se distingue do
procedimento de acéo fiscal. Previsdo especifica no Titulo Ill, Capitulo VI, da Lei n® 3.368/2018, que foi observado pela Administragao Tributaria. 5.
Garantia ao contraditério e a ampla defesa que foi observada, sendo efetivada pela propria analise do litigio tributario por duas insténcias
administrativas. 6. Caracterizagdo de erro de fato desconhecido pela autoridade administrativa, justificando o langamento retroativo do IPTU.
Inteligéncia do art. 149, inciso VIII, do CTN. Precedentes deste Conselho. 7. A constatagdo de novo fato desconhecido pela autoridade langadora
autoriza a reviséo de todo o langamento original. Inteligéncia do art. 149, inciso VIII, do CTN. 8. Suspenséo da exigibilidade do crédito tributario, no
caso de interposi¢do de impugnagéo ou recurso, que nao necessita de pedido formal pelo contribuinte, sendo providéncia realizada de oficio pela
SMF. Inteligéncia do art. 151 do CTN. 9. Inexisténcia de omissdo na decisdo de 12 instancia, que estd devidamente fundamentada, ndo sendo
necessario que o érgéo julgador enfrente, ponto a ponto, todos os argumentos colocados pelo contribuinte, bastando que, do voto vencedor, seja
possivel inferir a motivagao da decis&o. Inteligéncia do art. 74 da Lei n® 3.368/2018. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E DEPROVIDO”.

[ 4 PROCESSO N2 9900128889/2025 — ADILSON ANDRADE DANIEL
. “ACORDAO 3587/2026 - RECURSO VOLUNTARIO. IPTU. IMPUGNAGAO DE LANGAMENTO. REVISAO CADASTRAL. AREA CONSTRUIDA.
LANGCAMENTO DE OFICIO. 1. Compete ao sujeito passivo manter atualizadas as informagdes cadastrais perante o Fisco municipal. Art. 29 do CTM. 2. A

Administragdo Tributaria possui o dever de rever os langamentos ainda ndo atingidos pela decadéncia tributaria, sempre que verificado erro de fato. Art. 16,
paragrafo unico, do CTM c/c art. 142, paragrafo Unico, do CTN. 3. Pedido de revisio do valor venal ndo conhecido, por demandar processo administrativo
préprio. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E DESPROVIDO”.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ORDEM PUBLICA
ATO DO SECRETARIO

PORTARIA SEOP N°. 42/2026- O SECRETARIO MUNICIPAL DE ORDEM PUBLICA DO MUNICIPIO DE NITEROI, no uso de suas atribuigdes
legais, e em observancia aos artigos 2° a 27 do Decreto Municipal n°® 14.730/2023, RESOLVE:
DESIGNAR os servidores abaixo relacionados para atuarem como Equipe de Planejamento da Contratagdo de empresa especializada na
confecgao e fornecimento de uniformes de identificagdo dos novos servidores, previamente aprovados e classificados no Concurso Publico, de
acordo com a Lei 14.133/2021, que esta sendo realizada através do Processo n® NIT-050115/000220/2026, conforme segue:
. Inirene Salvina Antonio, Matricula 1244.313-0;
. Maria Viviana dos Santos, Matricula 1248.344-0;

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA
ATO DA SECRETARIA

PORTARIA SMHRF N° 43/2026- A SECRETARIA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA DO MUNICIPIO DE NITEROI, no uso de
suas atribuigdes legais e em observancia ao disposto nos artigos 7° e 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, bem como nos artigos 2° e 9° do Decreto
Municipal n° 14.730/2023, com as atualizagdes introduzidas pelo Decreto n° 15.612/2024, RESOLVE:
Art. 1° Instituir a Equipe de Planejamento da Contratagdo, a Comisséo de Fiscalizagdo e os Gestores da contratagdo referente ao processo
administrativo n® NIT-050124/000075/2026 que tem por objeto a aquisi¢do de kits de uniformes e equipamentos de protegdo individual (EPIs),
compostos por coletes, camisetas polo, bonés, botinas, bolsas e garrafas térmicas, destinados ao atendimento das necessidades da Unidade de
Gestéo de Projetos (UGP) da Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria (SMHRF), visando garantir a identificagéo visual, a
seguranca, a infraestrutura e as condigdes adequadas para o desenvolvimento das atividades operacionais de campo no ambito do Programa Vida
Nova no Morro.
Art. 2° Designar os servidores abaixo relacionados, pertencentes ao quadro desta Secretaria, para, sob a gestdo e presidéncia do primeiro,
constituirem as equipes especificadas no artigo anterior:
| - Gestores da Contratagao:
a) Danielly Brondani dos Santos — Matricula n® 1247767-0 (Titular);
b) Alan Delfino dos Santos — Matricula n® 1247835-0 (Suplente).
Il - Equipe de Planejamento da Contratagéo:
a) Thiago Ferreira Paes Cavalcante — Matricula n° 44108;
b) Jose Aratijo Piffer — Matricula n® 44068.
Il - Comissao de Fiscalizagao da Contratagao:
a) Daniel Rachid Martins de Barros — Matricula n° 1248866-0 (Titular);
b) Jose Araujo Piffer — Matricula n® 44068 (Suplente).
Art. 3° Compete a Equipe de Planejamento da Contratag&o a pratica dos atos necessarios ao desempenho de suas atribuigdes, em conformidade
com o Decreto Municipal n® 14.730/2023, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 15.612/2024.
Art. 4° A Equipe de Planejamento da Contratagdo sera automaticamente destituida com a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, nos
termos do art. 10-A do Decreto Municipal n® 14.730/2023.
Art. 5° Compete a Comissao de Fiscalizagdo e aos Gestores da Contratagdo a pratica dos atos necessarios ao desempenho de suas atribuigdes,
em conformidade com o Decreto Municipal n° 14.730/2023, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 15.612/2024.
Art. 6° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E ECONOMIA SOLIDARIA
TERMO DE HOMOLOGAGAO
Proc. administrativo n° 9900048998/2026.

Considerando as informagdes, documentos e despachos contidos nos autos do processo em epigrafe, relativo a Contratagdo de empresa
especializada na disponibilizagéo de licenga de uso de software, em modelo SaaS (Software as a Service), destinado a gestéo, operacionalizagao
e execugdo de pagamentos de beneficios socioassistenciais no @mbito do Fundo Municipal de Assisténcia Social de Niteréi — FMAS, visando
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Economia Solidaria, conforme condigbes e exigéncias constantes no
Termo de Referéncia do Objeto, HOMOLOGO o resultado da dispensa de licitagdo, ADJUDICANDO a empresa TECHCIDADE INOVAGOES
TECNOLOGICAS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 32.009.242/0001-32, com valor total de R$ 61.500,00 (sessenta e um mil e quinhentos
reais), com base no art. 75, inciso Il da lei 14.133/21, e suas alteragbes.

SECRETARIA DE ECONOMIA CRIATIVA E AGOES ESTRATEGICAS

AVISO DE DISPENSA DE LICITAGAO
A Prefeitura Municipal de Niteréi, através da Secretaria de Economia Criativa e Agdes Estratégicas, em conformidade com o art. 75, Il, da Lei n®
14.133/2021, e no art. 92, caput, do Decreto 14.730/2023, torna publico aos interessados que o 6rgéo pretende realizar a contratagdo de empresa
especializada para contratagdo dos servigos de Buffet. Poderdo os interessados solicitar envio do Termo de Referéncia e apresentarem propostas
de pregos em até 03 (trés) dias Uteis, a contar da publicagao deste aviso, em horario comercial, ocasido em que a administragdo selecionara a
proposta mais vantajosa. A solicitagéo e a proposta deverao ser encaminhadas para o e-mail economiacriativa.niteroi@gmail.com até a data limite
(06/082026, as 18h).

do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/31cd215f-05b5-4ab0-973d-64bb78315d3f.

é copia

SECRETARIA MUNICIPAL DAS CULTURAS
Atos da Secretaria
PORTARIA SMC N° 147/2026- A Secretaria Municipal das Culturas, no uso de suas atribuicdes legais e considerando a previsdo do art. 9° do
Decreto Municipal n® 14.730/2023, RESOLVE: Art.1° Instituir a Equipe de Planejamento de contratagdo para o Processo Administrativo n°
9900093846/2026, cujo objeto consiste na concesséo de patrocinio para o projeto cultural “15° Interculturalidades”.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.

Este documento
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Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-**)
em 04/08/2026 11:20:59 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/31cd215f-05b5-4ab0-973d-64bb78315d3f
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Processo (de Revisao de Lancamento de Oficio do
IPTU/TCIL) n°® 9900153883/2025

Peca 62. Despacho n° 99000023599454/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1559964c-35f5-
4a42-ad5a-5807d03a71f9

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023599454/2026
Assunto E-mail comunicando a decisao

Restrigbes "Interno”




& Outlook

Cépias dos pareceres do PA 9900153883/2025

De Nilceia Duarte <nilceia.duarte@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Data seg, 10/08/2026 12:17
Para SalimSaud Saud <salimsaud@saud.adv.br>

0 1 anexo (5 MB)
PROC.990015883.25 EMAIL COMUNICAR pdf;

Prezados, bom dia.

Encaminhamos, cdpias dos pareceres que fundamentaram a decisao deste Conselho de
Contribuintes no julgamento do processo 9900153883/2025 (MS ADMINISTRACAO E LOCACAO DE
IMOVEIS) corrido no dia 15 de julho do corrente exercicio, conforme resolugdo n2 47 Art.10.

Art. 10. Desde o momento do protocolo da peticdo ou reclamacdo encaminhada pelo postulante, o
e-mail utilizado para o envio da mensagem de encaminhamento passa a ser, para efeitos da relacdo
processual ora instaurada, seu domicilio eletrénico nos termos do inciso Ill do § 22 do art.24 da Lei n2
3.368/2018, relativamente ao processo inaugurado com a petigdo que apresentar, e deve continuar a
ser utilizado pelo postulante para o envio e a recepg¢ao de todas as mensagens que tiverem como
objetivo o encaminhamento e a apresentacao de atos processuais relativos ao referido processo.

Encaminhamos também, nossa Pesquisa de satisfacdo, contando com a sua colaboracdo para que
possamos melhor atender os contribuintes de nossa cidade.

Com o objetivo de aprimorar continuamente os servicos prestados pelo Conselho de Contribuintes
de Niteroi, convidamos vocé a participar de nossa Pesquisa de Satisfagdo. Sua opinido é essencial
para fortalecer a transparéncia e a eficiéncia de nossos processos administrativos. Essa iniciativa
reafirma nosso compromisso com a exceléncia na gestdo publica e com o respeito ao cidadao
niteroiense.

A pesquisa é rapida e leva menos de 1 minuto para ser respondida!

Contamos com o seu apoio.

1) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO VISTA OU INTEIRO TEOR (COPIA) DO PROCESSO EM
QUALQUER FASE ANTERIOR AO JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

2) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO A SUSTENTACAO ORAL A SER REALIZADA DURANTE
A SESSAO DE JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

3) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
GARANTIA DO SEU DIREITO A AMPLA DEFESA PELO CONSELHO DE CONTRIBUINTES?

4) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA O
PERIODO DE TEMPO ENTRE A PROTOCOLIZAGAO DE SEU
RECURSO E A TOMADA DE DECISAO PELO CONSELHO?

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1559964c-35f5-4a42-ad5a-5807d03a71f9.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.

5) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
CLAREZA DA DECISAO TOMADA PELO CONSELHO?



Solicitamos a confirmar o recebimento do presente.
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Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-**)
em 10/08/2026 12:40:36 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1559964c-35f5-4a42-ad5a-5807d03a71f9




