Prefeitura de Niteroi
Secretaria Municipal de Fazenda
Conselho de Contribuintes

Processo 9900198494/2025

RECURSO VOLUNTARIO

Assunto: IPTU

Inscri¢ao: 25961-4

Endereco: Estrada Caetano Monteiro, 985, Badu
Recorrente: Marcelo Cruz Evangelista

Senhor Presidente,

Trata-se de recurso voluntario (peca 21), apresentado por Marcelo Cruz
Evangelista, por intermédio do seu procurador Levi Simdes de Freitas (peca 1, fl. 5),
contra acorddo de primeira instancia (pega 17) proferido pela 1* Turma de Julgamento da
Junta de Revisdo Fiscal, que ndo conheceu da impugnag¢ao ao langamento complementar
de IPTU do imével situado na Estrada Caetano Monteiro, 985, Badu, inscrito sob o

nimero 25961-4, em razao de sua intempestividade.

Em sua peti¢ao inicial (pega 1), o contribuinte alegou, em sintese, que (a) a area
edificada do imovel seria 482,79 m?, em vez dos 536,03 m? apurados pelo SEDIL e (b)
os créditos tributdrios dos exercicios de 2019 e 2020 estariam prescritos. Requereu (i) o
reconhecimento da area edificada de 482,79 m?; (ii) a atualizacdo da area edificada e
demais caracteristicas no cadastro imobiliario; (ii1) a revisao dos lancamentos de IPTU e
de TCIL dos exercicios afetados, retroativamente a 2019; (iv) a realizacao de vistoria, se
necessario; (v) o reconhecimento da prescri¢do quinquenal dos créditos relativos aos

exercicios de 2019 a 2020.

Anexa a peti¢do, o contribuinte apresentou planta baixa (pega 2), entre outros

documentos.

Em vistoria, o SEDIL apurou que a drea edificada seria de 522,01 m? (pegas 13 e
14).

A 1* Turma de Julgamento da Junta de Revisdo Fiscal ndo conheceu da

impugnacao em razao de sua intempestividade (pecga 17).

Inconformado, o contribuinte recorreu ao Conselho de Contribuintes e alegou
que: (a) os pedidos de realizagcdo de vistoria, retificacdo da area do imovel e atualizacio

do cadastro imobiliario ndo se confundem com a impugnag¢ao de langamento e nao foram
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analisados; (b) a Administragdo tem o dever de rever seus proprios atos
independentemente do prazo de impugnacao. Requereu a reforma do acérdao de primeira
instancia no que se refere ao nao conhecimento da impugnacao e, subsidiariamente, que
sejam apreciados os pedidos de realizagdo de vistoria, retificacdo da area edificada e

revisdo dos elementos cadastrais.

E o relatério.

Da tempestividade do recurso

O e-mail para ciéncia da decisdo foi enviado ao contribuinte em 23/02/2026
(peca 19). O recurso voluntario foi protocolizado em 25/03/2026 (pega 20), portanto
dentro do prazo de 30 dias previsto no artigo 78 da Lei Municipal 3.368/2018.

Da legitimidade para recorrer

O recorrente corresponde ao proprietario do imével e € o sujeito passivo dos
langcamentos contestados e, por esse motivo, ¢ legitimo para apresentagdo do recurso

voluntario.

Da matéria devolvida em recurso voluntario

A matéria devolvida em recurso se refere a higidez da decisdo de primeira
instancia que ndo conheceu da impugnagdo por intempestividade, bem como ao suposto

vicio do acordao que ndo teria abrangido o pedido de revisao de elementos cadastrais.

Da intempestividade da impugnacio

O contribuinte tomou ciéncia dos lancamentos por edital publicado em
17/05/2025 (peca 14 do processo 9900011363/2024), porém a impugnagao foi
apresentada somente em 01/09/2025 (peca 1).
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Verifica-se ainda que, na peti¢ao recursal, o contribuinte ndo apontou nenhuma
falha na tentativa de entrega da correspondéncia pelos Correios ou na notificagdo por

edital. Sendo assim, considera-se que a notificagdo por edital foi valida.

Conclui-se que a impugnacao dos langamentos protocolizada no dia 01/09/2025
¢ intempestiva, por ter sido apresentada apos o prazo estabelecido no artigo 63, caput, da

Lei Municipal 3.368/2018.

De acordo com o paragrafo 2° do artigo 63 da Lei Municipal 3.368/2018, a
peti¢do de impugnac¢ao intempestiva ndo da inicio a fase litigiosa e impede o julgamento

de mérito.

Art. 63 (.)
()

§ 2° A petigdo de impugnagdo apresentada fora do prazo sera considerada
intempestiva, ndo dara inicio a fase litigiosa do procedimento ¢ ndo
comportara julgamento de mérito.

Nesse sentido, foi editada a Stmula Administrativa n°® 1 do Conselho de

Contribuintes, com o seguinte teor:

Stimula Administrativa n° 1 - A intempestividade da impugnagéo, do recurso
ou do pedido de esclarecimento impede a apreciacio de todas as questdes
de mérito, inclusive as de ordem publica, salvo as relacionadas ao proprio
juizo de admissibilidade, hipdtese em que podem ser analisadas de oficio ou a
requerimento da parte.

Assim, ndo merece reparos a decisdo de primeira instancia no que diz respeito ao
nao conhecimento da impugnacdo em razao da sua intempestividade, inclusive no que
tange ao pedido de reconhecimento da prescricdo com base no artigo 174 da Lei

5.172/1966 — Cédigo Tributario Nacional.

Da possibilidade de revisdo dos lancamentos no exercicio do poder de autotutela

O recorrente também sustenta que a Administracao tem o dever de rever seus
proprios atos independentemente do prazo de impugnagdo e, por esse motivo, deveria
rever os langamentos complementares do seu imével ainda que a peticao de impugnagao

seja intempestiva. Entretanto, entendo que nao cabe ao Conselho de Contribuintes rever
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de oficio os langamentos tributarios no exercicio do poder de autotutela. Isso ocorre
porque a autotutela deve ser feita pelo proprio 6rgdo que praticou o ato ou por 6rgao

hierarquicamente superior, o que ndo ¢ o caso do Conselho em relacdo aos auditores

fiscais da CIPTU.

Do pedido de revisdo de elementos cadastrais

Ressalto que, na peti¢do inicial, o contribuinte também requereu a revisdo de
elementos cadastrais para que conste do cadastro imobilidrio a area construida de

482,79 m>.

Em que pese o alegado erro na érea edificada do imdvel ser fundamento para a
impugnagao aos langamentos complementares, a revisdo dos elementos cadastrais, com
efeitos para o exercicio seguinte, ¢ um requerimento autdbnomo previsto nos artigos 139
a 142 da Lei Municipal 3.368/2018 e, portanto, a intempestividade da impugnagdo de

lancamento nao impede a sua analise por parte da Fazenda.

O artigo 8° da Resolugao SMF 49/2020 determina que os pedidos de revisao de

elementos cadastrais sejam apreciados pela Coordenadoria de IPTU — CIPTU.

Art. 8° Cabera aos Auditores Fiscais da Receita Municipal lotados na
Coordenagdo do IPTU — CIPTU, a apreciacdo da solicitacdo de revisdo de valor
venal do imdvel, nos termos do Titulo III, Capitulo V, da Lei n° 3.368/2018,
bem como a apreciagdo da solicitacdo de revisdo de elementos cadastrais do
imovel, nos termos do Titulo III, Capitulo VI, da Lei n° 3.368/2018.

E desejavel que a autoridade que apreciou parte dos pedidos apresentados pelo
contribuinte encaminhe os autos de oficio para a autoridade competente para apreciar o
restante dos requerimentos. Entretanto, a falta de men¢do ao pedido de revisdo de
elementos cadastrais ou a auséncia de encaminhamento a CIPTU para decidir sobre ele,
a meu ver, ndo acarreta vicio ou nulidade no acérdao de primeira instancia, sendo uma
mera irregularidade processual passivel de ser corrigida com a remessa dos autos ao 6rgao

competente para decidir sobre o assunto.
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Conclusio

Diante do exposto, opino pelo conhecimento do recurso voluntario e seu nao
provimento, mantendo-se a decisdo de primeira instancia, com a remessa dos autos a
CIPTU para analise do pedido de revisao de elementos cadastrais, apds a decisdo sobre o

recurso voluntario tornar-se definitiva no ambito administrativo.

Conselho de Contribuintes, 7 de abril de 2026.

Maria Elisa Vidal Bernardo
Representante da Fazenda
Matr. 242309-0

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/abefa56c-9c84-4f6d-8e5d-4db8a25e2336.

Assinado eletronicamente por Maria Elisa Vidal Bernardo.

Rua da Conceigdo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400



Assinado eletronicamente por:
* Maria Elisa Vidal Bernardo (***.007.517-**)
em 07/04/2026 17:38:12 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/abefa56c-9c84-4f6d-8e5d-4db8a25e2336




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 28. Despacho n°® 99000023375478/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/6555c6d1-874e-
4f40-b395-04d1296819aa

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023375478/2026
Assunto Emitir relatério e voto

Restrigbes "Interno”




- PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
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De ordem ao Conselheiro Carlos Mauro Naylor para emtiri relatorio e voto nos autos,
observando os prazos regimentais.

CC em 15 de abril de 2026
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EMENTA: RECURSO VOLUNTARIO. IPTU.
IMPUGNACAO AS ALTERACOES
CADASTRAIS PROMOVIDAS DE OFICIO
QUE RESULTARAM EM LANCAMENTO
COMPLEMENTAR. INTEMPESTIVIDADE.

No contexto do contencioso administrativo
tributario, nao € possivel a apreciagdo da revisdo de
dados cadastrais pela administragdo tributaria de
forma auténoma, tendo em vista a regra que
determina que as impugnacdes as alteracdes
cadastrais provocadas pela revisao cadastral de
oficio que resultam em aumento de tributagdo
devem obedecer as regras de competéncia, aos
prazos e aos ritos da impugnacao de lancamento,
inclusive no que se refere a preclusao temporal.
Art. 139, 1 e §5° da Lei n°® 3.368/2018; Stumula
Administrativa n°® 01 do Conselho de
Contribuintes.

RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E
NAO PROVIDO.

Trata-se de recurso voluntario interposto por Marcelo Cruz Evangelista,
referente ao lancamento complementar de IPTU do imoével localizado na
Estrada Caetano Monteiro, 985, Badu, Niteroi, inscricio 25961-4. O
contribuinte recorreu contra decisdo da 1* Turma de Julgamento da Junta de
Revisao Fiscal, que ndo conheceu sua impugnagdo ao lancamento
complementar de IPTU por intempestividade. De acordo com a decisao, a
impugnacdo foi apresentada fora do prazo legal, pois o contribuinte havia
sido notificado por edital em 17/05/2025 e protocolou a impugnacao apenas
em 01/09/2025. A decisao afirmou a validade da notifica¢ao, ndo tendo sido
essa matéria objeto de contestacdo pelo contribuinte, e fundamentou-se no
art. 63 da Lei 3.368/2018 e na Sumula Administrativa n° 1 do Conselho de
Contribuintes que determinam que a impugnacdo intempestiva impede o
julgamento do mérito.

Por outro lado, segundo o recorrente, a decisdo recorrida tratou o seu
pedido como mera impugnacao ao langamento de IPTU, concluindo por sua
intempestividade e deixando de apreciar o mérito. Entretanto, de acordo com
o recurso, “tal enquadramento ndo reflete a realidade dos autos. Desde a
peticao inicial, o que se formulou foi pedido de revisdo de langamento
tributdrio com base em erro material cadastral, notadamente quanto a
metragem do imovel, o que se comprova pela propria peca inaugural e
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documentos complementares juntados”. O contribuinte alegou que, nesse
sentido, o seu pedido inicial ndo se tratava de simples insurgéncia contra o
langamento anual, mas de pedido de correcao de dados objetivos do cadastro
imobilidrio passiveis de revisdo a qualquer tempo pela Administracao,
especialmente diante da existéncia de prova técnica idonea. Segundo o
recorrente, os pedidos de realizacdo de vistoria presencial, retificacdo da
metragem do imével e adequagdo do cadastro possuem natureza autdbnoma e
nao se confundem com a impugnacao ao langamento em si, ndo se sujeitando
a preclusdo temporal, razdo pela qual a intempestividade na apresentacdo da
impugnacao ndo impediria a apreciagdo e o atendimento desses pedidos.

A representante da Fazenda, em seu parecer, opinou pelo conhecimento
do recurso voluntdrio e seu ndo provimento, mantendo-se a decisdo de
primeira instancia, embora entendesse como correta a tese do recorrente de
que os pedidos relativos a alteragdao dos dados cadastrais possuiriam natureza
autobnoma tendo em vista que tais pedidos, com efeitos para o exercicio
seguinte, consistiriam em “requerimento autonomo previsto nos artigos 139
a 142 da Lei Municipal 3.368/2018” e, portanto, a intempestividade da
impugnacao de langamento ndo impediria a sua analise por parte da Fazenda
por auditor fiscal lotado na Coordenacao do IPTU, autoridade competente
para sua apreciacao, nos termos do art.8° da Resolu¢do SMF 49/2020. Neste
sentido, a representante da Fazenda opina que o processo, apos o julgamento,
seja remetido a CIPTU para a apreciacdo dos pedidos de alteragdo de dados
cadastrais.

E o relatorio. Passo ao voto.

Reconheco que foram cumpridos os requisitos de admissibilidade: a
tempestividade na apresentacao do recurso e a legitimidade do recorrente.
Reconheg¢o também a pertinéncia da argumentacdo do contribuinte em
relagdo a decisdo de 1? instancia pelo ndo conhecimento da impugnacao por
intempestividade, que parte da seguinte premissa: se a revisao de dados
cadastrais € uma questdo autdbnoma em relagdo a impugnacao de lancamento
em si, havendo até a previsao legal de que seu pedido seja feito em separado
a qualquer tempo com apreciacao regida pelos arts. 139 a 142 da Lei n°
3.368/2018, ndo haveria sentido a administragdo tributaria municipal deixar
de conhecer de tal pedido por intempestividade mesmo quando associado a
um pedido de revisao de langamento.

Entretanto, ndo concordo com a tese do recorrente. O pedido de revisao
de dados cadastrais no presente processo constitui-se claramente numa
impugnacdo as alteragdes cadastrais promovidas numa revisdo de dados
cadastrais realizada de oficio, prevista no art. 139, I, da Lei n° 3.368, que
resultou num lancamento complementar de IPTU igualmente contestado
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pelo contribuinte na mesma peticdo. Dentro desse contexto juridico-
normativo especifico, ndo ¢ possivel a apreciacdo da revisdo de dados
cadastrais pela administracdo tributaria de forma auténoma, tendo em vista
a determinag¢ao contida no § 5° do art. 139 da mencionada lei, que dispde que
as impugnacdes as alteracoes cadastrais provocadas pela revisao prevista no
art. 139, 1, deverdo obedecer as regras de competéncia, aos prazos (inclusive
para efeito de preclusdo temporal) e aos ritos da impugnagado de langamento.
O rito para o processamento da discussdao de revisdes de dados cadastrais
solicitadas por iniciativa do contribuinte € com efeitos apenas prospectivo
nao se confunde com o rito do contencioso tributario. No primeiro, ndo ha
preclusdo temporal do direito do contribuinte a aquele tipo de discussao
cujos efeitos sdo somente a partir do préximo fato gerador do imposto. No
segundo, que inclui necessariamente a tutela do direito do contribuinte a
resistir a uma tributacdo que considere injusta, ocorre a preclusdo temporal
que resulta no desprovimento do pedido sem andlise do mérito.

Por outro lado, entendo ser um grande desperdicio administrativo o
envio para o arquivo dos autos deste processo que contém informagdes que
poderdo ser muito uteis a uma revisao de dados cadastrais por parte das
autoridades competentes. Neste sentido, aplicando o principio da
instrumentalidade das formas, adiro a opinido da representante da Fazenda
de que, apds a conclusdao deste julgamento, este processo seja remetido a
CIPTU para que a autoridade competente decida se poderd receber os
pedidos em tela como solicitacdo de revisao de dados cadastrais nos termos
do art. 139, II, da Lei n® 3.368/2018.

Pelo exposto, voto pelo conhecimento e desprovimento do recurso
voluntario, confirmando a decisdo da Junta de Revisao Fiscal de nao
conhecer da impugnacao as alteragdes cadastrais promovidas em revisao de
dados cadastrais realizada de oficio, nos termos do art. 139, 1, da Lein® 3.368,
em razao de sua intempestividade, situagdo em que se deve aplicar a Simula
Administrativa n° 1 do Conselho de Contribuintes.

Em 10 de junho de 2026,

Carlos Mauro Naylor - Relator
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
PROCESSO: 9900198494/2025

CONTRIBUINTE: - MARCELO CRUZ EVANGELISTA

CERTIFICO, em cumprimento ao artigo 38, VIII, do Regimento Interno deste Conselho,
aprovado pelo Decreto n2 9735/05.

1.6452 SESSAO HORA: 10:41 DATA: 10/06/2026
PRESIDENTE: LUIZ ALBERTO SOARES

CONSELHEIROS PRESENTES

. Francisco da Cunha Ferreira

. Carlos Mauro Naylor

. Alessandra Silveira Santos da Silva

. Eduardo Sobral Tavares

. Ermano Torres Santiago

. Ana Carolina Fonseca Bessa

. Paulino Gongalves Moreira Leite Filho
. Gustavo Grossi Nunes

NV A WN R

VOTOS VENCEDORES: Os dos Membros sob os n%s. (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08)
VOTOS VENCIDOS: Dos Membros sob os n2s ( X)

DIVERGENTES: Os dos Membros sob os n%s. ( X)

ABSTENCAO: Os dos Membros sob os n2s (X )

VOTO DE DESEMPATE: SIM ( X)) NAO ()

RELATOR DO ACORDAO: CARLOS MAURO NAYLOR

CCem 10 de junho de 2026
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CONSELHO DE CONTRIBUINTES - CC
DECISOES PROFERIDAS

Processo n° 9900198494/2025
Recorrente: Marcelo Cruz Evangelista

Recorrido: Fazenda Publica Municipal

Relator: Carlos Mauro Naylor

DECISAO: - Por unanimidade o Conselho entendeu pelo conhecimento e desprovimento
do recurso voluntario, nos termos do voto do conselheiro relator.

EMENTA APROVADA

"ACORDAO n° 3569/2026: - RECURSO VOLUNTARIO. IPTU. IMPUGNACAO
AS ALTERACOES CADASTRAIS PROMOVIDAS DE OFICIO QUE
RESULTARAM EM LANCAMENTO COMPLEMENTAR.
INTEMPESTIVIDADE. No contexto do contencioso administrativo tributario, nao é
possivel a apreciacido da revisdo de dados cadastrais pela administragao tributaria de
forma autonoma, tendo em vista a regra que determina que as impugnacdes as
alteracoes cadastrais provocadas pela revisiao cadastral de oficio que resultam em
aumento de tributacio devem obedecer as regras de competéncia, aos prazos e aos
ritos da impugnacio de lancamento, inclusive no que se refere a preclusao temporal.
Art. 139, I e §5°, da Lei n° 3.368/2018; Simula Administrativa n° 01 do Conselho de
Contribuintes. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E NAO PROVIDO”.

CC em 10 de junho de 2026.

Este documento é cdpia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4a29f1c5-001b-4ce9-a84d-f769284269b2.

Assinado eletronicamente por Luiz Alberto Soares.



Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-**)
em 15/06/2026 17:46:20 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/4a29f1c5-001b-4ce9-a84d-f769284269b2




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 32. Despacho n°® 99000023493622/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/féb17929-fedd-
4569-8d3e-08370c41bbe1

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023493622/2026
Assunto

Restrigbes "Interno”




- PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
-..%‘ http://www.niteroi.rj.gov.br/
"QEJQO‘ Telefone: (21) 2620-0403

A Secretaria para providenciar a publicacdo do Acérdao n® 3569/2026 e demais
providéncias.

CC em 10 de junho de 2026

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/f6b17929-fedd-4569-8d3e-08370c4 1bbe1.

Assinado eletronicamente por Luiz Alberto Soares.



Assinado eletronicamente por:
* Luiz Alberto Soares (***.236.128-**)
em 15/06/2026 17:46:20 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/féb17929-fedd-4569-8d3e-08370c4 1bbe1
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 33. Despacho n° 99000023500051/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1e879f96-143f-
4c9b-8419-536035f73485

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023500051/2026
Assunto Publicagao do Acordao 3569/2026
Restrigbes "Interno”




DIARIO OFICIAL  %nNiteror i

DATA: 17/06/2026

nas instancias administrativas 2. Créditos tributarios que foram objeto de agéo anulatéria em curso perante o Tribunal de Justica do Estado do Rio
de Janeiro. 3. Sobreposicdo das jurisdigdes administrativa e judicial que atrai o art. 92 da Lei Municipal n°® 3.368/18. RECURSOS NAO
CONHECIDOS COM A EXTINGAO DO PROCESSO SEM RESOLUGAO DO MERITO’.

+ PROCESSO: 9900198494/2025 - MARCELO CRUZ EVANGELISTA ACORDAO N° 3569/2026: RECURSO VOLUNTARIO. IPTU.
IMPUGNAGCAO AS ALTERAGCOES CADASTRAIS PROMOVIDAS DE OFICIO QUE RESULTARAM EM LANGCAMENTO COMPLEMENTAR.
INTEMPESTIVIDADE. No contexto do contencioso administrativo tributario, ndo é possivel a apreciagdo da reviséo de dados cadastrais pela
administragao tributaria de forma auténoma, tendo em vista a regra que determina que as impugnagdes as alteragdes cadastrais provocadas pela
reviséo cadastral de oficio que resultam em aumento de tributagdo devem obedecer as regras de competéncia, aos

prazos e aos ritos da impugnacéo de langamento, inclusive no que se refere a preclusdo temporal. Art. 139, | e §5°, da Lei n° 3.368/2018; Sumula
Administrativa n° 01 do Conselho de Contribuintes. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

+ PROCESSO: 9900012970/2025 - ZILAH IZABEL PEREIRA LOUREIRO

ACORDAO N° 3570/2026: RECURSO VOLUNTARIO. IPTU.LANGAMENTO COMPLEMENTAR. INTEMPESTIVIDADE. VALIDADE DA
NOTIFICACAO VIA POSTAL QUANDO A CARTA E RECEBIDA POR PESSOA DIFERENTE DO SUJEITO PASSIVO. ALEGACOES SEM
PROVAS DE QUE A ADMINISTRACAO CAUSOU ATRASO NA APRESENTACAO DA IMPUGNAGAO 1.A validade da comunicagéo via postal em
fungdo do recebimento da correspondéncia contendo a notificagdo de langamento é independente da assinatura do sujeito passivo, sendo a
assinatura da pessoa que recebeu a carta a comprovagéo de que a comunicagéo foi completada 2.Alegagdes sem provas de que a administragéo
tributaria tenha causado atraso na apresentagdo da impugnagéo néo sdo suficientes para afastar a intempestividade. Art. 24, Il, art. 25, Il, art. 40 e
art. 63 da Lei n° 3.368/2018; Sumula Administrativa n° 01 do Conselho de Contribuintes. RECURSO VOLUNTARIO CONHECIDO E NAO
PROVIDO.

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E INFRAESTRUTURA
Atos do Secretario
PORTARIA SEMOBI N° 037/2026- O SECRETARIO MUNICIPAL DE MOBILIDADE E INFRAESTRUTURA, no exercicio de suas atribuigdes
legais e institucionais, considerando o Decreto Municipal n® 14.201/2021, que institui a Politica Municipal de Atendimento, Protegdo e Defesa do
cidadao de Niteroi e regulamente a atribuicdo do controle interno setorial no exercicio da atividade de Ouvidoria, RESOLVE:
Art.1° - Nomear as servidoras da Secretaria Municipal de Mobilidade e Infraestrutura, abaixo relacionadas, responsaveis setoriais de Ouvidoria;

Nome Matricula
Luiza Souza de Oliveira 1241899-5
Tatiane da Silveira Coelho 1246640-0

Art.2° - Esta Portaria entrara em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

SECRETARIA MUNICIPAL ORDEM PUBLICA
Atos do Secretario

PORTARIA SEOP N° 32/2026- Art. 1° Retificar o Art. 3° da Portaria SEOP n° 30, de 02 de junho de 2026, alterando a data do dia 16 de junho de
2026 para o dia 07 de julho de 2026 e estabelecendo os respectivos locais de realizagéo das avaliagdes periciais e técnicas, que passa a vigorar
com a seguinte redagao:
“Art. 3° As avaliagdes periciais e técnicas dos candidatos de que trata esta Portaria ocorrerdo nos locais abaixo indicados, impreterivelmente no
horério das 14h00min as 17h00min:
| - No dia 18 de junho de 2026, na Policlinica de Especialidades Dr. Sylvio Picango — Fundagao Municipal de Saude (3° e 5° andar), Av.
Ernani do Amaral Peixoto, n°® 169 — Centro — Niter6i — RJ, serdo avaliados os seguintes candidatos:

N° NOME

01 César Augusto Ferreira Junior

02 Gustavo de Oliveira Schiatt

03 Aline Lopes Martins

04 Marcio Vinicius Teles Gouveia

05 Ronaldo Silva Moura

06 Josué Coelho dos Santos

07 Joyce Cabral Costa

| = No dia 07 de julho de 2026, na Policlinica Almir Madeira, serdo avaliados os seguintes candidatos:
N° NOME

01 Alvaro Vicente Lozer Brilhante

02 Jo&o Roberto Ferreira Casado

03 Moisés Leal Rodrigues Alves

04 Pedro Henrique dos Santos da Silva

05 |zabelly de Melo Guedes

Art. 2° Ficam expressamente ratificados e inalterados os demais dispositivos, nomes e composicdes constantes na Portaria SEOP n° 30, de 02 de
junho de 2026.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.

CORRIGENDA

PORTARIA SEOP N°. 31/2026, de 16 de junho de 2026.
Onde se lé: Processo n° 9900234603/2025 Leia-se: Processo n°® 9900175927/2025

Departamento de Fiscalizagdo de Posturas
INTIMACAO N° 03958 - CONDOMINIO DO EDIFICIO ATLANTA - RUA MARIZ E BARROS 229
Nos termos do artigo 492, inciso Ill e paragrafo 1°, Il da lei 2624/08, em virtude do contribuinte ndo ter sido localizado no enderego alvo da
diligéncia fiscal ou por recusar-se a recebé-la.

NOTIFICAGAO N° 002654 - DANIEL RIO PASCUAL - CPF: 013.040.427-18

AV. LUCIO COSTA 2930, APTO. 301, BARRA DA TIJUCA - RJ;

NOTIFICACAO N° 002901 - PRINCIPIA COM. DE COSMETICOS LTDA - CNPJ: 39.338.653/0004-63 - RUA XV DE NOVEMBRO, 08, Q. 317 A,
CENTRO.

Nos termos do artigo 492, inciso Ill e paragrafo 1°, Ill da lei 2624/08, em virtude do contribuinte ndo ter sido localizado nos enderecos alvos das
diligéncias fiscais ou por recusarem-se a recebé-las.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE E LAZER
A Secretaria Municipal de Esporte e Lazer, no uso de suas atribuigdes legais € com base no paragrafo Unico do art. 10 da Lei Municipal n°®
3995/2025, bem como em observancia aos itens 6 e 8 do Edital de Selegéo para o Programa Bolsa Atleta Municipal n® 01/2026, torna publico o
resultado da classificagdo FINAL do Programa Bolsa Atleta Municipal, elaborado pela Comissdo Permanente de Selegdo, Avaliagdo e
Monitoramento do referido Programa.
Os aprovados devem comparecer na sede da Secretaria de Esporte e Lazer, entre os dias 22/06 a 03/07/2026, de 10:00hs as 16:00hs para a

do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1e879f96-143f-4c9b-8419-536035f73485.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.

assinatura do Termo de Adeséo. -g
BOLSA ATLETA INTERNACIONAL - R$ 3.000,00 o)

COLOCACﬁO NOME CPF TIPO DE ATLETA NOTA FINAL o
12 BEATRIZ PEDROZO DE OLIVEIRA 566. ** ¥ FXrx ATLETA 270 0

22 RAFAEL DE OLIVEIRA DIAS 064, *** F¥¥rx ATLETA 251 kel

32 ALICE PIRES QUINTAO 166, *** *rrxs ATLETA 250 g

22 GABRIEL MOITA DE BARROS 199, ¥ FHH ATLETA 246 IS
SANCHES S

52 ARTHUR SIQUEIRA BASTOS 208, *** KEE KX ATLETA 245 8

62 MILLENA CRISTINA DOS 183, *¥¥ Frrxx ATLETA 242 S
SANTOS LIMA ®

72 JORO GABRIEL ARAUJO BORGES 149, *¥* xxxxx ATLETA 240 k7]

L
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Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-*%)
em 17/06/2026 16:41:36 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/1e879f96-143f-4c9b-8419-536035f73485
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 34. Despacho n° 99000023508069/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d6d6983f-1d61 -
475a-b023-183e28fbabad

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023508069/2026
Assunto Copia do email comunicando a decisao

Restricoes "Interno”




& Outlook

Pareceres que fundamentaram a decisdao do Conselho no julgamento do processo
9900198494/2025

De Nilceia Duarte <nilceia.duarte@fazenda.niteroi.rj.gov.br>
Data seg, 22/06/2026 12:51
Para levi@evangelistaedaher.com.br <levi@evangelistaedaher.com.br>

0 1 anexo (1 MB)
PA 9900198494.25 NOVO EMAIL.pdf;

Prezado, boa tarde!

Encaminhamos, copias dos pareceres que fundamentaram a decisdo deste Conselho de

Contribuintes no julgamento do processo 9900198494/2025 (Marcelo Cruz Evangelista), ocorrido no

dia 10 de junho do corrente exercicio, conforme resolugao n? 47 Art.10.

Art. 10. Desde o momento do protocolo da peti¢do ou reclamacado encaminhada pelo postulante, o
e-mail utilizado para o envio da mensagem de encaminhamento passa a ser, para efeitos da relacdo

processual ora instaurada, seu domicilio eletrénico nos termos do inciso lll do § 22 do art.24 da Lei n?
3.368/2018, relativamente ao processo inaugurado com a peticdo que apresentar, e deve continuar a

ser utilizado pelo postulante para o envio e a recepgao de todas as mensagens que tiverem como
objetivo o encaminhamento e a apresentacao de atos processuais relativos ao referido processo.

Encaminhamos também, nossa Pesquisa de satisfagcdo, contando com a sua colaboracdo para que
possamos melhor atender os contribuintes de nossa cidade.

Com o objetivo de aprimorar continuamente os servigos prestados pelo Conselho de Contribuintes
de Niterodi, convidamos vocé a participar de nossa Pesquisa de Satisfagcdo. Sua opinido é essencial
para fortalecer a transparéncia e a eficiéncia de nossos processos administrativos. Essa iniciativa
reafirma nosso compromisso com a exceléncia na gestdo publica e com o respeito ao cidadao
niteroiense.

A pesquisa é rapida e leva menos de 1 minuto para ser respondida!

Contamos com o seu apoio.

1) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO VISTA OU INTEIRO TEOR (COPIA) DO PROCESSO EM
QUALQUER FASE ANTERIOR AO JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

2) VOCE SABIA QUE PODERIA TER SOLICITADO A SUSTENTACAO ORAL A SER REALIZADA DURANTE
A SESSAO DE JULGAMENTO? (SIM OU NAO)

3) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
GARANTIA DO SEU DIREITO A AMPLA DEFESA PELO CONSELHO DE CONTRIBUINTES?

4) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA O
PERIODO DE TEMPO ENTRE A PROTOCOLIZAGAO DE SEU
RECURSO E A TOMADA DE DECISAO PELO CONSELHO?

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d6d6983f-1d61-475a-b023-183e28fbabas.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.



5) NUMA ESCALA DE 1 A 5, ONDE 5 E EXCELENTE E 1 E PESSIMO, COMO O SR. CLASSIFICA A
CLAREZA DA DECISAO TOMADA PELO CONSELHO?

Solicitamos a confirmar o recebimento do presente.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d6d6983f-1d61-475a-b023-183e28fbabas.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.



Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-**)
em 22/06/2026 12:56:07 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/d6d6983f-1d61-475a-b023-183e28fbacad
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 35. Despacho n° 99000023555111/2026

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/0a4 3ea0d-6e90-
4a66-a7d7-f724358ac353

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023555111/2026
Assunto SCART conhecer

Restrigbes "Interno”




#i PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
,% . http://www.niteroi.rj.gov.br/

0
-

e Telefone: (21) 2620-0403

Ao SCART.

Encaminhamos o presente administrativo tributdrio julgado pelo Conselho de Contribuinte
na Sessdo de Julgamento 1645% realizada no dia 10/06/2026, cuja decisdo manteve os
lancamentos efetuados pela fiscalizacao.

Certifica-se o transito em julgado administrativo, tendo em vista o esgotamento da via
recursal administrativa, ndo cabendo mais recurso por parte do contribuinte, razdo pela
qual os autos seguem para as providéncias cabiveis.

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/0a43eal0d-6e90-4a66-a7d7-f724358ac353.

Assinado eletronicamente por Nilceia De Souza Duarte.



Assinado eletronicamente por:
* Nilceia De Souza Duarte (***.126.087-*%)
em 15/07/2026 16:52:05 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/0a43ea0d-6e90-4a66-a7d7-f724358ac353
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 36. Despacho n°® 99000023555635/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/78bdff1b-6df7-
47c6-974c-fd02a0215cc9

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023555635/2026
Assunto REATIVACAO

Restrigbes "Interno”
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 37. Despacho n°® 99000023555688/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/09b7 ccff-43d3-
4649-8941-79fb16f27918

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023555688/2026
Assunto A CIPTU

Restrigbes "Interno”




“¥/ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI
e O http://www.niteroi.rj.gov.br/
g Telefone: (21) 2620-0403

A CIPTU.

Encaminho o p.p., para devidas providéncias.

SCART, 16 de Julho de 2026

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/09b7ccff-43d3-4649-8941-79fb16f27918.

Assinado eletronicamente por Marcelle Chianello Guimaraes.



Assinado eletronicamente por:
* Marcelle Chianello Guimaraes (***.142.617-*%)
em 16/07/2026 10:28:38 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/09b7ccff-43d3-4649-8941-79fb16f27918




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 38. Boletim de Informagoes Cadastrais - BIC

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/9311a2ac-6244-
484e-8bc8-c8df82ab4fbe

Espécie/Tipo Boletim de Informacdes Cadastrais - BIC
Numero
Assunto BICs ANTES e DEPOIS

Restricoes "Interno”




MUNICIPIO DE NITEROI

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR
NITEROI - RJ

21 26200403 - CNPJ:28.521.748/0001-59
prefeitura@niteroi.rj.gov.br

www.niteroi.rj.gov.br

Matricula: 259614
Setor: 201
Quadra: 421 Lote: 0060

ANTES

NFORMAGCAO CADASTRAL

BOLETIM DE |
Matricula: 259614
Logradouro: 215951 - EST CAETANO MONTEIRO, 985
Bairro : 45 - PENDOTIBA

CEP: 24.320-570

CONTRIBUINTE PRINCIPAL

Tipo de contribuinte: PROPRIETARIO

Nome: 426556 - MARCELO CRUZ EVANGELISTA CPF/CNPJ: 759.979.677-00
Endereco: RUA LAURENTINA ALVES P MOURA, 35 - PENDOTIBA - NITEROI - RJ
CEP: 24.320-570 Telefone: 21973890903 E-mail: levi@evangelistaedaher.com.br
Endereco de correspondéncia: Nao ha.

| CANCELAMENTO |

Nao ha.

| LOTE |
Inscricao técnica: Setor: 201  Quadra:421 Lote: 0060 Valor metro linear VO (R$): 5.197,15 Cod. Lote: 59199
Loteamento: Localizagédo: Quadra: Lote: 010

Area tributavel: 575 m? Area do lote: 575 m?

TIPO DO PATRIMONIO: 1 - PRIVADO

SITUACAO: 6 - NORMAL

PEDOLOGIA: 1 - NORMAL

PASSEIO: 2 - COM

NUMERO DE UNIDADES NO LOTE: 01 - 01 UNIDADE

Area total edificada no lote: 536 m? Area da vila: 0 m?

MURO: 2 - COM

TOPOGRAFIA: 1 - PLANO

OCUPACAO: 6 - CONSTRUIDO
NUMERO DE FRENTES: 01 - Uma Frente

Testada principal: 215951 EST CAETANO MONTEIRO 15m

EDIFICACAO
Area edificada tributavel da unidade: 536 m? Area edificada da unidade: 536 m?
Area privativa: 536 m? Fragao de area comum: 0 m? Fracdo de area de garagem: 0 m?
Area do mezanino: 0 m? Area do jirau (depdsito): 0 m? Area do jirau (outros usos): 0 m?
Numero de pavimentos: 2 Numero de vagas: Ano da construcgao: 1900

SITUACAO 1: 1 - FRENTE

CARACTERISTICA DA CONSTRUCAO: 07 - CONST. ESPECIAL
UTILIZACAO: 1 - EM USO

ESTRUTURA: 1 - CONCRETO

PISO: 3 - MAT. CERAMICO

FORRO: 5 - LAJE

SITUACAO 2: 1 -ISOLADA RECUADA
CONDICAO: 2 - PROPRIA

USO: 4 - SERVICOS

REVESTIMENTO EXTERNO: 4 - PINTURA
COBERTURA: 3 - FIBRO CIMENTO
INSTALACAO ELETRICA: 3 - EMBUTIDA

|, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/9311a2ac-6244-484e-8bc8-c8df82ab4fbe.

INSTALACAO SANITARIA: 7 - MAIS DE TRES GARAGEM: 1 - SEM g
ELEVADOR: 1 - SEM CONSERVACAO: 2 - BOM 3
REGULARIZACAO: 73 - IRREGULAR s
S
| HISTORICO g
[
Realizadas as seguintes alteragdes cadastrais: AREA EDIFICADA DA UNIDADE (de 88m2 para 536mz2); CARACTERISTICA Dﬁé e
CONSTRUGAO (de CASA para CONSTRUCAO ESPECIAL); USO (de RESIDENCIAL para SERVICOS); ESTRUTURA (dg’ -2
ALVENARIA para CONCRETO); PISO (de TACO OU MADEIRA para MATERIAL CERAMICO); REVESTIMENTO EXTERNO (deol_g
EMBOCO/REBOCO para PINTURA); INSTALACAO SANITARIA (de INTERNA SIMPLES para MAIS DE TRES); eéo ©
REGULARIZACAO (de REGULAR para IRREGULAR). Incluidos os dados do Registro de Iméveis. Incluida a segunda titularg §
Processo n°. 9900011363/2024 [LMF, 11/10/2024] L0
S 2
| ISENGCAO / IMUNIDADE ﬂ é
(]
NZo ha. 938
g o
‘7 O
| REGISTRO GERAL DE IMOVEIS 4o
Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller
Cadastro Tecnico Municipal>Consultas>Cadastro Técn cad3_conscadastro_impressao.php Emissor: Leonardo Miranda Filho Exerc: 2026 Data: 20-07-2026 - 14:31:22 Pag 172



MUNICIPIO DE NITEROI

NITEROI - RJ
21 26200403 -
prefeitura@niteroi.rj.gov.br
www.niteroi.rj.gov.br

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR

CNPJ : 28.521.748/0001-59

Matricula: 259614
Setor: 201
Quadra: 421 Lote: 0060

RGI:  4° OFiCIO - 4 CIRCUNSCRICAO Matricula: 1766
| OUTROS CONTRIBUINTES
Nome: 618951 - MARA LUCIA S.EVANGELISTA Tipo de contribuinte: PROPRIETARIO
Endereco: , 35 CPF/CNPJ: 783.992.977-04
Bairro: Municipio:
Cep: Telefone:
| LANCAMENTOS ANUAIS |
2026 - Area tributavel do terreno: 575 m? Valor metro linear (R$): 5.197,15
Valor venal do terreno (R$): 57.919,67
Area edificada tributavel: 536 m? Pontuagéo: 105
Valor venal da construgéo (R$): 1.380.082,34 Valor m? da edificagédo (R$): 4.291,30 o
Valor venal (R$): 1.438.002,01 Aliquota: 1,20% “}r;
Desconto do Bom Pagador (R$): 1.035,36(6.00%) §
jg
4
@
Valores lancados 8
[ee]
@
Descricao  Valor (R$) Isencéo / Desconto Desconto Desconto Desconto Total (R$) &:?
Imunidade (R$) LIC (R$) NitNota (R$) Bom Pagador (R$)  DECAD (R$) 3
N
©
%)
IPTU 17.256,02 0,00 0,00 0,00 1.035,36(6.00%) 0,00 16.220,66 <(\.‘:
TCIL 453,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 453,95 g
D
S
Totais 17.709,97 0,00 0,00 0,00 1.035,36 0,00 16.674,61 é
= |
2025 - Valor venal do terreno (R$): 55.072,47 Valor venal da construgdo (R$): 1.312.239,56 é
Valor venal (R$): 1.367.312,03 Aliquota: 1,20% #®
IPTU calculado (R$): 16.407,74 TCIL calculada (R$): 431,63 2
IPTU langado (R$): 15.915,51 TCIL langada (R$): 431,63 _87
Desconto do Bom Pagador: 492,23(3.00%) =
2024 - Valor venal do terreno (R$): 52.741,26 Valor venal da construgéo (R$): 65.178,70 %
Valor venal (R$): 117.919,96 Aliquota: 0,80% S
IPTU calculado (R$): 943,36 TCIL calculada (R$): 310,01 §
IPTU langado (R$): 915,06 TCIL langada (R$): 310,01 \g
Desconto do Bom Pagador: 28,30(3.00%) E
[0}
2023 - Valor venal do terreno (R$): 50.139,02 Valor venal da construgao (R$): 61.962,82 g ﬁ
Valor venal (R$): 112.101,84 Aliquota: 0,80% T8
IPTU calculado (R$): 896,81 TCIL calculada (R$): 294,73 gg
IPTU langado (R$): 869,91 TCIL langada (R$): 294,73 £3
Desconto do Bom Pagador: 26,90(3.00%) (ED ©
T ©
2022 - Valor venal do terreno (R$): 46.784,52 Valor venal da construgao (R$): 57.817,33 § 2
Valor venal (R$): 104.601,85 Aliquota: 0,80% §§
IPTU calculado (R$): 836,81 TCIL calculada (R$): 275,01 5%
IPTU langado (R$): 836,81 TCIL langada (R$): 275,01 )
T ®
2021 - Valor venal do terreno (R$): 42.434,93 Valor venal da construgéo (R$): 52.442,02 ég
Valor venal (R$): 94.876,95 Aliquota: 0,80% 8o
IPTU calculado (R$): 759,02 TCIL calculada (R$): 249,44 § 2
IPTU langado (R$): 759,02 TCIL langada (R$): 249,44 % g
82
8o
23
<ul
Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller
Cadastro Tecnico Municipal>Consultas>Cadastro Técn cad3_conscadastro_impressao.php Emissor: Leonardo Miranda Filho Exerc: 2026 Data: 20-07-2026 - 14:31:25 Pag 2/2



MUNICIPIO DE NITEROI

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR

NITEROI! - RJ Matricula: 259614

2126200403 - CNPJ : 28.521.748/0001-59 Setor: 201 D E P O I S
B Cemet B Quadra: 421 Lote: 0060

prefeitura@niteroi.rj.gov.br
www.niteroi.rj.gov.br

| BOLETIM DE INFORMACAO CADASTRAL

Matricula: 259614
Logradouro: 215951 - EST CAETANO MONTEIRO, 985
Bairro : 45 - PENDOTIBA CEP: 24.320-570

| CONTRIBUINTE PRINCIPAL |
Tipo de contribuinte: PROPRIETARIO

Nome: 426556 - MARCELO CRUZ EVANGELISTA CPF/CNPJ: 759.979.677-00
Enderego: RUA LAURENTINA ALVES P MOURA, 35 - PENDOTIBA - NITEROI - RJ
CEP: 24.320-570 Telefone: 21973890903 E-mail:  levi@evangelistaedaher.com.br
Endereco de correspondéncia: Nao ha.
| CANCELAMENTO |
Nao ha.
g
| LOTE 1§
g
Inscricdo técnica: Setor: 201 Quadra:421 Lote: 0060 Valor metro linear VO (R$): 5.197,15 Cod. Lote: 59199 o
Loteamento: Localizag&o: Quadra: Lote: 010 3
Area tributavel: 575 m? Area do lote: 575 m? Area total edificada no lote: 522 m? Area da vila: 0 m? s
[8}
Ke]
TIPO DO PATRIMONIO: 1 - PRIVADO MURO: 2 - COM ?‘é
SITUACAOQO: 6 - NORMAL TOPOGRAFIA: 1 - PLANO 5:?
PEDOLOGIA: 1 - NORMAL OCUPACAO: 6 - CONSTRUIDO 3;
PASSEIO: 2 - COM NUMERO DE FRENTES: 01 - Uma Frente %
NUMERO DE UNIDADES NO LOTE: 01 - 01 UNIDADE §
Testada principal: 215951 EST CAETANO MONTEIRO 15 m -
3
| EDIFICACAO 2
Area edificada tributavel da unidade: 522 m? Area edificada da unidade: 522.01 m? %
Area privativa: 522.01 m? Fragao de area comum: 0 m? Fracdo de area de garagem: 0 m? é
Area do mezanino: 0 m? Area do jirau (depdsito): 0 m? Area do jirau (outros usos): 0 m? =
Numero de pavimentos: 2 Numero de vagas: Ano da construgéao: 1900 JE
o
)]
SITUACAO 1: 1 - FRENTE SITUACAO 2: 1 - ISOLADA RECUADA g
CARACTERISTICA DA CONSTRUCAO: 07 - CONST. ESPECIAL CONDICAO: 2 - PROPRIA I
UTILIZACAO: 1 - EM USO USO: 4 - SERVICOS é
ko)
ESTRUTURA: 1 - CONCRETO REVESTIMENTO EXTERNO: 4 - PINTURA 3
PISO: 3 - MAT. CERAMICO COBERTURA: 3 - FIBRO CIMENTO g
FORRO: § - LAJE INSTALACAO ELETRICA: 3 - EMBUTIDA P
INSTALACAO SANITARIA: 7 - MAIS DE TRES GARAGEM: 1 - SEM oa
= 0
ELEVADOR: 1 - SEM CONSERVACAO: 2 - BOM 50
REGULARIZACAO: 73 - IRREGULAR S @
£35
@©
| HISTORICO 4 g
© .
Realizadas as seguintes alteragdes cadastrais: AREA EDIFICADA DA UNIDADE (de 88m2 para 536m2); CARACTERISTICA Dﬁé g
()]

CONSTRUGCAO (de CASA para CONSTRUGAO ESPECIAL); USO (de RESIDENCIAL para SERVIGOS); ESTRUTURA (
ALVENARIA para CONCRETO); PISO (de TACO OU MADEIRA para MATERIAL CERAMICO); REVESTIMENTO EXTERNO (d
EMBOCO/REBOCO para PINTURA); INSTALACAO SANITARIA (de INTERNA SIMPLES para MAIS DE TRES);

REGULARIZACAO (de REGULAR para IRREGULAR). Incluidos os dados do Registro de Iméveis. Incluida a segunda titulare
Processo n°. 9900011363/2024 [LMF, 11/10/2024]

effte BorL

Este documento é cépia do or

Alterada a AREA EDIFICADA DA UNIDADE, de 536m? para 522,01m2, mantidas as demais caracteristicas cadastrais. Processo n
9900198494/2025 [LMF, 20/07/2026]

| ISENGAO / IMUNIDADE

Nao ha.

Assinhado eRtronica

Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller

Cadastro Tecnico Municipal>Consultas>Cadastro Técn cad3_conscadastro_impressao.php Emissor: Leonardo Miranda Filho Exerc: 2026 Data: 20-07-2026 - 14:42:23 Pag 172



MUNICIPIO DE NITEROI

RUA VISCONDE DE SEPETIBA, 987, 6° ANDAR
NITEROI - RJ

21 26200403 - CNPJ:28.521.748/0001-59
prefeitura@niteroi.rj.gov.br

www.niteroi.rj.gov.br

Matricula: 259614
Setor: 201
Quadra: 421 Lote: 0060

| REGISTRO GERAL DE IMOVEIS |

RGI: 4° OFICIO - 42 CIRCUNSCRIGAO Matricula: 1766
| OUTROS CONTRIBUINTES |
Nome: 618951 - MARA LUCIA S.EVANGELISTA Tipo de contribuinte: PROPRIETARIO
Enderego: , 35 CPF/CNPJ: 783.992.977-04
Bairro: Municipio:
Cep: Telefone:
| LANCAMENTOS ANUAIS |
2026 - Area tributavel do terreno: 575 m? Valor metro linear (R$): 5.197,15
Valor venal do terreno (R$): 57.919,67
Area edificada tributavel: 536 m? Pontuagéo: 105 %_J
Valor venal da construgdo (R$): 1.380.082,34 Valor m? da edificagéo (R$): 4.291,30 g
Valor venal (R$): 1.438.002,01 Aliquota: 1,20% P
Desconto do Bom Pagador (R$): 1.035,36(6.00%) og
0
=
Valores lancados %
<
Descricdo  Valor (R$) Isencéo / Desconto Desconto Desconto Desconto Total (R$) §‘
Imunidade (R$) LIC (R$) NitNota (R$) Bom Pagador (R$) DECAD (R$) E
N
@©
IPTU 17.256,02 0,00 0,00 0,00 1.035,36(6.00%) 0,00 16.220,66 g
D
TCIL 453,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 453,95 g
[}
E
Totais 17.709,97 0,00 0,00 0,00 1.035,36 0,00 16.674,61 §
e
#
2025 - Valor venal do terreno (R$): 55.072,47 Valor venal da construgdo (R$): 1.312.239,56 S
Valor venal (R$): 1.367.312,03 Aliquota: 1,20% é,
IPTU calculado (R$): 16.407,74 TCIL calculada (R$): 431,63 =
IPTU langado (R$): 15.915,51 TCIL langada (R$): 431,63 g
Desconto do Bom Pagador: 492,23(3.00%) =
@®
2024 - Valor venal do terreno (R$): 52.741,26 Valor venal da construgao (R$): 65.178,70 2
Valor venal (R$): 117.919,96 Aliquota: 0,80% S
IPTU calculado (R$): 943,36 TCIL calculada (R$): 310,01 §
IPTU langado (R$): 915,06 TCIL langada (R$): 310,01 P
Desconto do Bom Pagador: 28,30(3.00%) g ﬁ
=0
2023 - Valor venal do terreno (R$): 50.139,02 Valor venal da construgao (R$): 61.962,82 % g
Valor venal (R$): 112.101,84 Aliquota: 0,80% g @
IPTU calculado (R$): 896,81 TCIL calculada (R$): 294,73 £
IPTU langado (R$): 869,91 TCIL langada (R$): 294,73 3 s
Desconto do Bom Pagador: 26,90(3.00%) § ;
o]
2022 - Valor venal do terreno (R$): 46.784,52 Valor venal da construgdo (R$): 57.817,33 % j§v
Valor venal (R$): 104.601,85 Aliquota: 0,80% 8
IPTU calculado (R$): 836,81 TCIL calculada (R$): 275,01 2%
IPTU langado (R$): 836,81 TCIL lancada (R$): 275,01 g%
[}
2021 - Valor venal do terreno (R$): 42.434,93 Valor venal da construgéo (R$): 52.442,02 2 °
Valor venal (R$): 94.876,95 Aliquota: 0,80% % 'GC:
IPTU calculado (R$): 759,02 TCIL calculada (R$): 249,44 g 5
IPTU langado (R$): 759,02 TCIL lancada (R$): 249,44 ° 3
©
% 0
28
Base: niteroi_ecidade_prod | Sistema: e-Cidade | Desenvolvedor : DBSeller
Cadastro Tecnico Municipal>Consultas>Cadastro Técn cad3_conscadastro_impressao.php Emissor: Leonardo Miranda Filho Exerc: 2026 Data: 20-07-2026 - 14:42:26 Pag 2/2



Assinado eletronicamente por:
* Leonardo Miranda Filho (***.945.687-**)
em 20/07/2026 14:46:38 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o enderego:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/9311a2ac-6244-484e-8bc8-c8df82ab4fbe




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 39. Despacho n° 99000023562777/2026

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/2485fa0d-6ac9-
47bb-8b55-b8a84dd1e8b8

Espécie/Tipo Despacho
Numero 99000023562777/2026
Assunto Ao SCART

Restrigbes "Interno”




NITEROI Fazenda

SEMPRE A FRENTE

Prefeitura de Niteroéi
Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita
Coordenadoria de IPTU

Apés a decisdo de ndo provimento de recurso voluntario, proferida pelo
Conselho de Contribuintes em 10 de junho de 2026 (fl. 118), foi efetuada, de oficio e
com efeitos prospectivos, a alteragido cadastral ja sinalizada no despacho de fl. 59,
isto é, foi alterada a AREA EDIFICADA DA UNIDADE, de 536m? para 522,01m?,

mantidas as demais caracteristicas cadastrais.

Ao SCART,

Para dar ciéncia do contribuinte da alteracio de oficio da area edificada
da unidade, de 536m? para 522,01m? mantidas as demais caracteristicas

cadastrais, para o imdvel de inscri¢ao imobiliaria n® 025.961-4.
A seguir, ao arquivo.

Atenciosamente,

CIPTU, 20 de julho de 2026

Leonardo Miranda Filho
Auditor Fiscal da Receita Municipal
Matricula n? 244.817-0

Rua da Conceigéo n° 100 — Centro — Niter6i — RJ — CEP: 24.020-081 — Tel: (21) 2621-2400

Este documento é copia do original, para obté-lo acesse https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/2485fa0d-6ac9-47bb-8b55-b8a84dd1e8b8.

Assinado eletronicamente por Leonardo Miranda Filho.



Assinado eletronicamente por:
* Leonardo Miranda Filho (***.945.687-**)
em 20/07/2026 15:27:15 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
Para obter o original utilize o codigo QR abaixo ou acesse o endereco:
https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/2485fa0d-6ac9-47bb-8b55-b8a84dd1e8b8




-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 40. Carta de Servicos ao Cidadao

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/3cc9e4d8-96b0-
4a14-85dc-a9c81a3a353a

Espécie/Tipo Carta de Servicos ao Cidadao
Numero
Assunto EMISSAO DE CARTA

Restrigbes "Interno”




[ TexTpA) 0Tl [ SPRITEAY T O FISTRE OBHL [
opestoag [ oprspoodsad [ as-woprgy [

DR TR0 T 0L 0P oL IR TRATLSp 0 OpaRtib | 30, T mod ST ssy
OTATIO Op 05[] =R,

Carta

9912350864/2014-DR/R]
Prefeitura Municipal de Nitaroi

€2 Correios

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA DE NITEROI

Rua da Conceicdo, n?® 100/2% andar » Contro Niteroi

Rio de Janeiro - Brasil =« CEP 24 020-082

NOME: MARCELO CRUZ EVANGELISTA

(PROCURADOR) LEVI SIMOES DE FREITAS

ENDERECO: RUA MEXICO N2 148 SALA 701/703
CIDADE:RIO DE JANEIRO BAIRRO:CENTRO  CEP: 20031-142
DATA:22/07/2026 PROC:9900198494/2025  SCART

Prezado Contribuinte,

Comunicamos, por meio desta carta, a decisdo referente ao processo
indicado acima. A cdpia da decisao esta em anexo.

O protocolo de peticdo no contencioso administrativo tributaria pode ser
realizado por e-mail (cartorio@fazenda.niteroi.rj.gov.br), ou presencialmente na
Secretaria Municipal de Fazenda (SMF).

] Atenciosamente,
SETOR DE CARTORIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA



-

e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 41. Outros Anexos

Confira os dados deste documento utilizando o codigo QR
ao lado ou o endereco:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/626cd184-dac8-
4da8-b4ca-801339d95¢c12

Espécie/Tipo Outros Anexos
Numero
Assunto RASTREIO

Restrigbes "Interno”




ya

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI

AR
Es 1R

BR 145 515 278 BR

http://www.niteroi.rj.gov.br/

Telefone: (21) 2620-0403

"Z19GBPBEE | 08-BO0-8ep-80epP-#8 | Po9Z9/0luswnoop/4/1q°Aob:1rjo1a)u-ebios//:sdpy assaoe o-g1qo eled ‘jeuibiio op eidoo 9 ojuswnoop 8)s3
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Assinado eletronicamente por:
* Camila Lima Da Silva (***.496.677-**)
em 11/08/2026 13:44:44 com assinatura simples

Este documento € copia do original assinado eletronicamente.
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e-Ciga

Processo (de Revisao de Elementos Cadastrais do
Imével a pedido) n°® 9900198494/2025

Peca 42. Aviso de Recebimento - AR

Confira os dados deste documento utilizando o cédigo QR
ao lado ou o enderecgo:

https://eciga.niteroi.rj.gov.br/#/documento/ce2e9a0e-823f-
4db3-aa36-752cf8ba8d06

Espécie/Tipo Aviso de Recebimento - AR
Numero
Assunto AR RECEBIDO EM 07/08/2026

Restricoes "Interno”
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